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REGHliBANK VAN: EE.RSTE AANLEG OOSirNLAANDEREN 
Afdeling. Gént 

VONNIS. 

Correctionele rechtbank. 
K;:imer: G3.0, 1 rechter 
·!Datum·: 30 septëmber 2014 

In dezaélkvan het opèn~aJrministefie:tegm1:· 

op 

beklaagd, vam 

zelfstanäig consµltant, ,geboren te: 
wonendetè 

ondememina.snummer 
met ·m:aatschappelijke zetel te 

de eerste en de -tweede. 

A. 

,Om tiet wanQedrijf t.1itgevoe.rq ·te hebQen o1f. ,om ~ao• d~ uitvoeting ervan 
r:eêt:itstreeks i:nedegewer-kt te hebbeó, door énfge daad,: tot .de uitvoering 
zodanige hu!p• ve_de~nd te :b.e..bbe:o. c;lat ·zonc;lor zjj~ b.ijsland h.et nii~qrijf nJ~t' 
.kon ge;pléegd worden" 

bij inbreuk op-artikel ·4.2.1 . 7ö: van de Vláams•s Codex RuimteUjké Ordening., 
zonder voarafgaande · 

vergunning een woning, te hebben. opg~plitt,t of ;in een gebouw. het a.antal 
woongeleg.enheden -die · · 

hQi:>fdzakelijk ~ernd zijn voor de 'l:l1;,1isveistïng van een gezJl'il pf een 
aUeënstaàride te hebben gewijzigd, 

.sngeacht of het gaat om een eengeiinsw,on1og., ,een e.tagewonîhg, een 
. flatgebol,,IW, ·eem $lYd.io of.een aJ. d$_n 

,niet gerileabileètdë kàmer 
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Jn .het. pand gelegen te 

maatschappelijke zetel te 

meer bepaa..ld 

kad.astraal ge:kend 1als 
ei9end:<:>m van 

ondettieminösnt;immet mef 

5 bed & breakfast*am·ers te hebben ingeric::ht tot •5 studio's, door het 
plaatsen van, een keuker:iblc;>k op .elke !kamer 

Te in. de per:io~e v;1:n •01' ... 0~.201 () tot:01.1 o.~01'0: 

Q~.z~ fe:iten zijn ,strafbaar gesteld door straft;>aar gesteld door artikel 6. t.1. 
áU-1 ° .van de Vlaam.se Codex 
Ruimtelijke Ordening, 

B. 

Om het wanbedrijf .uttgévoerd té hebben of om aan de uitvoering ervan 
rechtstreeks medegewerkt te hebben, door enige daad, 'tot de t,1itvoering· 
zo:äanige hulp verle.end te. nebben dat .zonder zijn bijstand het. misdrijf .niet 
kon gepl.eegd worden·., 

hetz.if zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunnir:ig, hetzij in strijd 
met de vergunning, hetzij na. verval, vernietiging of het verstrijken van de 
·termijn van de vergunnii:ig, hetzij in geval •v~m seliorsihg van de vergunning, 
hiernàv.ermelde handelingen, zoals bepaald bij arUkel 4.2, 1 "6° (het geheel 
of g·edeeltelijk wijzigen van de hoöfdfunclië van e.en bebo.l:IWd ·onroerend 
goed , waarbij deze funçtiewijziging. door de Vlaamse Regering als. 
vergunriingspHchtig ·werd aangemerkt) te hebben uitgevoetct; voortgezet of 
i.n stand gehouden 

in het pand aeleaen te kad~straal gekend als 
. . ~igend()f:TI van 

·o·ndememingsi'n.ïmrn~r riiët 
maatsc~appelijke zetel te 

meer bepictaJd 

·de hpofd.functie te hebb~n gewijzigd van hore.ca· naar wonen 

Te in de periode van 01..0.9.201'0 tot 01..10.'2010 

deze feiten zijn strafuaar gesteld door strafbaar gesteld door ar:tik~I ~J .1. 
at 1-1° van.de Vlaàmse Codex . 
Ruimtelijke órdenang, 
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C. 

Qm het wadbedcijf uitgevoerd' te filebben df om ,aan de uitvoering, :ervan 
tech~re~ks med.~ew~kt. te t Iet;>ben, dQOf enige d~a. tot de-1.,1itvoerfng 
zè)daAig~. hulp ver:tèend te hebber:1 dat zotu:fer :z,Jrn: 'bijstand het misd'rijf ,niet 
kon· geJl)lee9;d worden, • 

ne~ij zonq~ ys·orafgaande. ;ste.de.nbQuwkundige vergunning, hetzij i.n.·. ,str:iJd 
met aè vergunning, lietzi) na verval, vemiëflgirag of het. ·verstrijken vän :de 
tenriijn: velil d.e, vergunriJng,. hetzij in gev~.I van schorsing van, d.e· vergunning·,. 

:in .het oa·nd geleae.n te 

• .maatsçh~pr:,eljjke. zeteJ te 

k~astraal 6ekend als 
eigendom va.n 

onaememrngsnummér met 

bt)uwwerken te ~bben ver:rïcöt zoal,s ~pa·ald b ij artike1 4.-2.1.. f 0
• a}: het 

. öptrekkër,i of plaatsen van een cqnstn,Jçti~. ·meer bep~alc;t 

op ·'1~t plat <;tak van h~t g~lijkv.lo~~-een pvç-berghel< met een oppervl.alcte 
van 6m2 te liëbb.ën geplaätst · 

Tê an de periode vàli 0t;0t.2011 tot 31.12.2011 

deze feit~n zijn strafba~r :sestelc:I door .artikel 6"1.1., al. ·1.1° v.an c:le 
Vl.aamse··Godex· Ruimtelijke Ördenihg 

PROC.EDURE 

· 1. Oe TeÇt;itban!c m~..m inzé¾le van de. st.ukken van de rechtspleging. 

Oe.- · .gagv~ar,d.ing .werc:l regelmatig. betekend. De d~gvaarding werd 
ov~rgesêhteven op het hypofheèkl<àritoor · ,op 6 deçern'b~r 2013· .. Oe 
dagva~rding vermeldt :de kadastrale ·om'Schi'ijving. van: het: :onroerend: goed 
dal f.lët vo·ötwerp is. van de t~nlast~l~gingen en id~ntif.lce~i;t :cl~ eige.na.~r 
ervan zoal$ voorgesGhreven dQor de wetg_eving inzake t\ypottiêken. · 

Bij 'de behandelimg ván de zaak. er.i .fn dé pröcesstukken wèrd' gebruik 
gem~kt van c:le, Nederlandse• taal. · 

Oe beklaagden werden gedagvaard om ·fe Vêt:Sctïijnen op de opëtibätë 
tereéhtzitting v.an 28 j~nua.r.i 201'4 . 

. 8JJ:tt.,1$$env.on0is van 28 i.anuari' 20.14. .werd meester . 
advocaat. tê• ·aangesteid ~l$ la$Jhet:,ber :a~ hQc 
·om :te .vertégë'r:iWootdigën itl deze. 
sträfprcèed1;1re .. 
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De. zaak werd voö·r behät1déÏir\g uifgestefd näar de zitting van t 1 maait 
2014. Op deie l.aat${e ·z:itt~ng:-werd de zaak uitgesteld'. naar de zitting van: 22 
april2ó14 .. 

BtJ tussenvonnis van 20 n;réi 2014 w~rc;f c;ie- hèropenJ.ng. d~ de.bal.lei;, 
.bèvolen met het verzoek aan het ~pënbäar ministerie om enkelê stukkèn bil 
het .$trafgossJ~r t~ voegen en: werd ·.~ zaa~ in v.oor:tz~tting ·gestefd pp de 
zitting vári,2 septen'l'ber 2014 .. • 

Oè bekläa;gden. wéfdén oorspronkelijk gedagv~~rd \IOOr çt~. 2t5~ ,kar:ner 
(2 td) van dez.a· . rechtbank én dé ·èerdete: beha:n~ling ·van de zàäk 
gebeurde oqk y9or d.~ze ~meL · In het bîgQn.d~r regJe.ment van de· 
reentbaiik váh e.érsfè. aanlég ÖOst-:Vlaatiáèten, .Q.óédgëkeurd bij. 

· b~chJkkir,ig; va.n de voorzitter van :5 .aug.1.1stus 2014 en· :in wer~îng, gefredeo 
Op f séptember 2Ö·14 wérd het kamernummer. vao de, voorm~lige i1d 
kam.er als: vot§t gewijzigd: 30° correctionele kamer (G30). DeJ samenstelling: 
vän de zetel is eçhter r:,~t gewijzigd; 

2. Op de zifting van 2, september-.2014 ham de teèhtbank 1kennis van: 

- de. middelen én de c.ohëllisiès Van dé eiseres tot hèrstei, het 
e~ !"'l l"'J n. ir;i haar ets tot 
O · ' t iJ f.lërstel .tèg.ën ·de ·béldaag~en, vqorgedrag~rn. doqr meester 

advocaat-te · · · · · 

·- de, vordering. van het ·oj:}enbaat minîstei:ie, CJitgespr:oken door 
eerste ,substituat,procureur ae.s Konfngs; 

- de eerste ·beklaagde 
advocaat te 

vertëaènwoordiäd door meester 

- qe tweede bel<.laasd..e in haar 
middelen van Verdediging, voorgedragen door haar la~thebber ad hoc, 
meester 

:3, De verjaring van de·str.afvordering .isop beden·niet·ingetteden. 

STRAFRECt:fl'EUJK 

Fèite.n 

4. .Op 17 dëcerhbèr .201 ë stelde de geme~ntelijk st~denbouwl<tmd:ig 
inspecteur vat:1 de :Stad :aaar aanleiding v.am. eëtl verzoek: fot 
irnschrijving va~t dat 'in het pand, :gele.gen. te :· 
kadasfraaf ,gëkerïd áls· en 
eigentto.n::i van waarvan 

dé zaakvoerd~r is, de ver9 ur,ge, bor:~cafupçti~, w~rd ,9'3Wij~igd lot 



,~e.n WOQIJfu.nd~ .. M~~r ~~Jd ·wer,d~n ;5 bed & breàkfäst-kamërs füge·ncht 
töt ·:5' ,studio's döot het -bi)plaatsen van: eet:1 :keuker1blokj~ <>p :elke kamer. 
Eveneens werd ep een p:lat dal( op-. ne·t :9~iJkvlQerS eeA. ,pyç.:ber8hok 
:geplaatst van· cirèá 6 m2. 

o·eze wonîng wasi ver;gllnd als hoteluîtbating rnef .een stédenl:>olliwl<undige. 
· vergtitining ·van 3 apr.if2008. Het einde van deze wetke.o werd vastges.teld: 
··@ '20 :~pril Zorü, 

.s.. lierkl'àatde dät de · hotélfunct1è .tiiet me.er werd 
uitgebaat sintfa augustus 20f O. ern dat de 5 kamers· van .d~· :l:>ed & bre~,l<f~st 
.inge.rï.çht ·z.iJn t9t 5 -~tydicfs ir::, :s~pternt?er- :20·10 .. Over de fietsenstátling 
verklaarde, hij dat-dit .ih .2011 werd geplaatst en diende, 9m enke.le fietsen 

. -van iijn Kinderen, iliJ. te st~ll~rJ, · 

6., .Op .23 rnei' 20113 nam. het GQl,lege van-:burgem~ster én schepéner,, 
de beslissing ém ·het her.stel naar de oor-spro.nke'lijke· toestand te vorderen, 
Het .Q~bJlJ!k ·v~.n het p~,::id aJs 111eergez.ir:isw~>niQg moest daarbij gestaakt 
worden·,en de bed. & breakfast moest in zjjn functié, hersteld wordeA. p·er 
brief van. 29- mei 201_3 :slQot de, g~we$J,e:lijk. stegenbouwk1.mdrg inspecteur 
:zich aan. bij deze hèï:stelvordèring en •óp 22 augi:istus 201'8' adviseerde .de 
Hoge, Raad voer 'het Handh.aviO.gsb,e!eld positief OV~f deze 
herstelvorde,r:ihg. 

7. Aangezien zelf had verklaard dat de 'bed & 
breakfast niet meer zou wo.rden hervat, h.eeft h.et catlege van b!:lrgemeester 
en schepenen een gewijzigde hèrstelvordetli'lg goedgekeürd. Dit gebêütde 
op de, zitting, van 13 fet:>ruari 2014. Per bri.ef ~an ·19 februari 20'14 s.Ioot de 

. gewestelijk stedent>ouwKunqig in~pecteur .zich .ook f>ij deze gewijzigde 
herstelvordering .aan eti op .20 maart 20·1.4 adviseer.de, de Hoge: Ràad voor 
het Handhavingsbeleid positief over c;l~ze hersteJvordering • 

. Tetilastelegging.A 

8.. ónder- deze teniastéleggîng worden de bektaägöen yervolgd voor 
net inrichten van de :s: bed & br:eakfast-kame~ t9t 5 ~tudio-·~ door het 
plaatsen van een keukenblok op elke kamer éri -dij ih de ;periode Van 1 

'.september 20.10:iot 1 oktober.-.201:.0.. · 

Dezë' fèiteiijké ,gedr.ägitigën• ·· 'Wöt.dên door :het openbaar minister.ie 
aang~merkt als een. 'inbreuk op. artikel ·4 .. 2:-1, 7° Vlaarn$e Code>C: R.LJ.imtefijk_e 
-Ordening :("VèRcó1'). :oit ärtikeÎ bepaált dat niemand zonder vci>oräfgaaàde 
.stedéöbêuwkundige VEfrg-unriing een woning. mag opsplitsen of in, e·én 
,g~bQt.,1w '.t\et:•aant~I wp9.11g~l~~r:1.hecj~n d.i~ hoo~alçelijk be~ernd .zijn: v;oor 
de hUisv.esting van eetl géiih :of eëo ,allè.enstaand.e. mag Wijzigen, _o.ngeacht 

1 
-! 
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:of het gaát öm een ee~gezir.isworning·, ·een etägëwönitlg, een: flatgehe:uw, 
een ,st~dio of een ai: dan· niet ,gemeubileerde kamer. 

werpt ,in coneh.isie --0p dat :in die, periode ,enkel! kitehenettes 
werd.en g~pla~t hi: çte betrç,~k~ri kam~~ maar '.aan de indeling van de 
wonfr1g ,êp ~zid:r ;geen Wljtrgingen ,Werden ,aangebracht. Hij efikeat dat C:Jeze 
·k~mers gedur.enqe ee.n b.'e.pe~Jde perio~e, wel werçter,, ·y,~rhw,.1r,d" N:a Qe· 
,contr.ólé die aanleiding_ :gaf tot .hët aärtvankel1jk ptöcës:;vètbäat :zou ®~­
o.n,riJddellijk. gestopt zijn met ·qeze vertiY.riog,e.n:. Onder d.1;1~.e• 
,amsfanäf gheden was ,er ~olgens hem· geen inbreuk. op ·ärtfket. 4.2. t .:19· 

VO.RO. 

Deze r~enering kän. niét'wor.den gevolgd .. 

Uit de ;oorsprorikelijke stedenbouwkundfge vergunning van 3 apf:if 2008, 
waarvan op: verzaek van de: -rechtbank nQg een kopie aan het ·strafdossier 
werd gevoegd,. blijkt: -d1.,1_içtelijk. dtJt. het in casu gaat ém éen: 
·ééngeziàswort1ng, waaPLoor ee·n i'!leve·munctie ials "volWaardige hotelfunctie, 
·met P.e.perkte ver:blJjfscapacjte:it" werd ,goedgekeurd .. 

Door het plaatsen van kitcheo·ette$ werden de oorspronkelijke .bed & 
brèàkt'ast-kaniérs ,omg~vomid tot volwaardige stlidio'.s. Dit lmpiiëeer'de 
:inderdaad geen ·tysi.eke opsplitsing van de bestaar::ide woning, zo.als· 
. . . voorhQudt, m~_ar çfü is sl~chts één van· de materiêle 

h andelïngen die strafbaar worden gesteld. Het aantal woongelegeribeden. 
die hqofdzijke@< be~t.emd waren voç,r d.e· h.uisvestingvan ·een-g~zin of een 
a lleenstaande wetden daarentègeri wel d~gelijk gëWijz:igd, namelijk . . van 
een ééJilgezinsw.oning na~r een woning voór 6 gezinnen/:~Ueenstaanden 
:(de oorspronkelijke w.öning + dé 5 stud.io's). O.ok deze wijziging is zonder 
v.oorafgaande stedenbouwkundige ver:gunning ·strafbaar gesteld :op grond 
var,i artikel 4:-~-1 . 7° ex. artikel 6 .. 1, 1 VORÖ. 

betwist :in daJ verba.nq ook n_og in Ç.011cl,1;1_$ie het sta_r1gpunt 
va'tï dé nerstelvèrderènde övërheid dat. de Viöhihg hoe dan ook 
onvergunb'aar .was als meergezinswoning wegens smijdigheid met ,enkele 
:bepaJingen. van het Algemeen Bouwreglement van de Stad Deze 
ov~egingen .zijn ecf,îter· vao ge.ern belaog· voor. _de· beoordelfng· vam deze 
;ten~s,ei~gi.ng aang.~~:i~n ~r hQe,,dan.ioc;>,t< ~n: voo~gaande, verg1.mn-ir:19_ 
wetd aangêvtaagd veor de geViseèrdeW:etken. . 

De. matérièlê :féitë·n van .dé fenla.stéÏèggrng zi)n, düs bewézën. 

Op grond -van artikel, 5.;· eerste• lid 'Stqifwe1boek is ·een rèchb~per.soon' 
straffe:chtelijk verantwoordelijk voor misdr:ijvei:l .:die hetzij ee.n intrinsiek 
verb~nd hebber:i n,et de verw~zen..lijking van haar doet: of de waarneming: 
van haar betatigen, of àie, haar::' bfijld □ii. dë ·è.oncr.ete omstandigheden, voor 
haar re.k~riing zijt1gepleegd.. 

heeft ter tere·chtzittihg v.an 22 apriUW14 
gèvraägd om ·haar vri) t~ sprek~r;1 ·v0Qr Qe?.:e ·tenl~~~leggin.g c;,mdat n iet. ~o~. 
zjjo aangetoond dat de:·vei'_hüting van de: kamers. voor háar rekening zou: 
gepeµrg ziJ0. gaf ook aan dat hij: de studi.o's- is beginnen 
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Véthuten naar aanleiding: van ~ •· stopz~ttji')g. y~n ® actiyiteit~n ~lts bed & 
bre~kf~st; ~ b.~dr.ij~Q~iviteit v~m iiJn veririóótschàp. 

De, rechtbank mer;kt .echJer op ·d~t-. ·ielfs al ~o\;l'den de h'l:rurg'èldéii: 
Qfit\fijngen uit de verhuur \fan de.studiois, rechtstreeks d()Or 
zijn geî.nd, · dit weinig ter zake doet v0(>r :de ~orc:teli'19 v.àn dé 
.stra.frecb.t~Jijke verantwoordêiijkhèîd ·van dè v.é{lli'loö'tschap voor de ten laste 
gëiegäe :fettett Hetgeen: ten laste, wordt. gelegd ls imro~· nJet d.e· v,evtiuring 
van :Gfe stuc;fü,1s ·r:r.,çt~r w~l de omvorming van: :dé bestaande, kamers tot äie 
·studió~s. Déze hatldelfngen hebbeA het onra.erend goeo w~~rv~n de 
venrn>otscbap tot pp, negen nç,g ste~s eigenaar is. omgévonnd om te, 
dienen. voor verdere· vemutiifig. Déze ,handelingern kaderen binaen de• 
doelstèlliflg van: de vennootsch~p zoals ,omsQhreven i.n h~r statµt~n ( o.a. 
''\., De-aarikpop, d.e ver.koop, de pr:ómótie,. de· cóhstt.Uëtie; de renovatie; de 
vètkäveling, dé verdeling, . ·c1e v.aiorisatie, de ,fJuur of .het Vf!rhf,!l!f van :a/Je -
roerende of onroere.ndc ;gÖt)df.}ren. . •. D~ vennootschap :heeft e11eneëns tot 
.doel de samenste/Îihg, en de ootwikkelin.g van zowel' roerend als, onroerend 

e',m' .. , . ' 
V ogen .... /· 

De· vennootsch~p h.eeft t0ege!ate_n d.~ ~teC,ent;,ouwkµndig~· inbreuken 
wer:gen gepleegq op het onroerend goed waarvan zij eigenaar was .. Er 
werd. ,dus gekozen voor eer.i. bedrijfsvoecihg waarbij aan: de na.levi11g van de 
hierboven. verm.e_lde steder:ibouwkundige r~etgeving ,géén· àatldacht Wërd 
besteed. óp de .rechtspersoon rust bijgevolg eer., eige0 strmrecht~lijke 
verantw~erdelijkh.eid, 

Artikel 5, tweede lid Strafwetboek bepaalt verder dat- wanneer de 
·reGhts~rs·oon vei::antv,.ioordelij)c gesteîd wordt, utfsluitènd w~gens het 
optreden van een-ge'identmeeerd.e natourHjke persoon, enke1 degene die .. d.e 
zwaarste faut heeft beg;a.an,- ik.an worden veroonieeld. î:ndien de 
_geïdentîficeètde natuurlijke. persoon de; fout wetens ·en :willens. heeft 
geple$gd,, kan hij' sam~n met de verantwoorQelijl(e rechtsp!3rsoon worden 

. veroord~eld .. 

Artikel 5, twe.ede 1.id Sw: voert du.~ een: $trafuîtsluitfr:igsgrónd ih \toot ·dëgèöe 
'die äë minst .~àrë fout heeft beg.aan. Die versehon.Jngsgr.ond ~ldt 
even:wel all~n voQr (!e, dader van het door onvooraiêntigneid of 
,óriachtzaamhëfd .geplèegäe nïisdtijf én niet veor diegene clie wilteos el'I 
wet~n$ heeft gehandeld {zj~ o.a., Oass. 10 ~bruari 20·10, NO 2010, afl. 5, 
293). 

wa~; als zaa:kvoerdef var:i 
öêVoegd ·om: de nadigé .besliss:ing~n te neQl&n; .m~t het oqg OJ> de 

·1;1a_levJng Y~n q~ st~_e.nQOtJWkijndige reg,~lg~vir:ig .. Uit dè, g'9gève·ns van het 
·strafdossîër .blijkt' daidéïijk dat hij ét weteris' :er;1 willens vöor heeft' gel<oz.en. 
,om dit mJet :te doeA. Uit qe ~tgl<ken va.n het $trafdos§i~r Q.lijkt p~rigens :<;>o~ 
dat h'ij; m. d~ comm1:1rilcatie met de Stad. optrad äis .zaakvoetdèr vän .de 
venoootsc::hap:. 

handéldë dus, bewust .ëi'l vn]Wiliig, dit. is·. wetens en ·willens. 
:Er is bijgevsJg .gee.n gr:ond. veor ,de toep$$SJhg' var1 oe ,st~~ûltingr;gr:ood 
ze~ls bedoeld rn ~rtikel 5, twéèàé lid1 Strafwetbo.ëk. Oezè beklaagde-
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natuurlijke: persooA :kan delihalvè samen met. ·de beklaagde"recht~per.sooa 
worden· veroordeeld. 

Te.nf aste1ffggïh.g B· 

9. Onder deze· tenlastelegging worge_n çle: beklaagden vervolg~ voor het 
wijzigen v.an çle •hoofdfumctiè van het ontóerenä goed van .horeca naar . 
wöliea; en dit il'.' dè periode van ·1 september 2010 tot 1 ·pktober 2.81.0. 
Oe~e ·feit~lijke ,g~ragingen worden door het openbaar ministerie 
aangemerikt àls eén inbreük. o.p artikel 4.:2.1.6°· Vlaamse Coq~x Rulrnt~lijk.e 
·Ordening ("VCRO"). '.Dit ~rtêke! b,ep~~it d!;lt nie_mand zoAder voorafgaande 
stedenbouwkundîge vergur.u:iing de hoofdfunciie van e.en. bebouwd 
·onroerend :g_oed gehe·eI of .gedeeltel_îjk. mag wifz.igen, i_ndien de Vlaamse 
R6Qering deze fi.mctiewijzigfng als vetgünrïingspliètltig heeft aangemerkt. 

werpt in conclusie op· dat de· t:loofdfunctie vän het gèbouw 
altijd wonen is gewëèst èl'il. néóit "horeca". Onder deze, omstandigheden 
was er volgens hem geer,, inbreuk c,p, ~rtik~I 4.2. t .6° VCRO. 

Deze redenering van de beklaagde kan wel worden gevolgd. 

Wat een "hoofdfunctie'" is, -wordt •omschreven in artike.l .2i Van het besluJt v_ar::i 
de Vlaamse R~gering tot ~paling van de vergunningsplichtige, 
funciiewijzigingën varn 14 april 2000. Het gaat onder andere 0m "wonen" en 
"horeca~. 

Zo.als hierbov:en· vermeld blijkt uit d.e ·oers.pronkelijke .sted.enbouwkungige 
vergunning van 3· april 2008 dat de ingediende plannen werden .vergund. 
. om het onroerend gé>ëd te Jaten dienen_ als ééngezinswoning, waarvoor een 
nevenfunctie a.ls "volwaardige hotelfunctie, :m~t b~perkte ver.blUfscapaciteW 
werd goedgekeurd. 

De. hoofdfunctie v~n het gebouw was aldus wonen en dàt is ook. zo 
,gebleven ·na de: inrichting van de bed & breakfast4<ar:ners als studio'.s 
(handeling· di~ onvergund wel een. inbreuk uitmaaRte c,p attikèi 4.2.1 . 7° . 
VCRO, zie hier:boven~. 

De öekláägden moeten dethalvë veot deze tenlastelegging: worden 
vrijge$prot<en. 

Ter:1/aste/~gging C 

1 O.. Onder deze-tenla.~telegging w<:>röen de beklaagden ve.rvelgd voor 
'het plaatsen van ·een pvc-berghok met .ëen oppeli\ilákte. van• 6m2 o·p het plat 
dak van het gelijkvloers en dit: in· de periode va.n 1 jar:u;iart io11. tot ~1 
december-2011. . 

. oeze feitelij~~· geqraging~n wqrg~n ·doç,r, _het c,penbaar _minist~r::ie. 
aangemerkt als een inbreuk op .artikel 42 .. 1.1 °., a vi:aamse C.odex .. 
Ruimtelii,ke Ordening ,("VCROn). Dit, artikel :11epaalt ·dijt rfien)a_nq zon<ater 



vöótáfgáande stedehbe.uwkundige v~rgµnnlng, .rn~ uitzondeting vart 
~t!4erh.ood~weliken., ®-.n eQrr$tructîe. mag * pttel<kef.l: of plaatsen. 

werpt ir.r conck1sie op .q:at dezé, cómstrï.Jclie ·omwille van 
ha~r geringe volume, was vn}gestèld · van. ·ver:gunnings_pUGhf Hij y.er.wijs.t 
·daarvèêr. näar- .artiker '2:t.12° van n~t bes.lu_it van •d~-Vlaárnsé Reg:enng tot 
.p~p..aling van h~ngelingen waarv.óor geëi:1 ·.stedenbouwkundige ver,g1;1nni11g: · 
·nódig ls van 1·6 )üli 2of0. • 

bit artikei· steit vnJ van verg,anningsplicht ·• het opsla.an van ·aHf!.duwd~ bij de 
wonïrfg, horende, materialen en m~((}.~el .,net ·(!J.en totáal .maxïmaa1 volume 
van 1 Q kµ,l:}Jeke .meter, nïetzichtbaat v.àtl.áf de openbare werf . 

. Het b.evq~keij PVC.,_no!< was een '-laste ,cónstruëtie· ·en kan. niet ·gelden al.s 
opslag· van· bij dë woning horend materiaa.l. . Bqve.nqien was. het hok 
·duidelijk :zichtbaar v~nal de q~b~re. weg zoals te .. zien op de foto's 
•.gevoesd l;>ij het aanvallkelljk proèes-verbaal. · 

De~~ ço11str1,:1ctje was ook niet ~r':ijgestëld. van· vergunnir-tgspfrchJ onµer 
énig.e andere bepaling van het vermelde beslait:. 

De materiêlë feiten van de. tenlastelegging zijn bewezl:!n. Gelet op 
bovenvermelde overwegi_nge_n :bij teni~stelegg1ng A kunnën .zowel 

· · als, da~rvoor wo.rd'e_n 
· veroor.dee.ld. 

Straf 

11" Ofj bekl~agden hebbén iri. strijd ïnel de stedenbeuwkundige 
vöorschriften bestaande (en vergunde) bed & breaKtast Ci>mgev.ormd tót 
verhlJu.libare ·Sfl!dio's. Zij plaat$ten ·óok een PCV-bergnok zonder 
ve(Qunnirig. 

D~, beklaagden hebben, ondergescliikt, :b.eîden. gevraagd om hen. de .gunst 
van °<te opschorting te geven, · 

Beidèrn ·hebben; een ólanco •slrafr-e~htelijk:ver;ted.e.n. 

Dë; rechtbank houdt biem,ee ;rekening, alsoo.k ,met. net Wit d.~t urt de 
g~ev~ns v~n net str:afdo.~s.ier blijkt :dafzij niet van ·onWil zijn: geweest .en 
ziëh na -ëëti. perîóde v.àn open eomm1imicatie :met de· stedenbQ~Q!'lQige 
diensten hebben geconform~rd (z1e ;ook hieróndër de beèordë.ilrïg väti· de 
blijvende herstèlvotdeêing) .. . Bovendien woi:.dt :ook rekening gehouden mef 
bet ,gegeven dat de ingr.epen aan de· wonirig · w~liswaar verbödèn 'Wàte.h 
maar lli~t: ~nnat~ ingriJpend .dat ziJ Jàngduti~' de. goede: r:uimlelijke ordening 
hêbbeii verstoarët. · · · · 

ter zakè• bèstáàh ·.et ·dus ·gröiïd'en om ,de opschérting van d~ uit~p.r::aaK v.ari 
de véro.ordS:ling_ te .getasten.. · · · 



De ·o:pentar:e: arde, en de maatschappij :zqlle:11 immers voldo:endè 
g~vlijwc1~rd worden gçor -de hiètna· vëimflldë maätregel:. De otïderihavige 
bèsifssing staat dé fatere föepassTng van een: str:a:f; lng~vc11 . v~.A ll1i,e1:,1we 
d~finqueatie, nl~t r.n ·d!:t ,w~, · 

De beklaagden he.boen ter terec/'l~~in.g van; 22 april hun .iristèm.m1ng 
t?ëtl,Jigd .rrn~t de o.psshortingi Vàrn dé, üftsptaàkvah de veroordeling. 

Oe· ~l_aagq_en mq~ten wel elk een vaste vetgo.eding Voet beheerskosten: 
in• strafzaken bëtilen .(artikel 9.1, tweede :Ud van hê.t 'Kpr:iinkJilk 113~.luit v~n. 
2·s ·december: 1950 QQvqen~e h~t ~lgemeén regleinëót. op de· 
gereèhitsköstet.i in strafzaken). Deze ver;goeaing bedra~gl 51120•e.u(o .. 

STEPENaOUWKUNP.I<; Hl$.f(_ST~l. 

1 i. 4oc1ls hieliboven reeds vètmëld. heeft het college van. -burgemee$ter 
en. sch~pei\ien een gewijzigde her.sleJvord~r.ing go.edge~eurd op de zitting 
van 13 fet>ruari 2014_. Per brief van 1'9 februari 201:.4,1sloöt de gewestelijk 
stedet:lboUWk:t..indig inspecteur ·-zich ,oo_k :bij deze gewijzigd~ h,_erstelvor~ering 
aan en qp ·20 ma.art 2o:14 açtviseerde de; liqgè Raad vèör het 
Handhavirigsbelëid pèsfüef over -deze herstelvordering . 

.Oeze. gewijzig~e herstèlvordérîng IÜidt als voigt-:: 

"(. ,} 'Me't befrokking t-ot -het ~rçeel _gelegen kadastraal' 
bekend. a'/s wordt. (fl -.t~Pf!S§ing ~an ~rt11.<et ei •• 1. # van ,d~ 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening ge.vorr:Jerd'dát de Rechtbank de uitvoering vän 
voJ.~Me :aa_npassifJ{}s~~rl<~h 'beveeit: 

,-: het gebfl.!ik. v~·rr-het pand als meer;gezinswonihg moetgestaakl'.worden 
- de inrichting. van het pand, ti/s rrieëtgez.i.ns_\lio(lfrjg m_oet ohged~an gêm{1akt, worden 
en het pancfmoet als een eengezinsworiihg ingericht worden: 

·1.Alle niimtes van het gelijkvloers en de verdieping moetën, worr:/eti sa.mengevoegd 
tot één· woonentite'it, waarr,an het volume· sàmenvalt. met dat van ·het' volledige 
gëbouw. Qe vei:së/lÜlfiflqr,, t1,1_im_(e$ Vii#ri qëze. ~qonf{ntlteit moeten voldoen aan de· 
bepalingfin van het algemeen,bouwregfemeni. 
2.-Ajle ;k!)u_l<eninrichting,frUni•de stuétîo's· moet(in geheel verwijderd-.woiT:Jen. (dus zowel 
toe.stellen als kas.ten ,a~-gQ(itsteeil). c;/f; -ièiq_ing~n, yan d_ëze léitchen_ettes .. moeten· 
woràen gesupprfmeercf of minstens onklaar gemaakt: en de, ,~(dit)gs_opèii,ifigfHi 
t#óet~h. ~ vólle·mifil.t wqrpen·.a(ge~rkl · · · 
3.Tevens· moet de ke.ukèhinri.èhtin,g op· he_t gfi:(ijkvtiiél'$- Ma'${ </è ontliiftruiiTJt!1. ~ • 
ontvangsihal worden-verwjjàerd aangezien dèze ten.behoeve. vao de bed & b.reakfast 
W~$ jng~_nqt,t, ~n.l<i!.1 ,~ k_eü~ep. ·qp .qe e.e-;:ste· verdieping kan behouden blijven daar 
dff de meest ,vPlwaarc.ige ,keukèn ,is· die ,aansluit !bij .dé oorspro.n.ke(ijk vergun.de 
woonfµnctie: Van de te Wi~n keuken op net gelijkvloers-. móeten de toestellen 
vè-rwijdelJJ W!>iäen (fomüj$; a~mPJ.(ap_, _oy~ij, k~lkast; .,. J;. -~ kasten ,en gootsteoo: 
kunnen .behoudèn, blij.ven daar. die ook in functie van de wasplaats kunnen gebtuJkt 
waftlèn, 
4. Op het _gelijkvloers kunnen. voor ik, 5 ·kamers aà_n -de /i(l8ert(an.t v.w.i t,-,,.t .JW!d 
m~Î{71aa1 3, sanitaire ceRèn .behouden 'bfifiien. ·De inrichting .van een• sanitaire cër-pe.r 
l<.amer was 'tóet;e$/~a-;i. in_ Jjët Miier vafi. d.~ 11èfi ~ tj~W.às.lriitbafing,maar-· k~ rtfet 
verantwoord WÖrden .voor. een eengezinswoning: Het behoud'van -alle ·s.anitaire cellen 
·alsóo,k <J.ë biJdk"i!_,t,e$ '-liU: &, vërfji!_M,è· w@'i.ft:!nçfÛ) .z9ï.J. het ·tof aal aan"tal badkamers 
in ·rJe. eengezmsworiing,op 7 breilfJen, wat nief'in, verhol..K.tir.)p stäat tot de. r,,:çot}è v,àn 
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-de wonîi:!g. Bovendien zou•dft.het gebruik a1s meergezinswoning opr:iieuw,in de ·hand 
werken ,e..n een f'oekqms,gg_· (/<#.b.riiik -~~ -de-wonfhJJ-als ·r[18ergezinswoning ,ten allen 
tijqe ·meigelijk maken. Om deze reden• wordt· de verwijderi,ng van. m,ihim~~I tweè 
s~riitaire· cèlle,n op het ge/Q.kvloers gevraagd. Zowel de ·sanitaire toestellen (douche, 
wc en lavabo) als de wanden. moe.ten veM'ij<$ero wqi'q?,n zQ{iat de ruimte van de 
kamers-waarde. badkamers verwijderd worden; .gemaxïmaliseerd wordt De leidingen 
v~Q •ç/f!. $~(ï$if:f! 1,iistaliaties mge(eh Worden gêS<Jpprimêerd en de. ·/eidingsopeningen 
moeten,als volle muurworden1afgewerl<t. 
- Alle uiterlijke kenmèrl<en van de mêergezihswoning·.moeten-verwijde.TJJ .worden: er·, 
m,ag slèèhf's éé,n· (è.iler v(;pt n.u.tsvóófi~niilgéfl (gas, water en elekfricitëit), één• 
deurbel ·en één·.brie,venbus behouden blijven. 
- Het'berghok op het plaMak van•het·getqkvloers moet verw,JderdWorden. 

'De handelingen moeten 'uitgevoerd worden binnen de-door de Rechtbank,bepaalde 
qitvóerir,gstetniijf!, órj~r-véft,eµrte van eençiwangsom. van 150,euro,,per dag· 
verlraging. :(_. y· 

Uit de door ne.ergele_gde sto~en ~n foto's blijkt da~ 

•· de volledige. wonîng sinds 1 september 201·3:wordt l;)ewopnd ,c;,toor 
zijn n,ieuw samenge;,stelg :ge_z;i_n; dit wordt niet betwist .door de 
eiseres' in herstel en· was · ook de aanleiding voot de g,ew.ij~igde 
herstelvordering; · · 

- de in. de kamers, gèplaatste :kitcherïettes. (~n: het eigenl,ij_ke vooM!er.p 
van de tenlastelegging A) werden verwi}derd en de: :leidingen 
daarvoor onldaát -wërden gemaakt-; · 

het 'PVC-berghok 1hmlddels wel'd verwijderd 

De rechtbank. merkt op dàt zij bij dé beoordeling vàli de herstehJo.rdering 
enerzijds g_ebonden is door de, strafrechtelijke saisine waar.op· deze 
vordering is ,geënt ~n anderzijds enkel het herstel kan bevelen van fe.itelfrke 
gedragingen ,die. zij bewezen Verklaarde .. 

ln dat opzicht wordt herhaald dat enkel de tenlasteleggingen· A en C - . en 
nîet de tenl~stelegging B - bewezen werden verk.la.a.rd c;loor <;Ie· reçhtQ'~_nk. 
Deze. tenlasteleggingen hebben enkel betr:ekkili'lg op • het plaatsen van een 
kèukenblök op eÎke kamer' van oe studio's -en het p.laatse.n van het PVC-
l;>ei:ghQk. . 

Deze feite.lijkheden werden ino,îdc:tels weggewerkt. De ruimere interpretatie 
die -de herstèlvorderende overheid .Qêeft. aan het .herstel kan ect:iter niet 
worden gevgJgd. Noch de kewkeninrichUng op het ,gelijkvl~rs.. noch de 
sáriitaire v.oorzleningeh in dé ·studio's {dié, ovengeli.s - vergund. - áarnwezig 
waren voorafgaand ,aan ·de b'eweze.n verkla.arde feiteUjkhedenJ,. noch . q~ 
.verm~nde rneerder.e• tell~~ 9f. brievenbussen {waar.van in 'het aànvankelijk 
·procës-ver;baal noch eldei:S• :ïn het. strafdossier ov:erigens, n:iefding wordt 
·gema,~ld) m(!,!<~n h~t: v90~~ !Jit van de feitelijke omschr:ijv..ing van de 
bewezen vërklaatdé tenla'steleggihgeh. · · 

Onder·die omstandigheden is t-iët herstel zonder voOfWérp .geworden. 
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.BU.RG:ERRECHTELIJK 

'1~. Gelet ,op he.t imo-gelij~e• besta~n van $thage ve1;eorzaakt door de 
.Qew~en v.erktàárde misdäjveni, wördêti de, bür,genijke; befangen 
:ambtshalve aange'ho.uden. 

'Om dè~e reden.en,. en gelet .o'p d.e,vQlgend~ artikélèn: 

.art. 11, 12, 14, 16'; 31, ~2. 34, 35., .4.1 Wet·van l 5j1Jni 1 $~~.; 
art 182·, 182, .1.S.( 185 §l, 1.89, -1:90., 1'.9·1, f94.Wéfäöek v.an Strafvor~ring; 
art. 1, 2, :3, 5:, 7, 100. ·strafwetpoek en ,de a.rti.kelen en. wetsb~pafingen 
verrne'ld. •in de dagvaarding;: · 
art.. ;9~, ·tweede . lid van . het 1Konidklijk·. Be.sluit va.n 2e qeçe~b~r ·1950 
houden.de het algemeer:)I regl'eme.nt ,op .d~ gerechtskosten, im· strafzakër:i; 
art. 1 (.§t, 1 ° en §2), ·$, 5, 6 13 en 18bi.s van de Wet van :29 fu.ni 1964; 
a_lsook de overige· wetsbep~lingen ~angeh~~ld Tn huidig vonnis 

de rechtbank, recht dóende 0.p tègenspl'.3ak, 

$TRAFRECt:tTEUJK 

Ontslaat de· .be~laagden van recnt~vervQlgin.g: voor •de fE;!iten, voqrw~rp· van 
de teniastel~ging Et ·· · 

Verklaart de feiten,. voorwerp 'V,än: de. tenlastëleggirigen A en C, bewèzeii. 

Gelàst,. met-. zjjr.i instetnmiäg,, de opschorting van de uitspraak van de 
·veroordeUng ;i1ï1 hQo.fde '-!an _ gedurer:1;<;1~ ~ .n t~rmijn van :3 
jaär väi':läf heden.. · 

·Gelélst, met tl.aar fnst~mmina . . èle ooschortina van dë .uitsbräàk .vàtt dè 
·veroordéling irn rnoofáe van gedµrenqe 
•een term.ijn v.a~ 3Ja~r va.11~ .neae.n .. 



.,. 

KQSTEN 

Ve:rQ·Qrdeelt de beklaagden- elk ,tot betaling vän d.e vaste ve~goeding voor 
behee.r:skosten:in strafzaken ·van 51,·20· euro.. · · · 

Veroordeelt de .belöaagden hoofdelijk tot de, ·gere·chtsko,sJeri, voor het 
openbaar ministerie begroot op 96,2(> eµro. Stl;)lt. tevens vast. dat deze 
kosten ·.ondeelb~ar .veröorzaakt zijn doör de thans .in htm hoofde bewezen 
vert<laatde tnisdiijVen. 

S'TiEDENBÖUWKUNDIG HERSTEL 

Verkl~~rt de v0r:dering van het collegè. van burgemeester' ér.i: schepenen 
van:deStad en.van de gewestelijk ste.den'boLJWkundig in~pecteur 
zonder voorwerp. 

BURGERRECHTELIJK 

Houdt. de burgerlJjke belangen ·voor wat betreft de beweze·n 'verkl.aarde 
misdrijven ambtshalve aan. 



· . .. . . 
Rê.chtbäf.lk: van eer,ste a.arïlÈ!$ Oó.sk\/!é;láfldê.re.n\,Afdeli!'lfJ Gei\\, ~a.rn~r .G3Q; ~iot. Nr. $"1~)16.97 .34,2öi'~ 

Ald1;1~ g~w~Z~lil ën .uitg~spt6keit OP de openbare ter.ëdliltzitting van 30. 
september·2l>t4, 

Aanwezig: · 

voorzitter; 
$Ubstltuut-prqcureur des Kci"ning~:; 

griffier. · 

• 1 



15° en laatste blad i-
Voor gelijkvormige uitgifte afgeleverd aan de afdelingsprocureur des 
Konings, dienstig voor INSPECTIE RWO (afdeling inspectie), ten titel van 
bestuurlijke inlichting. 

Gent, 15 oktober 2014 

EXPEDITIERECHT: BI 




