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IN DE.ZAAK VAN: 

de Wooninsoecieur, :bevoegd· .voor .het gronc;lge_bied �n het Vlaam5e 
GeweSt. met kan:toren...te 9Qo.o . G�nt. Geb�e�rs. Vim :.Eyckstraat:2·6; . 

�. verteg·enwoordigd · door; mr. P. Van Assche loco mr" V. Tollenaere. 
advocaat te 9000 Gent,. Konjng .Albenta�n . 128, waar keuze van woonpl�ts · 
wordt gedaan: · 

tegen: 

........_ ________ ·, vastgoedmakelaa,r, ���ren te 
, wonende te 

; op 1 

2. " laborante, geboren te 
op . , wonende te · 

.. 

�J...__ ___ _.. , me� ondernemingsnummer, met zeteJ te 

verweerders. vertegenwoordigd door mr. P. Mortier, advocaat te. 9100 Si.nt
Niklaas, Pr. Jos. Charkrttelaan 71 .. 
De rechtbank nam kennis van: 
- de gedinginJeidende dagvaarding van 30 ju l i 201 O; 
-de beschikking van 15 oktober 2010 conform art.747 §2 Ger.W.; 
- de besluiten waarvan partijen erkennen dat ze tijdig werden neergelegd; 

Kennis werd genomen. van· de dossiers van: rechtspleging :en van de door 
partijen overgelegde bundels. · 

Partijen. hebben hun· middelen en besluit�n vaç>rgedragen op de· qpenbare· 
terechtzitµng van 2 maarr2ot�. 

· · 

De artikelen 2 •. 3, 24,. 30, 33, 34 •. 36, �7.: 40,: 41 � �2 van �e wet van 1-5 jUni 
1935 op _hetge:t>ruiJ<.der talen in geredltszaken:werden nageleefd. 

DE REàfTBANK VE� YOLGEN.D VONNIS: 

. ·1. ëUmnderste gea�vens .van. de pakt · 

_ , met maatschappelijke zetel � 
• is eigenaar van � p�riq 9�.eg�· ·�f'.l �e 

. _ : kafl�r gekend ·als 
· 

én . .: .samen. met de heer : · etht9enote · 
· 

, samenwt>ner:ide· aan de -· 

· . te 

èh zijn 
. .  _ ....... . 
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Dè -- . . . _ is vruchtgebruiker en eerste. en tweede verweerder 
: bfµitten de blote eigenöom in onverdeeldheid. bezj�n. 

·op· 14- ��çr: 2007· heeft de wooninspectew op .vraag van de 
· hLiisvestingsatnbtenaar var:l de stad _een in·$f>ectie uitg�oerd � 
•.naar aanleiding van Qe vastStelljngén werden :diverse administratieve 

proce dures tot óng�iktheid en. ol'.1·fiJewooribaa.ryertçf �ring :gestart voor de 
studio's 3311.. 3313. 3314" 3317, 3318. 3411 • 34/6 en 34110 wellçe deel uitmaken 
van de voormelde eigendom.. · · 

. De burgemeester t:teeft vqor �e �'1d�n �-besluit tot onges_chjktheid en 
Of'!bewoonbaarverklari.ng_ �nomen dd. Sjuni 2006. 

: Hèt oorspronkeiijke proces-verbaal, ·Çpgesteld door .inspecteur - · · 

. gekend· onder het PV nr. · · - - - ---- van 14 nove mber . · 
2007� �r� ��!l· de Procureur des Konings te Dendermè>nde _overgema�kt op 
29 januari 2008. · 

" oe·strafVordering weni'geseponeerd. 

Het proces verbaal van 14 noyer:nber 2007 �ldt het volgende.: "".(" . . ) ... 
-het gebouw (omhulsel) heeft een totaal van 15 strafpunten 
-studio .3311 (nr� ·34 achteifjouw - 1ste verdieping acht�raan) .teft: 43 
strafP.4f1:�n. '(1 �Strafpunten voor het gebouw. en28 voor <;Je woning zelf) 
-studió 3312 telt. minStens 15 strafpUf!ten (15 straipunten voor het gebouw eri 

• O voorde wr:,ning·zelf): nif!.t toegankelijk . 
; -studi9 3_313· (nr. 33>hoofdgebouw - gelijkv/o.e� stràatzjjde) telt 43 strafpunten 
(15 sttafPl.inren· voor het gebouw en 28:voor dè waning zelf) 

'·-studio 3_'314 (nr. 33. ho0fdgebol1W- .1ste verdieping) telt ·35 strafpunten (15 
· strafp_un_�ri"vt>or.het gebouW en 21 voord� wanin9' zelf) · 

-stridib 33'5 teit minstens ·1s·strafpuriten (15 strafpunten voor het gebouw en 
O v®r cJe woning· �lf): riie�·toegankelijk. 
-Studio �6 t.elt fninstens ·1s strafPun.ten· f1� St@fpunten voor het.:geboµw en .. 
O voor de woning.zelf): nïet toegankelijk . . 
-studiO 3317 (f1r" 33 a.chterbouw· - "gelykv�rs + 1�s(� "verdieping). telt . .21 
.strafp�n (15 strafpuriten. �het g�� en:6 voor de woning zelf) 
-Studio. 3318 (nr.· 33 hf!c!fcJgebolJ.w" - dákvetdieping) telt 42 strii,fpüi>ten. (15 
stra(punterJ vpo;:-·�gël?_öUw en 27 voor de :wor.Jing ze.Jf) . 
-:S!µdfo 3:4(1 (h_r. '34 hoofdgebouw - ge/ijkvl_oers stiëiàtZijde) telt 33 strafptJ!?fen 
(15 ·strafpunten VO(Jfhet'ge_bguw. �il 18. VÓOr de W!Jriing zelf) 
-studi0.34/2 f!!/t'njin$,.n5· 15-strafpunten (15 strafpunten .voor het gebouw en 
O VQOr de :woning zelf): niet toegaf'!.�U.k 
�sttidio 34Bte1t·ininiten� 1S:�uriten (15 strafpunten v®r.net·gebOIJW en 
0 WJOf d_e: woriitrfJ �lf): niet toeganke(Qk 
-s.tucfio ;3414 te/t"ftiiiistens.1-5 �n (15 strafpuritën voor het gebo� .en 
o w;or 'de'.1 woriit1!J zelf>: -nieftçegBjj!Celgk · . 
�tut:Do :J415 ·teft· riiir!$hs· 15· stratpunten (15· stra{pu_(ltè.n voor het .gebouw en 
o v90;.de ·waning zelf): niet.'toegankelijk 
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: -studio 3416 ·(nr. 34 h�frJil!!�uw - 1�. �rdi�g)' !.� � Sttafpunt'en (15 
· SJ@fpyn_t;en-V09,f·h�t:geb0f!�.en. 1�.vooide woning.zelf) 

-stüälb 3417 telt minstens ·1 s strafPflnten fis strafpunten ·voor het gebou.il( en 
O .voor de woning'zelf):· niet toegan/<_efijk . . · -stl!</ib ·3.4/8 telt. mïn.Sf..ens 15 sti'àfj)Uri�n ·(15. stnifptïnten voor het gebouw: en 
O'voor äe Woning 7.elf): niet toegankelijk: 

· -studio 3419· telt min.sJen.� 15 sf.i?;Jfpµrl_�n (15 �untet1 voor het gebouw en 
O voor de. V!Of1fng �lf): niét t�elijk . 
-stüdio 34110 (nr. .34 achterbouw. - 1ste· vèrdieping .. vOO@an) _telt �1 
strafpûnten (15 Strafpunten voor het ge_bovw en 36 .voor de woning zelf) 
�. :$d/o.'s 3311, 3313.· 3314, 3317� 3318,_ 3411" 3416 en 34110 Zijn· 
ONGESCHIKT. . Aangezien ook ernstige gez.ondh�-. �n Veiligheidsrisito's zijn vastgesteld 
voor de bewoners. zfiri déZe stuä10's ook ONBEWOONBAAR.' 

; Er werd even.eens vastgesteld dat in verschillende studio's diverse. bewoners 
: werden aangetro{fèn: 

- studio 34/6� 1 
studio 3411 : : 
studio 33n: 1 
dochter; 
studio 33/1 : r 
stucio ·34110: ·-
studio 33/4: ï 

· - · 

studio 33/8: · · · --· · 

studio 3313: 1 -

. " 
en hun 

lngevol.ge· de voormelde vaststellingen . liet de ge'NeStel!jk stedebouwkundig 
inspecteur een aangetekend schrijven van· 5 februari 2008 geworden aan 
eel'Ste en tweede ver.Weerders waarbij het volgende werd .meegedee·ld " 
Op 1 februari 2008 werd door een medewerlcer van rhgn agentschap 
vastgesteld dat op. het terrein. _ P : m,et bovenve.f'TTJe/d 

· lcadasiemummer een mag_azûn �raan - (17,� m! x 5,5 .m.) zonder 
· vergµn.ning we.tri omgevotmél tót zeven woonentiteiten. 
ondanks vrotiger gemaakte .vaststellingen. en · O!J!J.arj� h.et be$.luit c/d . . 
16ilÖl2007 van de burgeme�Ster ho.udënde woónveibod' vän èen woning 
VO(Jr çl!# ze.ven woOnentitéÎtèh in het magazjjn, zijn er toch. entiteiten bewo0n�· 
Metdit·sChrfiven verzoek·lk u.met.�.·en ujter/gk .tegen 1mei2op8 ljet 
gebruik van ·a�· wonifJ9en � ·fê .zett�{" ën ·dit bil ·aangetekend schrijven 
� mg t� 'fjJelden. Na ·1 me;. 2oà8 zal door mijn agentschap het·geprqik van 
het magazijn· als woonentiteiten .gest;:Jakt .wo.rrf�. �ze �tregel slaat. op 
Blle veiantwo<)rcJe/iflc.t!n.. · 

· 
Ik f11flirjk �· u nu tëedS ättent.» op dat.1n toepassing van art. 146 van· ·he.tze.Jfr:!.e. 
� van· 18 mei f 999 eenieder die dit· gebniik. �I hel)�n

. 
v���t in 

strijd met· h.et bevel tQt stakii?g, çle f>ekraclJt;g;ngbësliSsing of de beschikking 
in �ort g�iiag, rie$t!äft.:lëan ·wöiden met een.gevangenisstraf'van B d.agen. tot 
5 jäar im. een ge/.dboete van. 26 euro· tot 40.Do.DO(J eu.r:o of n:iet .éé(J" vaïî dë�· 
straffen'·aDeen; •.. " · 
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· De afdeling van Ag�ntschap .RVJO vtaanderen. heeft op het voor:mel.de pand 
ook stedetibouwkµódi� iribreuken vastgesteld in het proces vert>aai: van 14 

· rJOvefl1>er 2007, daar Werd vastgesteld c;lat �r �n inbreuk _Was· gepleegd ·op 
de bestemmrngsvoorschriften van het geldende BPA. 
Bij !)Chrijven van 27 februari.2008 werden_zp�I Q� vennoOtschap - als 

'. de :heer· - en mevrouw 
. -

aangeschreven met het 
verzoe.k ·zfch. op 6 maart 2008 niet alle 1bewijzen �n be�liog, huurco.ntract, 
keuring5attëstén en eventuèle akten van· aan- of verkoop te begeven naar de wooninspectie�. · 

De heer · 
_ verldaarde op 6 maart 2_ooe· naar aanleiding van Zijn 

verhaör·doorde·wooninsp�e (zie proces verbaal wooninspectie van 6 maart 
2008) n 
�- . _ . : met m�tsçhappelijke zetel te ·· · ·- · -· · 

.. . . . is· eigenaar van deze panden sinds �eptember · . De BVBA 
heeft hët vruchtgebruik en· r1c ben de. ��e �Jgenaar . .Ikzelf ben zaakvoeder . 
van de BvBA. · M.iin. ·vrouwi · · , iS geen. vermoot in de 

. ze heeft binnen de. huwe/yksgem�nschiJp we1 een stuk van de 
· eigendom van de pànden:aan de . _ .. 
De panden waren op d�zelfde manier ingedeeld a/S nu. Ik heb dit als 

, opbren�tworling gekoCht toen. be achtérbouw was _toen ook· al 'ingericht .als 
. WOOÏ'Jgelegenheden. ·:Wat de. nutTJmerirJg"/)e�ft hëeft de gemeente nagel;iten 
om daar een ·nl,JfTlrr,ering te geven. De. nummering was er al toen .ik dit kocht. 
Men· wil h� wel eef? nieUwe nummering geven maar de contracten lopen al, 

· de domidlieringen zitten er op. Er komt van de gemeente geen vocrstel om 
dit te regulariseren. Ik b(:!fl daar ook vragende partij 'Voor om dit in orde te 
krigen. . · . 

.ltJ de verkodpsakte. staat een clàusule �t deyerkopèride :partij verklaart dat 
. de dt)Of hem OR!Jerichte co!JS1ruëties aHe nodige bo.uwtoelatinge(J ·v,etkregen 
hebbefJ. Ik bezorg u een kopie. van de verkoopsovereenkomst: Ik dacht du� 
bU aankoop dat dat aller:na.alyergun<len· in orde was. . 
In 1996krgg ik een eerste pv dat .stedenbouwkundig niet.in 01,de·fs. Daarop 
heb ik de verko'per,gedagvaard om �m �e: VlfNY.CJ/9!�ir inzake {/legale .verkoop� 
Ondertussen heb ik contact met· �.g�meènte en die:.Jaat mg.:� $.t � �iet 

· 'de .inte�. hepben 0m deze z.aak hart! te. (!laken� .z�. zoLjq� de zaak lat� 
ruSten en een: w;;zïging van het .BPA, ·'zot.! tot dè: 

.

mrigelijkhedèn . ·behpolJ! 
hebben. Dit staat�. iarnro� ,geriOèg ·niet . op p;1pier: �k. WëiS tp� rëdelij� 
:gefl,1$tg��ld. ·/k fiëb de· procedure t;a:v� de verk.oper firiàa/. stopgezet 
Achtèiàf.Wäs .dat.misschien nièt··m verstandig� : . 
Verr:fer hebben �.�jd·bew.:pn'mg.geliaä·m.het·volJèdige pand. tk bel) däar 
contÏ!lu gelJ'JC>.hitored door de· gemeente. T�n � cOnformiteitsverplichting 
l,<w;irri hëb-Jk mij daaivoor.gèinfofl'T}eerc/, maar omdat dit· afdwingb;Jar ièts .: is 
btib ik. dit niet aangeyrfJagd.:_ · : 
De bewoning � . vefder gelieurd. maar door ·vantJa.Jis.� van vèrschillende 
·huurdetS waren ;verschillende stucJitJrs niet mëer confOrm. ze wilden een 
OnbeWoon'bäarheid om zo �(Ie/Ier �;, soc:ÏaJii .

. 
�riing'' te belèome,n �or 
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zijn èr verschiliende ·besluiten ge.veest die tfj/kens··terug:her.roepen::zi]n !na�t 
:ik werken heJJ iaten.u'iivoeren . .. "·•. · · 

: .D� · .h�vor�.erlng ;inzake het volledige pand werd op 1 decermer 2008 �an 
· het par.ketovergernaakt..waar dit dossier ev� r� 'Ne�. g��porieercL 

. : 

2. Voorwerp van de vont�rinc;ien. 
'2.1.EiSëres·vraagthaar vordering. ontvankeUjk en gegrond te . �rklaren;: 
De verweerders dienvolgens te horen. v�oordel.�n. tot het 4ifyoeren van. de 
herstell'l'.laatregel aJs vooniield a�n·de woning gelegen aan de 

te ·en dez� ·opnieuvi -te ·r:a_ten vold_oen .aan de 
woonl<Waliteitsvereisten. hetg�n ii'npl .ié:ëef1 het wegwef'.ken van alle· gebreken 
aan de.woning tot er nul strafpunten överblijven op de technische verslagen.;: 

Vervolgens vast te stellen voor recht da_t het wegwerken van de gebreken aan 
de wonihg ni�t tot een �ttige hersteJvorderi� kan leiden, -aangezien zulks· 
een bestendiging van een bestaand stedenbouwkundig misdrijf zou inhouden: 

DerhaJve bijkomend te zeggen voor recht dat. in toepassing van art. 20bis· van 
de v.laamse Wooncode. zoals gewijzigd bij decre�t van 29 .apriJ 201 1 , de 
verweerders ertoe worden verplicht over te gaan tot een herbestemming van 
de woning, door aan het pand een andere bestemming te gevên volgens de 
bepalingen van de VCRO en terug te .brengen ·in een ·vergunde staat volgens· 
het VCRO, dan :wel over te gaan tot qe sloop van de gebouwen tenzij dit om 
andere redenen en op basis van andere vigerende wetgevin ·g verboden zou 
zijn; 

Vervolgens te. zeggen voor redit dat het herstel van de gebreken dient 
gerealiseerd te .zijn binnen een. t�mijn van 1 O .maanden te .rek�nen vanaf het 
tussen te .komen vonnis en dat Qe verweerders .de wooninspecteur· na 
uitvoering dienen te verwittigen,_ zé>als voorzien in de. Vlaamse ·woQncode; 

Dienvolgens te ·zeggen. voor reçht �ë!� v� het geval .de plaatS. niet wordt 
hersteld' b!fln�.r:r voorinelde temiijh� de woonibspecteur wordt gemachtigd om 

. vari.aiiïbtSwege,in.de Uitvoering ervan.�·l_wnnen vçOt:zjen·en de kóSten.óp de 
verweerders kunnen. worden verhaald;. · · . . . . � . . . . . . . 
Tè zeggen Voor recht. dat aan de ve�rs ·��n c:PNangsom zál Word�n 
opgelegd van €' :1'25 '.per dag �girig en per verweerder voor de niet

. uitvoering van f:1et herSteJ;, 

· Te· zeggen· VOQr· recht dat d� v()ormeläe. termijn geen dwano$omterrri;i is· en 
: �mat�:te· re�en�n ls,vanàfhet verstrijken van de aan de hoofç:fveroorq�ii:tQ. 
' geköp'pe'lde temijn voor· het herstel aan d�. WQningelJ e_n h!�ij ui�rükkelijk 

. ' ' 
voor- redit 'te ·zeggen �-l �e aap �e: ���roçri:feling gekoppelde termijn 
. geen termijn·: is::�l:S.?eqO:elél in artikel 138565; 4c1e· lid Ger;W:; · 
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Tot Sl.ót te 7.eggen voor ·rect:tt $t het vonnis uitvoerbaar dient te zijn bij 
voorraad. niettegenstpande efk:redttsmddel of hoger beroep. . . 

Verweerders te·veroordelen tot de:ko�en vai'l het geding. 

· Qr_u:ierg�chikt.Jn dè mate waarin de verw��� in het gelijk zouden worden" 
gesteld - om volgende .oreiudiéêle vraag tè .stellen:. 

'Schendt artikel 1022 van het Gerechtelijk Wetpoek (vóór de wijziging· erva.t? 
. bij de wet van 21- februari 2010) de artikeltm ·10 en 11 van de Grondwet. in 
zoverre 

. 
de . burgèrljjke . rechter kf?çhtens dit 

artfk.eJeenrècht$Jlegingsvergoeding· kan opleggenaan hèt Vlaamse Gewest. 
vorr:!erend of. handelendln·,.,a;µjl Véff1 het alge�n belang, ter.wijl dit conform 
. art 162 bi$·:Sv. · <Jijrilogelijk is voor de strafrechter?' 

. . 
.2.2.Vèr:weerders. ·vrag�n de vordering ontv�r,�elijk doch· af te wijzen als 
�nge�irood, niinstens te :zeggen voor .r�. oat bet uitvoeren ·van de werken · 
binnen een temijn van· 1 o máariden,onredelijc.is '=" �n· m�mum termijn op 
te· leggen. minstens te zeggen voor recht dat .hët ·opleggen van e�n 
dwangsom ongeg"rond is en ei5er te veroordelen tot de gedinkosten • . , . 

3. Beoordelihq. 
3� 1. V�rcfets zijn van oordeel dat 
- de. onbewoonbare studio•s riJet langer worden verhuurd ��!. de 

huurovereenkom� werden: opgezegd en aldus he� pand niet. langer 
gebruikt wq�t ·ars woning/bewoning· zodat het opnieuw. in 

· .�ereenstel'Mling is met de �temr_ningvan.het·onroerend goed; . 
. . de· herstelvordering: doeUoo� is· g�worden daar .er een b�!J.wv�rgUrining is 

tusseng�omen. dat � ·vergunning wettig is en er . aldus toepassing 
rnqet word�n · van . gemaald. qat d� verleende vergunning de we.rkelijke 
toestand omvat Vè!'Weerder5 hebben bov.eqdj� fi�le é;psehorting 
gekregen tot april 2014 zodat de l'luidige vorderiqg .zonder voo�erp is 
geworden; 

- dat ven"leerders :niet allen strafrechtefük· aansp�II.ik zljfi vermits ingeval 
� r�perSQion, ·in· casu :vèrat1tWoé:>rdeUjk wordt g��ÇI 
uitSlt.iitend wegens ·h�t optr�en v� een geîd�tiff,ceerd natuur'lijke 
pe�n �n �kei diëg-ene die de zwaarste · fóut heeft begaan ·worden 
veroordeeld; 
èlät cïe- Ltjtvè.ering :van Qe ·vverl<en in. een termijn vaf1 1 O ma_anden niet 
realistisch ·is ei:l:nen de.maximum temijn moet wQrd.en verleend; 
uit,érst ölidërgeschikt dat er ge� ctWa.ngsom moet worden- ,�pgel�d �n 
e\teneenS niet moet worclen vóorZien ·in een Vollnis" dat uitvoertraar· is" bij 
voorraad;. · 
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: .3.�2. ���r .st�� d_ëlt 

door het: ·tµ5senkomen ·van de vergµn_nihg. � .\l��ng .niet �ood�r 
\IQOrNerp J� g�Vl_clrden vertnits d� ove_rtieding bl.ijft- bestaán zolang d�. 
weri<eli confoini de vergunnin·g ntet daadwerkelijk:werden uitgevoer:d. Ook 
het feit dat 'er een ·.fiscale opsdiorting werd verleend neemt· de facto de 
QVe(ti'edi-ng niet.weg-. 

,.. dat de studio's riet worden verhuurq .� niet weg dat ze zijn ·ingericht 
als'.woning.zonder.daartoe over de ·npdige �u.nnJn� t!! .besçhik�en; 
dat �r afd�s wel �egelijk_ spráke is: vari strijdig gebr:Uik ëJat op straffe. van 
eën dwang�órii .mêet· Worden .stopgezet; . 

- ingeval v�n afwijiing van Zijn vordering :�t. eiser da� hij niet kan worden. 
·veroorçj_eeld _.tot be�ling van een réè�plegingsvergbeding, daar de 
rechtsplegingsvergoedingregeling enkel van toepassing is op private 
personen die ·in rechte treden om hun persoonlijk bèlang te behartigen met 
uitsluiting van de publieke partijen welke handelen in het belang van de 
maatschappij; 

- ondergeschHd .vragen· v�erd�rs v90r zover de 'Rechtbank hem in het 
ongeliJk zou stellen de volgende prejudiciefe vraag te Stellen; 'Schendt 
artikel 1022 van het Ge�chtelijk Wetboek (vóór de wijziging e,rvan bij_ de 
wet van 21 februari 2ó10) de artikelen 10· en ·11 van de GróndYiet, in 
.zave"e de · burgerlyke rechter krachtens dit 
artikeleenrechtsplegingsvergoeding kan opleggen aan het Vlaamse. 
·Gewest, vorderend of handelend in Qaarn. van het algemeen 'belang, te!Wljl 
dit conform art. 162 bis Sv. onrnogelfjk is voor de strafrechter?' 

3"3. D� vprdering wordt gebaseerd op: 
1. Artikel 5 "Van de. Wooncode dat stelt dat elke �oning op de volgende 

· vlakken moet. voldoen aan de element:aire veiligheiqs-, gezondheid� en 
woonkwaliteitsvereisten die door.de v.taam:se regering nader worden bepaald: 
7 • de ·oppervlakte van de woongedeelt�n. rekening ho.udend. m_et h�ttype van 

. womng ·en Pi!. functie ·va� bet· wopngede�:. . . · . . 2° de· sanïtaire vóorzièningef?, .irJmnderheid de, aanwezigheid van .een .goed 
fi.Jnctionerend toilet in of"aansluijen(I bg -de _woning �!!. een. w�gelegeh_heid . met-� �ter. �esloten óp een. awèJerkariaal zander geurhindérte 
i/etöoizaken inde woning;. . 

· . 
3.• de verwarmingsmogeflj/(he:r:Jen;: it)zt;JrJd_�id dè aanw�zigheii:J van 
vo/.�nde. v�ilige ·verwáriiiihgsm iddelen om de. woongedeelten .met een 
Woórifurictie· tot een ·normale· 'temf:>eratuur te· kunnen �rwarm.en of de 
moge!ijkh'ekJ·deze, op .een ·veHige mart/e.r�n te, s,lu'it�ri; 

: .4• d_e verl�g$-· eif ' vërlUëhtir,gsmogeJgk�e� waarbij de 
. verlichtingsmoge/y1cheid van· een woongedeelte wordt vaitge;stek!. ir1 relatie tot 

1 de. fundie. de .ligging .t:m ·fl_e: v(�ITJPpervl!Jtfft 

.

va!J. het 'i(öongedèëlte, en de 
. vefh!.c/Jtiflgsrn�ijkhëid, in_ fëlatiè· tol de -iunctie: en de'

. 
lf9ging.· van het. 

woóngedëèlte .en· d� aanwezigheid '/an ko'*-· ve°rw!Jrm.ïrrg� of 
· warmwaterinstaHaties.die verbrand_lng$ga$$.t;m. P!9du.çer�: . · 

s• dè aanwéZi hekf van völdoefidë en iteif ;;f e/ékttisèhe iristaHatiês voor de. . - . . " rg_ "" . . " . . . - - - 19 
· verliÇlftirlg .vail' de woning en het veilig· gebruik van ·:elektlisehe �pparaten; 
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6• dè ·gasiiJstaUaties. waarb_ij 'ZOWf#./ de tpe�/efJ als .é:Jè p°Jaatsfng· en 
-�nsluiting:ervan @..nodige vê�light!#idsgaranties bieden; . 

. · ·7• <!� stabillteït :en. de bouwfysica. met betrekking tot de: fund�rin{j. de daken. 
de btJitw>..:en binnenmuren. de .draagvlo�ren .en het timmerwerk; 

· .s• de·toe kelfkheid. . . 'garf .1J . 
.
. . 

·De woriing ·�t· vo.ldoen a�n �/Je ve;è��ti!Ï7 vah: �ndVe'i(tgheid, met inbegrip 
van de sj'Jecifié_k� en áäf.lvullende veiligheidsnormen die door de . .Vl�se 
regering worden vastgesteld. 

·�· omvang· van ,de woning··moet ten ·minste �antvyoorden aan de 
iNoningbeil!tting. Dé· °Vlaamse regering stelt. de· �n in?iJke dë vereiste· 
minim�Je;omvaQg·.�n·� WOfl�ng· �st·in 1'/atie tot de gezinssamen�Uing. · 
Een_.wrining (s. qngëschifct indien de22 op het technisch verslag miri�eris 15 
·Striifpuntèil·haalt. 

. 

2. [Art. 20bi� §.1 van dë Vlaamse .Wooncode dat voorziet . 
· 'Näast de Straf' kan de rechtbank de overl.redèr bèvelen om wericen uit te 

· voèren. om .de. �ning te:Ja.tefJ �do�n a� dé ·vere"istefi
.
·V.an artikel. 

Als ·cft# :re�rik "tiastStJelt:.dat de woning niet in aan�rld.i:Jg ·k�t· voo; 
\Verlczaämheden._ of:.dat·hetgaat·om -.n.goed �Is vertnf!l.d In artikel 2Ö. § 
1, tweede lid, �.,.n �e:· de· "ve�er om ei een andere .bésfemmlng . 
aan te.� 0�1eenlcomstlg de bepalingen· van de Vlaamse -:codèX 

· Ruimteliike· Ordening van 15. mei 2009 of om �e wànlng .of ·het goed te 
slopen� tenzJj d.e �oop ervan Vêrbódèri is op grond van .wettelijke. decre�le 
of reglem�ntàire �pali(Jgen�J3 Dat gebeurt ambtshalve of op V9ft/ering vän 
de wóonirispecteur of het college va� bµrg�er en. schepenén op wier 

, grondgebied d.e· W0!1Ïf19; be<joe}f:f in artikel 20. zich bevindt. . 
: ·� · ie.ch�k · · bepaalt dé termün voor ·de v�rii'9 Van . de 3[h�r5teltnaatregelenj3 en kan, ·qp·. vord,èring �n � wooninsp'ëcteur of het 
· coll11rje· van burgem�r �n ·Sch.epenen .2[ . . �J • . . eveneens· een dwangsom 
·bepalen per dag vertraging . in de tenuitvoerlegging van· de 

3[heÎ'Sl.eJm-aatrege/en]3. De tennfjn Voot de. uitvoering van de werken 
· bedraa� rnaximáal. twee 'jaar'.' 

Bij besluit van. de -adminiStrateur-g�ne.raal va,," t ·�ugustüs ·2006 werd m·evrouw 
a13ngewezën a!s wooninspecteur bevo�gd ·VOQr h�: 

.grgridQ�ëd van het Vlaams Qewest. C1m. de· ·��.rijv�n àls" vermeld in 
artikel .20 van het d� va.n 1: S]L!lf 1997 houdende de Vlaamse· Woon(:ode 
en. artikel "1•7 .van ·het d�reet va'n .4 fébrÜ.ari flj97 .. houdende de kwaliteits- en 
vei.ljgheidsnormen. · �orka�rs en studentenkame� op te ·sporen en vast te i 

. stellen in ·een proces:verba;i3L . ! 

In toepassing van ·amke1':2dbis van het d�et van 15 �u.· � 997 :houdende.· de. 
· ·Vlaamse wooricode :is de .�orii.ilspec;t�µr bevoegd om een. herstelVordering 

uit:·� :t)rengeJ'l ·voor · de r�ditbänk.. van.de pl.aats waar net be�okk_en. goeg is · 

·��eh. 
. 
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· �A�- De v*rd.�r:ig t5>t' h� inzak� ��enb9uw h� g�eri pel'So0nlijk 
· karakter:� maar strekt tot :het doen: �erdWijnen 1van de:. onrechtmatige toestand 
• die met bet:rek.KJng r

.
tot het or.ir.oerend goed door de uitgeVQer:de wertcen of �e 

. �even bèstër:nitiing is ólltStaan� 
· · 

·De herstelvor::dering. is:eer:! vPJ'.dering in rern;. dit wil zeggen dat de vordE!rihg 
: gëndit is op de za�k (de. wederreditelijke éöhstructie) en niet óp de perSodn 
· (de: eigert�r, huurder • ... ). 

Het· zakelijk ��er van de: vordering; tot' herstel j;,Zak� ·stederibouW heeft. tót 
gevolg dat; ónvert:ni nderd de toepassing van" artikel 160 stede�uwdecreet 
1999·.het onbelangrijk is � weten waonee.r Y,erweerders eiQel'.laar zijn 
gewor(feri van het 'päild en Wie de overtr�ing heeft: begaan daar de v órderin'g 
ertoe strekt de onrechtmatige toestand te doen verdwijnen. 

Eiser kan de . vçrderjng sfy!Uen lastens alle verweerders daar de eerste en 
· tweede verweerders eigenaar zjjn van de blote eigendom van. het onroere nd 
goèd waarop de gevraagde zekerheidsmaatregel ·slaat. de 
efgena§lr is. van het vruchtg:ebruik van het 

·
onroerend goed waarop de 

gevraagde herstelmaatregel slaat en er in casu geen cumulatie van de 
aansprakelijkheden kan .zijn d_aar alle verwerende partijen ih een andere 
hoedanigheid optreden. 

, 3.5 . . . De Rechtbank stelt vast dat afdoende blijkt tiit het proces verbaal va.n 
· vaststelling van 1:4 november 2007 dat de betrokken studiots17 woonerititeiten 
. waarvan sprake niet voldoen aan de vereisten zoals voorzien. in art. Svan de 

wooncode. 
Uit geen en.kei element van het dossier blijkt dat verweerders de nodige· 
werken hebben uitgevóerd teneinde de betrokken 7 . woonentiteiten in 
overeenstemming te brengen met de vereisten van art.Svan de wooncode. 

. . . . 
. Verweerders brengen stukken by .waaruit bf ijkt dat zij herstelwerken .hebben 

uitgevoerd doch deze slaan niet op •dt?. betrQ.kken Studio's, 7 woonentite_i� · 
: .WëJ!irvoor de .h�l'$1�maa�ege l w�rd.t· ge�agd .. De snikken dateren tro1:1Wens · allen· van voor de vaststellingen die. zijn· gebeurd volgens proces verbaal van 
14 november2007� . · 

· · 
. . 
Het staat aldus vast dat vefweerders bij inbreuk op;:(fe artt. 2,. 3; 5" _6, 1 s, 17 

. � 20 van® Vla�r.J'.l�·W.QC!fl.Cocfe,;aj� vërhuµ��-ohÇerverhuu.rd�r of.dieg�ne · 
. die .net goed ter besdtikkîng ·Stëlt. een . ·wonihg die niet voldoet aan de 

. · vérel'stenvan·,azt s. van. de,Vfaamse'Woonçode als hoafdver:t;>lijfplaats hebben 
, verhuurd ·zonder gelpig confOrrnitéits� d�r .het ��rjiyren �11 . d� 7 

. . �okk�n_ Wo�Ji�litjteitêJi gele!Jen aan de . 
• kadastraal. gekend als ·en 

· · · 9ri5 �-· ·· 
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Het feit dat.de paAden niet ranger·worél�ri. yerh1,Jurd. véranc;tert
. 
de facto niets 

�n de toe�od. v� de ·papden· en �an het feit dat de panden wel. degelijk in " c;lfè toeStand ·die verweerders gekend was/d�de ·te zijn werden vertJµ.tJ�. · 
3.6 . . J-iet pand .k9.mt tr.9L1weris n�t iri .aannierkitm komt voor renovatie-. 
·v�_rbetenng� .of aanpassinQS'Werken·. vermits. er geen st�.d.enbq�undige 
·vergunning voórhanden :is voor de voqrmelde·sl4dio'Slwoïiing. " 

De staö heeft· proces-verbaal opgemaakt ·wat betreft de 
stedenbouwkundge inbreuken onder he_t ,refert�nummer 
werd Vcllstgestet.9 d.a.�" er .een" 'i'nagazijri van' 17,5 m� op· 5,5 m�. zonder· 
vergunning Werd omgevormd tot 7 woonentiteiten op ·hetzelfde percéel, 
ond�rdeeJ:nr-; 

De, rechtbank kan a·ldus het volledige herstel van. het pand ni�t bevèjèn 
aangeiien verweerders in d�t gevé!J .vi_ë;i een re$terlijkè titel zouden worden 

· veroo��d Of"1 een sted�nboijwkulidig misdrijf te plegen. minstens het t� 
bésten�gen en/of in stand te:houden. . · 

D� Vla�f11Se Wooncöde en het Kamerdecreet 'hebben bij .het 
, Wrj�gingsdecreet van 29 april 2011 voorii.en· in art. 20/!.'is van de Vlàa.m5e 
Wooncode voor deze gevallen_. Dez� nieuwe bepàling is in werking getreden 
op 14 mei .2.011. 

· 

. De nieuwe regels zij11 op 1'4 mei. 2.Q.11 vari toepassing geworden �n de vraag 
: �� Zich of· àft.20 bis vah de Vlaamse. Wooncode in casu kan ��qen 
, toegepast ·op een O'ilertredlng dte is begaan/vastgeSte.!d en op een vordering 

die . is ingesteld voor de inwerkingtreding· vàri de geWijzigde Vlaamse 
WOÓncodè. 

. 

. · 

Het verbQ4 :op. de .·retrgac.ti�ve.: to�pas�ng van de �t is opgenomen. in 
art 2, 1 • lid van de Straf""1et maar niet van toepas.sing op de niet-' 
strafrechtelijke sancties en ;p�cedµrewett,� �e ook C. VAN DEN 
WYNGAERT. Strafrecht en S,träfprocesrëCht- in .Hoofdlünen. Antwerpef:l, " 
Makfü, 2006, p. 109). 

V09r .�� niet�echtèlijke sanctie geldt. art. J. G�:w .• volg�1'.ls h�k 
wetten c>p rechterlijke· organisatie •. ·beyoegdhèid ·en r�ffltSJ)leging vän 
toepassing zijry çp hangeiide rech�dingeil .en hët algemeen be·ginsel 

· yglgens:b�twèl� de wet geen· terugwerkende kracht heeft.·Hieruft.vlbeit 911der 
ariPère, voort ·ctat de· riieüwe wet van toepassing is op toekomstige gevolgen. 
van. de ·:oncjer ·de v��: wet omsµï,ie 'to�starid�n die zich voorde.en .:of di_e 
�c;x>i'td��n Qnder :vigeur· \ian de nieuwe wet. voor zover. dje tc;>eP,aSSir:ig gee_n· 
a�teUk doetaarf de ondertussen on�rroepelijk. 'rc'stgestelde 'reëhten (�e ook 

· Cass . . 3 juni 20:04}. ·
· 

. De· niet-Strafrechtelijk sandie, zoals in casu de herstelmaätregel, kan dèrllalVe 
toëgepast wci'd�n vanaf de inWérkintredin·g: wn éf e óie1:.1we wet. en dit 
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: orïgeadit: de datum van het. :bewezen· vèridaa'* feit '(zie o . .m!· �ss" �9 
; november"2QOS el') Çass" 5 j�r.iï 1·99f3)," 

Een herstelrnaatregef.is een. t>;jzonde� VOl'.TI'I van. tervgga� i.n �9��s�ing y�n 
art. 44 van· qe . . s�� � Js.· �!'l l9t 5-t(afvotderirtg be.�orende burgerlijke 
maátregel en bijgevolg is het niëuwe vo0rwerp van de herstelma�tregel . : onmidctetlijk van·toepassing op .cle.:bewez� verl<jaarde �ter:i die .dateren van 
voor 1'4 m�i. 201 l. 

' 

.. 3.7� Art.. ióbis van. de Vlaamse Wooncode voorzjet n� dat de rechter aan. dè 
overtreder. kal) bevel.en 9.IJ'!l ·�rken �t të vo�en ��n·het pand' teneinde deze. 

: te laten voldoen aan de minimum JcwáliteitsV.ereisten� Indien, evenwel wordt . vasigesteJd dat dit onmogelijk is (zoals in casu ingevdlge de ontbrekende . 
stedebou��.n9ige vergunning). ·dient de SJ(;op Of een. ·herbe5temming te 
warden bevolen. · 

De wooninspect�ur en h�t college van bumemeester en schepenen hebben 
geef1 keu.ze bij het vorderen van de herstelmaatregel, ·zodat de rechtbank 
e\fenmin keuze heeft bifhet bepalen var, d� op te leggen .herstelmaatregel: 
-ofwel bestaàt er·geen beletsel :om de principiêle herstelmaatregel 'herstel van 
aJle gebreken' op te leggen en moet zij dit dus ook doen; 
-afviel stelt de rechtbanlê: vast dat er wel een (wettelijk of werkelijk) belètsel 
bestaat om herstel van aJle gebreken op te leggen en moet de rechter de 
alternatieve herstelmaatregel herbestemming of s!O()p opleggen. 

3.8. Verweerde� werpen op dat· de vordering achterhaald is ingevolge de 
bekomen vergunning tot sloop en het bekomen van een vergunning tot het. 
oprichten van nieuwbouwappartement�n waardo'or verweerders eveneens 
een fiscaJe:opschorting mochten bekomen . 

. De finaliteit van de herstèlvo.rdering is h�t,herstel van.de ·door de inbreuk · , 
�C!rde legal�it. :zQdat .zjj eerst zonder voorwerp wordt nadat dit h.erstel 
daadwerl<elijk een feit i$� ofwef door het S\.!Ppri�n van d� wede_rrechtelijke 
gevolgen van"de:·inbreuk. ofwel d�r h� uitVöer�n ,;;an de: werken 
co�rm een ·bekomen (�itvoer.bare en r.eg·elmatigë) vergunning. 

Zolang afdi.Js. de werkeq · cor:ifc>r.Jn d� bekomen bouwvergunning niet zijn 
.uitQe\19.�Q :t;Jl,ijft·de o,nrècfitmatige toestarid van het pand bestaan en kan d.e 
h�efvordering worden .. bev-Olen. 

GeJ�t e>P net• voorga?nde" is  de Rechtbank aldus van oordeel dat d� 
gevraagde · maatregeJ ka� worden bevolen� 

3�9. Ter.mijn voót ��· uitvoering van dê herste!maa:tregel·en 

be rechtbank be�t-� �mijo voçr (fe• l4.�oeriog và!l de.'herstefmaatregef. 
Deze le!roijn rrioet �ven�dig Zijn· met de. tijd· die verweerd�rs -�eUjk�j�· 

. ��) f'.lébbèn voor de materiê�'.'lJitvOe.ri",g"�n.het�.�ct o�rs.tel. ·. 
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Eser. vraagt om_ � uifyoeringstenriijn te bepaien op. 1 o maanden doch 
v�rweerdërs stellen dat dit ·niet realistische. is· en vragen .. hen de maxi1T1Jm 
uitvoeringstermijn te vert�nen, welke '.in casu 2· jaar"bedraagt. 

.·Bil dè ·t?eootdel ing nópens. de. op te leggen . uit:Voedr.tgstermijn dient "de · 
. . rechtbank enkel rekeriing.-te. houden met"de.:.lerrnijn �.ke ·�� nodig . 
. hebben om de werken. uit te voere�-. 

Gelet ·op de . omvaJig 
. 
van de Werken is d� Rèc:htbank van o.ordeel �t · 

verweerders de maximum ·termijn van ·2 jaar kan wordenverletmd . 

. 3.,0. Eisèt"vördëit het opléggeh -van een dwang5om van € 125 ·per dag 
. vertraging bij ·niet.nakoming van het bevef tot herst�. · 

· Verweerdèrs wáetten· zich· tegen het opleggen 'van· een .dwangsom daar de. 
· atbraal<Wer.ken ·naar hun zeggen zullen starten op 15.:1�.2011.  : 

Art._ 1385bis Ger. W. voorziet:. 'De rechter kan op vordering v.an één �r 
partijen de wederpartij veroordelen. tot·betalhJg. vi:ln· een geki�óm� dWarigSoin 

: gená� _vop( het gè\ic!f .�t· 'áan de. hóOfdveroorr:Jeling .n�et wordt VOidaan. 
onverminderd .het recht op .'schadevergoeding indien da�rtoe gronden zfih. . 
Een dwang�m kan eChter · nièt wordt}n Oj;Jgelegd m geval van een 

: veroordelhig tot �taling v:an een ge/dSom. noch ten aanzien van de 
vorderihgen . ter zake van de nakoming van arbeidsovereénkomsten. De 
dwangsom· kan ook voor het eerst in verzet o_f in hager beroep worden" 
gevoiT:Jerr:/. De dwangsom ·kan niet woi'den verbeuro vóór de �tekening van 
de ·uitsptaak waaib!i ZJj is vastgesteld. De �ter kan bepaJep dat de 
veroordeelde pas na verloop van een zekere .termijn de dwangsom zal 
kUrtnen verbeuren .. ' 

Er .kan een. dwangsom werden opgelegd ter)einde de tenuitvoerlegging 't� 
ye,r:zek�n yan .éën frjaatregel die. ofSchoon van. burgerrechtef.ijke aard; 
behoo"rt tot de .strafvordenng en .die meer in het öijzonder bedoeld is om de 
tenuitvo�legglng te. ve_�ç�n y� �· �v�I tot herstel van de plaats in de 
vorige Staat (zie· BèneJu>c· Hof� ,6 februari t99Z. Benelux Jur., 1.992, .28, q:>nç_I_. 
O�M.; R.W., 1991--�2. 1019, cond. o�M.:; J .. ��.B., 1,9.$1)·, ?�� noót;J<;as�� A�· · 
4627, 2.0 êlPril: 1��3 (Van �n Abeelè I Stad

. 
Bi'tiggé)}";: (Cass. AR. 7156, 20. 

mei 1992 (Nusgen5 en Cox /' Waals' Gewest. .Pelltis � l;e_r:n;aJre)); (��- AR: 
3612 • . 10 maart 1992 (Adriaens./ Vlaam� G�rneehsd1ap))). . . 
Dergelïjkè · dWangsom .is derhalve geensiins· een ongeoqrloofd 
drukkingsmiddel daar d� . e.nk� ��t - -.öpgetegd met het oog op het 
verze�eren Vëµl eervopgelégde iT1àattegeL 

' be: · Veroordeling om Iets.'. d_9_ç_n, �raa:n, . voor het .geval aan dle 
hQOfdveroordefüïg ;ni� wotdt voldäan. de verbeurte van eèn dwangsom wordt 
ge)59pj)èld •. �- door de· dwangsom- rechter vc;,doende_ l'.lauwkeurig. wo�en· 
geformuleerd. War:uieer hiJde, uitvoering � 1:1�'Ï/er:ken volgens ·beµäalde 

· rnodalite,� g� ·di�nt hij � �ie.rt)ij iri adrt: te nemen. richtlijnen· 
· dèsg�vallemtzèlf te preciseren� .(M.. 1385bis en 1�Uélter"Ger?N-.). 
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.Ui.t arti.� 1 �sÇï$· � Jid ·Ger .. w. vo.1�. Qat qe ·dYra,ng�· ·sletnts kan 
. vêrbèürefr vànaf de:b�.insrván de besflsSing waarbfj ze· wordt opgelegd. 

De· ratio JegiS van die bepaling is te verhinderen dat de verrio�de .zou · �relen v�st �· ge "w.a�.rrj" ZQ&.J �ur�. ten. gevolge ·�: ee� hem 
· ·oribekeride 'Uitspraalc Dóàr· de betekening wordt ·de veroordeeJde officieel 
· ingeftdit van de· ·veroordeling die tegen hem werd uitgesprç>k�n onder 
·verbeurte van eeri dwangsom en wordt )1ij t�vens· door de · schuldeiser ervan · 

op de hoOgte. gebracht dat deze· de nakoming van de. uitspraak wenst De 
betekening heeft zodo:�de een .dubbel opzet 

DEi·reehtbank is van aprdeel dat. in casu gelet op de ter.mijn van .2 jaar welke 
aan verweerders wordt verleend voor de uitvoering van· de h�rstelma{ltregeJ 
er g�n reden voorh�_nden is on:i in t�passing vän art.1385.· bis Ger.W .. nag 
een bijkomende temijn qj:> te leggen. ·om die reden sluit de· rechtbank deze 
termijn dan ook uitdrukkelijk uit 

De Rechtbank is wel van oordeel dat een. dwangsom van € 50 per dag 
vertraging (en niet per verweerder) passend is. 

4 .  UltvoerbaarheJd bii voorraad 

Eiser vraagt het tussen·te komen vonnis uitvoerbaar te verklaren bij voorraad 
niettegenstaande elk verhaal en zonder borgstelling noch kar:ttcnnement. 

W'fic. de gevraagde. uitvoerbaarheid bij voorraad betreft. dient gesteld dat zulks 
niet automatisch kan worden toegestaan en een verzoek daartoe sf echts kan · wo�en ingewilligd in geval van bij�ndere omstandigheden die. bi.ijken hetzij 
uit de behandeling van de zaak zelf hetiïj uit de gegevens aangereikt door de 

· verzoekende partij. 
Dit klemt des te. �r daar overeenkomstig artikel 1397 Ger. W. verzet en 
hoger beroep tegen ·eindv�issen d� t�nuitVqerl�gging .daarvan se_horsen en 
d� uitvoerbaarheid bij voorraad zoals voorzien .in artikef 1398 Ger.w·. 
ldaarbJijkeJijk de. uitzonderlng is. 

Een "automätiseh'" zonder enige· inotiverilig ·en ingaande op een .evenzeer niet 
gemetiveerd verzoek tot voorlopige tenuitvçerteg�ng �oe�an van �e. 

. tenuitv�er1_eggirlg;, is derhalve �ennelijk strijdig rrief de bepafingen van het 
·G�reç.htelijk . Wetboek (vgl. Rb. Mechelen. 24 juni 1991. T.RB:R. 
1 994(verkort), nootBroeckx. K.). 

In casu zijn er geen bijzon�re omstandigheden die bij voorraad de 
uitvoerbaarverldaring rechtvaardigen en evenmin wordt dit �ek qoor:eiser 
gemotiVeerd. 
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s . :De qedlngke>Sten . · 

Gezien de g�rondheid van ·de hoofcfyorde,ïng wórden de. gedingkosten . . . 
• vert>onderi aan ·éfezê hoofdvordering ten: laste· van verweerders gelegd. · 

• Vermits ei� W!1 oordèe!. is $t de R_PV· regelîng enkel van toepassing is op 
priVate partijen· die in .i'edite treden .om hun persoonlijk beJang_ te :be:hartigen 
en niet op publieke partijen welke handelen in �t belang ·van de 
maatschappij. "Vrëra.gt h_ij g�en veroordeling van verweerder tot betaling van 
een rechtSplegingsve�goeding. 

·OM DÊZE· REDENEN�· _DE· RECHTBANK, 
Reehtdo�_de op tegenspraák en in eerste a a nleg • 

. Alle andere, meeromvattende en tegenstrijdige middelen e:n condusies van 
· de. ha� wi�n_çf; 

Verklaart. de vor:dering van eiser ontvan�elijk. en: gegrond; 

· Veroordeelt verweerders tot het uitvoeren van de herstelmaatregel aan de 
. woning geJegen· aan de . _ . en deze 
opnieuw te laten voldoen aan de waonkwäliteitsvereisten. hetgeen impliceert 
het' wegwer.ken van alle ,gebreken aan de woning tot er nul strafpunten 
overblijven op.de technische verslagen; 

Stelt voor recht vast dat het wegwerken van de gebi:eken aan de wo�ing n_iet 
toteen wettige herstelvordering kam leider:t. aang�en zulks een bestendigir.ig 
varn een bestaand ,stedenbouWkundig. misdrijf zou jnhOtJden; 

Zegt . aldus biJkomend voor recht dat. · in teepassing van art 20bis van de 
VI� W9oncode zoals gewijzigd bij decreet van 29 april 201 1 ,  
verweerders ertoe worden verplicht over· te gaan _tot een ;f:ler.b�emming ·van 
de woning, door aan het pand .een ?n<fere �eiiiming të geven VOlgen5 de 
�epaJi�gen van de. VCRO en terug te"brengen in een vergur.ide staat ve>lge.ns 
hetVCRO, dan wel .over te. gaan tot''dt:! :s!Ç>pp. y�n de gebo4wen t�niij éfit om 
·�ndere re.denen e:f1 op basis van andere vigerende . .wetgeving verboden zou 
·Zijn; · · · 

· · 

Zegt ·voor rect1� dat. h� herstel varï de gebreken dient geremiseerd te zijn 
�i�rien een femii]h van 2 jaar te · rekenen vanaf het tussen te komen vonni.s el'.l 
dat. de ·verweerde:rs de· Y-Jt?Or:iinspedeur na uitvoering dienen te verWittigen, 
zoals voorzien in . de Vlaamse· Wdoncode; 

· · . . . . .. . . ' 
Zegt voor �cht dat, VOfJî het ge� (ie· p!a�� riiet- wordt herstefci binnen 
voormeJd� termijn, de �on_in�p�cteur wórdt gemachtfgd om van amb�Wt!ge 
m· de uitvoering ervan te kunnen voorzien en de ko�n op· de verween;!ers 

' kunnen worden•verhaald;· 
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· Zegt v�r �dit dat aan 9e :ve���-rs· �!'t ctwa.ngsom:zaf· worden opgelegd 
. van .€.SO per dag Vertraging voor·dë niet-uitVoeri_ii�f'"vän h�t ��ef; · · · 

. Zegt voo.r recht ·da�: <te VÇJorm�tde .t_ermijn geen dwa11gsomtemiiji'l is .en 
derhalve te rekenen ïs vanaf het vèrStrijken Vàh de aah: d�,_hoçf�v�rde�f1Q · 

.gekopp�_lde termijn voor het :her:S1el aan de :woningen en hierbij uitdrukkel_ijk 
voor recht te zeggen· dat qe aa:n � h0of�ro:0rdeling g�kq:>pelde termijn 
geen tennijn. is mals bedoeld iTI artikel 1385Jj5, 4cte lid Ger. W.; . 

Veroc>rdeelt verweerders tot de kóst�n van het geding· ïn hoofde Vcin eiser 
· begroot op dagvaardingskosten 336,56 € en overschrjjvihg hypotheekantoor 
€ 1 18,75. . 

Aldus gewezen en .uitgesproken in buiteng�wone op�nbare terechtzitting van. 
VRUDAG. �ERTIG MAART lWEEDUIZEND EN TWAALF�. van de vijfde 
kamer, zitting· houdende in burgerlJjke ��. der rechtbank van eerste 
aanleg, zetelend te Dender.monde; 

· 

Aanwezig: K D'Hondt, rechter, voorzitter van de vijfde kamer 
A. Bogman, griffier. 
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