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De eenentwfntigste .kamer. heeft het volgende vonnis uitgesproken. 

IN DE .ZAAK VAN HET OP.l;NSMR MINISTERIE TEGEN· 

1. 

2. 

beklàagd·van:. 

op 
manag~r. gebroren te 

, wor:tende te 

herbergierster, get,oren· te 
won~te 

de eerste: en de tweede 

A. Om de misdaad of het wanbedrijf uitgevoerd te hebben: of om aan de 
·uttvoer.lng ervan. rech;tstreeks.me~egewerkt.te. h_ebben, .. door enige d~. tot 
de ûltvoerfhg_zodanlge· hulp verleer-,d te hebben dat zonder zijn. bijstand het 
mlsdHjf niet kon gepleegd worden, 

op .hef perceel gelègen ,te 
gekend onder· . 

, ·ten kadaster .• 
In eigendom toebehorende / 

op wonende te 
·geboren· te· op 

-
nAhoren te 

en 
. wonende. te: 

bij Inbreuk op artikel 6.1.1 ., al. 1.:.1• van de Vlaamse Codex Ruimtelljke -' 
Ordening 

-h~J ·zonder vO"orwgaande .stedenbouwkundige .-vergu_nriing, hetzij in strjj~ 
met de· vergunning,. hetzJJ na verval, vernietiging, ver.stnJ<en van de termijn 
van de verg_unning. ,,_j in gev~I ·v~n tehorslng van de vergun~ing , 
hiemavermelde handelingen, zoals 'bepaald bij: artikel. ·4.2.1 . 7° (het 

• 
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opsplitsen van een woning of. het wijzigen In een gebouw van het aantal 
woo~'-genheden die hoofdzakelijJ< ~d zlj_n voor de huisvesting 
van een gezin of .een alleenstaande, ongeactit of .net gaat om een 
.eengezjnawonlng,_ een··etagewoning, een flatgebouw, een:studlo·of. een al 
dan= nlët gemeubileerde kamer) 

1. naméfÏ.k door tvll9e b}jkormmde kamers op de.-gelijkv/oerse vsrdleplng·te 
hebben ingericht, zodàt .het pand met -vier 'M>Onentltelten wederrechtelijk. 
werd omgevormd tot een pand met 6· entiteiten. 
te op n1.i nader te bepalen tlJ~p in de periode. van 
01.07.2010 tot en met 31.07.2010 (atuk:28J 

2.. namelljk. door: de ihriëhting van voormelde ·twee 'kamers op de 
geJHJtvltvt,n:R v&rdlep/ng te. hebben· voortgezet 
te op J1"tt nader te bepa{en tl~p in de periode. ·van 
01.08.2010tat 12.10.2012 (-.k.97) 

vermoger:asvoordeel ::- art. 42 en .abls sw. 

tevens._gedagvaa~ Jeneinàe zidi overeenkomstig art. 42. en 43bis van het 
Strafwetboek, te horen veroord$1n· to:t de bijzonde11ryerbeu_rdverklarihg 

van~ :bedmg wn ~o ~i'Ó 

zijnde 

hetzij de verinogensvooidelen die rechtstr.aeks· uit -het misdrijf zijn 
ved<n,gen, . 
hetzij-goederen- en waarden. die·fn de plaats ervan zijn gesteld, 
hetzfj1nkomsten uit belegde voordelen, 

waarbij de rechter, indien de .zaken niet kunnen worden gevonden in het 
vermogen van de be~de, de -geldwaarde ervan dient te ramen ( het 
equivalent bedrag)" .. 

~Jng: 
studio met tuin 

2010 ? 2011: 600 ,c-10 (stuk 28) -= ·6.000-euro 
2011" -J,.2012: ~x 12 (stuk BO)= 3.660euro 
2011 ? 20.12: 305',c 12. (stuk 83) = 3. 660 e.u.ro 

andere studio 
2010 ? 2011: ·390:x 10 (stuk 28)= 3.900 euro 
2011 -J, 20.1'2; 420·,c 12 (stuk 88)= 5,04Q·fUJP 

totaal 22.260 euro 
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PROCEDURE 

1. Tijdens de behandeling van ·cte zaak ~ lr:i de processtukken ·werd 
gebruik gemaakt van de Nederlandse taal. 

De rechtbank nam kennis van de processtukken. 

De dagvaarding .werd regelmatig beteke.nd'. 

De dagvaarding wen:i" op 16 a1:1gLI;St~ 2013. ·o~eschreven op het 
.hypothèekkantoor .te Zij varineldt de·.kad_.rale .omschrjj.Ving van het 
onroerend goed dat h_et voorwerp Is· van de tenlasteleggingen· en . 
identificeert de eigenaars ervan zoals voorgeschreven door· de. ~ ing 
-~e hypotheken De atrat..,ordering is ontvankelijk (art. B.2J. Vlaamse 
Codex Ruimtelijke. Ordening)~ 

De dagVS;ardjng .werd Ingeschreven in het• gemeenteHjk 
vergannlngenregister (art. 6.2.1 VCRO). 

De beklaagd.~ ~rder-1 gedagvaard om te verschijnen cip· de openbare 
.ten,chtzitfü.19 van 1 oktober 201-3. 

2.. De rechtbank narn ~ia. van: 

- De· vordering van het college van :burgemeester- en. schepenen en 
van de gewestelijk·.stedenbouwkunqlg lnJ~~ur; eiser tot herstel; 

- De· vordering van .de procureur' des Koriing.s~ :Dij monde ·van 
.mevrouw stlbstttuut-prOCl.lreur·dea Konings; 

- .Het verw'eér van 'de beklaagde, verteaenwoordiad door mee8$r 
advocaat te 

STRAFRECHTELIJK 

Felte,:t 

3. De beklaagden zijn eigenaars· van een woning gelegen te 
kadastraal :gekend onder 
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Een controleur van de afdeling bouwtoezicht van. stelde op 
7 .oktober ~10 vast dat op het gelijkvloers 2· bijkomende kamers.werden 
:lngerfcht Het pand met 4 wooneenheden WEaicl .omgevormd tot een ~ning 
met 6 wooneenheden. 

De werken werden in juli ·201·0 uitgevoerd door de· beklaa~ zelf.en .de 
·kamers·werden vanaf 1 september-2010 verhuurd. De stadió·met tuin werd 
verhuurd voor 600 euro en de andere studio .vOQr. 390 euro. 

Hier.voor ~a g•en ateäenbouwkundlge vergunning verleend. 

Er ·werd een proces-verba&! opgesteld. 

4. Op 18 januari 201,1: verklaarde "/k:neem· k&nnls·van uw 
onderzoek en verlffn mijn vrijWilfige. mecJewe_r#(if'n U-r #v:.naalrl 

aangaande een -bouwovertredlng In het pand 'Ie 
waarvan wfL Ikzelf alsook mijn· echtgenoot 
Wàarmee ~ gehuwd ben 'ih gemeenschap van .goederen, e;g&miBr zijn; 
Op uw .vraag wie de W!(Jracbt tot de W811<en heeft gegeven kan· Ik zeggen. 
dat wij de 'NBl'ken .zelf hebben uitfl!NO'N'd. 0e· werken werden uitgevoerrfin 
de vakantieperiode julï201.0 en hebben-.hoop ·en al éin dag:geduurd. 
Er werd name1Uk enkel één. muurtJe van 2,5 x 4 In. gyproc opgetrokken, 
welke uitelJlard .in•.gevaJ .dJt moet .ksn weggenomen wo.rden. Er 1f dus geen 
architect of'aannemer aan te pas gekomen. · 
Ik ·was .mf' er niet van bewwt dat er een· vergunning voor.c/6 werlc~n moest 
zijn. Door:het.,plsstsen van het.muurtje, werd. één.grote ruimte Tn. 2 gedeeld, 
gezien·d1t • één mlmte.nlet kon verhuurd wor:den:gezien dan de.huurprijs 
te hoog. zou 1;ggen voor 1 persoon. 
Het .pand ltJ gelegen ·vlak bij de universiteit en het was dus enkel Of1 vraag 
van·:studenten om .dit als·studio's te kunnen h"""· 
Er- werd tot op heden-geen regularlsatiea?nvraag.ingediend. 
Het pan<l· is momen_teel in 2 studio's aan sti.Jdenten -verhuutd, vanaf 
01/09/20.10. Eén stiJdio wordt vemuurd.met tuin en. alle kosten Inbegrepen 
aan 6QO euro/maand. De tweede. studio. wordt verhuurr:t met a/Je· kosten 
Inbegrepen aan 390 eurolmaB/1d. 
Ik zal u nojfdeze .week copies van·de huurcontracten laten·ge~n. •· 

1. De woning is volgens het ~tplan ,(KB 14 
september 1977). gelegen tn. een woongeb~ met ·cutureef, historische 
en/of esthetische waarde. 

&. Het· coUege van burgemeester ea schepenen. van·: vorderde op 8 
septerriber 2011 .het. herstel. naar de oorspronkelijke toestand, meer. 
bepaald .moeten de 2 woonentltelten -op het ge1q1çv1oe111· ·vofledlg wc~ 
ong~aan gemaakt. Deze ruimtes mogen niet langer als afzonderlijke 
wocnentJtelt ~ ingericht of ter. beschlJ<ktng· gesteld .. Het gelijkvloers 
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moet worden herstêld naar de functie ·handel of kantoor. Bovendien moeten 
volgende aanpassingswerken worden uit.gevoerd: · 

- de~ keu_ke~•moeten volledig worden verwijderd 
het sariitair .blok .a:an de ingang m•t toilet ~n d~c~ moet worqen 
verwiJderd 
de douche naast de ~uksn achteraan·_moet worden verwijderd 
de tussenwand vooraan moet-worden verwijderd 
de -muur tussen het hoofdgebouw· en de achterbouw moet opnieuw 
wàrden open gemaakt • 

. H~ college. van. bu~meester en schepenen vorderde .eveneens .een 
dwangsom: var-1 150-euro per dag vertraging. 

De. gewestelijk ·stedenbouwkundig inspecteur .Jloot zich op 7 oktober 2011 
aan bij-deze vordering. 

De. Hoge Raad voor hét Handhavir,gsbeJeld bracht QP· :18 .noverl'.lber 2Q11 
een positief advies uit over de her.stêlvordering. 

7. ~a ~rtisna~e ~ de herstelvordering. verf<laarden de· beklaagden 
-akkoord te zijn. met de he~telvordering en dat het gelijkvloers ~ 
september 2012 in-.de oci'spronkelijke toestand zou. hersteld. worden en zal 
ingericht WQrden vo~r de horeca. 

8. Op t2 oktober 2012 stelde e.e.n- controleur vast dat de woning 
overeenkomstig de herstelvordering -was ·hersteld. 

9" Het openbaar ministerie stelde een minnelijke·schikking vàn 6.000 euro 
per beklaagde··voor maár-die gingen daar niet op• in. 

Beoordeling 

1 o. Uit ~- ~~~tellingen ~n de foto•s blijkt dat de tenlasteleggingen 
:bewezen zijn. Ze worden.coln1iet betwist. 

Straf 

11. De ,feiten zijn ·de opeenvolgende en voortgez.ue ·tiitv04mng van een 
zelfde·mlscladig opzet. ~ -·voor ze samen-.slechts.één strilf:moet worden 
opgelegd. 
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12. Krachtens artikel 6.1.1. VCRO ·kunnen ·de feiten worden bestraft met 
een. gevangenisstraf· van ·8 dag~n tot 5 jaar en met eën geldbo·ete .van 26 
tot· 40G.OOG euro-or met één van die ·straffen aleen In ·hoofde ·van éen 
natuuttijke-persoon, en, ingevolge art 7* en ,41bls §1 S1rafwetboek met. 
een geldboete var.i soa tot 800.000 eur:o In hoofde van ee·n rechtspers®ri. 

In geval. van. de· verzwarende· omstandigheid zjjn de minim.u~n ·ech• 
een ·gevangenisstraf van 15.:dagen en/of een geldboete van 2.000 eurc .In 
hoofde van een ,natuurlij~ pepoon, en ~ .geldboete van 2.000 euro In 
hoofde yan eer.i rechtsperaooi:1. 

13.. De beklaagden hebben het eigen ,belang gesteld 'boven -het .belang dat 
de gemeens~p heeft bij een gaede·rulm~lijke· oràening. 

[;>e op .te legg~n sb_affan moeten dui~elfjk -makern dat de nalevtAg van de 
regels. ter bescherming-van de ruimtelijke ordenil'.19 emq genor:ner, moet 
worden ·en. dat de beklaagde zich niet ongestraft ,boven de wet:ka·n stellen. 

De straffen. moeten ook ·van aar.d ·zijn de beklaagden ervan te weerhouden 
opnieuw dergelijke felten:te. plegen. 

Bovendien moet ook rekening worden _gehoudeo met de maatschappelijke• 
kost die ~ de bektaagde veroo~~kt ·wordt in de vorm ~n de 
noodzakelijke inzet van mensen en ·middelen voor de f1andhavlhg. De ·inzet 
van inspectiedie!19ten, politie en justitie brengen. voor de. gemeenschap een 
grote kost.met zich. 

De. rechtbank is van· oordeel dat de hierna bepaalde geldboete _,, het 
~OQgde ~verrtfeve··en.r.epressieve doel tegemoet-komen. 

De beklaagden hebben een gunstig strafiechtelljk verleden. Zlj hebben ook 
h~ bouwmJsd_rijf ongedaan gema_akt en de plaats hersteld. Een groot deel. 
van de-g_eldboeten kan met uitstel worden verleend. 

De beklaagden v.oldoen aan de ~elijke voorwaarden. 

f4. Het ·openbaar ministerie. von:tert. eveneens· de bijzondere 
y~urdverklaring van het wede~lijk verkregen ven:nQgenavoordeel' 
en begroot dit op 22.260 euro. 

Oit bedrag werd door het openbaar ministerie begroot · op basis van de 
hut.rprfjs.•van de studio's. 
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Overeenkomstig art. 42. 3° Sw. 'kunnen -de vermogensvoordelen die 
.r:aa,tstreeks·u~ tiet m~rjjf.zijn, veooegen wor:den ve{.beurdveridaard. 

De l:>eklaagden ~r-pen ·terecht. op-~ de: studio's werden ingericht op het 
gelijkvloers. dat een handelsruimte was. en als handelsruimte wel ~on en 
mocht verhuurd· worden. In cle .zin hebben zij geen reêel 
vem,ogensvcordeel genoten. 

Er is dus·geen ~en om de v~u~erldaring uit te spreken .. 

STEDENBOUWKUNDIG H.ERSTB. 

15. De vordering. tot herstel is zonder voorwerp: 

BURGERRECHTELIJK 

16. Er zijn geen burgerrechtelij~e belangen om ambtshalve aan te houden. 

OM DEZE REDENEN, engelet op de volgende artikelen: 

art. 11, 12, 1'4, ·34, 35, ·38; ·37, 38, 40 en,41 van·dewet·vari 15junl 1935; 
art. 4 Voorafgaande Tlt'el1 van tiet.Wetboek van Sttafv.ordering; . 
ar:t.: 16Z, 182, 184, 185 §-1,189., 190, 194,.195 van het Wetboêk.van Straf
vordering; 
~.rt 1_, 2u 3, 7-, 25, 38, 40,. _41 , 42§3, ~~~ 43~. 86, 100, van het 
Strafwetboek; alsmede alle .artikelen en wetsbepalingen a·angehaalä in äe 
dagvaarding 
art. 1, 8, 14§1 wet van_- 29juni 1984; 
art. 1, 2 en 3 Wet van-5 maart 1952; 
art. 2~ 29 Wet. 1 augustus 1985.; 
art. 16.6.4 Decreet :s· april 1995; 



'DE RECHTBANK, rechtsprekend op tegenspraa~, 

STRAFRECHTELIJK 

Veroordeelt hem voor de hterboven omschreven en bewézen: verklaarde 
~enlastetegglngen A.1 en 2 samen tot een geldboete. ~n 2.000 euro;. 
vermeerderd met 50 opde<:lemen tot 12.000 euro. of een yervange~ 
gevangenisstraf van 3 maander.1; 

V~eent ullatel van tanuitYoertegging van dit VOMis gedurende een temlijr-1 
van 3 jaar voor·~ betl:eft,1.soo euro;. · 

Veroordee~ hem tct:.~llng van een. bl~rqe aan het Bijzonder Fonds tot 
Hulp aan äe :Slachtoffers. -van Opzettelijke Gewelddaden -en aan de 
Qccaslonele 'Redders van 25 euro, vermeerderd met 50. ~deciemen tot 
150 euro~. 

Veroordeelt· hem tot betaling van een vute. wqoeding voor 
beheerskosten van 51,20 euro. 

VeroQrdeelt haar voor de hÎél'l)OWR omschreven en ~ ver:~ard~
tenlastelegglngeA• A 1 en 2 .samer-1 tot een geldboete van 2.000 euro, 
vermeerde~ met 5& opdeciemen· tot 1·2.000 euro, of .een vervangende 
gèvangenlsstraf. van· 3.maanden; 

Verleent ~ ·van tenuitvoerlegging van .dit. vonnis gedurende·een termijn 
van 3-Jaar voor wat betreft 1.60.0 euro; 

Veroordeelt haar tot betaling van èen bijdrage aan het Bijzonder Fonds tot 
.Hulp aa.r:i de ~rs ~an Opzettelijke ~ ~ aan de 
OcQslonele· .Redders· van 25· euro" vermeerdarà met ·50 ~amen tot 
1·50 euro. 

Veroórdeert naar tót betaling van een vaste vergoeding voor 
beheerskostert van. 51 ;20 euro. 
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Ge~kos18n 

Veroo~ en hoofdeftjk ·tot 
betafing van de gerechtslollln geyanen aan de zijde van bet openbaar 
·mi.n.isterle en begroot-op 129,91 euro. 

-STEDENBOUWKUNDIG HERSTEL 

Sten vast dat de vordering tot herstel.zonder·voorwerp is. 

Qit v~nfs we.~ . uîtgesp~ in openbare terechtzlttlr:ig van de 
éénentwintigste· kamer van ·de correctionele · rechtbank ,te -Gent 00 29-
oktober 2013, bestaande uit rechter er:, 

.gdffier, in aanwezigheid van substituut-
procureur- des Konings. 




