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INZAKE VAN: 

De Heer Procureur des -s.onlngi> bij 
Vilvoorde, in naam van1zijn ambt 

-fEGEN: 

.1 l ! 
1 

1 

• p. 2 

. i ' h�t ; pa,rket Halle· 

. , '.be.-oep . niet geke�d, � geboren te 
) op 

won.ende ! te 

natj9nal lteit, · 

'I ' 
van Belgische 

Vertegenwoordigd door : haar . madsm�n, Mr. Werner Vanparijs, 
1 � : advocaat. i 1 . 1 • 

Beklaagde 

TENLASTE.LEGGlNGEN 

BeklaaAd van: 

; 1 

• 1 . 
In het gerechtelijk arr9ndissement Brussel, meer:bepaald te Vilvoorde, 

• • 1 •. 

tussen 31 iugustus 20.15 en 8.december 2016, ; 
' ' i 
. ' 

teiwljl de feiten de opeenvolgende en voortgezette uitvoering lzljn van een zèlfde misdadig 
opzet . : : ! : 

' • � : 1 : 
op het perceel gelegen te . . 

gekadastreerd! ais· 
eigendom voor de helft van de huwgemeénschap 

en , en 'voor qe helft v.an 
ingevolge akte van aankoop verleden door notaris op 1;2 maart 20l2, : 

i ; : 
bij inbreuk op artikel 5, strafb6ar gesteld door artikel 20§1 al � van tiet �ecreet d.d. 15 juli 
1997 houdoode de Vlaamse Wooncode, als verhuurder; als eventuele onde1ve1;huurder of als 
persoon dia een woning ter beschikking stelt, e�n. wo*ing die piet voldoet aa� de vèrelsten 
van artikel 5 rechtstreeks of via tussenpersoon verhu�rd, te huur gei.te!d /of t�r beschikking 
gesteld te hebben met het oog op bewoning, : ; : � l 

namelUK 4 ·appa�ementen die ongeschikt zijn, vyaaron�er een �ppartem�jl t �t omwiÎle van 
ernstige vejligtields- en gezondheldsrtsico's ook onbewçonbaar is. 

! l ! 1 
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1 
. . . ' 1 . i l 

Overwegende dat de beklaagde tev@ns gedagvaard �ordt om; zich overeenk9.mstig artikel 
20bls van .het decreet van 15 juli J997 houpende de v1a;amse wodflco�, te horen 
veroordelen tot het herstel van de gebreken va.n de Woning, ovrre('lnkomstig de 
herstelvord�ring van de wooninspecceur van 25 j�nuarl •2017. : . 1 1 • • ; 

• 
' • 1 i 

Overwegené!e dat. de beklaagde tevens gedagvaard w�rdt om �ich overe�nkornstig art. 42, 
3° en 43 bi� sw te horen veroordelen tót de bijzondere iterbe�rdverklarlng van een bedrag 
van 9.600: euro, zijnde de vermogensvoordel�n dié re<.titstreeks uit ;het! misdrijf zijn 
verkregen, berekend als volgt: woning 0/01 verhuurd {.an 1/9/15 tot 7 /12/16:1 16 maand x 
600 euro =- 9.600. euro. : 1 · 

*** ! 
1 1 

1 

IN AANWWGHEID VAN; l 1 • •. 1 ! : i i. . 
DE WOONINSPECTEUR, handelend in naam v�n het Vtaamsé.Gewest, m�t k�ntoor te 
3000 Leuven, Dirk Boutsgebouw, Oiestsevest 6 bUs 93 ! . i · ! 1 · 

• 1 l ; ; ' 
EISER TOT HERSTEL, 

1 
1 i 1 
1 ! . 

. 1 l Vertegenwqordigd door Mr. Muniz lpco Mr. Philippe Oedercq, acjvocaat , 
I 

Dagvaarding ovsf11eschrevsn 
november 2017 - ref. t 

1. DE PROCEDURE: 

i 
' 

on het h-theekksntOor van � � l 
1 *01<"'** ! 

! 

t 

! i t ; 

op 30 

. ; . t 1 ! Beklaagde werd op last van de heer procureur des konings rt;ch tstrceks gedr,tgvaard om te 
verschijnen op de openbare terechzitting van � deze :. sie kafîler van d� N�erlandstallge 
rechtbank : van eerste aanleg Brussel op 4 januari 2018, waaroP. bij beschikking 
conclusietermijnen werden bepaald en een pleltdatum Werd vastgesteld o� 31 hlel 2018. : . 1 " l : l ! ; 1 • • 

Op de openbare terechtzitting 31 mei 2018 w�rd d� zaak �ensprckejijk behandeld, en 
heeft de rechtba�k gehoord: ' : i . · ; 

J
' : • • ' 1 

1 - Me�rouw �err.arre, Substltûut-Procureur �es K�nlngs, iJ haar vord1r1n ; 
- De �lser tot herstel in zijn middelen· en vprden?g; hij lepde een syfllh$econclusie en 

stukJ<en neer; i 
· 

1 . 1 ; 
1 1 . ; : . � 
• • 1 1 : i . i l 

1 

i l 
' 
! 

1 · 1 j 
1 
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Mr. Werner VANPARIJS, voor de bekfaag�e 
bekl�agde,_ in �ijn middelen en verdediging; 
omvattende conclusie neer. 1 · 1 

; i voor. en i in naarn van 
hij leg_ de een conclusie en een 

1 � . l r , 
' • 1 ! 

De verdediging h�eft de gP.legenheid gekregen ars laatsi:e het w?ord te nen;en.; . i 1 . ' 1 . ! . � 1 ! l 1! ; 

( 2. FffiEN e, ELEl>IENTEN VAN flET STR/tDiSIER: , i ! 
• : ' . ! : 1 i Op 7 december 2.016 voerde de wooninspecte�r verbonden aan het Agentschap Wonen 

Vlaanderen 'een woonkwallteitsonderzoek uit in een oand aeleaen te 

beklaagde . . De diénst·werd get.untacteerd door de stad 
een misdrijf. 

. 
! 1 

, da� eigendom îs van 
l . 

omtrent! ve1�moedens van 

. 1 
! : 
i 1 . . 

Beklaagde heeft het pand verworven voor de :helft samen met 
Ingevolge akte ver1eden voor Notaris van 12 maait 2012. ' 

• . ' 1 
Er waren op het ogenblik van de vaststellingen gebeurden 10 bersonen lr1f1e�hreven In het 
bevolklngsr�ister. · 1 : : l ' ; 1 ! 1 ! , • . . ' 'I . ! Er werd vastgesteld dat liet een pand betreft m�t 5 wooneenheden in geslotE}n bebouwing, 
bestaande uit 2 appartementen op het gelijkvloers, 2 appartemènten op de ecr.!>'te verdieping 
e" 1 appart�men� op de tweede verdieping. · f i ; ! : 
D� bewoners van het pand waren niet athankelül< ván gemeenschappelijke !Voorzieningen 
voor de sanitaire en keukenfuncties zodat het 5 zelfstandige woonentitelten betreft. 

• : • 1 � • i : 
Nm het gebouw werd een totaal van 15 strafpunten toegekend. Onder 'meer werden 

• \ ,. 1 gebreken "fin de _elektrische Installatie en een risico op1elektrocutle en/of bran9 vastgesteld. 
• 1 1 l 

De woning ;op het gelijkvloers achteraan werd ee:n tot.a?l van 71 punten ,be4eeld. 
De woning' op h�t gelijkvloers vooraan was niet toegankelijk doch verkreeg minstens 15 
Punten 1: i. · 1 ! • 1 1 : 

1 � ! 
De appartementen 
/)irafpunte�. ' 

op de eerste verdieping waren niet toegt'lnkelijk dÇ)Ch !verkregen 15 
1 . . : 1 1 

1 • 1 • • 1 1 ' De woonentiteit op de tweede verdieping verl<reeg 15 p unt.en , . 
! 1 ! 1 J l ! 

H�t ve.-slag van de wooninspecteur wijst op geb!rel<eh g1eµaard gaànd i met ernstige 
gezondheids· en ,veiligheidsrisico's voor de bewo"ners, ónder meer problerrlen met betrekking 
tot de luchfkwalitelt:, elektrlclteit e� alge�e11e velill9heif. 1 l · · 

: : ' r : . ! 1 

1 'i 

1 

i 
1 
1 
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l 
1 ' ! . . ' . . ! . \ 

Zo werden onder meer problemen vastf.jesteld; met betrekking! tqt de .twee 
verluchtingsopenlngen naar de kelder, problemen inzake vent\lptie (schimmel�ormlng in de 
badkamer),1 is de :asbesthoudende isolatie aan <1*r vervlarmïng beschadigct.j Er Zijn gebreken 
aan de trapleuning in hèt gebouw. Er is ee1) probleem l�zake el�ktriciteit, d� aai-ding. · 

• 1 • • ! 1 
�egens de �aststellîng betreffende het risico op �lektro�utie of brand zijn a)le �oonentiteit:en 
ongeschikt en onl1ewoonbaar. · : ! 1 ! 
De huurcontracten die werden ��orgeleg-cJ door: de bLoners i werden aJnge�aan vanaf 1 
septe�ber ?015 voor �n huurpros van 600 .EUR per m�and. 1 j, . i 1 1 1 ' 

:· . . 1 . ; 
Het vermogensvoordeel wordt berekend in P.V. nr. e(l geraamd op 
8.000 euro.' . · : 1 ! 

. ·j ; ! 1 ! . 
Er werd in PV t·evens va�gestfld 9at het pand be!1ept was met een 
stedenbouwkundige Inbreuk {opsplitsen vah een woning zonder. )voorafgaande 
stedenbouwkundip'e vergunning) doch deze is ni�t.het yoorwer9 van de str+rvordering. . . : ! ;. ; : l ! 2. ; 1 • 

1 i . 1 l 
Beklaagde �erd rnéérmaals uit.genodigd tot verhÓor maar daaraan Is geen 9evqlg gegeven. : 1 ! 1 . ! ' 1 ' ; 
��n herstelvordering wërd op 27 januari 2017 ln�edlen�. 1 l f . 1 ; ! 

i 1 ' 1 4. : . 1 i l : ; 
Uit de Inlichtingen bekomen van de fOD FINANCfEN bllJkt da� het huis �eb�hoort aan de 
huwgemeenschap . voor i'h als vol� eig�naar, en aan 

ook voor 1h vol!e etoenaari Het pand werd a�nge�ocht voor de 
: 1 f i som van 310.000 EUR. 
1 ; i ! ! . : ! 1 1 l . 

5. : . : ; i . : ! . 
Uit de besluiten van beklaagde blijkt dat i.IJ het pand gekocht tieelt als eenge�ïnswoning. Uit 
de debatten bl\Jld dat het pand reeds bij de aankoop· In 2012 werd l onÇlèrvcrdee1d In 
afzonderlij�e eenheden. i ' ' ! l · 

. . t . 1 
1 ! 1 ' ' 

3. BEÓORD�LING VAN DE STRAFVORDÊRJNG 1 1 

1. t i 1 1 l . ! Beklaagde ! is mède-elgenaar \/(In het gebou� en �taat verm

;

· eld als yerh:_1.uurder op de 
huurcontracten die door de huurders werden voqrgclegd, 1 
!;,;,.,! 5 ;,.,, d0 Vlaamse Wooncode bepaalt de �lemenJire ven>istL L. yeUighei<( 
gezondhei� en \A{oonkwaliteit waaraan een voo{ bewÓning ter; b�hikkinQ géstelde woning 
moet voldoen. : 1 1 : ! 1 

! 1 ' 
; : 1 1 • 1 ! 

i . . l � 
1 
l 

l ! . 

I · 

i 
i 1 

1 . 
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' . 
Nederlandstalig� Rechtbank van eerS10 aanleg llrnssel 

. 1 1 

! · 1 . 
� 1 ) 

1 

' . 1 • r· 1 

• p, 6 

1 ' 1 1 Aan beklaagde wordt ve1weten om als verhuurder, onderverhuurder of �persoon die een 
wonin.g ter: beschikking stelt, �onln�en. tE! hèbben i verhuu�d, te_ �uur �steld of ter 
beschrkklng· gesteld voor bewoning die met voldeden aan de kwaltte1tsvere1sten van het 
artikel 5 van de Wooncode. De inbreuken z.ijo strattia<w kràclitens artli<.kl 2'o §1 van de 
Wooncode. '. · 

· . j ! · l ) . 1 

��aagde �oude voor dat rlj niet op de hoogte �as bi\ de aan.koop of bij /de i.rnuring van 
eventuele problemen aan het pand. · i · 1 1 

; � : 

4 . t i i ' 1 l . ' 1 Tevens tracht beklaagde onterecht de vastgestelde kwaliteitsgebreken te minimaliseren of in 
de schoener van de bewoners te schuiven. : t l ' l · 

: · 1 1 1 r ! 
Op grond vàn artikel 20 §2 van de Vlaamse Woolicode hebben de wooninspect�urs voor hun 
opsporings·: en vastst�lllngsbevoegdheld de hóedani�heid van officier �an i gerechtel ijke 
politie. De processen-verhaal waarbij zij va�ell!ngen i doen gelden dan 001< �ot bewijs van 
het tegendeel daar ze :Zijn opgesteld door politieambtenaren die In een bgzo�dere wet een 
bijzondere opdraçht krijgen om misd.rljven vast te stellen. D� bijzonde q be�ljswaarde is 
gehecht aao de dOOf de verbalisanten gedane materiëlé vaststellingen. ! i 

. . 
. 1 . .. l 1 1 • ; : ' 

De ernstige gebreken werden vastgesteld bij proèessen·v�rbaal met j de�e bijzondere 
bewijswaar�e en beklaagde brengt geen ov�rtuigende [element�n aan die .i:le ifihoud van de 
vaststellingen ontklachten. TIJdens de openbare'. terecht2itting :is er nog s'teeqs gee!l spoor 
van het in orde gesteld ·zijn van de elektiiciteltslnstallatie. i : i · 

· 

. 1 : 1 1 i : ; 1 ! 

5. '. 1 i i ' 1 
Daarenbov�n doet de rechtbank opmerken dat, bp grónd van :artikel 20 v,an qe Wooncode, 
de persoon die niet conforme woningen ter beschikking stelt strafbaar Is, óng$cht welke de 
oorzaak is: var1 de. niet-conformiteit met de . kwaliteitsverei$tcn van artikel 5 van de 
Wooncode.: Elke 'minste overschrijding van de; kwall�ertsnorn)en Is stra(baar waarbij het 
volstaat dat gehandeld werd uit nalatigheid, onaèhtzaarnheid of een gebre� aap voorzorg. In 
elk gevat, gelet op de aard en ernst van de v�stges'.t;elde gebreken, en: he� gegeven dat 
beklaagde zelf woonde in het pand, moet door beklaagde worden wel de�elijk geweten zön 
dat :zij ondermaatse woningen ter beschikking stelde. Alsl verantwoordelijke voor de 
vmt1uring diende beklaagde zich er op· e lk oge111'lik va ;n te vergawts.�n d�t d� woningen in 
een goede en vellige s taat waren. · [ 1 ; · ! l · 

De door �e wopni�specteur vastgestelde ge9reke� die d� eleinenta·11re kwaliteits- en 
velligheîdsverelsten betreffen waaraan een wonlny moet voldoen. ! 
Dot bel<laa1de h�t risico heeft genomen om jn pa�d te ve�huren, goe� w�tende dat er 
geen sted�nbouvykundige verHunning voorhanden is �at bett;eft het op§esP,litst gedeelte, 
waardoor er op de uitvoering dan ook aan geen; enkel� controle is gebeu�d . Indien achteraf 
blijl<t dat � opdeling een gebték aan luchtkwali�eit e� lichtinval In bepaa\de woonentiteiten 
t1eeft veroorzaakt dan dröagt zij daaNoor de vetantwqordelijk�eld. Dat zij1 nu �oorhoudt dat 
zij niet op 'de hoogte was bij de aankoop is niet ernstig gel�t op de Tenbouwl<undige 
. b k 1 1 1 1 1 1 m reu. i . . l ! 1 . 

: . ' . '1 1 . ' 
• : 1 ' l ! : 1 

1 .1 l 1 i 1 l 1 1 ; l 1 . . 
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6. ; 1 : 1 • 

1. . p. 7 
, : 
1 1 1 
l 1 i 1 

- ; 

7---."," 

Gelet op a/le elementen 
tenlastelegging �wezei;i. 

waarop de rechtban� acht kan slaan zijn 9e f�lten van de 

! 

4. ST�FTOEME1."ING 

: 1 . t 

• 1 

. 

1 
l 1 . 

' ' • 1 1 1 . 1. i i . • ' 1 i . : 
Inzake de �ra�oemeting houdt de rechtbank oÓder a'ndere r�l<ening me� delemst van de 
feiten, de persootjlijke tevensom�tandigheden, dé leefl:Üd en het strafrechtelijk! verleden van 
de beklöagqe, ev�nals met de context waarin de feiten werden �epleegd. ) ! : . 1 1. . ! l 
De straf m;et erop geneht zijn beklaagde inzicht �e dJn .verweiven in de e;rnl� van de feiten 
en haar erv1m te weerhouden In de toekomst nog derg�iJke fettkn te plege�. ; 1 • 1 ! : ; : : . ; 
Teve·ns moet de straf voldoende afschrikwekkend zijn ten aanzien van andere potentiële 
dadërs. ! ! ' . · j ! . ; l J l 

· 

2. 
. . : ; 1 i i 

De feiten �ijn ernstig . . Beklaagde was uit op �nel 9Fldgewiri ten koste1 va� de leef- en 
woonkwalltfit van anc;k:re, Z'Nakkere personen dié aldu� financlE!el warden yitgebuit. 

Beklaagde 1betoont maar zeer weinig inzicht 1n1 de �aatscha�pelijke · sc�adJ die zlJ heeft 
• • . 

' • 

' 1 , toegebracht. ; 
� . ! 

. 
j 1 

3. 1 1 1 
De rechtbánk acht het verienen van een opschor!:ing In ;11et licht '{an 1 alle concrete 
omstandig�eden :- inzonderheid de ernst en de duur \.ian de ipbreuken -1 ee� onvoldoende 
signaal. Een ops;chorting van de . uitspraak va!" de ;veroord1ling wu qe preventieve en 
repressieve: doelstelling van de strafrechtelijke sanctionering niet dienen. l ! 

! : 
. 

i 1 i i 4· i . ! 1 ;· f 1 . 
De hierna 9 ep(!al?e geldboete ll:i noodzakelijk orry bekJ�agde to� een beter 1tnzl�t te brengen 
en haat ertoe aan te zetten in do toekomst de géldend� voorschriften !>trîl<t na ite leven. 

. 1 1 1 1 1 
1 ; Zij werd n�g niet v�� gelijkaardige feit.en ver4rdee1p� daard�or verkee� �klaagde: in de 

wettelijke vooiw;;iarden om van een uitstel van tenu,1tvoerieg·glng van de s!f af te kunnen 
genieten, gunst die haar voor een gedeelte als hierna �epaald �n wordenltoegestaan. 

i : 1 1 : • i ' . 
s. : . . , i 1' I; 

. 

! . Het ope�baar i ministerie vordert schtifte'lijk ,astens beklaagde! �'e bijzondere 
verbeurdvèrklatj�g van de verrn'ogensvoor�elen diej rechts�t'eks uit de rpisdrijven zij� 

1 � 
1 1 l ! 
1 ; 1 
1 

"\ 

; 1 1 
1' i 

1. i i ! 
1 
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1 

-p. 8 

8 

i 1 r 
verkregen, �cederen en waarden die in de pl?ats �rvan zijn gesleld �n ipkomsten uit 
belegde vo9rd1>.len.- 1 1 . ! 1 

• 

. • 1 1 1 ! 

1 

. 
1 : • 

De ve1beu1çlver1<Jaring hee� betrekking op het �eheel van huurgelden die de verhuurder 
heeft ontvangen terwijl de woning die niel voldcl!d aan:de wcttBlijke kwaliteitsVere1ster1, niet 
mocht verhuurd worden. Aangezien een woning 0of ka�c1 llie niet aan del kwalitcit.�normen 
voldoet nle\ ter bescliik�ng mag worden gestëld �oor �woning, wordt ell<é vd9oer1i11g voor 
verhuring of ter beschikking stellinq onwettig verkrege� en dren·en deze hefragen te worden 
verbeurd v�rklaar�. · 

. 1 : � 
Daar de o�tvangen h�urgelden ve1n:ogensv�rdele1 zijn di� nlet In h�t �ermogel") van 
beklaagde ,kunner worden teruggevonden, worden :ze doo1 de rechtban* begroot bij 
equivalent. . ' j ! . 1 
Het openb�ar rni['li!>terie. begroot de vennogen�oord�len op 9.600 EURj op ;basis Vë!n de 
vaststelllng�n in het stntfdossier meer in hel 1 bijzonder de .huurovere�nko.msten en de 
verklaringen van de bewoners. In het • PV werd· het 
vermogensvoorde�I op 8.000 e'uro bepadlu. Beklilpgde werpt op dj'lt al.e huurders 
onrniddelllj� hun won i np hebben verlaten. Het v�rdP.e\ kan aldµs gertsamd. worden op 8.000 
euro. , 

. · 
, J 1 : 1. Het venn�ensvo�rdee

.
I dat redelljkerwijze moet09eac�t warde� In verban� te1stadn met ?c bewezen feiten en het overeenstemmend bedrag d<\t uit de m1sdnjven; Is �oortgevloe1d, 

wordt door 'de rechtbar)k begroot op de· niet-geïndexeerde basl�huurprljs i�lsyerrneld in de 
In het strar-Çtoss1e(. j "i · i j ! 

. 
Gelet op !voorgaande mag het aldus bere�ende ! ve1mo�ènsvoorde�l �j equivalent 
veronderstèld wçirden enkel maar een deer uit 'e mak"n van dei wl,nslen ult de 
terbeschikkingstelling van de woningen terwijl d,eze niet voldeden aan d� t<w;aliteltsnormen 
van de Wooncode, 2odät de begroting als voormeld zpker geen overdrevp n qestroffing van 
beklaagde �ormt.. '. � ! '! : ! . ; ' ! 

1 1 • 1 1 • 

1 ; ' i 1 l [ 5. WAT BETREFT DE HERSTELVORDERING VAN JOEi VLAAMSE 
1 

. 

W:Nl�SPECTEUR: : ; 1 ; 1 
Op 27. januari 2017 werd door de Gewest;lijk �tedenbouw kundlg ipsp1cteur bij het 
Agentschi'lp Inspectie RWO van de Vlaamse overheid �e.n herstelvordering ingediend bij het 
Park.et van 1de pr�c:ureur des Konings. : 1 1 � '1 ; 1 . 1 il ! d d st l"k Op grondr van' artikel 20bls van de . Vl�amse Woon1° e "hee

. 

r _gewe, .e IJ 
!>1:edcnbou�kundi

i
g inspecteur de bevoegdheid om ee� herstelyordermg ml t.el leiden !;IJ het 

Parket. ! : 
. 1 ! 1 . 1 1 . 1 

De herst.el'-'.orderlng geldt als een bijzondere vorrn van!teruggaye met het oog\ OP het herstel 
van de negatiev� maatschappelijke gevolgen d_ie uit h�t mlsdriJf zijn voo�gekomen, meer in 

1 1 • 1 1· ! l 1 1 1 . 
1 

! 1 i i ! 
I
l i j ; 1 . !· 1 l ' 
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het bijzonder mo
1
et het herste.1 de algemene �erbet�ring var� de woon!<W

.. a!lteit tot doel 
hebben. 1 : ! 1 · 1 ! 
2. t . 1 i . 1 
De principiële herstelmaatre9el is het: uitv9eren 1 van r�novatie·, �erbeterings- of 
aanpassing�erke:n {i.e. het herstel vnn alle gebrekèn) waaf.door de wonlrigen opnieuw voldoen aa; de kwaliteitsvereisten van artikel S v�n de �laamse �Wooncode.1 : 
De eiser tot herstel vordert evenwel de s!ooµ van het :pand hetzij de herbestemming ervan 
daar . er OP, het 'pand. een stedenbouwkLirtdig� inbr�uk rust� namelljk \ ee � onvergunde 
opsplitsing . van �e e�ngezlnswonlng , naar meerder� woon;enheden Qest�md voor de 
huisvesting i wm een alleenstaande of. een gez!n. In dit gevpl kan he� herstel van alle 
gelireken n!�t gevorderd worden daur de eigen�ar aldus een. stedenbouWkuf\dige inbreuk 

b st d. . 1 
1 

1 : zou e en 1gen. ! , : 1· i ; 1 • 
. 1 i ; 

3. . 
1 ! ! 1 l 1 · 

: 
De rechtbarl< ste� vast dat de gevorderde maatregel; niet werd genome? n1, t miskenning 
van een �lgem�en beginsel van behoorlijk 11besru�r, noch met maçhts!'.lfwending of 
machtsover�chrijding. . • , ! ! j 

�. rechw � J.deel� over de herstelmaatreg�I ,,",l voorz,l In artikel 20Ls Woonoode 
moet ook de intern� wettigheid ervan on:derzo êl<en e� In het ;bijzonder · of de 
1'.ernelmaa\fegel fiiet onevenredig Is In· verhoudiiig tot! de be�gde elemeptai�e veiligheids-, 
gezondheid�- en 'woonkwaliteltsverelsten ve1me1d In àrtikel 5' Wo.oncode; df:7 rechter mag 
daarbij onderzoeken of het bestuur in redelljkheid kdn overgaan tot het vor.deren van de 
herstelmaatregel. i j ! f ! 

· 

, 
• ' 1 ' 1 

Beklaagde :is van oordeel dat het vorderen van een herstelmaatregel : be5taande in de 
herb estemming Of SIOOp van het gebouw terwijl bekiaagde niet wordt -Jervbtgd VOQr eeri 1 • • • 1 • ' 1 . 
stedenbouwkund\ge Inbreuk, �enn�lljk onrede:ljk;is. 

_ 

! 
I 

; ! 
Ook als ee� sted�nbouwkund1ge inbreuk vel)aard 1s of niet wp1dt ve1vol�d �eeft deze een 
Invloed op ç1e keuze van de herstelmaatregel. j 11 . j 1 

• . 1 1 • 

In .voorligg�nd g,eval wordt vastgesteld da�. be�aag�e erken�e dat zlJ �� r,oning i� zl�n 
huidige toe:staod heelt gekocht, en dat de w11z lgln gen aan het pand, nam�hJk Cle opdehng m 
meerdere wooneenheden, reeds werd uitgevoerd. Het 1'_and Is kadastraal gekend als woning. 
Er zijn rtoolt ver91.1nnlngen afgeleverd vdor h�t vem;ieerderen lva� het aantal 
woongeleg�h�n. D� opdeling in meerdere wdningen zou gebeurd zijn in de,jaren '99. 

1 · 
, L 1 1 · 

Bij de aan�oop .�an �et onroerend goe� was �kl aag�e onge . .. ljfeld op �e �oogre van de 
�tooenbou�kundlge inbreuk, en heeft ZIJ een rl�tco ge,nomen. �IJ heeft h<:rt g7kocht voor de 
sotn van 310.000 EUR; De verhuur van 5 wooneenheden aan 600 euro kan zpmaar de som 
opleveren yan 3.900 EUR pet maand, of 36.000 :euro per jaar. :Een hoger tendement uit een 
Investering; van �10.000 EUR Is moeilijk te vln�en. �eklaagde hee� risjco'sl genomen, en 
heeft: uit puur geldgewin gehandeld. Zij is dan óok zelf niet vreemd aan �e hûidige nadelige 

1 . 1 1 t 1 . t i 1 1 
i 1 1 

· l 
' 1 1 . . .. . 

l 1 ' 1 1 l 
· I i · • · 1 ·· 

i 1 • 

1 i 1 

1 ! l 1 
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1 

• • 1 i ! . 1 ! 1 ' . 1 j ' 
positie waa�n zij �ich bevindt en de nadelen en l�slen jjie haar!zouden te 1beurt vallen door 
de gevorderde herstelmaatregel, 1' l 1 1 . 1 

De rechtba�k stelt in voorliggend geval vast nat i\et vo�deren van een be3t��lngswijziging 
of afbra3k pl�I onevenredig is in verhouding rot de �Joonkwàliteltsverei�ten, waarvan de 
verbetering ·met d� herstelm;jatregel wordt beoogd, en yeen onevenredig nad.eel 111 hoofde 
van de overt�e<Jer tot g�volg heeft. ! ! 

: � 1 . 
5. : . . : i ! j 1 : 
Gelet op de; voorliggende elementen komt het gepast vpor om beklaagde een 'crmijn. toe te 
kennen vaoilO maan<.Jcn om de hcrslelmaatrcgr.I :uit te vl oeren. ! 

j ; 
6 : . : 1 ; 1 . • 1 1 

Gelet op do ernst van ·de inbreuken en de er�an verbonden'. maatschaP.pelijke helasting, 
' 1 • : ' ! 1 

alsmede gelet op het langdurig in gebreke blijven van t:ieklaagde, is ltet gepast.de u!tvoeting 
van het beyolen tierstel te koppelen aan een dwang!om, te �oorzien i� eer ambtshalve 
uitvoering door het College van burgemeester en schepenen. 1 : 1 • 1 OM DEZE �EDENEN : ' 

1 • 
' 1 • 

1 

1 1 i 
i 
i DE RECHTBANK 

' 1 1 : 1 
i i 1 i ' Gelet op del artikelen: 1 · i - no} 153, 154, 162, 182, 185, 189, 190, 194, 195, 2q3 § 3 van het /wetboe� van 

Strafvordering; ; 1 . 1 1 1 ' . 2, 7; 38, 4-0, '11, 42, 43bis, SO en 100 van.het StrnfwetbÇek; : 
1 1 • ' 1 

4 van de Wel van 17 april 1878 (V.T. Sv. )' ! 
' 

: j 5, 20 §1, 20bls §1, 20ter Decreet van 15 full 1997 houdende de Vl<tarn:;e Wooncode; 
Dti �ttlkelen 1 en 3 van de wet van 5 ma<

�
rt 19*, gewîµ,igd, ; 1 . 

2.8, �9 en .41 van de wet van 1 augustus 1985. en het �.B. van l� d�ember 1986, 
zoals gewijzigd; 1 1 \ f 
91., 1

1id 2 en 148 van het K.B. van 28 dcce�ber 19SO betrefferjde iet algemeen 
1egl�ment;op de gerechtskosten in sb'afz9ken, zpals ge�ijzigd; ; . 
11, �2, 16, 31 tot 37 en 41 van de wet van 15juni 1935 op het gcbrutk der talen in 
ge�htszaken; j 1 · 1 . 1 De �rtil<elen J en 84 van de Hypotheekw�t, ! · 1 : . 
de �rt.ikelen 1 en e van de wet van 29!Jun1 1964 be�effencte dÎ opFhortlng, het 
uit!.1el en ?e probatie : 1 , . 1 : l>e artikelen .4 § 3 en 5 van de wet val\ 19; maart 2.017 tot oprlc�tlng van een 
betting�onds voor de juridiS<he tweedt"'ljstand; i j i 

: 

. ! 1 1 ! • 1 • 

: 
l [ 1 

i 
i . 
i 
i 1 1 ' ' 

1 : ! ! ' 

. 1. . ! . 1 "". ' 
! - 1 ' ' 
! . 
1 

1 

1 .  
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' i : 
OP TEGENSPRAAK 1 ' 1 1 

i . 1 1 ,. 
Op Mrafgebjed 1 1 j' 1 • 1 • 1 

' ' : : 
1 . 1 " 

VP.(klr1;ict dq f'eiten van �e enige tenlastelegglng bewc7.ln in ho1·fde van bej ·aa�de 
: . : r 1 ! 1 : 1 l' ' 1 1 • 

Veroordeelt! beklaÎgde w�gen� de f�iten van de tenlast�l<�gling tot : 

"n �eldb<ietc v•n VIERDUIZEND ( 4.D�0,00): EURO 1 
j I : 

! 1 . l 
' 1 • 1 Zegt dat d� geldqoete van 4.000,00 EUR wordt �er�q99d, bij �o.ef)(lssing jr•m �e wet op de 

opdeclernt!r!, tot VIEllENTWINTIGDUIZEND �EUR ,(4.000 �UR x: 6) en V,ervangen, bij 
gebreke var beta:ling_ binnen de wettelijke termljn, d�or een vervangendp gévangenlsstraf 
van 1 WFE MAANDEN· 1 • 

1 ' 1 - Î , I f 1 1 

Zegt dat de! tenu�oerleggi�g van hui�ig voonls if1 wo�en uitg�steld gedJren?e een termijn 
vo�_drle ja�r voor wat de helft van de geldboete van 1.000,00 iE!JR betreft alsook de ermee 
overeensterhmenc;fe vervangende gevangenisstraf, en �rt onder1 de vooiwa'ard�n van de wet 
betreffende: de opschorting, het uitstel en ·de pro�atie; 1 

j j ; ' . . . • 1 Veil<laart vtrbeutd In hoofde van beklaagde bij tQepa,ssing van de 
artikelen 42,3" en 43bis van het Strafwetboek� de spm van 1 8.000 EU� �ij equi�alent, 
zijnde het vermogensvoordeel recht'itreeks ver kregen uit de bewezen verkl�ard.e misdr11ven; ' . . ! 1 . 1 1 : 1 : l 1 : : i i i f 1 Veroordee� tot betaling van� : 1 1 i j 

een'.bedrag van 25 euro, verhoogd 1net de opdecimes ltot 200,00' EU�, als bijdrage 
aan [het Fónds tot hulp aan de stachtorf�rs va� opzette� ijke gewel�daden en aan de 
occ<?sio�ele redders, 1 • 1 l ! een ,vaste �ergoeding van S 1,20 EUR, ! 1 : j .. 
een,vergo!:dlng van 20 EUR, als bljdrdge� aan �et BegrQtlngsfonds i oo de )Utl�lsche 
tweèdelijn�bijstand, ' · [ 1 1 • 1 de rrech�kosten begroot op 272,87 EU�. 1 

Houdt ambtshal� de burgerlijke bclangQn nan; 1 
! ! 

*�*' 1 

1 1 

1 
i 

· I 
1 

: 1 1 1 1 ' . 1 l ! . 

l 

! 
! 
! 1 
1 
' 

i 1 1 
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Wilt betreft de bf!t�lvordering: 

Verklaarr de h�r�telvordering van de Wooninspecteur �an hel Vlaamse Gewest ontva11kelijl< 
en gegrond �als volgt; 1 1 · j i 
Veroordeelt Om, met hetrekkinQ tol. hP.t onroerend �OC..'<1 OP.IP.OM te 

kadDstraal gekend onder aan ' 1 1 het pand een andere bestemming � geven volgens de bepalingen van de Vl"amse COdex 
IWimtelljke Drdr.njng, hetzij de woning te stopen, tenlµ de slo�p verbude? is �p wond van 
wettelljke, c)ecrct.ale of reglementaire bepalingen._ , j 

· j ; 1 1 • l ' 
Veroordeeh om dit h�rstel uit 

:
te vo�ren b1nn�n een termijn r•m nrnx1maal 

llim.mar:in-®11 vanaf de betekening van dit vonnis, onder verbd1rte van e�n djNangsorn vêln 
150 ElJR per dao_ vertrnging bij niet uitvoering binneni de voormelde tem;iiin �·m de hoger 
vermelde herstelmaatregel, met een 111axirnuf!1 aa1 te verbeuren d�ann,sommen. van 

200.000,00 EUR; ! I ! 1 . ' . . 1 
1 1 . 1 

BIJ gebreke1van uitvoeri_ng van de v�rrnelde her�telm�atregel ?Innen de vpori;nerde termijn, 
1michtigt het College van Burgemeester en schepenen van ' de Stad om van 
rechtswege; in de uitvoering van de herstelmaatre;1el te �oorzien, vJaar{an 

au;e kosten llloet dragen; 11 1' 1 • 1 
i . 1 
! 1 l . 1 

M;Jchtlgt h�t COlle,.ge van Burgemee�r en SChepenen,van de Stad om de kosten 
van herhui�vesting te vt:!rltalen op f j j' j 1 1 1 

1 
j ! 

' 
1 

�bticatle: j • 1 : : 1 1 1 • 
Beveelt da� l11Jldlg vonnis op cle kant van de ?verg�schrevel} oagvilm·drgcr vermeld zal 
worden op:de wijze bepaald In de artikelen 3 en 84 îan de t1ypothe0.kwet, pp kosten van 

1 1 1 
: i 1 ' j 1 

U• 1 1 i 
j 

' ; 1 1 
Alles gebeurde ln1de Nederlandse taal overeenkomstig �e wet v�n 15 juni i93� . 

! ' . i 1 1 l 1 
; 1 

. 1 
l .,. 

l 
. 1 1 1 i 1 

ï 

' ,· '· . 
· · .  ! 

i ' 

f 

1 
1 
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1 
' 1 1 ' . 1 l 

Dit vonnis is jn openbate zitting ultgçsoroken op 28 juni 20�8 door de 
fi.ederlandstaliae reçbtbank y_pn eerste aanleg er6sse!. samenggst4rd ujt; 

= . . 
j : ! �Il M. De Paepe rechter 1 1 !, • 1 . 1 1 sub�ituut-vrocureu� des Konirlys �1j het parket lil aanwezigheid '(an Mevr. Steenhaut 

Met bijstan� van Mevr. De Roeck 
i 

·j 

1 1 
l 

Î 
l 

Halle·Vilvoqrde. 1 . 1 
; 

I
! 1 1 · 

griffier 1 
1 i l 

'.v-J.-r7� 1 
" 1 " '  1 

. . .. . ; . · 

1 · 1 1 

1 
1 ' 
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1 1 




