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~ ~-van eerste ~a,-te Oudenaardè. ~ -i:üäer. r.ete.Iend· Ï11,l>urger
Jijlte.zàken; heeft volg~·vónnis_geveld: 

T~ verzoek van:-

De GEMACHTIGDE AMBTENAAR ONROEREND EllFGOED, optredend 
namens .het Vlaamse Ge~est. met ~toor:gevestigd te 1210 Brussel, KÓJting.N-
~ ~~ ~ ~ n . . . 

- eiseres bij ~loot· van plaatsverv~gend gerecbtsdeurwam:der 

2. 

·voor gerechtsdeurwaarder • beiden. te dd. . t O -d&-
cer;nber.2010 
b~bende als raadmwl Mter loco Mter beiden ad-
vocaaue· 

• ge-
boren op , bankbediende, wonende~ 

nerrimgen onder het.nummer 
-nootschap~I te 

:, ing~chrevml in de Kn.üspuntbanlc· van On~er-
BTW nr. ,met~~-

- eerste en tweede verwerende partij 
• ~iden hebbende.als r:aaçtsman Mter 

vocaatte 

En inzake v.a.Ji: 

1. 

.enMte;r 

.boren op .bankbediènde, ·~onende~ 

• beidenad-

'ge-

:2. . :~~~~ de·Kruispuntbank van Onder-
·nemmgen ·öildet h«_:nummer: 1 met vénuootschapszetel ~ : 

eerste ·en~ eisende partjjen in :gedwongen tuu:e~ ~ -vrijwaring bij 
exploot_:vlµ'.l. gereèhtldeurwàarder, . ~ .dd. 3 februatj' 
2011 
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~ ~~beo4e aluudaman 
vocaatte 

en· beiden ad-

tegen: 

l , ~w~. gèboren op 
1 

•,te: 

en wonende:~ 

.z. - - . . . OP.· 
~te· 

- v.erwerënde,~ ·fir• ed. · · •tuasenkomst:en .vrï. • • . er--,- 1. ~ .. --·.. . u,y.,arm,g . 
'beidéi'i hebbende als~~ advoèaat te 

De wet van 15juai.l9J5 op.het·jél>rwkä-talen·fn ~ta~z:rw~ nageleef~~ 

De .rèchtbank· hoorde parfiÎJen ïn h_un ~~ -~ ~~- en· de .overgelegi:Je 
stukken ~n i~pzie,n.. 

Het iriJeidend-expl.OQt11t;rekt tot·veroordeling;van verweerden ml hel:bet:stel in de 
:Vorige~-v~ ~ -om:oerend goed pegen 
kadutrul bekend . 
Deze werken WOiden pdffliJli:erd weergegeven in·~ ,fuen, metname·: 

- een aamäF dtinpnde werken aan~ gebouw: 
- uitvoeren va,n:é&ntodige ~il~itswerken, in casu het stutten en .schoren van 

-de,J'.IC)9rdo~gevel_ 
• ~ 'wind• ~ waterdicht maken ·van het gebouw-in casu.aak- raam- en deur· · 

opmlngen . 
- .beveiligen ,tegen bmd en cliefstil 

·het ·herstel van het : 
•· gedeeltelljk-~m ·(~et ~le.reaq,eratie van het aanwezige. ma-

-~) ,aµ de no.ordc!o~vel . 
.. ~1-v.an-~l~:err~erk .:. g~:voqerdieropyoepn ~ -~ . 

aangepute,heratelkàlbnortéi'Cmet ainppaste mc,rteJ :vO()r. ~in-J;letwater;~ 
geli'Olékm mui:iml 
coosoJ.idarm.ën.~ 'van'het honte.r,-~ fl4dtlèls~beproéfde rei
~ 

_ ~ -~~·4e'.:~t:'J,g_ -~ ~ :vanhet:aanwezp"ate--
riaal) ' 

~ -gf v~ieµ?ffll 'Vmfbmt'enschrÎjnweik .~ .deurèo; iwk~ :volgens 
,hfstorisch· ,,_nodel en methodiek (iDdélmg. prt>ffl~ria. ~~- en: 
-c:onstructiriijze) -
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Er wordH.evens:- ·· mag<hilt de werken binnen bepaalde termijnen zouden aan e-vanp wofdëii,: -~~~-. .. . . . .. . .. s 

Verêlèr .vraagt ~ =-bij~ aan iiëritel..-de inachtigjl'.l& Qn'1 een ·en anaer van. 
am~wep~~:· 

Temfötte wordt•eèn.dwan~~ .• eyordetji· van,250 euro per dag vertraging. 

Eiser geeft·eerst een overzicht'van. toepasaelij]ce-reglement.erihg-en vervolgt.met 
· een l'èlaas V.än feiten en VQQrpl~. . 

De-verwaarlozing.van het~goed dát sedert'197Snn een·.b~en;nd·~gebiecl 'ligt. 
zoµ vastgesteld zij_n. op 3 november 2008. 

Hij_ geeft ~ÎJ een uitleg over het en zijn historische waarde.. 

· Verder vermeldt lrlj de gedane vaststellingen. dewelke-van QJ> het openbaar dom~~ 
.8~ nu het 1:quasi onmogelijk.te betreden w~. 

Bij exploot· van· ·3 fèbraari 2011 dagvaardden verweerders g~gd~ in tussen
ko,nst, waar~ bil f:tOtariêle akte van 5 december 2001 de t;iofstede met landge
bouw.. landbouwgronden, vijver, weilanden, hooilanden en wegen in 
loqpbaanpachtgekregen hadden. 

De.zen zouden veràn~elijk zijn voor de·verwaarlozing.. 

In.hwfsynthesebesluiten geven verweerders eerst een feitenrelaas over het eigenaar 
zijn van·twe:ede verweerster en-het'in loopbaanpacht geven aan v~eeriiers in-.tus
senk~t. 

Deze zouden nagelaten.hebb.en de hofstede_zelf te bewonen, in strijd -met de over
eenkomst. 

'Het onbewoond blijven zonder· verwarming zou geleid hebben tot een sneue ve
tusteit. 

Ze he!rfia:len de jarenlange v.erwwfozing; 

Ze citeren uit .hef P. V.. van de :inspect;ie-.RWO dd. ·3 november·2008 en hebben het 
dan ovenie~dágvaanibig van de pmachtipumbtenaar. 

Ten.gronde wijzen ze·QP de,notariële·akte·van loop1-npacJr,. waarin ~elijk 
verwezen ~ -naar'het g,-.kJuseerd.ziJn als doi'pagezicht. 

A,ldils zoudexrverweerderà in tussenkomstgehoµc;ien zij~ 

w~,deze.het goed met bew®Ddea:t .f!g ~ooeden ~ ze·reem u, ~ 
~aàrd voor dè ·-weciereèbter·~ ;oo#>in~-van-cfe pacht. 



.. 
' 

" 
4 

Bij :tuaäelivomiia van 15 juir20·10 .zocule. vredel'.echter reeds opgemedd hebf>en dat 
liet de"pachters·v_ooral over·de ~en_ging~dat de e.xploitàtie van-de-~ 
zeer·stett:qp de ~gron4-~nd. · 

De vrederechter stelde een expert un,-en verweerders citer:en.dan uit ~jn eindver
~lag. 

.z.e zoudèn demalvè~allës gèdaan heb~ ç:un ·de.-zi~·pacnters op.hwl verplich-
0tmpa ta wij~.do.ch--v~s; · 

Ook-e~.-zou geswld· ~~ ~ verw.eerders· in tussenkor:mtrüets gedaan hadden. 
· om het verrafvan.~ --:. . . .. ~ stoppen; · 

. \ 

Ze.betwiaten.teasloûe de f.egeaeiS: vm deze ,-g~-in schadevergoeding. voor 
·· -~pnd en roekeloos.geding; · 

.In.hun syiïtÎlese®~l~-wJpep v~~en· ~n t:uueMo'!)Ut er op dat ze welis
waar de _padit'~'~ ~1. ~ dat:degebouwen tot f~ 2005 nog ver
der ~090d-~l~en-door de vorige bejaarde pachten. 

' Pas·nadfen •zouden ze er-'de ·bescbikldng.-over_.geiregen hebben, doch de.hoeve·zou. 
bij _gebrèke·aan emg,c:onifort, onbew.~baar s~~ ~jp. 

Ze-zouden mèt eigerrpenningen:dè,woning·leefbaar gemaakt.hebben en ertham cf:.. 
fèctief· -wonen~ 

Eiael'.I in tuaseliko~t zouden ook geweigeni:hebben om hen nieuwe aa,ng'!)ISte 
stallingen te -läten bouweii. 

Ze-wijzen er op dat ze .een Jong· gezin vormen ~ absoluut niet de middelen· hebben 
om.ineen.s.de·-nc»dzakel~ie w~ ~ de ~ve.u.it te voeren. 

Ze wlJ• op de prpcedure ~oor de vrederechter en de .aangmlde dêskundip. 
win ~e~lag-_ ze« du~deHjk .zou wjjzen-op,et,ln pbreke :blijv~n v~ 4&•eip-· 
naars eri ben zou-vrijpleiten :van elke verantwoordeljjkheid en de,door hen reeds:ge-
mawe kosten raamt op 48 t6b· _èuro; 

. Ze maken omtrent dit_.al_les alJ~ :vop~~ en !ffèllen dat de~ in tieii1álleïi 
jmn __ gèen ~:-~~ ~ ~ pachtgoed..&xm·w.elj~b de·pachtprij5 
van:,1:~~~5~,.85 ~:~~ •. 

-~ rechte s_tellen ze dat de uitbreiding .nn de.-vordering'va,n ~iaedu .. ,hen totaal 
01:Ssesronciiis, wat.uitëindeli}k erkend. ymd ~ ~ -~j. 

·t.e iébûm_èok·de Y~g·ü,-~~te.rg~:1'.IU'zeipa.1·-in'.2005·het getjot vàiJ 
'de,gebouvi~1ffûidden--eo dà,topdat!opnljl_ik het ~ lq v.érVálien·~as, 
overigens 00~ .. ~ ~iJ.~ UDVallJïVan;de.-paclit;· . 



. . 

\: 

. \ ··- --- -· 

5 

Ze: v.erwijm daarbij naar·.de QVereenk~ waar bel 1 omachre,.en -werd 
· · áis·~.~om:t,.~ -b~~omschtijving-en.'eèn:K.L van Ö'B.F. 

H• . . .• ~ zou nooit het voorwerp·-uitgemaakt ~ yan ~ing~I-· 
~iili eD'-ook niet van de proc:èdiarè voor dè ~ --

7.e achten-de. tussenvordering terpnd eQ steil~ ~t·een tegenei& in -van.2. 
SOO·ÄJ'O. . . . . . . 

In zijn ~th~lusie p,ft ook eiser een scbeta:van.feit.enen voorpanden. zo
als ~ -ontw.J~eld·in het inleidend~ 

In recht.e hemaalthij de toepasselijke wetgeying en bandh:aaft zijn vraag ,tot herstel •. . . 

Hij st.elt daarbij dat de· gevraagde· h~gel ~el betrekking heeft op ·het 
1 en niet op de. andere.gêbouwen. 

Hij meent dat v~ers hier·als eigenaar verantwoordelijk iijn. 
Hij argumenteert·verder over de hersteltemiijn,.de~elke kort moet zijn .en 4e nood
zaak tot uit'(oerbaarbeid bij voorraad van .het vonnis. 

Hij behoudt verder zijn •vorderingtot machnging tot uitvoering van· de werken op 
kosten van verweerden, indien ze:zelf in g~reke zouden blijven; 

Hij acht·een dwangsom noodzakelijk omdat·de praktijk zou,.aántonen dat dit een 
efficlën~· aansporing is om te -hemellen. · 

Ze 'f'.el'Wi_pt ~ij naar rechtçraak. 

Hij heeft het tenslotte uitgebreid over de rechtsplegingsvergoeding en de hier gel'
dende principes; 

J3e,g:eléins; . 

Het is -~oor.eerst dtiideijjk dat eiser zijn ·hemelY.ordering ~lijk beperlct t.ot 
.het .. ~ i en ter 'Zitting erkennen verweerders· da~ verw~ in t_uasenlcomst 
hier geen· enkele veraritwoordoiijkheid dragen. 

Gans de discussie over Il« àl1-dan ~iet v~aarlozen•.van·de andere hoé\'eg~eti 
en wie daarvoor ~~ijk.r.ou-zijn doet.verder niets tër·zi.ke • 

. Hierom~t zaJ:i:le yrederechter.zich uitemdeliJk wel uitspreken. 

Waar nietJèan betwist. worden· en· ook niet· meer betwist wontt· dat het 
·-reem i~ verregaande: staat van verv;.. verkeerde v0.9f ~ l~ht-van v•• 
w~~ ,il: bet·dan O.ok zo dat ~~l de eig~ gehouden,zijn-tot het herstel 

' 

Vèrwèërden zelf bnisten. ni~ 4at deze ~ terecht gmugct w~ el) 

trachtten ~ze.~~,J:ahe'wentelen op verweerden in nmeaico~ dit't.ep,o~ 
zoals:ze ~f--~~_ijk.erkenn~ . 
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D~ betekent.dat de hoofdeis tot'l1emelgcgrond is. 

Et ia·geeri :betwisting over de-gevraagde fuen.eJI de omschrijving v:an de:gevorder-· 
de:werken; 

Èr "ordtev,nmm:eriige.betwimng:gevóerdover.dev~ ~jnen,en dezé 
lijken· redeliJlci. 

De,machtiging.lcan-ook moeilijk~-~ ·en wonft.-.veriü,r ook.met betwist. 
. . 

Veriier is'hèt zodat ook ~ -~angsonniiet ·echt:betwlsi wörcit ea eiser ~~jst' t&.
-recht wr _,.s...-.1, hJermitrént. ·zelfa b" verlèemè macJttï· · om zelf de we,.;. . •-Ho?J'.&~ . . U- ~B . . . 
. keü.üit te v~ · 

~ is-~en duidelijk dat·de m11tvhappij~er ~ -~ ·~j heeft dat de werken:döor 
de-~genaar.r.eJf. wordeiLuitgevoetd, ..,.~ zij ·anders·.minstens de kosten ervan 
zou moeten voorscliieten: 

·w.ur:250-..ro ~~g.gevorderd wordtvan eJk der.verweerden ~QK. dim;it 
dit in:;biiljjkheid ~d te y,orden tot 100-euro per·.dag:~ ~~ -~ verweerders·,sa
ïnen. 

Gezi~ het ontbreken van. eike wedcelijke. ~ng µn· ook de uitvoerbaarlieid 
· bij voorraad .toegesmn woraen. · 

Blijft dan nog te oordelen over 4e tegeaeiS in· açhadever.goeding van verweerden 
in tilsserikomst; · 

Reeds.hoger werd gesteld dat ze ten omeclife.m de-zaak,betró~·werden .. 

~et.'.initieeJ exploot stelt -reeds ~eliJ"k•dat de herstel:vordering.eilkël ·betrek
king heeft op perceeln~ 

Dit perceeltje betreft duidelijk het. en het werä in .~ _akte:lOOP,1?,~bt. 
ui~lij~ ~ven als puin.-zonder.,enfJ:~trpl ~en. 

.Eiaers·in·tussenkomst wisten dit uheraanhn.bebben··bet.t.och·nodi ; eoördeéld mm . . . ... . . . . . 18 . 
· :reeda·•"oor.~~f vrederechter~~~ g~ ·te verleng~ naar1illictige:~ 

re. 

Dit'11 ~-~-b~~ al'a-teig~.en roekelOOB!OÎl ... past_ de·scl1adever-:, 
goecfi;ng:~om:·in bi,lijkhëid-te:bègrotën op~t ooo·.euro_. 

' . . 

V erkl~ de fJoofdvorderiilg·eu0de eisen in:tuiserikómsl. ontvanlcelijk. 
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V èrklaart e:1e:iioofdms otendeels : '""""""' . . .P . . . ge,.._..,~-,. 

Veroomeeii v~· ~t' Jiet berstel' in··de ~orige toestand van het. onroerend 
peq· gelegen ïe lcaëla.strw.bekenct. 

en:dit ·volgens volgende modaliteiten : 

fase 1 ;-een -~ ··röipnde-;ajrlçcm~ 

·uitvoeren .van dë dOdige stablliteitswerken;-in ca.,µ he;t·atutten ~ ac:horen van de 
noordoosttevel 

- het wind-•en ~ maken -v~ het gebouw ~ casu dak~ raam- en,deurqpe
ningen 
beveiligen tegen braod ezt.diefstal 

.. 
. Fase;2. i hf4 blatcJ Y1D het 

- gedeeltelijk hennetaelen (mes maximale recuperçie van het· aanw~g materi
·aal) van de noordoostgeveJ 

- berst.el -van metsel- en voegwerk : geêrodeerde voegen heropvoegen met een 
-~epaste ~ka)kmortel (met aa.ng~te-mortel voor de in het water opge-
trokken muren) 

- consolideren en herstellen van het houten. dakgebinte middela beproefde restau
ratiemethodes 

- berst.el van de bedaking (met maximale recuperatie van het aanv;ezige xnateri,. 
aal) . 

- h~l of vernieuwen van .buitenschrij,i~ (ru,nen, ·deuren, luiken) volgens 
~ model ~ metf>pdielt (indeling,. profilering. ·mat.eriaalgebruik =en con-
.structiewijze) · 

Zegt· voor rechc dat het bevolen berstel diënt gerealiseerd; te zijn binn~ de-vólgen-
de gefaseerde,termijn ·: · 

- aanvang fue 1 b~ de maand• n• de bete~eJ.\û.Jg vap liµidig vonnis. 
- BeëincUging ~ -1 binnen de :twee maanden na ·de betekenjng; 

Beëindiging fase 2 binnen de .twaalf ~Aden 11a de betekening 

Beveelt dat voor het geval dat de plws niet in de oonpn:mke1ijke .staat wordt her
· ste1d &imien :c1e vooi"melde tenrû}nen,. de door ·de. Vlaamse, regeri!lB· ·aangewm.en 
anibteoàreil gemachiigd worden om VSJ'.l ambtawege·in.~uiivoering ~ :te voor-. 
zlon. 

~t liierun·~ .-.~ van 100-euro per dag, vertraging te rekenen vanaf 
·~ venitrijbn van de:aan de:hoofdvordering·gekoppelde tenmJ.n. 

Veroordeelt verweerders totde·kostën.vaneiser, ~grooe op 33932'euro dagyaar.-
ding èn u20·.emo rechtspléginglvers~inc- · 

.Recht doende op éle ~•'.lirtua:sonkomst en vrijw~ .. verldam:t 4eze 9ng~ 

- · - . __ .. - :re .. - •, : - . -- - ·- . 
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Recht doende op de tegeneia:in·~o~_t..l'.ert,l~. d~e~ ge~ 

Veroordeelt~-in-~~:tot ~ingun-verw~ in~ tot 
~ing van,~~:euro U ·000,eurol'wegeu ~ .en,roelcel001-:gedmg· 

Veroordeelthen tevem tot de ko.1te1n,-an·~ in hoofde van.deze verweèr-
ders· begroot,:op 1320 eáro.rechç~pvergoedbig: . . . 

Veitiw:t huidig'. V.-Oimis uitv.o.ert.r bij yoom:ad, ni-~-~ ~~ -~ 
zonder,borpteïlini of-~~ · 

Ald-. pda,PJ' ,m.1#qesprokend~1: ~teiech~itting phouderi in hetJer.eèhtS
~ te:~ ·op·~enentwhdlg~okfobcr- twee_d~ en eÏf. 

Aanwezig: 
. Voorzittèr•der·Recbtbarik. V~itter der karne!r .. 
ffiffier. 




