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Toegezonden aan Mter

de:

Nletmmm
wrij van ‘expeditierecht : mzao-z‘u.a,snmm

Vonnis 17 noveniber 2011 ' - Tabnr éf!

;'_R_gl:nr. 11/52A | _ .' Vonris nr. : /W

DeRech&:mkvanmunlegteOudumﬂe.Vﬂﬁﬁkm zetelendmbm‘ger ‘
lijke zaken, heeft volgend vonms geveld :

Ten ve:_'zoek van:

De GEMACHTIGDE AMBTENAAR ONROEREND ERFGOED, optredend
namens het Vlaamse Gewest, met kantoor: gevest:gd te 1210 Brussel, Konmg Al-
bert [I-laan 19 bus 22

- eiseres bij exploot van plaatsvervangend gerechtsdeurwaarder

'voor gerechtsdeurwaarder . beiden te dd. 10 de-
cember 2010
+ = hebbende als raadsman Mter loco Mter beiden ad-
vocaat te
Tegen:
1. . < » ge-
boren op , bankbediende, wonende te '
2, o  ingeschreven in de Kruispuntbank van Onder-
nemingen onder het nummer BTW nr. , met ven-
nootschapszetel te .
- eerste en tweede verwerende partij
- beiden hebbende als raadsman Mte.r en Mter , beiden ad-
vocaat te '
En inzake van:
. e _ _ o | g
borenop bankbediende, wonende te -
< o . ingeschreven in de Kruispuntbank van Onder-
nemingen onder het nummer . met vennootschapszetel te

- eersteen tweede eisende partijen in gedwongen tussenkomst en vrijwaring bij
exploot.van, gerechtsdeurwaarder te dd. 3 februari
2011
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- beiden hebbende als raadsman ) . en beiden ad-

vocaat te c
. tegen:

1 . landbouwer; geboren op s
en wonende te -
wopmdete - ; .

:F - budmhabbendealsnadmnanm o advocaat te

De wet van 15 i 1935 op het gebruk dér taleri in gerechtszaken werd hageleefd.

De réchtbank hoorde pﬂ:ﬂjminhunmiddelmmnchmiesmdeovagelesda
stukkenwdenmgeaim -

Het inleidendvexploqt-sn'm tot veroordeling van verweerders tot het herstel in de
vorige toestand van het onroerend goed gelegen
kadastraal bekend

Deze werken worden gedetiilleerd weergegeven in twnefuen. met name :

- een aantal dringende werken aan het gebouw:
- uitvoeren van deniodige stabiliteitswerken, in casu het stutten en schoren van
de noordoostgevel
- het'wind- en waterdicht maken van het gebouw in casu dak- ream- en deur- -
- beveiligen tegen brand en diefstal

- et herstel van het g
- gedeeltelhkhmemlen(metmaxnmlemxpmevanhmmmgem-
teriaal) van de noordoostgevel
= herstel van metsel-en voegwerk :. g&odwdevoegenhwopvoeg&nmﬂeen
amgmtehustelkalknwrml(maungepaslemmdmdeinhetmop-
getrokken friuren)
- eomdm“hemtdlwvmhahmmdﬁgebmteuudddsquefdem
tauratiemnethodes
- herstel van de bedaking (met-maximale recuperatié.van het aanwezige mate-
riaal)
- 'hﬁsmlofvamiwwenvmhumhrhnwwkhmmdm!u&wﬂvolgmn
hismmdlmodelmmethodiek(mddmg.pmﬂ]mng.nmeﬁmgdmﬁken
constructiewijze) -




Erwudtmvwsgavn@dudewkmhmbepm&mnmn zouden aange-
vangen worden en uitgevoerd.

Verder vraagt men,. bij ;gebreke aan herstel, dé machtiging om een en ander van.
ambtswege te doen;'

Tenslotte wouiteendwmgsom gevorderd van-250 euro per dag vertraging.

Eiser geeft eerst een overzicht van de toepasselijke reglemmgmvme]gtmet
- een relaas van feiten envoory.mdm.

De verwaarlozing van het:goed dat sedert 1979 in een beschermd dorpsgebied ligt, -
zou vastgesteld zijn op 3 november 2008.

Hij geeft durbu een uitleg over het en zijn historische waarde.

- Verder vermeldt hij de gedane vaststellingen, dewelke van op het openbm domem
_3ebeurdm. nu het ¥ quasi onmogelijk te betreden was.

Bij exploot van 3 februari 2011 dagvaardden verweerders gedaagden in tussen-
komst, waar deze bij notariéle akte van 5 december 2001 de hofstede met landge—
_ bouw, landbouwgronden, vijver, weilanden, hooilanden en wegen in

loopbaanpacht gekregen hadden.

Dezen zouden verantwoordelijk zijn voor de verwaarlozing.

| Inhun synthesebesluiten geven verweerders eerst een feitenrelaas over het éigenaar
zijn van tweede verweerster en het in loopbaanpacht geven aan verweerders in tus-
senkomst.

Deze zouden nagelaten hebben de hofstede zelf te bewonen, in strijd met de over-
eenkomst.

Het onbewoond blijven zonder verwarming zou geleid hebben tot een snelle ve-
tusteit.

Ze herhalen de jarenlange verwaarlozing;

' Ze citeren uit het'P.V. van de inspectie RWO dd. 3 november 2008 en hebben het
dan over de digvaarding van de gemachtigde ambtenaar.

Ten gronde wijzen ze op de-notariéle akte van loopbaanpacht, waarin undrukkeh}k
verwezen werd naar het geklasseerd zijn als dorpsgezicht.

Aldus zouden verweerders in tussenkomst gehouden zijn.

Waar deze het goed niet bewoonden en verwasrioosden werden ze reeds in 2008
gedagvaard voor de vrederechter inontbinding-van de pacht.



Bij tussenvonnis van 15 juli'2010 zou de vrederechter reeds opgemerkt hebben dat
hudepndlmm“depmdenmmdndemplomvmde gebouwen
zeer sterk op de achtergrond stond.

Dewederechwrsteldoeenexpertmmverwea-dencimdmunmjn eindver-
slag.

' Ze zouden derhalve:alles gedaan hebben om de zittende-pachiters op hun verplich-
tingen te wijZen; doch'vergeefs;

Mahermgshﬂhebbmdmvwmdusmmmomtmmm..

. om het verval van'het, te stoppen;

Zebwhmmm&wgmmmdmgﬁaag&anMng
--targmdenmekelnosgedmg . _

Inbum syiitheseconclusies wijzen verweerders in tussenkomst er op dat ze welis-
Wwaar de pacht aangingen in 2001, doch dat.de gebouwen tot februari 2005 nog ver-
der bewoond bleven door de vorige bejaarde pachters.

& Pas nadien zouden ze er-de beschikking over gekregen hebben, doch de hoeve zou,
bij gebreke aan enig comfort, cnbewombwgsweeat Zijn.

Zezwdenmete:gmpemnngmdawonmglwfbangem&hhebbenmerthmef—
fectief wonen,

Emmwmtmdmwkgmgadhebbenomhmmmwaunwsta
stallingen te laten bouwen.

Zewuzme.ropdnzeeeujonggezinvommm absoluut niet de middelen hebben

om ineens.de noodzakelijke werken aan de hoeve uit te voeren.

Zewijzenopdeprocedmevoordeweduachtumdeamgme!ﬂedeskmdm

wiens eindverslag: zeer duidelijk zou wijzen opet.in gebreke blijven van de eige-

naars en hen zou vrijpleiten van elke verantwoordeljjkheid en de door hen reeds ge-
ma'hkte kosten raamt op 48 160 euro;

‘ Zomakmommdnﬂlsﬂlemrbdmudmndlendudeamm&mmﬂen

jaren geen eurocent investeerde in het pachtgoed, doch'wel:jaarlijks de paciitprijs
van:13'556,85 euro ontving,.

In rechte stellen ze dat de uitbreiding van de vordering van eiser Jastens hen totaal
ongegrond:is, wat uitsindelijk erkend werd door deze partij.

Ze dchten ook de vordering in tussenkomst tergend-nu' zepasm2005hetgmotm
'degebmwmhaddenmdﬂopdatogmblikhet reeds lang vervallen was,
overigens ook reeds bij de aanvang,van-de pacht; . .




Zeverwijmdambuma:deovmenhmmt.wmhet omschreven werd

| alspmn.coﬁomdakammleomhnjmgeneenKJ.vaBF

Het  _:zounooit het voorwerp uitgemaakt hebben van enige ingebrekestel--
ling enook niet van de procedure voor dé vrederechter.

Zeadﬁmdemmvmdeﬂngtxpndmmﬂen&mmtmwgmmmvmz
SOOeu'o - .

In zijn syntheseconclusie gaeﬁ: ook eiser een schets van. feiten en voorgaanden, zo-
als reeds ontwikkeld in het mludand exploot;

In rechha herhaalt hij de toepnmf.l:jke wetgeving en handhaaft zijn vraag tot hemel

Hij stelt daarbij dat de gevraagde herstelmaatrege] enkel betrekking heeft op het
-en niet op de andere gebouwen.

Hij meent dat verweerders hier als eigenaar verantwoordelijk zijn.
Hij argumenteert verder over de hersteltermijn, dewelke kort moet zijn en de nood-
zaak tot uitvoerbaarheid bij voorraad van het vonnis.

Hij behoudt verder zijn vordering tot machtiging tot uitvoering van de werken op
kosten van verweerders, indien ze:zelf in gebreke zouden blijven;

Huachteendwmommodnkdajkomdatdepmkﬂ]kmaémomndawem
efficiénte aansporing is om te herstellen.

Ze verwijst daarbij naar rechtspraak.

Hij heeft het tenslotte uitgebreid over de rechtsplegingsvergoeding en de hier gel-
dende principes;

Het is vooreerst duidelijk dat eiser zijn herstelvordering uitdrukkelijk beperkt tot
het ' mthn@gerkmnenverwrdeudatverweuﬂmsmmssmkomm
hier geen enkele vaantwoordalukhmd dragen.

Gans de discussie over het al.dan niet verwaarlozen van de andere hoevegebouwen
enmechanoormoozﬂﬁljkmmjndoewedumetamuke.

erromu'ent zal'de vrederechternchmtmndehjk weluxr.spmkm
W.aa:r njet kan betwist. worden en ook niet meer betwist wordt dat het

reeds in verregaande staat van verval verkeerde voor de loopbaanpacht-van ver-

weerders, is' het-dan ook 2o dat enkel de eigenaars gehouden zijn tot het herstel.

Veérweerders zelf betwisten. niet dat deze maatregel terecht gevraagd worden en
trachtten deze enkel af te'wentelen op verweerders in tissenkomst, dit ten.onrechte

zoals ze zelf lﬁ_'ghmgielsjka'kmm



|

. Ditbetekmdatd’ehoofdeis tot herstel gegrond is.

Er is geen betwisting over degzmagdeﬁmmdeemchruvhg vmdngemrder
de werken;

Er wordt evenmin enige betwisting gevoerd over de voorgestelde m:_u’ijm:m deze
lijken redelijk. ,

Verder is het zo dat ook dé dwangsom niiet echt betwist wairdt en eiser verwijst te-
rﬂtmrﬁmmakmmmat&buvﬁmnmgmgmwfdam
Jken uit te voeren.

Het is immiers duidelijk dat de maatschsppij er belang bij heeft dat de Werken door
de eigenaar zelf worden uitgevoerd, dnarwwzu ‘anders:minstens de kosten ervan
zou moeten voorschieten.

Waar 250 euro per dag gevorderd wordtvan elk der vewee:rdeu afzonderlijk, dient
dit in billijkheid herleid te worden tot 100 euro per dag:en dit voor verweerders:sa-
men. i

Gez:enbetmﬂmkmme&ewateln‘kebetmsungkmmkdeuﬂvo«bwheﬂ

* bij voorraad toegestaan worden,

Blijft dan nog te cordelen over de tegeneis in schadevergoeding van verweerders
in tissenkomst; .

Reeds hoger werd gesteld dat ze ten onrechite in de zaak betrokken werden.

Het initieel exploot stelt reeds undrukkehjk «dat de hemelvordenng enkel betrek-

1 hnghee‘&oppmlmnm

Dit perceeltje betreft duidelifk het. en het werd in de akte: Ioopbnnpacht-
uitdrukkelijk omschreven als puin zonder.enig kadastraal inkomen.

Eisers in tussenkomst wisten dit uiteraard en hebben het toch nodig geoordeéld kun

* -'madawom.deiwadémchter uitgevochten m_eu_chil te verlengen naar huidige pmcadu-
e m- * <

thmderdudtebaachmwmdumgmdenroekelooaenbetpmdexhﬁever
good.mgdauvoormbﬂhjkhﬁdmbagumwplﬁmm

DE RECHTBANK, rechtdoende op deze gronden e op tegenspraak,

Verklaart de hoofdvordering en de eisen in tusserikorrist ontvankelijk.



Verklaart de-'hq‘ofde'is,yote.ndﬁ.els gegrond,

Veroordeelt verweerders tot: het herstel in-de vorige toestand van het onroerend
‘goed galegan te kadastraal: bekend -
en dit volgens volgende modaliteitén :

- mﬂmmvmdemdigesubﬂm&wukemmmhetsﬁmmenuhormmde
noordoostgevel
- het wind- enwmerdlc}umakenmhetgabouIImcawdak-rum-endurope—

ningen
- beveiligen tegen brand en.diefstal

- gedeeltelijk hermetselen (met maximale recuperatie van het aanwezig materi-
aal) van de noordoostgevel

- herstel van metsel- en voegwerk : geBrodeerde voegen heropvoegen met een
.aangepaste herstelkalkmortel (met aangepaste mortel voor de in het water opge-
trokken muren)

-~ consolideren en herstellen van het houten dakgebinte middels beproefde restau-
ratiemethodes

- hmﬁelvmdebedahng(metmxmudemwauemhamwezigem
aal)

- herstel of venieuwen van bunmschn)nweﬂ: (ramen, deuren, huken) volgens

historisch model en methodiek (indeling, proﬁlenng, materiaalgebruik ‘en con-
structiewijze)

Zegt voor recht dat het bevolen herstel dient gerealiseerd te Zijn binnen de volgen-
de gefaseerde termijn :

- aanvang fase 1 binnen de maand na de betekening van huidig vonnis.
- Beéindiging fase 1 binnen de twee maanden na de betekening;
- Begindiging fase 2 binnen de twaalf maanden na de betekening

Beveelt dat.voorhetgeval dat de plaats niet in de oorspronkelijke staat wordt her-
‘steld binnien de voormelde termijnen, de door de. Viaamse regering aangewezen
mzbtenarengemachﬁgd worden om van ambtswege in deuitvoe:mgewantevwr.
zien.

'Koppelthimeendwmgsomm 100 -euro per dag. vertraging te rekenen vanaf
et verstrijken van de:aan de hoofdvordering- golwppelcb termijn. ,

Veroordeelt verweerders tot de kostén van eiser, begmﬂop.‘i”..‘iZm dagyaar-
ding en 1320 emnrechzspleglngsvergoedlng

| .Rechtdmdeopdoeismmaenkomﬂmwﬁwaﬂng. Verkimdazeongegond.




Recht doende op de tegeneis in tussenkomst; verklaart deze grotendeels gegrond.

Vmﬁwtmmmmkmmbmlmgmvweﬂdeﬁmmmﬂmmﬂm
betaling van duizend euro (1 000.euro) wegens tergend en roekeloos geding

Veroordeelt hen tevens tot de kosten van tussenKomist, in oofde vari deze verwesr-
ders begroot:op 1320 earo rechtsplegingsvergoeding. '

Vuﬂmhm&gwmtvwbwbuvomad.mmmelkverhulm
zondeu'borywllmgofhmomm

M&ugsdmmmtgaqmmmopmbmmhuitﬁnggehondmmhamm-
gebouw te:Oudenaarde op zevenentwintig oktober maedmmdmeif

Aanwezig : .
. Voorzitter der Rechtbank, Voorzitter der kamer






