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V O N N I S

nummer:

datum: 24/04/2017

Vonnis nr. A^ S F° I

De rechtbank van eerste aanleg Antwerpen, afdeling Antwerpen, AC1 
kamer, rechtdoende in correctionele zaken, heeft hct volgende vonnis 
uitgesproken:

Notitie nummer: AN55.LB.35552-16

in zakc van HET OPENBAAR MIMSTERIE: 
en waarbij zich hebben aangesloten als burgcrlijke partij:

» o i. n bonder beroep 
,■) <5 O " Geboren te

r

VVoncnde te Antwerpen, 
Afghaanse nationnlitcit

op

- ter zitting bijgestaan door meester H. De Jonge, advocaat bij de balie te 
Antwerpen;

2.
>! j I Geboren te op

Wonendc te Antwerpen,

- ter zitting vertegenwoordigd door meester N. Lcgrand, advocaat bij de 
balie te Antwerpen;

TEGEN:

arbeider
8 geboren tc i op

’ f 0 t> *

wonende te Antwerpen,
Belg
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BFT1CHT VAN:

i Tc_ . van 22 mnan 2016 tot on heden.

A. I3ij inbrcuk op artikcl 433 deeics S.W.. met de bedoeling een 
abnormaal profijt te rcaliseren. rechtslreeks of via een mssenpersoon 
misbmik tc hebben gcmaakl van dc kwclsbare tocstand waarin een persoun 
verkecrt ten gevolge van zijn/haar onwettige of precairc adininisiratievc 
tocstand. zijn/haar precaire socialc toestand, zijn/haar leeftijd. 
zwangerschap, een ziekte dan wel een iichamelijk of geestelijk gebrek of 
onvohvaardigheid door een roerend goed, een deel ervan, een onroerend 
goed, een kamer of een andcrc in artikcl 479 S.W. bcdoclde ruiinte, 
vcrkocht. verhuurd of ter besehikking te hebben gesleld in oinslandigheden 
die in strijd zijn met dc mensclijkc waardigheid,

met name ten nadelc van hiema genoemde personen, verkerende in een 
precaire silnatie. de hiema vermelde woongelegenheden verhuurd te hebben 
in het pand ,

I. aan woning in de kelderverdieping;

|(. aan kamer 0/1 op de gelijkvloerse verdieping
vooraan;

III. aan kamer 0/2 op de gelijkvloerse verdieping
achteraan;

IV. aan
woning 1/1 op de eerste verdieping;

V. . kamer 2/1 op de 
tweede verdieping vooraan;

VI. aan , kamer 2/2 op de tweede
verdieping achteraan.

B. Bij inbreuk op artike! 5, strafhaar gesteld door artikel 20§l al 1 van 
het decreet d.d. 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wuoncode, als 
verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ler 
besehikking. een woning die nict vofdoct aan dc vcrcisten en normen van
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artikel 5 rechtstreeks of via tussctipcrsoon vcrhuurd, te huur gesteld of ter 
beschikking gesteld te hebben met het oog op bewoning,

namelijk hiema vermelde woongelcgerdieden in het onroerend goed gelegen 
te
gekadastreerd als
met ccn oppervlakte van 108m2,
eigendom van (° ),
bij aktc vcrleden op 18 maart 2003;

I. aan , vvoning in de kelderverdieping;

II. aan kamer 0/1 op dc gclijkvloersc verdieping
vooraan;

III. aan kamer 0/2 op de gelijkvloerse verdieping
achteraan;

IV. aan
, woning 1/1 op dc ecrstc verdieping;

V. aan , kamer 2/1 op de
tweede verdieping vooraan;

VI. aan , kamer 2/2 op de tweede
verdieping achteraan.

De betichte tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42, 3° 
en/of 43 bis van het Strafwctbock, te horen veroordclcn tot de bij/ondere 
verbeurdverklaring van de vermogensvoordelen voortvlocicnde uit de 
tenlasteleggingen A en B en lot de bijzondere verBeurdverklaring bij 
toepassing van artikel 42, lc en artikel 433 terdecies van het Strafwetbock 
van de woongclegenhcdcn in het onroerend goed gelegen te

t , bestemd/gediend hebbend om het
misdrijf te plegen, ervan eigenaar zijnde, conform de schriftelijke 
vorderingen van het OM neergelegd in het slrafdossier.

Gczien het bewijs van ovcrsclirijving van de dagvaarding van beklaagde 
door dc bewaarder der Hypothckcn kantoor te Antwerpen I, dd. 12 januari 
2017 boek 57 deel T nr. 00300;
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l)e WOOMNSPECTEUR van het Vlaams Gewest 
met dicnsien gevestigd te 121 (» Brussel (Sint-.foost-tcn- 
Nodc), Koning Albert ll-luan 19 bus 22 

- vrij'villig tussenkomende partij - 
- ciser tot herstcl -

- ter zittmg vertegenwoordigd door meester G. Lou wet. advocaat, loco 
meester C. Lemache, advocaat bij de balie te Limburg, kantoorhoudende te 
3800 Sini-1 ruiden, Tongersesteenweg 60;

oOOo

Gezien de stukken van het onderzock;

Gehoord dc burgerlijke partijen in hun middclcn en besluiten,
- voor burgerlijke partij sub 1, bijgeslaan door meester H. De Jonge, 
advocaat bij de balie te Antwerpen;
- voor burgerlijke partij sub 2. vertegenwoordigd door meester N. Legrand, 
advocaat bij de balie te Antwerpen;

Gehoord de vrijwillig tussenkomende partij in haar iniddclen en besluiten. 
vertegenwoordigd door meester G. Lomvct. advocaat, loco meester C. 
Lemache, advocaat bij de balie te Limburg, kantoorhoudende te 3800 Sint- 
Truiden, Tongersesteenweg 60:

Gehoord het Operbaar Ministerie in zijn vordering;

Aangezien beklaagde, hoewel rcgelmatig gcdagvaard, niet verschijni;

oOOo

]. OP STRAFRECHTE1 IJk VI.AK

- Voarcifgaandcliik

En inzake van.

De rechtbank verlccnt aktc aan De Wooninspccteur van het Vlaams Gewest 
van haar vrijwillige tussenkomst.
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Beoordeline

Beklaagde is de eigcnaar van hct onroerend goed gelegcn tc 
aan de

Liij bcsluit van de burgemcester tc Antwerpen d.d. 15.01.2016 word de 
kajner gelegen op de gelijkvloersc verdieping van dit gebouw 
onbewoonbaar verklaard.

Wannccr er vermoedens reizen dat ondanks dit besluit er toch vcrdcre 
bewoning in het pand plaatsvindt, gaan verbalisanlen en ambtenaren van dc 
WOONINSPECT1E op 22.03.2016 over tot conlrolc van het pand.

IJij deze conlrolc worden er zes wooneenheden in het pand aangetroffen. 
Een in de kcldcr, twee op de gelijkvloerse verdieping, een op de eerste 
verdieping en twee op de tvveede verdieping.

In elk van de/.e wooneenheden worden er door de verbalisanten bewoners 
aangetroffen, in totaal 10 personen.

Er wordt vastgesteld dat de wooneenheden in zecr slechlc slaat verkeren en 
alien feitelijk onbewoonbaar zijri. Dc rechtbank vcrwijsl naar de technische 
vaststellingen in hel voorliggende proces-verbaal waar minstens 77 tot 
maximaal 188 strafpunten werden toegekend voor de diverse 
wooneenheden.

De strafpunten hebben niet enkel betrekking op de woonkwaliteit van dc 
bewoners maar ook op hun veiligheid nu er indicaties voor elektrocutie, 
brand en ontploffingsgevaar werden vastgesteld.

Bij verhoor op 28.04.2016 bevestigt beklaagde zijn woning tc verhuren aan 
derden. llij stelt geen herslellingswerken te kunnen uitvoeren ingevolge 
gezondheidsproblemen cn beperkte financidle middelen.

Onder de tenlastclegging B wordt beklaagde vervolgd voor inbreuken op art. 
5 van dc Vlaamse Wooncode.

De rechtbank vcrwijsl naar de technische vaststellingen van de verbalisanlen 
zoals vervat in het strafdossier, dc verklaringen van de bewoners cn het 
gevoegde folomateriaal waaruit duidelijk blijkt dat de door beklaagde 
verhuurde wooneenheden absoluut niet voldedcn aan de geldcnde minimale 
kwalitcitsvereisten.

De tenlastelegging B is dan ook bewezen t.a.v. beklaagde.
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Ondcr dc icnlastclegging A uordi beklaagde 
huisjcsmclkerij.

vervolgd voor feilen van

Rr is sprake van huisjesmelkcrij wanneer een vvoning word: verhuurd 
waarbij misbruik wcrd gemaakt van de bijzonder kwetsbare positie van de 
huurder en cr door dc verhiiurdor ecu abnonnaal profiji wordt beoogci.

Dc rcchtbank vcrwijst naar voorgaandc tcchnische vastslcllingcn m.b.t. dc 
: kwaliteit van de door beklaagde vcrhuurdc wooneenhedcn en hct 
voorliggendc besluit toi onbewoonbaarverklaring en is van oordeel dut 

. wanneer dergelijke wooneenhedcn loch verhuurd worden, de vcrlumrder een 
abnomiaal profiji rcaliscert.

j Nu al de door beklaagde aangeboden wooneenhedcn fcilclijk onbewoonbaar 
waren, is in wezen iedere vergoeding voor verhuring een abnonnaal profiji.

Uit de dossierstukken blijki verder dat af dc huurdcrs van beklaagde zich in 
een financieel precaire siluatie bevinden, zij genieten alien een 
vervangingsinkomen, waarbij mcerdcrc person en tevens administraiieve 
problemen kennen.

Concreet hadden de huurdcrs van beklaagde dan ook geen echt ander 
aanvaardbaar aliemalief dan zich tc laten misbruiken door beklaagde cn over 
le gaan lol hcl huren van de door hem aangeboden woongelegenheden.

Dc tenlaslelegging A is bewezen.

Strafmaat

De feiten zijn cmslig en de lenlasteleggingen A en B vermengen zich in 
hoofde van beklaagde als zijnde gepleegd met eenzdfde slrafbaar opzct 
zodal slechls een bestraffing moot worden opgelegd.

De hpndelingen van beklaagde vvtjzen op een verminderd nonnbesef, ccn 
gebrek aan respect voor de geidende rcgelgeving cn vormen ccn inbreuk op 
de woonkwalileil en veiligheid van zijn huurders.

Beklaagde is niet ter terechtzitting verschenen zodal de rechtbank niet kan 
peilen naar zijn inzichien cn intentics.

Hot opleggen van de hiema bepaalde gevangenisstraf en geldboete is 
noodzakclijk om beklaagde tc wijzcn op dc emst van zijn handclingon cn 
hem ertoe aan te zetten zich in de toekomst te beteren.
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Verbeurdverklarine

Overeenkomstig artikel 433terdecies SW en arlikel 42, 1° SW dient het 
onroerend goed, eigendom van beklaagde en gclegen tc

kadaslraal gekend als 
vcrbcurd tc wordcn vcrklaard.

De door beklaagde verwezenlijktc huurinkomsten die voortvloeicn uit hct 
verhuren van voornoemde totaal ongeschiktc wooneenheden vormen een 
illegaal vermogensvoordeel daL voortvloeil uit ecn misdrijf.

N:u het onaanvaardbaar is dat beklaagde kan gcnicten van de vruchtcn van 
de door hem gepleegde misdrijven, dienen dezc verbeurd tc wordcn 
verklaard.

De rechtbank venvijst naar de berckcning van hct Opcnbaar Ministerie zoals 
gevoegd aan de schriftelijke vordering tot verbeurd vcrklaring en verklaart 
de som van 13.675 EURO verbeurd t.a.v. beklaagde.

- De herslelvurdennc

Op 10.06.2016 formuleerde de wooninspecteur een herstelvordering waarbij 
dc stad Antwerpen zich bij besluit van 09.09.2016 aansloot.

De wooninspecteur stelde vast dat er geen stedcnbouwkundige vergunning 
voorhanden is die tocliet dat voornoemde woning werd opgesplitst in zes 
wooneenheden zodat deze niet in aanmerking komt voor renovatie-, 
verbeterings- of aanpassingswerken.

Bijgcvolg is het noodzakelijk de door de wooninspecteur voorgcstcldc 
beslemmingswijziging ic bcvclcn. dan wel de sloop vail het onroerend goed.

Een termijn van 10 maanden waarin beklaagde hieraan dient le voldocn 
komt de rechtbank redelijk en gegrond voor.

Nu uit het strafdossier blijkt dat beklaagde niet vrijwillig zijn medevverking 
hieraan zal vcrlencn, oordcclt de rechtbank het noodzakelijk hem te 
veroordelen tot de hiema bepaalde dwangsom.

•*.

2. OP BURGKRRKCHTEL1JK VI.AK

- De v order in? van nartii

De vordering van dc burgerlijke partij strekt ertoe beklaagde tc horen 
veroordelen in betaling van een materidlc schadevergoeding van 3.825
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HURO to vcrmecrderen met de intresten en de kosten.

L)c bcvoegdheid van de rechlbank op burgerrechtelijk vlak wordt beperkt 
door de omvang van de strafrechtelijke veroordeling in die zin dat de 
burgeirechtelijke gevolgen dienen voort te vloeien nil dc veroordeling van 
beklaagdeop .strafrechtelijk vlak.

I)e rechtbnnk siolt vast dat de vordering van de burgerlijke partij haar 
bcvocgdhcid overschrijdt mi schadevcrgoeding wordt gevorderd voor 
handelingen van beklaagde die builcn de wecrhoudcn incrirainalieperiode 
vallen.

De rechlbank herleidt de verschuldigde schadevcrgoeding dan ook 
ambtshalve lot de weerhouden incriminatiepcriode heuij vanaf 22.03.2016. 
Aan de burgerlijke partij dient ingcvolgc ccn schadevcrgoeding le vvorden 
toegekend van 2.125 EURO.

Ecn reehtsplegingsvergoeding is verschuldigd overeenkomstig de 
toegckende schadevergoeding.

Nu beklaagde verstek laat. dient dc reehtsplegingsvergoeding herleid te 
worden tot he! liiinimaul voorziene bedrag.

De vorderim van partij E h

De vordering van de burgerlijke partij strekt ertoe beklaagde te horen 
vcroordclen in betaling van cen maleriele schadevergoeding van 2.000 
EURO te vemieerdercn met de intresten cn de kosten.

Deze vordering van de burgerlijke partij wordt ter lerechtzitting niet betwist, 
is omstandig toegelieht in de necrgelegde nota en komt de rechlbank redelijk 
en gegrond voor zodat deze moct worden toegekend.

Nu beklaagde verstek laat, dient de reehtsplegingsvergoeding herleid te 
vvorden lot het minimaal voorziene bedrac.

OM DEZE REDENEN,
DE RECHTBANK,

: Gdel op de artikelen 147, 162, 185, 186, 194, 195 van het Wclboek van 
Strafvordering.
artikelen 1,3, 6. 7 van het Sirafvvetboek,
artikelen II. 12, 14, 31,32, 34. 35, 36, 37 en 41 der wet van 15 juni 1935; 
de verordeningen van de Raad van de ministers nr. 974/98 dd. 3/5/1998 en
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nr. 1103/97 del. 17/6/1997 en tie wetten van 26/06/2000 cn 30/06/2000 
betrclTcnde dc invoering van de euro, 
artikelen 28, 29 der wet van 1 augustus 1985; 
artikelen 3 en 4 dcr wet van 17 april 1878,
cn bij toepassing van de artikelen en vvctsbepalingen, zoals aangehaald in de 
voormclde tenlastelegging B,
en bij toepassing van de artikelen 25, 38. 40. 42, 43bis. 65, 433dccies. 
433terdecics van het St ml wet bock.

Rechtdoende op Icgenspraak jegens de burgerlijke partij en dc 
vrijwillig tussenkomende partij cn bij verstek jegens heklaagde.

Verleent akte aan Dc Wooninspecteur van hel Vlaams Gewest van haar 
vrijwillige lussenkomst.

VEROORDEF.LT :

- beklaagde hoofdcns dc vennengde t'citcn van de
tenlasteleggingen A en II tot een hoofdgevangcnisstraf van ZES 
MAANDEN entot ccn geldbocle van Vl.IFDUIZEND EUR.

Vcrplicht veroordcelde, als bijdrage voor de financiering van het Fonds tot 
hulp aan de slachtoffers van opzcttclijkc gcwclddadcn en aan dc occasioned 
reddens, tot liet betalen van ccn bijdrage van 25 EUR. bij toepassing van 
artikcl 1 van de wet van 5 rnaarl 1952, gewijzigd door dc wet van 25 
december 2016, vermcerdcrd met 70 dccimes, en gebracht op 200 EUR

Vcrplicln veroordcelde tot betaling vtin de kosten van hel geding bclopcnde 
269,57 EUR op heden en, bij toepassing van artikcl 91 van het KB van 28 
december 1950, tot een vergoeding van 51,20 EUR.

Zcgl dat bij toepassing van artikcl I dcr wet van 5 maart 1952 gewijzigd 
door de wet van 28/12/2011 de gcldboele van 5000 EUR, vermeerderd 
wordt met 50 decimes, zodal die geldboetc .10.000 EUR bedraagl.

Bepaalt de duur van de govangenisstraf waardoor dc gcldboctc vervangen 
kan worden, bij gebrek aan betaling binnen een termijn vermeld in artikel 40 
van het strafwetboek, op drie maanden;

oOOo
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Verklaart verbcurd hct onrocrend good, gclegen tc ,
. gekadastreerd als

met cen oppervlakie van lOSm- bij toepassing van artikel 42, lc cn 
artikel 433terdecies Sw. cigcndom van veroordeelde en die voorwerp 
uitmaken van he: misdrij f of die gediend hebben tot het plegen crvan.

lndicn hct onrocrend good zou zijn vervreeind lussen hct tijdslip van het 
weerhoudcn misdrij I' cn hct deliniticf worden van huidige recluerlijke 
beslissing zal de verbeurdverklaring worden locgcpast op de tegenwaardc 
van het onrocrcnd good.

Verklaart verbeurd dc vermogensvoordelen. lastens beklaagdc, name 
13.675,00 euru, zijndc vermogensvoordelen die reehtsireeks uit het inisdrijf 
zijn verkregen. op dc gocdcrcn cn vvaarden die in de plants crvan zijn gesteld 
en op de inkomsten uit dc belegde voordelcn clr. artikel 42,3° en 43 bis van 
bet Strafwetboek.

oOOo

Beveelt dat aan hct pand gclegen ! ,
kadnstrnal gekend als cen anderc
bcstcmniing meet worden gegeven volgens de bepalingen van dc Vlaamse 
Codex Ruimtelijke Ordering, hetzij dat dc vvoning moet worden gcsloopt. 
tenzij de sloop verboden is op grond van de wettelijke, dccrctalc of 
reglementairc bepalingen, binnen een termijn van tien maanden te rekenen 
vanaf het in kxacht van gewijsdc treden van luiidig vonnis cn onder 
verbeuring van ecu dwangsom van 150 EURO per dag vertraging in het niet 
nakomen van het hiervoor bevolene.

Zegl dat de Wooninspectcur en/'of het college van burgemcester en 
schcpencn tc Antwerpen in geval het vonnis niet ten uitvoer wordt gelegd, 
ambtshalve in de uitvoering ervan kan voorzicn.

Machtigt de Wooninspecteur en/of het college van burgemeestcr en 
schepencn te Antwerpen de van de herstelling van dc plants afkoincndc 
materialcn cn voorwerpen tc verkopen. te vervoeren. op te slaan en te 
vemictigcn op cen door hem gckozcn plaats.

Zegt voor rechl dal de veroordeeldc geliouden is allc uitvocringskostcn, 
verminderd met dc opbrengst van de verkoop van dc materialcn en 
voorwerpen, te vergoeden op vertoon van een staat, begroot cn invorderbaar 
vcrklaard door de beslagrechtcr.
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0OO0

Rcehtdnende over de vonlcring van <lc hurgerliike partij:

Vcrklaan dc eis ontvankelijk en als voIgt gegrond.

Veroordcelt beklaagde i om aan de burgerlijkc partij
te betalcn, als schadcvcrgocding, de som van DUIZEND 

T\YE F. II ON D ERI) VIJ FEINT WINTIG (2.125,00) EURO tc 
vemiecrderen met vergoedende intresten, aan do wcttelijke intrestvoct, vanaf 
01.05.2016 lot op heden on de gercchtelijke intresten, aan dezelfde 
intrestvoct, vanafheden tot op de dug van volledige betaling.

Veroordeelt beklaagdc i tot de kosten van het geding,
door de burgerlijkc partij ' begroot en door de reehlbank
vastgesteld op een minimum reehtsplegingsvergoeding van 
TWEEHONDERDVEF.RTKi (240,00) EURO, gclct Op het verstek van
beklaagdc.

Wijst het meer cn/of tinders gevorderde af.

Kechtdocndc over dc vortlering van de hurnerliike partij:
2.

Vcrklaart dc cis ontvankelijk en als volgt gegrond.

Veroordcelt beklaagde om aan de burgerlijkc partij
I tc betalen, als schadevergoeding. de som van 

TWEEDUIZEND (2000,00) EURO te vermeerderen met vergoedende 
intresten, aan de wcttelijke intrestvoct, vanaf 01.05.2016 tot op heden en de 
gerechtclijke intresten, aan dezelfde intrestvoct, vanaf heden tot op de dag 
van volledige betaling.

Veroordcelt beklaagdc i tot de kosten van het geding,
door de burgeriijke partij 1 Sahal begroot en door de
rechtbank vastgesteld op ecn minimum reehtsplegingsvergoeding van 
TWEEHONDEKDVEERTIG (240,00) EURO, gelet op het verstek van 
beklaagde.

Wijst het meer en/of anders gevorderde af.
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G. Scgcrs

\kjto Kj

D. Marien
< -

v

Vi

Hoiidt de beslissing omlrcnt de overige burgerlijke belangen ambtshalve 
aan.

oOOo

Alles wat voorafgaat is. ovcreenkomstig de hepalingen der wet van 15 juni 
1935 op hot gebruik dor lalen in gerechtszaken, in de Nederlandse taal 
geschied.

i Aldus gewe/.en door de hicrnavemielde rcchter die de zaak behandeld heefi 
en die aan de beraadslaging heef: deelgenomen. en uilgcsproken in openbare 
teieclitzitting door de Voorzitter op vierentwintig april 
uvmlui/cndzeventien in aanvvezigheid van het Openbaar Ministerie en de 
griffier.

AANWEZIG:

G. Severs.
I u. \"oi\VjiiJbtef\
D. Marion.

voorziiler van de kamer, cnig rechler 
w|^substinuil-procureiir dcs kortirgs, 

griffier.




