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Inzake het Openbaar Ministerie tegen
BEKLAAGDE(N} :

. RRN
geboren te op
van Marokkaanse nationaliteit

uu 2 i 9 7 wonende te

beklaagde, bijgestaan door Meester advocaat te
, loco Meester advocaat te

TENLASTELEGGING(EN)

Als dader of mededader in de zin van artikel 66 van het strafwetbhoek;

A. Bij inbreuk op artikel 433 decies SW., met de bedoeling een abnormaal profijt te
realiseren, rechtstreeks of via een tussenpersoon misbruik te hebben gemaakt van de
kwetsbare toestand waarin een persoon verkeert ten gevolge van zijn/haar onwettige of
precaire administratieve toestand, zijn/haar precaire sociale toestand, zijn/haar leeftid,
zwangerschap, een ziekte dan wel een lichamelijk of geestelijk gebrek of onvolwaardigheid
door een roerend goed, een deel ervan, een onroerend goed, een kamer of een andere in
artikel 479 S.W. bedoelde ruimte, verkocht, verhuurd of ter beschikking te hebben gesteld in
omstandigheden die in strijd zijn met de menselijke waardigheid,

met name ten nadele van hierna genoemde personen, verkerende in een precaire situatie,
de hierna vermelde woongelegenheden verhuurd te hebben in het pand

| Van 1uli 2017 tot 8 augustus 2017,
aan woning 1/1/1 op de eerste verdieping rechts;

[l. Van 1 juni 2017 tot 30 januari 2018,
aan voning 1/1/2 op de eerste verdieping links;

(1. Van 1 juli 2017 tot 30 januari 2018,
aan woning 1/2/1 op de tweede verdieping rechts;

[V. Van 10 juni 2017 tot 30 januari 2018,
Aan woning 1/2/2 op de tweede verdieping links;
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V. Van 1 maart 2017 tot 30 januari 2018,
aan ~voning 1/3/1 op de derde verdieping rechts;

VI. a) Van 1 oktober 2016 tot 31 oktober 2017,

aan woning 1/3/3 op de derde verdieping links;

b) Van 1 november 2017 tot 30 anuari 2018,

aan woning 1/3/3 op de derde verdieping links
Te

B. Bij inbreuk op artikel 5, strafbaar gesteld door artikel 2081 al 1 van het decreet d.d. 15 juli
1997 houdende de Vlaamse Wooncode, als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of
als persoon die een woning ter beschikking, een woning die niet voldoet aan de vereisten en
normen van artikel 5 rechtstreeks of via tussenpersoon verhuurd, te huur gesteld of ter
beschikking gesteld te hebben met het oog op bewoning,

namelyk hierna vermelde woongelegenheden in het onroerend goed gelegen te

gekadastreerd als

met een oppervlakte van 67m?,

eigendom van er
bij akte verleden op 27 februari 2009;

I Van 1 juli 2017 tot 8 augustus 2017,
aan woning 1/1/1 op de eerste verdieping rechts;

Il Van 1 juni 2017 tot 30 januari 2018,
aan woning 1/1/2 op de eerste verdieping links;

Il Van 1 juli 2017 tot 30 januari 2018,
aar woning 1/2/1 op de tweede verdieping rechts;

V. Van 10 juni 2017 tot 30 januart 2018,

Aan woning 1/2/2 op de tweede verdieping links;

V. Van 1 maart 2017 tot 30 januari 2018,
aan woning 1/3/1 op de derde verdieping rechts;

VI a) Van 1 oktober 2016 tot 31 oktober 2017,

aan woning 1/3/3 op de derde verdieping links;

b) Van 1 november 2017 tot 30 januari 2018,

aan woning 1/3/3 op de derde verdieping links.
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e —e s mwen mz s s

Te

De verdachte tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42, 3° en/of 43 bis van
het Strafwetboek, te horen veroordelen tot de biyzondere verbeurdverklaring van de
vermogensvoordelen voortvloeiende uit de tenlasteleggingen A en B en tot de bijzondere
verbeurdverklaring b1 toepassing van artikel 42, 1° en artikel 433 terdecies van het
Strafwethoek van de woongelegenheden in het onroerend goed gelegen te
bestemd/gediend hebbend om het misdryf te

plegen, ervan eigenaar zinde, conform de schriftelijke vorderingen van het OM neergelegd
in het strafdossier.

Gezien het bewiis van overschrijving van de dagvaarding van beklaagde op het kantoor van
rechtszekerheid , ref.

Fkk

PROCEDURE

De behandeling en de debatten van de zaak hadden plaats in openbare terechtzitting.

De rechtspleging verliep in de Nederlandse taal.

De rechtbank nam kennis van de stukken van de rechtspleging en hoorde alle aanwezige
partijen.

BEOORDELING OP STRAFGEBIED

* Beklaagde wordt vervolgd voor huisjesmelkerij en inbreuken op de Vlaamse Wooncode.

Beklaagde beheerde het pand aan de dat
eigendom is van zijn ouders.

Beklaagde baatte een snackbar uit op de gelijkvloers en woonde op een studio op de eerste
verdieping.

De andere woningen verhuurde hij.

Naar aanleiding van een controle op 8 augustus 2017 door de Wooninspectie en Politie
dienst Leefmilieu, bleek dat de woning onwettig opgedeeld in verschillende kamers, zich in
een verwaarloosde toestand bevond en dat de woongelegenheden niet voldeden aan de
vereiste woonkwaliteit.

Bovendien bleek dat er 2 illegalen verbleven en ook verhuurd werd door beklaagde aan
personen die steun verkregen en die sociaal tewerkgesteld waren.

Beklaagde kende hun financiele toestand en verklaarde hen te willen helpen gezien hun
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toestand (st.93,94).

Er waren evenwel ernstige klachten m.b t uitvallen van de electriciteit, gas- en warm

watervoorziening
Uit de vaststellingen van de Wooninspectie en technische verslagen bleken ernstige
gebreken zoals risico op electrocutie, ontploffing en brandgevaar en het ontbreken van

minimale conforteisen (st. 175-176)

De woning op de tweede verdieping en de 6 kamers werden bij Besluit van de Burgemeester
te ngeschikt en onbewoonbaar verklaard op 14 november 2017 (st.267-265).
De nieuwe controle op 30 januari 2018 leidde tot de vordering tot herstel van de

wooninspecteur van 12 maart 2018.
Urteindelijk werd het herstel door beklaagde op 19 oktober 2018 gerealiseerd zodat de
herstelvordering zonder voorwerp I1s. Beklaagde verkreeg op 8 november 2018 een

conformiteitsattest voor 7 wooneenheden

Beklaagde betaalde de door het openbaar ministerie voorgestelde minnelijke schikking niet.
Hi vroeg afbetalingen, wat uiteindelijk misliep

Thans wordt ter zitting enkel de tenlastelegging van huisjesmelkerij betwist.

De rechtbank benadrukt dat voor het misdrif van huisjesmelkerij naast de materiéle
elementen, een tweedelig moreel element vereist is :

- enerzijds, de intentie om misbruik te maken van de biyzonder kwetsbare positie van een
persoon, ingevolge zijn precaire of onwettige toestand of zijn precaire toestand en,
- anderzids, de bedoeling om een abnormaal profit te beogen.

De beoordeling van deze elementen betreft een feitelyke beoordeling door de rechtbank.
De huurprijs, situatie van de huurders, al dan niet sociaal of financieel precair zijn hierbij

richtlijnen.

De rechtbank is van oordeel dat, wanneer men enkel de besluiten tot
onbewoonbaarverklaring en de vaststellingen met betrekking tot de strafpunten en
gebreken van de woning in aanmerking neemt, dient te worden besloten tot een abnormaal

profijt dat wordt bekomen voor de verhuurders.

ledere vergoeding voor verhuring van een woning die niet bewoonbaar is, maakt in wezen
reeds een abnormaal profijt uit.

Met betrekking tot de materialiteit van de feiten verwyst de rechtbank naar de technische
vaststellingen waaruit toch wel blijkt dat de normen met betrekking tot veiligheid en
hygiene niet werden nageleefd. Ook al zijn de huuropbrengsten laag of nihil, 1s er in casu
toch wel sprake van een abnormaal profiijt.

De woning mocht gelet op de onbewoonbaarverklaring look niet verder verhuurd worden.
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De rechtbank stelt vast dat beklaagde op de hoogte was van de bijzonder precaire toestand
van de huurders gelet op de tussenkomst van het

Uit de gegevens die ter zitting en in conclusie thans worden aangevoerd en gezien de
vaststelling door de rechtbank zelf ter zitting blijkt niet dat beklaagde bewust de intentie
had om misbruik te maken van de kwetsbare, precaire toestand van de slachtoffers,
huurders.

Om die reden wordt beklaagde vrijgesproken voor de tenlastelegging A, huisjesmelkerij

De tenlastelegging B met betrekking tot de inbreuken op de Vlaamse Wooncode wordt door
beklaagde niet betwist.

De rechtbank verwijst naar de gevoegde technisch verslag, de vaststellingen van de
verbalisanten, de gevoegde fota’s in het strafdossier, waaruit duidelijk blijkt dat de
woningen die beklaagde verhuurde en ter beschikking stelde niet voldeden aan de vereiste

kwaliteitsnormen.

De woningen werd bij besluit van de Burgemeester dd. 14 november 2018 overigens

onbewoonbaar verklaard.
Beklaagde was niet in het bezit van een geldig conformiteitsattest en mocht derhalve de

woningen niet verhuren.

De rechtbank acht de tenlastelegging B lastens beklaagde bewezen.

* De vordering tot verbeuring van de huurgelden cfr. artikel 43 bis Sw. wordt ingewilligd.

De woningen die beklaagde verhuurde en ter beschikking stelde waren ongeschikt en
onbewoonbaar verklaard en beklaagde had geen geldig conformitertsattest, zodat de
verhuur illegaal was en de huurinkomsten als illegaal verworven dienen te worden

beschouwd.

Het Openbaar Ministerie vordert als illegaal verworven vermogensvoordeel een bedrag van
20.625 euro.

De rechtbank meent dat dit bedrag kan heleid worden naar het bedrag dat het openbaar
ministerie voorstelde in de minneljke schikking zijnde 5325 euro.

De vordering tot verbeuring van het onroerend goed wordt afgewezen gelet op de
vrispraak van beklaagde voor het feit A, artikel 433decies SW

Strafmaat

De feiten zijn ontoelaatbaar vermits de illegale verhuring van onbewoonbaarverklaarde
panden, een ernstige inbreuk betekent op de veiligheid van de bewoners en op hun
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levenskwalitert en ook aanleiding geeft tot mishruiken door de verhuurders.

Beklaagde verzoekt om een opschorting De rechtbank acht dit evenwel geen passend
sighaal. Wel verleent de rechtbank hem de gunst van het uitstel gelet op de regularisatie
van de toestand en de aangevoerde achtergrond

TOEGEPASTE WETTEN

De rechtbank houdt rekening met de volgende artikelen die de bestanddelen van de
misdrijven en de strafmaat bepalen, en het taalgebruik in gerechtszaken regelen:

artikelen 162, 185, 191, 194, 195 van het Wetboek van Strafvordering,

artikelen 1, 3, 6, 7 van het Strafwetboek,
artikelen 11, 12, 14, 31, 32, 34, 35, 36, 37 en 41 der wet van 15 juni 1935, gewijzigd door de

wet van 3 mei 2003;
de verordeningen van de Raad van de ministers nr. 974/98 dd. 3/5/1998 en nr. 1103/97 dd.

17/6/1997 en de wetten van 26/06/2000 en 30/06/2000 betreffende de invoering van de

euro,
artikel 1 van de wet van 5 maart 1952,
wet van 19 maart 2017 tot oprichting van een Begrotingsfonds voor de juridische

tweedelijnsbijstand,

artikelen 28, 29 der wet van 1 augustus 1985,

artikelen 3 en 4 der wet van 17 april 1878,

artikel 1 en 8 der wet van 29 juni 1964

en bij toepassing van de artikelen en wetshepalingen als aangehaald in de tenlastelegging,
alsmede de artikelen 38, 40, 42, 43bis, 66, 99bis van het Strafwetboek

De rechtbank:

op tegenspraak ten aanzien van

Op strafgebied

Spreekt voor de tenlastelegging Al tot en met A.VI vrij .
Veroordeelt voor de tenlastelegging B | tot en met B.VI :

tot een geldboete van 12000,00 EUR, zijnde 1500,00 EUR, verhoogd met 70

opdeciemen.
Boete vervangbaar bij gebreke van betaling binnen de wettelijke termijn door een

gevangenisstraf van 90 dagen.

Verleent uitstel van uitvoering voor een termijn van 3 jaren wat betreft deze
geldboete.
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Verklaart verbeurd overeenkomstig artikel 42, 3° en 43bis Sw. de vermogensvoordelen voor

een bedrag van 5325 euro.
Wijst meergevorderde af.

Wijst de vordering tot verbeuring van het onroerend goed af.
Verklaart de herstelvordering zonder voorwerp.

Veroordeelt tot betaling van:

-~ een bijdrage van 1 maal 200,00 EUR, zijnde de som van 1 maal 25,00 EUR verhoogd
met 70 opdeciemen, ter financiering van het Fonds tot hulp aan de slachtoffers van
opzettelijke gewelddaden en de occasionele redders

— een bijdrage van 20,00 EUR aan het Begrotingsfonds voor juridische
tweedelijnshijstand

— de kosten van de strafvordering tot op heden begroot op 256,26 EUR

Dit vonnis is gewezen en uitgesproken in openbare zitting op 23 maart 2020 door de
rechtbank van eerste aanleg Antwerpen, afdeling Antwerpen, kamer AC1:

- rechter

in aanwezigheid van een magistraat van het openbaar ministerie,

met bijstand van griffier





