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Niet-gatoKond i VONNIS
afgolovord aan.

nummer:

datum: 21/11/2016

Dc rechtbank van ecrste aanleg Antwerpen, afdeling Antwerpen, AC1 
kamer, rcchtdocndc in corrcclionclc zaken, heeft het volgende vonnis 
uitgesproken:

Notitic nummer: AN55.LB.76464-15

in zake van HET OPENBAAR MIMSTERIE:
en waarbij zich heeft aangcsloten als burgerlijke partij, ter zitting d.d.
17 oktober 2016:

008617
Zonder beroep 
Gcborcn tc op
Woncnde te Antwerpen,
Libisch-Arabische nationaliteit

- ter zitting vertegenwoordigd door meester A. Touinanova, advocaat bij de 
balie te Antwerpen;

TEGEN:

008618

i.
Zonder beroep 
Gehorcn tc 
Wonende tc

lurk

op
Antwerpen,

2.;
Zonder beroep 
Geboren te

0086IS Woncnde“
0

Turkse

Antwerpen,



Vomisnr. 4\1£ F° 2

1 BETICHT VAN:

Hetzij door dc misdaad of hot wanbcdrijf te hcbbcn uitgevoerd of aan dc 
uitvocring rcchtsirecks te hcbbcn mcegewerkt, hetzij door enige dead tot dc 
uitvoering zodanige hulp te hebben verleend dat de misdaad of het 
wanbedrijf zonder zijn bijstand niet had kunnen worden gepleegd;

Dc eerste en de iwcede.
ICL

een woning in iiet onroerend goed geiegen te 
, gekudastreerd als

met een oppervlakle van 2a32ca. eigendom van
) cn i(geboren op

akte verlcden op 

A.
i
j Bij inbreuk op artikei 433 decies S.W., met de bcdocling ccn abnormaal 

proiijt te realiseren, rechtstreeks of via een tussenpersoon misbruik te 
hebben gemaakt van de kwetsbare toestaiid waarin een persoon verkeerde 
ten gevolge van zijn/haar onwettige of precaire administratieve toestand, 
zijn/haar precaire socialc toestand. zijn/haar leeftijd, zwangerschap, ccn 
ziektc dan wel een Iiehamclijk of gecstelijk gebrek of onvolwaardigheid 
door cen roerend goed, een deel ervan, een onroerend goed, een kamer of 
een andere in artikei 479 S.W. bedoelde ruimle, verkocht, verhuurd of ter 
bcschikking te hebben gesteld in omstandigheden die in strijd zijn met de 
menselijke waardigheid, zodanig dat de betrokken persoon in feitc geen 
andere echte en aanvaardbarc keuze had dan zich te laten misbruiken, met 
name ten nadele van:

I. van 1 iuli 2014 lot enmet 23 iuni 2015 :

geboren te
op , die noch besehikt over legale

verbiijfsdocumenten, noch besehikt over officigle inkomsten. een woning ter 
beschikking hebben gesteld geiegen op de eerste verdieping (woning 
die niet voldoet aan de essentiele veiligheids-, gezondheids- en 
woonkwaliteitsvereisten zoals omschrcvcn in teitlastelegging B.l;

II. van 19 november 2013 tot en met 1 deccmber 2014:

, geboren te op . en
, geboren tc op , die lonter

bcschikkcn over cen leefloon van het OCM W voor een gezin (vader, moeder 
en 3 kinderen), een woning ter beschikking hebben gesteld geiegen op de

(geboren op 
) bij
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vierde verdieping (woning ) die niet voldoet aan de cssentiele 
vcilighcids-, gczondhcids- cn woonkwalitcitsvereislen zoals omschrcven in 
tenlastclcgging B.III;

B.
bij inbreuk op arlikel 5, slrafbaar gesteld door artikcl 20§1 al 1 van het 
decreet d.d- 15 juli 1997 houdendede Vlaamse Wooncode,

rechtstreeks of via tussenpcrsoon te hebben verhuurd7 te huur gesteld of ler 
beschikking gesteld met het oog op bewoning, welke niet beantwoordt aan 
de vcreistcn gesteld in artikcl 5 van het decreet.

namelijk:
I. van 1 jnli 2014 tot cn met 23 iuni 2013:

de woning gelegen op de eerste verdieping (woning ) ten nadelo van
, geboren te 

op ;

II. van 19 november 2013 toi en met 23 iuni 2015:

■ de woning gelegen op dc derde verdieping (woning ) ten nadele van
, geboren te in

geboren op en . geboren
te op ;

III. van 19 november 2013 lot cn met 1 dccember 2014:

de woning gelegen op de vierde verdieping (woning ten nadele van
, geboren te op
■, geboren te op , en hun 3

kinderen;

tevens gedagvaiird teneindc zich overeenkomstig de artikelen 42, 3° en/of 
43bis van het Strafwctboek te horen veroordelen tot de bijzondere 
verbeurdverklaring van cen bedrag van 23.150 euro, zijnde de op grond van 
de weerhouden feiten geraamde opbrengst van de vcrvolgde misdrijven;

tevens te horen veroordelen tot bijzondere verbeurdverklaring bij toepassing 
van artikel 42, 1° en artikcl 433 terdccics van het Strafwctboek van woning 

en in het onroerend goed gelegen te 
, bestemd/gediend te hebben om het misdrijf te plegen. ervan eigenaar 

zijnde.
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Gozien hei bcwijs van ovcrschrijving van dc dagvaarding van bcklaagden 
door dc bcwaarder dcr 1 lypothcekkantoor van Antwerpen I. dd. 7 September 
2016 boek 57 deel T nr .11816:

I oOOo

j Gezien de slukken van hei onderzoek;

; Gehoord de burgerlijke partij in zijn middelen en besluiten. 
vertegenwoordigd door meester A. Townanova, advocaat bij de balic tc 
Antwerpen;

Gehoord het Openbaar Ministerie in zijn vordering;

Aangezien eerstc en tweede beklaagdc. hoewcl regclmatig gedagvaard. niet 
verschijnen;

oOOo

1. OP STRAFRECHTELMK VLAK

- Beuonlelinb

Op 23.06.2015 gaan de verbal isanten. samen met inspecteurs verbonden aan 
het agcntschap RWO Wooninspectie, over tot controle van het pand gelegen 

| te waarvan bcklaagden de cigenaars zijn.

| Ondanks ccn besluit van onbewoonbaarheid d.d. 19.11.2013 door dc 
burgermeester van de Stad Antwerpen, Meet' een vermoeden van bewoning 
bestaan vvaama tot controle werd overgegaan.

Bij onderzoek worden diverse personen in het gebouw aangetroffen. Het 
betreft o.ni. . en • [ die beiden ccn
wooneenheid in het gebouw huurdcn van eerste beklaagde. Deze huurdcrs 
verklaarden dat zij reeds diverse opmerkingen omtrent de staat van het 
gebouw formuleerden naar eerste beklaagde toe doch deze verzuimde de 
gemclde gebreken tc hcrstcllen.

Verder onder/.ock toondc aan dat, in de periode tussen het stedelijk bevel 
van onbewoonbaar verklaring en de controle ler plaatse, ook de personen

en . een wooneenheid van eerste beklaagde
hebben gehuurd,



rs

Dat het onroerend good, en de erin vcrvalte wooneenhcden, in cen 
erbannelijke staat verkeerden, blijkt uit dc vaststellingen van de ambtenaren 
van de dienst Wooninspectie die aan de vier verschillende vvooneenheden in 
het gebouw rcspectievelijk 85, 70, 55 en 76 strafpuntcn lockenden vvaardoor 
al deze vvooneenheden ongeschikt werdcn verklaard voor verhuring en — 
gelet op de emstige gezondheids- en veilighcidsrisico's voor de bevvoners - 
levens onbewoonbaar vverden verklaard.

Bij verhoor erkent beklaagde een woning in slechte staat toch te hebben 
verhuurd. maar dit zou hij naar eigen zeggen gedaan hebben uit 
mensdijkhcid nu het voor de bevvoners moeilijk zou zijn geweest cen andcrc 
woning te vinden.

Tevens geeft beklaagde aan dal de slechte staat van de woning te wijten was 
aan dc eigen handelingen van de huurdcrs.

Dezc vcrklaringen van beklaagde zijn niet te verzoenen met de officiele 
vaststellingen van het strafdossier. Zo blijkt uit de verklaringen van de 
huurdcrs . en " dat deze cen hiuirprijs diende te betalen
van 500 EURO (exclusief kosten) per maand voor ecu sterk verwaarloosdc 
wooncenheid. Dargelijke verhuring kan bczwaarlijk met dc term 
mensclijkheid worden bestempeld.

Wat de staat van de woning beircft, vcrvvijst de rcchtbank naar de technische 
vaststellingen vvaarbij vverd vastgcstcld dat cr vochtinsijpeling was op de 
vierde verdieping, dc eIektriciteitsinstallatie niet voldoet, de gasinstallatics 
niet voldoen, de lift niet in werking is, brievenbussen en deurbellen afvvezig 
zijn. gecn rookmclders vverden geinstalleerd enz. Deze inbreuken kunnen 
bezvvaarlijk aan de huurders verweten worden.

Het staat clan ook vast dat beklaagden vvooneenheden die manifest niet 
voldeden aan dc kwalitcilsnormen als voorzicn in de Vlaamse Wooncode 
aan derden hebben verhuurd zodat de tenlaslelcggingcn B. I, B. II cn B. Hi 
t.a.v. eersle en tweede beklaagde bewezen zijn.

Beklaagden worden tevens vervolgd voor feiten van huisjesmelkerij t.a.v. de 
[ heer . cn het cchtpaar (tcnl. A. I cn A. il).

I Hr is sprake van huisjesmelkerij wanneer een woning wordt verhuurd 
vvaarbij misbruik vverd gemaakt van de bijzonder kwetsbare positie van de 
huurdcr en er door de verhuurder cen abnormaal profijt wordt beoogd.

Dc bcoordcling van het misdrijf en hel abnormaal profijt bclreft een 
feitelijke beoordeling door de reehtbank vvaarbi j de huurprijs, de situatie van 
dc huurders, het als dan niet sociaal of financieel precair zijn, riehtlijnen

■§

!
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vprmen.

Do rechtbank is van oordccl dal. wanneer moil cnkcl de besiuiten lot 
onbewoonbaarverklariiig en de vaststellingeil m.b.t. de stral'punten on 
cebreken van de vvoninu in aanmerkina neeml. dient te worden besloten totw w >w

een abnonnaal prolijt dat wordi bekomen voordc verhiiurder.

Uit dc vaststcllingen blijkt dat de verhuurde woning eigenlijk niei 
bewoonbaar was zodat in we/en iedere vergoeding voor verhuring ecu 
abnormaa! prolijt uitmaakt.

■ Uit de dossiersuikken blijkt verder dal dc huurders . en
zich in ccn bijzonder precairc positic bevonden nu de eerste illegaal 

in hot land verblcef en het eclitpaar I slcchts mot
tussenkomst van liei OCMW konden overgnan tot liel huren van dc waning.

Deze huurders hadden dan ook seen edit under aaitvaardbaar alternatief dan 
zich te laten inisbruikcn door bekiaagden en over te gaan tot het huren van 
de wooneenheden.

De tenlasteiegging A. I en A. II is bewezen ten lusle van bekiaagden. 

Stmfmacil

Dc aan bekiaagden ten laste gclegde feiten zijn bijzonder emstig en 
i vemiengen zich in hunnen hoofdc als zijnde gcpleegd met eenzelfde 
strafbaar opzet zodat slechts een besirafting moot worden opgclcgd.

Door woningen tc verhuren die zelfs niet voldoen aan de elementaire 
vciligheidsnormcn, plcgcn bekiaagden een emslige inbreuk op de 
levenskwaliteii van hun huurders. Daamaast wijzcn de handdingen van 
bekiaagden op een gebrek aan respect voor bcstuurlijke beslissir.gcn en 
misbruiken zij de kvvetsbare positie van hun medeburgers voor snel en 
makkelijk gcldgewin.

Bekiaagden dient een duidelijk signaal te worden gegeven om hen duidelijk 
te maken dat dergelijk gedrag niet getolereerd kan worden. Het opleggen 
van dc hiema bcpaalde gevangenisstraf en geldboete is hiertoe noodzakclijk.

Verbeurdvcrklarimi

De huurgelden die bekiaagden bekwamen ingevolge de weerhouden 
misdrijven vormen illcgale vermogensvoordden. Nu het niet kan worden 
aanvaard dat bekiaagden in het bez.it blijven van de vruchten van de door 
hen gepleegde misdrijven dienen deze, zoals hiema bepaald, verbeurd te 
worden verklaard.
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De wooneenheden en van het pand gelegen te
vomicn liet voorwcrp van hei misdrijf als omschrevcn 

onder de tcnlastclegging A en dienen overccnkomstig art. 433 terdccies S\V 
verbcurd te worden vcrkiaard.

Hcrsielvurdarimi

Aan hei suafdossier werd een herstclvordering gevoegd die op 09.10.2015 
door dc Wooninspecteur aan de procureur des konings te Antwerpen werd 
overgemaakt cn waarbij hct college van burgerneester en schepenen van de 
stad Antwerpen zieh bij brief van OS. 12.2015 aansloot.

Deze vordering strekt ertoe beklaagden ertoe te brengen hun pand te 
renoveren cn in overeenstemming te brengen met de minimale 
kwaliteitsnormen teneinde, onder nicer, de veiligheidsrisico’s voor de 
bew'oners weg te nemen.

Deze vorcering wordt door beklaagden niet benvist. koml de reehtbank 
redelijk cn noodzakelijk voor en dient te worden toegekend.

2. OP BURGF.RRECHTEIJJK VLAK

De vordering van de burgerlijke partij . (slachtoffer van de in de
tenlastelegging A. I vermcldc feiten) strekt ertoe beklaagden te horen 
veroordelen in betaling van een morele schadevergoeding van 960 EURO 
meer intresten en kosten.

De reehtbank stclt vast dal de eigen Ibul van de burgerlijke partij - zijn 
illegaal verblijf in het land - rcehtstrecks mode aan de basis ligt van de 
voorgehouden schade. Nu de burgerlijke partij hiervoor zelf 
verantwoordelijk is, dient zijn vordering als ongegrond te worden 
afgewezen.

OM DEZE REDENEN, 
DE RECHTBANK,

Gelet op de artikelen 162, 185, 186. 194, 195 van het Wetboek van 
Stra tVordering,
artikelen 1,3, 6, 7 van hct Strafwetboek,
artikelen 11. 12, 14, 31, 32, 34, 35, 36, 37 en 41 derwetvan 15 juni 1935; 
de verordeningen van de Raad van dc ministers nr. 974/98 dd. 3/5/1998 en 
nr. 1103/97 dd. 17/6/1997 cn dc wetten van 26/06/2000 en 30/06/2000 
betreffende de invoering van de euro.
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anikelen 28, 29 derwct van 1 augustus 1985: 
anikolcn 3 en 4 der wet van 17 april 1S78,
e:i bij loepassing van de artikelen en wetsbepalingen. zeals aangehaald ir. de 
voormclde tenlastdegging B.
cn bij roepassing van de anikolcn 25, 38. 40. 65. 66. 42-1c en 3’. 43bis. 
433dccies, 4.33ierdecies van her Strafwctboek.

Rcchtdncnde op tcgcn.spra:ik jegens dc burgerSijke partij cn bij verstek 
jegens eerste cn Ivvccdc beklaagdc.

VKROORDEELT:

- eerste bcklangdc hoofdens dc vemiengde feilen van dc
tenlastcleggingen A cn 13 tol een hoofdgevangcnisstraf van ZES 
MAANDEN cn ml ccn gcldboete van driemaal BUIZFNB EUR.

- In cede bcklangdc t hoofdens de vermengde feiten
van de icnlasteleggingen A en B lot een hoofdgevangcnisstraf van ZES 
M A AN DEN cn tot een gcldboctc van driemaal DUIZEND EUR.

Verplicht eerste en tweedc veroordeelde, als bijdrage voor dc financiering 
van het Fonds tot hulp arm dc slachtoffers van opzerteiijke gcwelddaden cn 
aan de occasioned redders, tot het belalen van een bijdrage van elk 25 
EUR, bij toepassing van artikcl 1 van dc wet van 5 niaart 1952. gewijzigd 
door de wet van 26/06/2000 en dc wet van 28/12/2011, vcrmccrdcrd met 50 
decimes, en gebracht op elk 150 EUR.

Verplicht eerste en tweede veroordeelde tot betaling van elk 1/2 van de 
kosten van het geding belopende 242,25 EUR in totaal op heden en. bij 
toepassing van artikcl 91 van het KB van 28 december 1950, tot een 
vergoeding van elk 51,20 EUR

Zegt dat bij toepassing van artikcl 1 der wet van 5 maait 1952 gewijzigd 
door de wet van 28/12/2011 elke geldboele van driemaal 1000 EUR, 
vemieerderd word! met 50 decimes, zodat elke geldbocte driemaal 6000 
EUR of 18.000 EUR bcdraagl.

Bepaalt de duur van de gevangenisstraffen waardoor dc gcldboetcn 
vervangen kunnen worden, bij gebrek aan betaling binnea een termijn 
vermeld in arLikel 40 van het slrafwetbock, op elk ccnmnal dric maanden.
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Verklaarl verbsurd de vermogensvoordelen lastens eerste en tweeds 
beklaagde. iedcr voor de hclft, namelij k 23.150,00 euro zijnde 
vermogensvoordelen die reehtstrecks uit hct misdrijf zij.n verkregen, op de 
goederen en waardcn die in de plaais ervan zijn gesteld en op dc inkomsten 
uit de belegde voordelen efr. artikel 42,3C cn 43 bis van het Strafwetboek.

Verklaart verbeurd laslens cersle en tweede beklaagde dc woonccnheden 
cn in het onroerend goed, gelegen te
gekadastreerd als met cen
oppervlakle van 2a32ca bij toepassing van artikel 433ierdeeies Sw, 
eigendom van vcroordeelden en die voorwerp uitmaken van het misdrijf of 
Jie gediend hebben lot hct plegen ervan.

oOOo

Bcveelt hct hcrstel van het onroerend goed gclegcn te

: met cen oppervlakte van 2a32ca, door renovatie-, verbeterings- of 
aanpassingswerken uit te voeren tot hct wcgvverken van alle gebrekert van 
de woning zodal deze voldoet aan dc woonkwaliteitseiscn conform art. 5 
van de Vlaamse wooncodc en dit binnen een termijn van 8 maanden ondcr 
verbeurte van een dwungsom van 150 EliKO per dag.

Zegt dat de Wooninspecteur en/of het college van burgemccstcr cn 
schepencn van de stad Antwerpen, in geval het vonnis nicl ten uitvocr wordt 
gelegd, amblshalve in dc uilvoering ervan kail voorzien.

Machtigt dc Wooninspecteur en/of hct college van burgemeester en 
schepenen van de stad Antwerpen, de van de herstelling van dc plaais 
afkomende materialen en voorwerpen te verkopen, te vervoeren, op te slaan 
en te vcmictigen op een door hem gekozen plaats.

Zegt voor recht dat de veroordeeldc gehouden is alle uitvoeringskosten. 
venninderd met de opbrengst van dc verkoop van dc materialen cn 
voorwerpen, te vergoeden op vertoon van een staat, begroot cn invorderbaar 
verklaard door dc bcslagrechter

oOOo
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Marion

*

Rechtdoende over de vordering van tie burgerliikc partn:

Vcrklaarl dc ingestddc vordering van partij ontvankclijk doch
j ongegrond.

1 Verwijsl de burgerlijke parlij tot de koslen van haar aanstcliing.

0OO0

A lies wat voorafgaat is, overeenkomstig de bepalingen der wet van !5 juni 
1935 op hot gebruik der talen in gerechtszakcn. in de Nederlandse taal

■ geschicd.

Aldus gewezen door de hiemavermelde rechter die de zaak bchandeld heefl 
j cn die aan dc bemadslaging heeft deelgenomen. cn uitgesproken in openbare 
; terechlzitling door de Voorziner op cencntwintig november 
nvccduizcndzcsticn in aamvezigheid van her Opcnbaar Ministerie en de 
gri flier.

AANWEZ1G:

G. Segcrs.
T. vft
D. Marion,

yoorzitlcr van de kamcr, cnig rechter 
sub.sliiuuUprocureur-dcs koniugs', 
griffier.




