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In de zaak van het openbaar ministerio tegen:

1. | ", geboren te , wanende
te

a. b . peboren ie \
wonende te

bektaagd van:

de eerste en de tweede:

A.

Bij inbreuk op de aitike’ 5, strafbaar gestek! doar aitikel 20§1 al 1 van het Daciest van 15 juli
1987 houdende de Viaamse Wooncode, als verhuurder.als eventusis onderverhuuider of als
persoon die een woning ter beschikking stelt, een woning die niet voldoet ean de vereisten
an normen van artikel 5 rechtstreeks of via tuasenpersoon verhuusd, te huur geste!d of ter
beschikking gesteld te hebben met het oog op bewoning, zoals gewijzigd door het Decreet
van 28 maart 2013 houdende wijziging van divesrse decrelen wat de woonkwalileitsbewaking

betreft, vanaf 11.08.2013
als verhuurder, In het pand gelegen te: , kadastraal
gekend als . , elgendom van . geborents
. arnvan |
, beiden wonende te

een onbewoonbare woning te hebban varhuurd

aan N} ] ] en

to » lev de perfode van 01.02.2010 (st. 31) tot en met 15.04.2014

VERMOGENSVOORDEEL : Art. 42 en 43 Bis S.W.B,

De eersie en de tweede tevens gedagvaard tereinde zich overeenkomstig art. 42 en 43bis
van het Strafwetboek. te horen veroordeten tot de bijzondere verbsurdverkaiing van 25.500

euro
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zijnde

1. hetz§ da vermogensvoordelen die rechtstreeks uit het misdrijf zijn verkiegen,
2. hetzi gosdeten en waarden die in de plaats ervan zi)n gesteld,
3.  hetrlj inkomsten ull belegde voordelen,

waarbij da rechier, indien de zaken niet kunnen worden gevondon in hel vermogen van de
bekiaagde, de geldwaaide eirvan dient te ramen { het equivalont bedrag).

Berekening:

Huuropbrengst van een woning gedutende de periode 01.02.2010 tot en mat 15.04.2014 of
51 maanden aan een maandglijkse huurptijs van 500 euro = 25.500 ewo

PROCEDURE

1. Derechbank nam inzage van da stukken van de rechispleging

De dagvaarding werd regeimatig belekend.

Bij de behandeling van de zaak en in de processtukken werd gebruik gemaakt van de
Nederlandse taal.

De dagvaarding werd overgeschieven op hel hypotheekkantoor van Oudenasrde op 18
december 2015. De dagvaarding vermeldt de kadastrale omschriving van het onrocrend
goed dat het voorwerp is van de tenlasteleggingen en idenlficeert de elgenaar ervan zoals
voorgeschreven door de welgeving ‘inmake hypotheken.

Da beklaagden werden gedagvaard om (¢ verschiinan op de 2iling van 2 februari 2016.

e behandeling van de zaak werd uitgestedd naar 3 mel 2016 teneinde het aangekondipd
herstel te lalen controleren en teneinde de bekiaasgden bstand door een tolk le verfenen.
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2. De rachtbank nam kennis van:

- de voidering tot herstel van de gewesteljke wooninspsctaur, veilegenwoordigd door
meesier W. Venbiervitet, loco meester P. Van Assche, beiden advocaat te Gent.

- de vordering van hat openbaar ministerie, uligesproken door Eva Brantegem,
substituul-procureur des Konings;

het verweer van de beklaagden, veriegenwoordigd door meesler E. Wellekens,
acvocaal te Qudenaarde.

STRAFRECHTELIK

Felten

3, De bekiaagden zijn eigenaar van de woning gan de -
dle zij karmers verhuurden.

Op 3 juli 2009 voerde de wooninspecleur een conlrole uit en stside vast dat de woning niet
voldeed aan de minimale kwalileitsvereisten. De woning kreeg een totaal van 70 strafpunten.

Er volgde een advies tot ongeschikt- en onbewoanbaarverldaring dat de burgsmeaster
naasl zich neerlegde.

Op 12 januarl 2010 werd de woning door de minister ongeschikt en onbewoonbaar
verklaard. Nadien werd vastgesteld dat de bewaning toch werd verder gezel.

De woning werd verhuuid aan een gezin met kinderen. De huurders befaaiden maandelijke
500 euro.

Op 15 april 2014 voerde de wooninspecteur een nisuwe candrole uit. De woning krees een
totaal van 52 straipunien en was ongeschilt en onbewoonbaar.

Na de vaststellingen werden herstellingswerken ultgevoerd maar de cantiofe gebeurde pas
op 12 april 2018, na ds dagvaarding.

Er werden geen gebreken meer vastgesteld.
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Beoordeling

4. Uit de vaststellingen van de wooninspecteur en het fokodossler biijkt dat de woning werd
verhuurd en bewoond teiwijl die nist voldeed aan de kwaliteits vereisten,

De telastlegging wordt ook niet betwist en is bewezen.

Straffen

8. De feiten kunnen krachtens artikel 20 Viaamse Wooncode worden bestraft met een
gevangenissiraf van 6 maanden tot 3 jaar an een geldboete van $00 tot 25.000 euro of een

van deze straffen alleen.

6. De Viaamse Wooncode beoogt uitvoering {8 geven aan hetl fundamentee! recht op
menswaardig wonen (arlikel 4 Wooncoda).

Arlike) 23 van de Belgisthe Grondwet bepaalt dat leder hel recht heeft een menswaardig
levan te lelden en dat de wet of het decrest daaitoe, rekening houdend met de
overeenkomstige plichten, de economische, soclale en culturele rechten waarborgt Die
rechlen omvatten onder meer het recht op een behaorlijke huisvesting.

De overheld doet belangrijke inspanninger om dit recht te waarborgen o.m. door sociale
huisvesling te organiseren, deor minimumkwalitéitseisen voor won'wgen te bapalen en een
wooninspactie op te rnchien.. Grote bedragen gemeenschapsgelden worden daarloe

geinvesteerd.

Van diegene di® met winstoogmerk huizen verhuurt, mag verwacht worden dat ook hij
inspanningen levert en zich minstens aan de opgelegde kwalteitsnormen houdt. Zo niet
waidt het fundamenteel recht op een behoorlijke hulsvesting aangetast, komen moegelijk
mensenlevens in gevaar en wordt de gezondheid van doorgaans maatschappelijk kwetsbare

huurders schade toegebracht.

De beklaagde moeten beseffen dut z§ bij het verhuren niel slleen de luslen maar ook de
{asten moe! dragen en hun verantwoordelijkheid moeten nemen.

Oe beklaagden vragen de guns| van de opschorting.

Het openbaar ministerie vordeide de beklaagde te veroordelen tol een geldboete van 500
euro en lo! de bljzondsre verbeurdverklaring. Over de gevraagde opschoiting gaf het

openbaar ministerie een negatief advles.
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DUe beldaagden hebben een blanco strafverieden. Mede gelet op het éénmalig en niet-
prolessionss! karakier van de felten en het onmiddelljk en vrijwillig herstel kan de

opschorting van de ultspraak van veroordeling verleend worden.

De beklaagden voldoan aan de wetielijk voorwaarden.

Verbaurdveriaring verrmogansvoadee/

7. Het openbaar ministeria voideit eveneens de bijrandere verbeurdverkiaring ven het
wederrechtelljk verkregen vermogenavoardee! en begroot dit op 25.500 euro.

Dit bedrag werd door hel openbaar ministerie begrool op basis van da maandelijkse
huurpiijs van de woningen.

Overeenkomestig artikel 42, 3° Strafwetbosk kunnen de vermogensvaordelen die nechtstreeks
uit het misdnjf zi)n verkregen worden verbeurdveridaard.

De huurgelden Ajn vermogensvoorddien die de betdaagden rechisireeks uil hel beweazen
verklaarde misdrig verkregen.

Rekeninghoudend met het bovenataande wordt slechls een deel van dit wederrechleljk
vermogensvoordeal verbeurd verklaard.

Oock wannear de opschoring wordl getast, kan de bijzondere verbeurdverkianng op
schriftelike vordering van het openbaar ministerie worden uitgesproken

WOONHERSTEL

8. De wooninspecteur vorderde op 2 juli 2014 het herstel.

Op 12 april 2016 stelde de wooninspectBur vasl dat de herstelwarken werden uitgevoerd en
dat het pand volkdeed aan de minimale kwalizeitsvereizrtan.

De herstelvordering is zonder voorwerp.
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BURGERRECHTELWJK

9. Ingevolge artikel 4 van de Vooralgaande Titel van het Welboek van Strafvordeting
{(VTSv) maet de rechtbank de burgeriijke belangen amblshalve aanhouden.

KOSTEN

10. De beklsegdan moeten worden veroordeeld tot de gerachiskosten zoals hiema tegroot.

11. De beklaagden moeten ook sen vaste vergoeding voor beheerskosten In strafzaken
betaten (artikel 91, lweede tid van het Koninklijk Besgluit van 28 decembsar 1850 houdende
het algemesn reglement op de gerechiskasten In sirafzaken). Deze vergoeding bedraagl

$1,20 euro.

Om deze redenen, en gelet op de volgende arlikelen:

art. 11, 12, 14, 31, 34, 39, 38, 37, 38, 40 en 41 van de wet van 15 juni 1935,
art, 1, 2, 3, 7, 38, 40, 41, 44, 100 van hel Strafwetboek, alsmede alle artikelen vermeld in de

telastiegging,
4 VT 162 163.179.182.184.185.189.190.194 Wetboek slrafvordering ;

Arl. 1.3 Wet 20.6.1564 ;

de rechibank, recht doende op togensma;ak,
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Verklaart de telastlegging bewezen.

Gelast de opschorting van de uitspraak van de veroordeling gedurands een termin van 3
Jaar vanef heden.

Boveell lastens deze beklaagde de bljzondere verbeurdverkiaring van
tweedulzendvilfhonderd ouro (2.500 euro).

Verklaart de telastiegging bewezen.

Gelast de opschorting ven de ultspraak van de veroordeling gedurende een termijn van 3
jaar vanaf heden.

Beveelt lastens deze bheklaagde de Dbijzondere verheurdverklaring van
tweeduizendvijfhonderd euro (2.6G0 euro).

KOSTEN

Veroordeelt .an . tot betaling van de vaste
vergoeding voor beheerskosten in strafzaken van 51,20 suro.

Veroordeelt L .oen | o . hoofdelijk tot de
gerechtakostan, voor het openbaar ministerle in het geheel begroot op 273,44 euro.
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WOONHERSTEL

Varkiaart de harslelvordering van de wocninspéecleur zonder voarwaip.

BURGERRECHTELNK

Houdt ambtshalve de burgerfijke belangen aan.

Dit vonnis werd uitgasproken in openbare terechtzilling ven de O twealfde kamer van de
rechtbank van eersie aanleg Oost-Viaanderen, afdeling Oudenaarde op 21 juni 2016,
bestaande uit Jan Van den Berghe, ondervoorziiter en Bart Coppens, griffier, in
panwazigheld van Karen Haegeman, substituut-procureur des Konings.

Jan Van den Berghe






