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Vormis nr. JW3 r l

VONNIS

nummer: m 

darum: 20/03/2017

De rechtbank van ecrste aanlcg Antwerpen, afdeiing Antwerpen, AC1 
kamen rechtdoende in correctionele 2aken, heeft het volgende vonnis 
uitgesproken:

Notitie nummer: AN55.LB.11294-16

in zake van HET OPENBAAR MINISTERIE:

TEGEN:

2414
zonder gtkend beroep 
geborente up
wonende te Antwerpen, 
Turk

BETICHT VAN:

Te , van 20 mei 2015 tot 26 ianuari 2016,

Bij inbreuk op artikel 5, stxafbaar gesteld door artikel 20§1 al 1 van het 
decreet d.d. 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, als veihuurder, 
als eventuele onderverhuurder of als persoon die een wooing ter beschikking 
stelt, een woning die niet voldoet aan de vereisten en normen van artikel 5 
rechtstreeks of via tussenpersoon verhuurd, te huur gesteld of ter 
beschikking gesteld te hebben met het oog op bewoning,

namelijk hiema vermelde woongelegenheden in het onroerend goed gelegen 
te
gekadastreerd als
met een oppervlakte van 145m2,
eigendom van (° ) en zijn echtgenote
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Vomits nr Alb F°2

(
bij akle verleden op

I. a,'in en de kinderen
i, wornng op de eerste verdiepmg;

en

II. aan 
verdiepmg,

, womng op de derde

III aan en twee kinderen. woning op de vierde
verdieping

De betichte tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42, 3° 
en/of 43 bis van het Strafwetboek, te horen veroordeleu tot de bijzondere 
verbeurdverklaring van de veniiogerisvoordelen voortvloeieade uit de 
teniastelegging, hetzij minstens 7.000,- Euro overeenkomstig de berekening 
in stuk 254 van her stmfdossier.

Gezien het bewijs van overschrijving van de dagvaardmg van beklaagde 
door de bewaarder der H>potheken kantc>or te Antwerpen l. dd. 16 januari 
2017 bock 57 dcel Tnr. 003K1;

En inzake van:

De WOONINSPECTEL'R van het Vlaams gewest 
2415 Gevestigd te 1210 Brussel; honing Albert Ildaan 19

bus 22

- vrijwillig lussenkomende partij - 
- eiser tot herstel -

- ter fitting veitegenwoordigd door meester G. Louwet, advoeaat, loco 
meester C. Lemache, advoeaat bij de bafie te Hasselt, kantoorhoudende te 
3800 Sint-Truidcn, Tongerscstccnwcg 60;

oOOo

Gezien de stukken van het onderzoek;
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Gehoord de vnjwiUig tussenkomende paitij in haar middelen en beslmten, 
vertegenwoordigd door meester G. Lou wet, advocaat, loco meester C. 
Lemache, advocaat bij de balie te Hasselt, knntoorhoudende te 3800 Sint- 
Tnuden, Tongersestecnwcg 60;

Gehoord het Opcnbaar Ministcrie in zijn vordering;

Gehoord de beklaagde in zijn middelen van verdediging, bijgestaan door 
meester J. Naulaerts. advocaat loco meester P. Janssens, advocaat bij de 
balie te Antwerpen;

oOOo

1 OP STRAFRECHTEL1JK VLAK

- Beoordelmg

Beklaagde is betrokken bij de verhuur van het onroerend good gelegen te
. Voomoemd onroerend good was op het 

tijdstip van de feiten eigendom van de zoon en de schoondochter van 
beklaagde. Het wordt evenwel niet betwist dat beklaagde instond voor dc 
verhuur ervan en ter terechtzitting blijkt dat beklaagde ook verantwoordelijk 
was voor de werkzaamhcden die in het pand werden uitgevoerd

Beklaagde wordt vervolgd voor het verhuren van drie wooneenheden - in de 
periode van 20.05.2015 tot 26.01.2016 - in voomoemd pand die niet 
voldeden aan de minimale vereisten van de Vlaamse Wooncode.

Ter tcrechtzitting betwist beklaagde niet dat hij de2e wooneenheden 
verhnurde. Het loutere feit dat 6£n van de huurders een huurachterstand zou 
hebben gehad brengt niet met zich dat het misdrijf niet voltrokkcn zou 2ijn. 
Het staat immeis vast dat beklaagde voomoemde wooneenheden aan derden 
met het oog op verhuur voor bewoning ter besehikking heeft gesteld.

Het betrokken pand werd door de diensten van de Stad Antwerpen in de loop 
van het jaar 2014 en 2015 aan diverse controles onderworpen waarbij werd 
vastgesteld dat er emstige lekortkomingen waren inzake woonkwaliteit en - 
veiligheid.

Bij besluit van 20.05.2015 werd het pand onbewoonbaar en ongeschikt 
verklaard.

rt
lu«j

i 
■-

Op 26.01 2016 wordt er opniemv overgegaan tot controlc van het pand.
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Alsdan blijken er nog steeds emstige tekortkomingen te bestaan inzake de 
kwaliteit van het onroerend goed, in die mate dat de veiligheid van de 
bewoners emstig in het gedrang komt en een ontraiming van het pand zich 
opdringt

Uit de technische verslagen van 26.01.2016 blijkt dat de wooneenheden ook 
alsdan ongeschikt zijn voor verhuui en eigenlijk oubewoonbaar zijn.

Gelet op het besluit van 20.05.2015 kan beklaagde hiervan niet onwetend 
zijn gewcest.

Beklaagde verkoos er bewust voor om zijn onroerend goed verder te 
verhuren, wetende dat hiermede de levenskwaliteit en veiligheid van zijn 
huurders geschonden zouden wordcn.

Ter terechtzitting stelt beklaagde dat hij zijn huurders mondeling verzocht 
zou hebbtm om het pand te veilaten, hetgeen door de huurders geweigerd 
2ou 2ijn geworden.

Enig bewijs ligt hier niet van voor. Verder is dergelijke houding van 
beklaagde volstrekt onvoldoende. Beklaagde diende ofwel alles in het werk 
te stellen om zijn huurders uit het pand te verwijderen ofwel over te gaan tot 
repaiatie van het onroerend goed om de levenskwaliteit en veiligheid van 
zijn huurders te garanderen.

Beklaagde deed geen van beide en opteerde om eenvoudig verder te 
verhuren.

De rechtbank verwijst naar de vaststellingen van de verbalisanten, de 
tcchnischc rapporten m.b.t. de kwaliteit van de woningen, het gevoegde 
fotomateriaal, de verklarmgen van de huurders en beklaagde en de aan het 
strafdossier gevoegde stukken (o.a. huurovereenkomsten) en oordeelt de aan 
beklaagde ten laste gelegde feiten 1 t/'m Ill bewezen.

- Strafmaat

De feiten zijn emstig en de tenlasteleggingen I t/m ill vermengen zich in 
hoofde van beklaagde als zijnde gcplcegd met eenzelfde strafbaar opzet 
zodat slechts 6£n bestraffing moet vvorden opgelegd.

De handelingen van beklaagde wijzen op een verminderd normbesef, een 
gebrek aan respect voor de geldende regelgcving en de levenskwaliteit van 
zijn huurders.

Ter terechtzitting betoont beklaagde schuldin2icht. Beklaagde beschikt over 
een bianco strafrechtelijk verleden.
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Het oplcggcn van de hiema bepaalde geldboete oordeelt de rechtbank een 
afdoende signaal om beklaagde le wijzen op de ernst van zijn handelingcn 
en hem ertoe aan tc zetten zdch in de toekomst le betercn.

Gclct op het ontradcnde karakter van een uitgestelde bestraffing en het 
guns tig strafiechtelijk vcrleden van beklaagde kan liiervoor uiistel van 
tenuitvoerlcgging worden toegestaan.

- Verbeurdverklarine

De door beklaagde verwezenlijkte huurinkomsten die voortvloeien uit het 
verhuren van voomoemde totaal ongeschikte wooneenheden vomien een 
illegaal vermogensvoordeel dat voortvloeit uit een misdrijf.

Nu het onaanvaardbaar is dat beklaagde kan genicten van de vruchten van 
de door hem gepleegde misdrijven, dienen deze verbeurd te worden 
verklaard.

De in de geding inleidende dagvaarding opgenomen vordering tot 
verbeurdverklaring van illegale vermogensvoordelen t.b.v. 7.000 EURO 
wordt ter terechtzitting niet betwist, volgt uit de berekening zoals 
opgenomen in het proces-verbaal van 03.10.2016 en wordt door de 
rechtbank ondetschreven.

- De hcrstclvorderinn

Uit de stukken van het strafdossier (st 214) volgt dat het pand gelegen te
behept is met een stedenbouwkundige 

inbreuk. Het aantal vergunde vvoongelegen (ootspronkelijk 3) werd zonder 
verguntiing venueerderd tot 6 woongelegenheden.

In die omstandigheden komt het pand niet in aanmerking voot renovatie- en 
verbeteringswerken en dient bevel tot herbestenuning - conform de 
verguimingsvooi waarden - tc worden gegeven.

De rechtbank oordeelt het redelijk en billijk liiertoe eeu termijn te voorzien 
van lOmaandcn.

Nu het opleggen van een dwangsoin de meest efficiente maatregel is om 
beklaagde ertoe aan te zeiten deze herstelmaatregel ook effectief uit te 
voeren en nu uit het strafdossier blijkt dat beklaagde niet geneigd is om 
vrijwillig over tc gaan tot uitvoeren van de hem opgelegde niaatregelen 
oordeelt de rechtbank het opleggen van de hiema bepaalde dwangsoin 
nood2akelijk.
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De gevorderde uitvoerbaarheid bij voorraad wordi door de Wooninspecteur 
niet gemotiveerd cn om dczc reden door de rechtbank niet toegekend.

Evenmin wordt verantwoord waarom in deze de toepasbaarheid van de 
bepalingcn van art. I3852nj, 4ac lid Ger. W. dienen te worden uitgesloten 
zodat de rechtbank daar ook niet toe overgaat

OM DEZE REDENEN, 
DE RECHTBANK,

( Gelet op de artikelen 147, 162, 185, 194, 195 van het Wetboek van 
StratVordering,
artikelen 1, 3,6, 7 van het Strafwetboek,
artikelen 11. 12. 14, 31.32,34,35,36, 37en41 der wet van 15 juni 1935; 
de verordeningen van de Raad van de ministers nr. 974/98 dd. 3/5/1998 en 
nr. 1103/97 dd. 17/6/1997 en de wetten van 26/06/2000 en 30/06/2000 
betreffende de invoering van de euro, 
artikelen 28,29 der wet van 1 augustus 1985; 
artikelen 3 en 4 der wet van 17 april 1878,
en bij toepassing van de artikelen en wetsbepalingen, zoals aangehaald in de 
voormelde tenlastelegging I, D en III,
en bij toepassing van de artikelen 38, 40, 42-3, 43bis, 65 van het 
Strafwetboek.

Kechtdoende op tegenspraak.

Verleent aktc aan de Wooninspecteur van hear vrijwillige tussenkomst.

VEROORDEELT:

- beklaagde hoofdens de vennengde feiten van de
tenlasteleggingen 1, U en HI tot een geldboete van VIJFHONDERD EUR.

Aangezien veroordeelde vroeger geen enkele veroordeling tot een crimlnele straf of tot een 
hoofdgevangemsstiaf van raeer dan twaalf maanden, of tot eec gelijkwnardige straf die in 
aan meriting geoomen wordt overeenkomstig artikel 99 bis van het Strafwetboek, heeft 
opgelopen;
dat in die omstandigheden een genademaatregel van aard is om de verbetenng van deze 
veroordeelde te doen verhopen;

Beveelt dat bij toepassing en binnen de perken van artikel 1 en 8 der wet van 29 jum 1964, 
de temiitvoerlegging van de geldboete uitgesproken ten laste van veroordeelde, wordt 
uitgesteld voor een termijn van drie jaar vanaf heden,
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Vexplichi veroordeclde, als bijdrage voor de financiering van het Fonds tot 
bulp turn de sl&chtoffers van opzettelijke gewelddadcn cn aan de occasionele 
redders, tot het betalen van een bijdrage van 25 EUR, bij toepassing van 
artikel 1 van de wet van 5 maart 1952, gewijzigd door de wet van 25 
december 2016, vermcerderd met ?0 decimes, en gebracht op 200 EUR.

Verplicht veroordeelde tot betaling van de kosten van het geding belopendc 
269,57 EUR op hcdcn cn, bij toepassing van artikel 91 van het KB van 28 
december 1950, tot een vergoeding van 51,20 EUR.

Zegt dat bij toepassing van artikel 1 der wet van 5 maart 1952 gewijzigd 
door de wet van 28/12/2011 de geldboete van 500 EUR, venneerderd wordt 
met 50 decimes, 2odat die geldboete 3000 EUR bedraagt.

Bepaalt de duur van de gevangenisstraf waardoor de geldboete vervangen 
kan worden, bij gebrek aan beta'-ing binnen een termijn vermeld in artikel 40 
van het strafwctbock, op drie maanden voor de geldboete van 500,- EUR;

oOOo

Verklaart verbeurd de vennogensvoordelen, lastens beklaagde, namelijk 
7.000 euro, zijnde vennogensvoordelen die rechtstreeks uit het misdrijf zijn 
verkregen, op de goedcren en waarden die in de plaats ervan zijn gesteld en 
op de inkomsten uit de belegde voordelen conform artikel 42-3° en 43 bis 
van het Strafwetboek.

oOOo

Beveclt dat aan het pand gelegen te ,
gekadastreerd als met een
oppervlakte van 145 m2, een andere bestemming moet gegeven worden 
volgens de bepalingen van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hetzij 
dat de woning moet worden gesloopt, ten2ij de sloop verboden is op grond 
van de wettelijke, decretale of reglementaire bepalingen, binnen een termijn 
van lien maanden te rekenen vanaf het in kracht van gewijsde treden van 
huidig vonnis en onder verbeuring van ccn dwangsom van 150 EURO per 
dag vertraging in het uiet nakomen van het hiervoor bevolcnc.

Zegt voor recht dat de termijn van herstel met dient beschouwd te worden 
als een termijn van verbeurdverklaring van de dwangsom.
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Zcgt dat de Wooninspecteur en/of het college van buigemeestet en 
schepenen te Antweipen in geval het vonnis niet ten uitvoei wordt gelegd, 
ambtshalve in de uitvoering ervan kan voorzien.

Machtigt de Wooninspecteur en/of het college van burgemeestcr en 
schepenen te Antwerpen de van de herstelling van de plaats afkomende 
matcrialen en voorwerpen te verkopen, te vervoeren, op te xlaan en te 
vemietigen op een dooi hem gekozen plaats.

Zegt voor recht dat de veroordeeldc gchouden is alle uitvoeringskosten, 
verminderd met de opbrcngst van de verkoop van de matcrialen en 
voorwerpen, te vergocdcn op vertoon van een staat, bcgroot en invorderbaar 
veridaard door de beslagrechter.

oOOo

Alles wat voorafgaat is, overeenkomstig de bepalingen der wet van 15 juni 
1935 op het gebnnk der talen in gerechtszaken, in de Nederlandse taal 
geschied.

Aldus gewezen door de hiemavermelde rechter die de zaak behandeld heeft 
en die aan de beraadslaging heeft deelgenomen, en uitgesproken m openhare 
terechtzitting door de Voorzitter op twintig maart tweeduizendzeventien 
in aanwezigheid van het Openbnai Mmisterie en de griffiet

AANWEZIG:

voorzitter van de learner, enig rechter 
substituut-procureur des konings, 
griffier.




