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BUJagen: 1 dogys~rd.lng 
:3 coocll;IS(es · - . . 

ZoAU IN,KOIT GIDING - ErNOVONNIS 

in zake van :: 

wonende 1$ 

verteaenwoordlad :door ·Mter 

.lagen: 

advocaat te 

Het VLAAMS ~EST .. vertegenwoordigd door de. Vlaamse 
Regering, vooc wie op~ qf)• ·v,aanse Mlnlst~ 

Verweerster, 

vertegenwoor:dtgp door M~r 
. odvoccatte 

• ♦. 

lqço Mtei" 

•• 

In deze zaak: :tn beraad -genomen .. op re fèbl\lQ~: 2m& 3)r~ e.te 
·voorzJf.ter van de rechtbarik van eerste aar:lleg· te· ·e~. vergend 
0\ionr;,ils dtt. 
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Hferbl! we!d relèènlmg gel:looden met de. :In FeQelmatlge .vprm_ 
-veag~egä~ sftifdêef!\:vgn.:tëooftpfegJAg,.:ooder l"l:1-eer.. 
~ ël~ ·dQgyagrqt~g: In l~ijr/f:dèd.lM_g, bëf$kënd. Op }:l sépfèmöet:2012: 

··d0.or. . Mfet ~QC:JfsveivöAae~· · 
:aereclitsd~utWoord$r lh, -.ve_Mlf'ldft;lg, Vt:Jn lv.ffet 

_ gerechlsde:t:Jrw.aadér te 
. .,,. .de besÏlilteti~ ~elegd tet ;gr1ffl& op· 21 ·dac$tnb.er 2012: 

nsn ii::,t,S;.elsér;, 
~ ·~e ëesl_~ltèf-l· ë;ï ·ëtè· sy,n~esëpesluttën tteergetegp _tèr lil~f.fie ~P. 

-~tie~tt~. l~ :rnevet-n~ -2012 ën. '1.~- .JönoorJ 2012 ,nameF.lS 
;~~er..· 

" ·d$ overfge-~u~_K81:i VQO) l~ red)jJp~(J:1~~~.r-;.-

.D.e .bapalii'Jgen. -ven de. wet VC1il 15· ]Jnf 1935 ·op ~ ·fadlgebmlk• ·_tn 
gerechtszai<en, ioals;_~gd,_ werden IA:ocht :genomen· .. 

~~ zg~~-:~r<i g~~-tt .tt]dens· ·dê ~n~ ~ng, -vóri '.05 fëbruai 
20}~ 
B: werden 2 déss1ers met· -de -stov.t~léken ·v.a,;, ~J'ltn 
neergelegd. · 

0ê ~ - wet~ti g~otèfil en: <;te· 2001< wefd• In :~r®d 
·Ö~@ .. 

• ♦· • 

1: ·voeRWERP:YAN .oe:vaRDERJNG: 
• - - - - s == . - - . - . -- ·-

De va:~g- ~kt ~tt~ ·het tt~~el· -zogJs f.nOOdëlif'!·~ 
~e.tetJ.d: dd .2l C,UQCl$ruS: ~1~ ~ri ·@ _tlf1J)_OJI(: 'b&~®.tit.~ ÇWQf -~ 
gewest:el_ijke ·ste:det1bo\:J.VJttlmdlge· Inspecteur 'bU bekr.aet-rtlglt.tg
t;esflsslng: dd..:24 .augustus :20ï'2 0RWettig··1e verfdaren em QJi>· ta fuèffêo 
,en VèfWeërst~r te· ver~etl tot de, :feesten voo ·het •gedttl·g~ ·met 
lr-iëe.,....~ váh· ä8'1'-"'+i,1'!'11-1nffl.lÁP~1är.i•. .. . \ill.ll? _ . . ~ tl~"t"' ~tl . . tt ... ~•8"'~ !~/ 

':llr~E~~:. 

B'ser 15 ·elaënaër- ~ -.een. -~~:t' (i1èf~gèf.l1 )Ie 
.ge~çiQQStte.é~ Qf' '1ëf :Q8Vl8ëit; :-ztJ_nçj& 
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Gv.ereenkomstlg -de stedenoouwkundlge: vergumlng .pfaeleverd 
door het: College· van . .'B1;Jrg$nleesfer ,en Schepenen v.ar.i 
dd :25 <:>ktobet 1993· bétreff' t.,et ·een·: ~r:\fng ~met op: hef gef,lkvloers 
een cotnm~tc!~le rulm,t~ ~n op: dé verdieping·· één 
.WO()ooeleQ80.tl~Q; 

Eiser bew:eert dat reeds lrn. ·d~ tweede helft voo de Jqr~r;:t 90. ·de, 
comm$rclêle runclie .van ne.t :geUjkvloers weid. gewJgig(f lrn. eer.i. 
WOOF.lfuncile er.:t orider:ilJnt' dat rllt· steeds met :medewetèo ven 

.gebeurdë,. vermits: ·dé bewoners- =er zich steeds 
hebben ~omtclllëerd en. dus: i!'Q~Mreven werden ·In het· 
.bevon.<t~glst~ 

Noor .O(Jn1eldlng van, ·e.~n verzoek tot tnsetm.JvlhQ fn. bet 
bevolkln·gsre.glster·van e.en huurd~r wm eiser, waarvan een ·P.V. werd 
opg_emadltd. C!P 30 Juli 2©12, werd hij OJ;) 21 Ot:Jgus:fus 20-12 
geoonfronteetd met eer.\ mondeling· bevèl tot :staking. ven het 
gè~~lk..ln.~e ·toekomstvon het-g~IUkvloe~ a\s-woenefltltèlt~ 

Dit beVel werd bekrachtigd door de Geweste.lJJJ<e 
stederibouwkuh~e Inspecteur bij t::>esllssr:1g ·van 24 augustus 2012·, 
waarbij de·staklhg werd bevolen v.cin het"''toekomstlg gebrufk va, de
woonentltelt e~ !net .gellJkvloers; 

'Dit. staklngb$V81 Is· gegronc~ op een ~nt>r.euk op artikel 4~z.1 § 1 - ·-r 
VCRO, ~ -t>epaold de opspUfslng. voo.een.wonlng"ln.een aantal 
woongelegenheden. dat· hoofdzakelük: bestemd is voor· de 
hUlsvestlng van·een :gezin of een aileenstoonde; 

111. DE.BËOORbeJNG:: 

·Bser ·voert Ir., de ._eerste plaats.,aan dat een lhbreuk.·e:p·Qr:tlkel. 
·4.2. l.. s: 1 .7°·VeRO hem niet kan·ver.weter;r•worden; 

Vol_gens. hem tileett dit a·rtiJ<el enkel1 betrekkl"g· QP de '~lngi van 
'.~t .a_qn:tql wè;>9n~lè.g~Mt,~en· itef,l· éeh ~euw; gäar woóF lièm 
·elge.nJIJI<. een tunctt~Jilglr;,g ·van (~n de$1'.·V<:Jra) ~t-~ werdt· 
v.éiweten; 

Off madfét"Völg~ns:hém het staklt:îgsbëveJ .onwetttg_; 

AA.:2012flt:ZOO/A 



'Tètre~ht,·~~~,ve~ttterg~lden: dat ;ult~·het P.V VQr.l: 3G 1iJU' 2012 1lbl~ 
,dat ·buftem m~ fe1t' dW' :nu· itçH .sd'f.iuldlg .zöu: hebben :gemookt· qqrt 
·d& wl~g;jlng var,, de• (t}opfd)fY.~.etl$ vér.l.' het :g~uw; de: .llem. ·teo 
ldste géfa€1(:I& fèlten ook· -onder ~-·w~~~ ~dllen :vaA -artikel 
.4.2.1:§ l- 7° VèRO.; .. vermits-:t'ilerdoor. eerl ~g~gJr,;igd} Q~~Efem ;fr-rhêt 
Q°QnfQI woçf:lgèlë.g·e.nhedern; · 

Hef ·Is dl:IS: r:i~t·;ep. b~•· ·V,g.f:1 ä~ 1WU~gîmg van .dè ·(hootd)ft:metle, :VQJi\. 
he1;- ,gebe.t:IW, .r.moqr wet: qp• :b~~ vat) ~ë. wljilglr:ig van het· ·acntcit. 
waon:gefegeaheden dot·.de. sfpklhgsvQr~rl.ö.{j w~rä bev.öl~;: 

;i;;,lQ~ -~r:i commerelêie eRfltelffe wtjzlgen,;In een wooneht:ttëlt,. ;werd 
ultë.f:g~;g áGk ,.tiet oot:trol: •we"omenfrtetfien ..fn met .geb®w gtwt.lZIQ.à, 
zodät on1.l<el. 4.21, § '1 ~ 7° VèRÖtdè weffetüke,;ÖQsls î<cm VQr,men ~ 
-een steklng~evel; · 

Vervolgens· doet èlser: ge(c:1.E!m d~ :n~f; stGféihgst>êV'er ;geen 
.p~vernffef :karot'der heef:t vermits, -d~ ç,rny.e,mlffig MËA· fhät 
eGmmërëteel kmakter vara de 1geUJl<vloer.s iJlGQr eer,1 woonemrtëJt 
. ref#<ilJ..lqf.i{!,rgelêgeniptaatsvend; · 

lJlf· de stwkke.o ·blJJkt qat·cl_e ,gè!JJlMèe~•·reeds ]arèn t)ewoor.id. wordt 
1or:H:ier.-de:toe.pas.11hg v.an:d!3 Wef v.Qn:2Q ·~bf.Wqrr 1991; 

~il f~~ ls, err ddt wordt ·do·or :verweerster rllë1" tegemgeiP.~~ •. I~ 
st®.n w~rJe~/ädt: de.;~UJke .verbQ~gër!\J,lbrlctttJhe~n om 
·'tot· ;• ·vein~r.lng -v.éJfl $tn bl}kömende WOQner.\tifert· ·te. kun0~n: 
eyergaon., reeds qeflhtttef WQl$n Wt;ë'ii.(lfftcf op het .oger.tblïk wn, d& 
vaslslelllogem; 

Oli''~ toev.èsflgd door de bewor-llRg: zetf·v.an het p~ ~d.èli ten 
QGntèJ .1Qt$.m ~m.:bUJlg ecpk uif tiiet'P:Mvdn ~lóng) ät::f:3El'juU. 2Ql2''80' 
de~bekrQét,ffl~g~~ ~~:2] s'Ó{\lUÏhJS;2Ó12 WOOl')Aetg80S~QCJke:.ls 
van •werken dte·;.00€1 qQp., df ~n'1à t!J~ ot, iflö.Q dëraef>l ülf;eYoerd'. te 
wordemr · · 

1n aeze, laatst$· ~· stam :enkel· te :.lezen:: :~i ,~rfg_ wetd 
t>ev~~m fen ,~ .van. net foekor:nstft, gebnJk ·v'Qn. '4ril niet~ 
verfP.J.tu;;e,,,,a:NJi!i~lt:op dë,geiQkvloerse ~hQ:·~· 

h ·weerwil tót. hef~n verwe~i'$.r:· \ÏOf.ir:houdt, or.rtt>reekt· het net 
.aon~voohfen: sfökÎnQ$beYel: dt-Js-Wel',Oct) er.iJQ P.te.v~ntl~l<~Giktet-; 

H- •ijr~n. ótï~h~ .dàt·:vei;v,,eerátervoorhou<:tt .dat de :epbeffl.i:)g Y.Q.n. 
ihQQr. :sf~ët :tot, .Qèv.~ :zoo. hebben -dat de: vastge.&:teld.e 
ilmbrel::lke,n o.rwemi(hd~g i\JIJ~m Wefäer,:Vèrdêr~• . 
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De geviseerde :inbreuken In het PV van ·vaststelUhg. '~· ltnt:flelj· 
de: ,uitgevoerde ·wiJzJgJmg •V:On '.het •aanfcil; .woooeenheden~ ·zender te, 
be$ë~lkf<en OVër .de verefsters:ti;,denbouwkmdig~rver.gumlhg; 

·. ••'!":"" · .1·,;,t· ,,i, , _r.v."'i :!!J!.!!!!i'SI ·'J. '&..' '• ·v.~•· 

yó~ : een., · -g~~~o ~,. In- @Sfl ~~ nét. ~: 
.w0011geleg&r.lh.éden dàf·hoofmakelljl(·besfen:rd~~::YQarql!)-,t:lu~: 
.van èen ·gezlr:r. d,em:·dll.eenstaande Wfj1'Jgen on§S~t' of'het ga.at 
otn ,eèn eeng_eili:1swonir:ig; een· etagewori/ng, i9SR flatgef;Jouw, een· 
Wdio öfqi qcin fifët'gemeuöeldeikdmer;, . . 

Deze wlJzlglng ~ thans :ee.r., f~l:t·, ~I~ ~op= ·äe '~W0tilf)Q1 van het; 
gelfjkvloers:=sede.r;t, meerdere]Qren;, 

Ook biJ,net ultbtljven ven het·.s:taklngsbevel; of de· opheffing daarvan:. 
zal' de beweerde wederrechtefjjke toestand: niet· verergeren, -no.ch 
erngedaàn m~ken; . 

Jn casu bevemgt het aang~ochten. stdl<lng$00Vèl $· t-nd~ vqn: ·Gl<9 
:rechter niet om het hersfel ·te beYelen en voor.komt het :~mln ge 
oongéklaagde :stedenbouwkundige lr:rbreuk op artikel· 4.2;1'.§.1• - 7° 
VCRO of de voortzetting-. ervan·, temeer de bevolen· staking geen 
betr~ng t,eeft• -op de =<lc'h.Jele bezetting, meer enkel. op de 
... e~muel.e" toekenistlge be,zetffng; 

Mlnstens:toontverweerster·dtf niet aan ·en kc:mfzlJ dit EM;tnmln ter 1Jfflng 
vardi.ildelûken;. 

:r.1~· ärgument ddt ·Jn :hef voorkomend geval de bodemrechter. niet 
:shrtliltQQl'.'.I. d$·· l4,!thu1$N:lng vqn ·g~ öèwonërs,.zqi dlet\en ~ bevelen Is 
miet pertinent, aangezien· .enkel .$taklng voor een "teekQ0'.1$11ge" 
bezettlrig :werd ·bev6lèn ern:er:geen enkele zekerheid ~qf over·de. 
àucr'Vdrn de(aciuele bezèttlng; 

.N9di ·• ,~t:t:Jmg •. nëçn de •tçékql'ASffge ~g op :zfcl,, tasten . 

.trn.meii: g~ :mqëlijt \iQn :e:;t~ :r~r om: h~ 1~~$ël 1;1~rste1 ·Ván ,de. 
:sfedeob.Q~ridlg_e..:lhb(~~k op b~t;qrtllçèl ·4.2.d. i§ 17°- !Qfer te ~n~i'l 
'.bevelen# aan; · 

Door haar :hcandelswljze ·froct:tt· ·verweerster een· :ralét 'S'trafb.are: 
.g~~l<sliiandëling_~ vta :een sitiklhgsbevef- .sfroft,')Qar 1e: maken, 
.~,ij~n ~tt~ráqï:d. ·nr~: qg11Yqerd ~~rn w,ër-dëfi; 



Hërt: ~lélh,g~evël :wordt: ·-dus: -:vei;keetäeJO~: .aan:~d tenelmde. -de~ 
·(iaEféf:' '.vää ëën .m~ëiijl(. sfëdembe~ndfg· rnsdrlJt~. het 
g~~~~~t~ ~ffiiji;hët-1 lt):'~~qlïtÏfig dàt .de· itiörëlik door de
i~~~ zq1:.1 :~:\~d~ld $M. wqt~--~q~ ~-®-ngfäilèidël. 
Qeb.rullö; 

ffiam bêStoàt' er t~if· .roeêrdera.: }aren): ·:een, woene.nffieft" dJ§:)· 
~~r~~r ~t;i· bs.bè4eh, :wil ·te,ggërt :door het .~1~ van ,e:eri· 
:~ ~t-~~iigfy,~ ~; :@~~r:Y.llfe_rygjljl! Ç)Ïn· OOf:li:*, ~tilkvlbers :hOor 
: . . ran1<eu11:,.o., t.>èstémnilm ... \Îef"V : HcrimäêJsemlltëlt· +ätn.,,.., lè, · ·· · .- ... ·,. 
~- ' .. -Il'~ .... _ .. , -- •'- g .... ,. '·' .. -· -~-- .. ,,, ·--~--- ~-
hetgeem ionteg~m~mk :.~~: •~Qkëm \(èil· -~@n '.mY~ 
~hîvaardfgdè),J)IÎólttt·~ her~U lhhwdt;, 

Hef pr'éVenflefi!karooer1s··Jh:voorkomend:l1evdl'.vcledlg.'.zo.ek;: 

Vêllw.èëiilèr km '~lis 'fêt 2fitltï- · rîlët \iëtldcttsni WQdr&m ziJ :tof : " ·- -· .... " ' " '... " - _, . - .. .. ' "'g_ . ' . . -~ o.;:> 
:h~ •. th~~1 ?JJ: ~-~m -ij'qt; êr: :~- ~· ïnänlfest eër-ï 
·sted.eribOL»Jf«:lndlg mlsdrJjf ·we~d. ,gepl~gd, neg: -s.t.~- ·f)~f; .n~~ 
.rîiet1ondemonRiom eemihersfe!Yordèm,g~trn:ta:lerden;. 

'.O~ ~ J'>èVel tGf. stal(lng_;te1.g~ven 'V.ar:'li een. toekomdg _gébroilk:vom 
•nët g~J~ijëJ;~ ij~: W.$Qneri~fél:t~- trocl:lf 'Vèt-weer.ster iesa. 
~~~rro ··~ -~r\ff~~~~ ~ r)tttf rçe· •fim~lifëir' 1s ·v.sn ifief' 
·stekln~t: . 

. ïra :strijd ·r;rret: :het~ vel!Weersfer ·\lPOrhO.~ werq ll~ 
.stdktih~Ï:ever:ïrnlr.Mél~uf.tendtgege)].er.t:•met•:net,oog:;op de·gaede~ 
.tgl~Ûf<~ Qi'.Géfilmg}i . , · .. · 

'T~ doe.t·elser:geldert•ödt0@1~f kam WQr.® -~n,ó~r,~Qt gê; 
îv.er.dere: bewonfn;rvm1-:-eern r.ee.ds·:d.e.tfr.:ilflef afg~.iif- :e.g -:~ert ~Jt.it~, 
·m (äebtûfi~g:er.;womÈia gebol.llWrdetrtlfmt.eiffle aderilnp:sc.hoqpt:.: 

,Qhte$fïi~k!s Mt'Grçfi'• ·çtlf ·,d~~ v.er-weetsfar ef.kend" wsrnrtlf.11 ze: sleoofs. 
:eetM~Y,MQfi,j_fêklÖfJ~~\V.è.et·-~ '",~~~\f'· :g~llq-

.~t11d ·.da rad:ue1e: ;foesn,;1r.ld îr:l~$lnfd''. QeW~: :-.t·-~ 1~ Ut~~ 
,ót~lirîg1, :den :had· i1f :er· de: .:onmiddelfJJ)<e sfal<lrng. ·~ ~~:, .. sf 
·maeteci ibewlërn; . 

'~~~~tsttf :t9êh~ l;i, ~k:: g~dl mlëf ,GQh. dáf. ~ :aan '.f:iléf teülkvbera 
·YQA m,~ pQlï)gie(1)tt~.-·•li\p_tq~ v~n f~·Lh~t?lsfQf:iêtl~ fë. gev.eo 
df:3• ,goede •l'l:JttTit~U~: .qct,enthg. im :.~ @~Qi'~ ~ ijjn .§(~· ~ 
effe.êtleve .beWoning ·d~e l'.l!llroteDJke.:· Qtd~ntog: ~ ~C:fflët 
k-'• :1· ·oe· ·d:.,-.,....r••~ . .. ~. . 
~UiW, ' • "'VW.\al.t,Ul',• 
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Er ls dws sprake van. machtsoverachrljdlng. -vermits ~ ~ 
äär)gewend ~rdt·voor een andere .fli:lalitelt· dan .deze·~ :~ 
werd . ~ -............n~

. l.J.1.,_'l:f'l-'Y~\oil~.~ 

De voroen,gtts,ctqn-ool< ~grç,nq; 

Ver.weerstervraagt om-haar ln·,.elk g~I nfef:··:te ~en tet 
•de. ~1n·gverg0$.dlng.-dle door elser-worç:lt ~~-

ZIJ ~)tt ~ AÇ]Óf ~ criest: VOO- s·. maart :2012 ·van het 
él'Or')~~IIJk. tîöt-· wqam. -w~rC:J. ~èórqeeld ddf. artll<el, ·1022 van: t.iet 
Ge.Jeçhtel.lJk' :w~~. v~ de lnw.~ng_: van de ·wet· va,. ·21 
februat 2Ö10, de orttk~.n 10· en 1;1 Y(;lfl Qe Grondwët: ,sëhêndf. 't, 
.zoverre eer;, -recntsplegtngvergoedlnQ fel:)· Jaste. ·van ~ V1ooms 
Gewest kon -worden ·gélegd 'vV'alne.er -de stede~und.lge 
·~cteu: ir:r het ongel_ij!<· wordt .gesteld voor de op grond vaa· artikel 
·6,J.43 VC.RO V(;)OF·d~~blirger:tljke reëhtbáik trngesteide-herstel~. 
g_elet op:het algemeen bëlang dqt· nQQestr~tQ·wordt: 

Deze rechtspraak gaat. In casu. niet op, ver.mits. het. -niet over ~ 
t-iétste,lvofdèrlr-,g_· gaat máar wel de aanvechflng van een 
·weserrèdlteflJk. st~mgsbevet; 

Wanneer. deze- vordering gegrond w.orqt verklaard. kon moeliJk 
worden ·VöórQehoUdèn dat de actnfr:ils1:rqtle h~ In het 
algemeen ·beldn~; 

OM DE-ZE !IE-DENEN·: 

re~hter ·aa.n.g~stel9 om. :·c;:f~ ·v()(;)r-~tter vo_n ·de 
rechtbc::mk ·van e·erste. ·aanleg :zefeleode tè Bi14ssel t~
vervangen;. 

13.IJQe$tapn -door gfgèVqerdlgd grffffêt:;. 

Gezien .de wet· ·van· 15· J\:ml 1935· op het· g~brl:11.k. dtr f(ll~n In 
g~rê"élitszaken-:. . · · 

v~rt·de.verd~ng_ ~rn'tvar:ikefîJk er:vgégr9Ad; 

Verkla~- 'het, :sta.l<lt,~~el ~~ :m$:Ä~ltlg O!Pgelegd -op :2-1, 
au~: 2012 er:r .sç_hrlfte1Jjk peJ<taçhttgc#, qoo 9.♦ gewesfêll]ke 
SfedertbouwkundJge· ·1rnspecteur bJJ: :be:kracHf1g[ng~1$$.1.bg; ~ •24 
-d4g~2Ö12 onw.e't:tlg en heft' het~p; - · 
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Ver~ëräèelf vefyleèfàt~t ter g~ ~n v.Q°m; .ö.ët .g~Jti\t1f p~Qt· 1~: 
t-1Qofge VQf'I el~.f. gp ~~;J3.: EUlh~Ç}0YC;19rc;t.rn~~en ~ ·1.;i2P~ ·fUR 
rect.rtspleça!ogvergoedl~g ,en 'In· hOÖfde: "-C:JJ1 ~rstet .op J .a20;00 
EU.R- re.cht~eglng_verg0$dlng; 

AldUs gewe·zen ei) utit~p_ráäk. .,g~gqä_t\• -t~r épen~Q_re- zttt~n.o ·v.gr-t 
net l<ett @ereJJn~ V~Ïil::ZO febr.~qr-1: ~ •J.~ . 
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