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————— SALT o D TET e RoT TWEe L LTI M IEIIO T L e e T e ST CT AT

In de zaak van het openbaar ministerie en de burgerlijke partij :

Wooninspectie
met maatschappelijke zetel gevestigd te

tegen:

, RRN
gehoren te op
van Belgische nationaliteit
ingeschreven te

beklaagd van :

als dader of mededader in de zin van artikel 66 van het strafwetboek;

verhuren, te huur of ter beschikking stellen, met het oog op hewoning, van niet-conforme of
overbewoonde woning

als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking stelt, een
niet-conforme of overbewoonde woning rechtstreeks of via tussenpersoon te hebben verhuurd, te
huur gesteld of ter beschikking gesteld met het oog op bewoning,

namelijk een ongeschikte en onbewoonbare woning te hebben verhuurd aan

in een pand eelegen te kadastraal gekend als
in eigendom toebehorend aan geboren te
oD wonende te
geboren te ap wonende
seboren te op wonende te
en geboren te ap wanende
te in de periode van 14 juli 2021 tot en met 1 augustus 2022

(art. 3.34. Vlaamse Codex Wonen van 2021)

VERMOGENSVOORDEEL : Art. 42 en 43 Bis S.W.B.

Tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42 en 43bis van het Strafwetboek, te horen ver-
oordelen tot de bijzondere verbeurdverkiaring van 3.750,00 euro
zijnde

1. hetzij de vermogensvoordelen die rechtstreeks uit het misdrijf zijn verkregen,
2. hetzij goederen en waarden die in de plaats ervan zijn gesteld,
3. hetzij inkomsten uit belegde voordelen,

waarbij de rechter, indlen de zaken niet kunnen worden gevonden in het vermogen van de beklaagde,
de geldwaarde ervan dient te ramen ( het equivalent bedrag).

Berekening:

e huuropbrengst gedurende de periode 14/07/2021 tot en met 01/08/20201 of 12,5 maanden
aan een maandelijkse basishuurprijs van 300,00 euro =3.750,00 euro
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1. PROCEDURE

1
De zaak werd behandeld op de openbare terechtzitting van 21 september 2023,

De rechtbank nam kennis van de stukken van de rechtspleging en hoorde:
- het openbaar ministerie, bij monde van substituut-procureur des Konings
- de burgerlijke partij De Wooninspecteur, vertegenwoordigd door zijn raadsman mr.
in de plaats van mr. seiden advocaat met kantoor te

De beklaagde was niet aanwezig of vertegenwoordigd, hoewel hij behoorlijk werd gedagvaard. De zaak
lastens de beklaagde werd bij verstek behandeld,

De Nederlandse taal werd gehanteerd voor de rechtspleging.

2. BEOORDELING OP STRAFGEBIED
2.1. Strafvordering

2.
De dagvaarding werd rechtsgeldig betekend.

Het exploot van dagvaarding werd overgeschreven op het kantoor Rechtszekerheid te
zoals voorzien in artlkel 3.49 §1 Vlaamse Codex wonen. Het exploot bevat de kadastrale gegevens en
vermeldt de eigenaars van het onroerend goed.

De strafvordering is ontvankelijk.

2.2. Grond van de zaak
a) De feiten

3.
Naar aanleiding van een onbewoonbaarverklaring van een woning in

en een navolgend verzoek tot domiciliéring in deze woning, gaat de Vlaamse Wooninspectie
op 8 september 2021 over tot controle van de woning.

Er zijn twee bewoners. verklaart dat hij weet dat er werken nodig zijn in de woning, ze
zijn beiden actief in de houw en ze weten wat er moet gebeuren. Ze moesten plots wit hun vorige
woning en moesten snel een woning vinden, is niet aanwezig en wordt niet verhoord

In een navolgend verhoor verkiaart dat drie maanden bij hem inwoonde,
hij heeft zelf nooit huurgeld ontvangen, hij huurt officieus de woning van de beklaagde, hij betaalt 300
euro per maand; Hij woont op het adres, maar hij zoekt een andere woning. Hij wist dat de woning
onbewoonbaar was bij intrede,

De wooninspecteurs stelden vast dat de woning niet valdeed aan de minimale kwaliteitsvereisten.




Rolnummer alg strafr 1R Vonnisnr /
rechtbank van eerste aanlag Oost-Vlaanderen, afdeling Oudenaarde p. 4

Het gebouw kreeg een totaal van 7 kieine gebreken in categorie 1, 7 ernstige gebreken inde categorie
Il en 3 gebreken die een direct gevaar opleveren voor de veiligheid of gezondheid of mensonwaardige
levensomstandigheden veroorzaken in categorie |ll. Het was voor de bewoners ongeschikt en onbe-
woonbaar.

Wat de drie ernstige gebreken betreft, is er sprake van elektriciteitsproblemen (onder meer elektro-
cutie en brandgevaar), een veiligheidsprobleem aan de gaskraan van het kookvuur (onbereikbaar) en
prablemen met de luchtkwaliteit (een verhoogd risico op CO-vergiftiging).

De beklaagde wordt verschillende keren uitgenodigd voor verhoor, dat uiteindelijk kan plaatsvinden
op 14 maart 2022. Hij verklaart dan, samengevat, het volgende: Hij 1s op de hoogte dat er een herstel-
vordering werd opgesteld, momenteel zijn de herstellingswerken bezig in de woning, die worden uit-
gevoerd door de huurder De huurder heeft de intentie om de woning aan te kopen
binnen twee jaar. Hij is zelf de enige die de huur ontvangt.

b) Beoordeling

4,

Gelet op de materi€le gegevens van het strafdossier, en in het bijzonder de materiéle vaststellingen
van de verbalisanten en de verklaringen van de beklaagde en de huurder alsool uit de behandeling
van de zaak ter terechtzitting en bij gebreke aan verweer nu de beklaagde verstek laat gaan, 1s naar
oordeel van de rechtbank afdoende gebleken dat de beklaagde zich schuldig heeft gemaakt aan de
feiten vermeld onder de enige tenlastelegging en dienen deze feiten hem dan ook te worden toegere-
kend.

¢) Straftoemeting

5.

De rechtbank houdt bij het bepalen van het soort straf en de omvang van de straf rekening met de aard
en de objectieve ernst van de feiten zoals deze werden bewezen verklaard. Ook houdt de rechtbank
rekening met de begeleidende omstandigheden en de persoonlijkheid van de beklaagde zoals die blijkt
uit diens strafrechtelijk verleden, gezinstoestand en arbeidssituatie voor zover deze aan de rechtbank
bekend zijn. De op te leggen straf moet de beklaagde ervan weerhouden in de toekomst nog zulke

feiten te plegen.

Door het plegen van deze feiten heeft de beklaagde aangetoond dat hij onvoldoende respect heeft
voor de geldende rechtsregels.

De Vlaamse Wooncode beoogt uitvoering te geven aan het fundamenteel recht op menswaardig
wohen (artikel 1.5. Vlaamse Codex Wonen 2021),

Artikel 23 van de Belgische Grondwet bepaalt dat ieder het recht heeft een menswaardig leven te
leiden en dat de wet of het decreet daartoe, rekening houdend met de overeenkomstige plichten, de
economische, sociale en culturele rechten waarborgt. Die rechten omvatten onder meer het recht op
een behoorlijke huisvesting.

De overheid doet belangrijke inspanningen om dit recht te waarborgen onder meer door sociale

huisvesting te organiseren, door minimumkwaliteitseisen voor woningen te bepalen en een
wooninspectie te organiseren... Grote bedragen gemeenschapsgelden worden daarin geinvesteerd.,

De beklaagde moet beseffen dat deze regels ook op hem van toepassing zijn.
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De beklaagde moet worden geresponsabiliseerd

6.

De beklaagde heeft 8 strafrechtelijke voorgaanden. Naast 7 veroordelingen voor verkeersinbreuken,
liep hij cok al 1 carrectionele veroordeling op in 2005 wegens vernielingen en inbreuken op de Wa-
penwet

7.

Gelet op zijn verstek heeft de rechtbank geen zicht op de huidige sociale, familiale en professionele
toestand van de beklaagde. Evenmin kon worden nagegaan of en in welke mate een alternatieve be-
straffing mogelijk en/of wenselijk is. De rechtbank is van oordeel dat in deze omstandigheden enkel
een substantigle effectieve bestraffing, onder de vorm van een geldboete zoals hieronder bepaald,
passend is, in de hoop de heklaagde alsnog de ernst van ziyn daden te doen inzien en herhaling te
voorkomen.

De geldboete moet van die aard zijn dat zij ontmoedigt nog langer de wet te overtreden of aanzet tot
een afweging van de pakkans en het economisch voordeel.

Bovendien moet rekening worden gehouden met de maatschappelijke kost die door de beklaagde ver-
oorzaakt wordt in de vorm van de noodzakelijke inzet van mensen en middelen voor de handhaving.
De inzet van inspectiediensten, politie en justitie betekent voor de gemeenschap een grote kost.

De geldboete dient overeenkomstig artikel 1 van de Wet van 5 maart 1952 betreffende de opdeciemen
op de strafrechtelijke geldboeten, verhoogd te worden met opdeciemen. Voor feiten (deels) gepleegd
vanaf 1 januari 2017 betreffen dit 70 opdeciemen (factor x 8).

8.

Ook de verbeurdverklaring van het illegaal vermogensvoordeel, dat correct werd begroot door het
openbaar ministerie 3,750 euro, dringt zich op. De vordering werd schriftelijk gesteld, zodat voldaan is
aan de voorwaarde van artikel 43his Sw. Een misdrijf mag niet lonen.

d) Bijdragen en kosten

9.

De beklaagde dient als veroordeelde tot een correctionele hoofdstraf te worden verplicht tot het be-
talen van de bijdrage tot financiering van het bijzonder Fonds tot hulp aan slachtoffers van opzettelijke
gewelddaden en aan de occasionele redder die, sedert 17 december 2005, 25 euro bedraagt en sinds
1 januari 2017 dient vermeerderd te worden met 70 opdeciemen tot 200 euro (artikel 29 van de wet
van 1 augustus 1985 houdende fiscale en andere bepalingen}. Deze bijdrage heeft een eigen aard en
houdt geen straf in,

10.
Artikel 91, 2e lid van het algemeen reglement op de gerechtskosten in strafzaken vastgesteld bij K.B.
van 28 december 1950 verplicht de rechter voor elke criminele, correctionele en politiezaak aan iedere

veroordeelde een vergoeding op te leggen, die thans 58,24 euro hedraagt.

11.
Krachtens artikel 4 §3 en 5 §§ 1 en 2 van de wet van 19 maart 2017 tot oprichting van een Begrotings-

fonds voor de juridische tweedelijnsbijstand, en het K.B van 26 april 2017 tot witvoering ervan, wordt
de beklaagde veroordeeld tot betaling van de bijdrage aan het Fonds, die thans 24 euro bedraagt.
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12

Overeenkomstig artikel 194 juncto artikel 162, 1° lid van het wetboek van strafvordering, verwist ieder
veroordelend vonnis, uitgesproken tegen de beklaagde (en tegen de personen die voor het misdrijf i
burgerrechtelijk aansprakelijk zijn), hem/haar in de kosten, jegens de openbare parti). '

3.HERSTELVORDERING

13, i
De wooninspecteur vorderde op 5 oktober 2021 het herstel door het (laten) uitvoeren van renovatie-
verbeterings- of aanpassingswerken.

De wooninspecteur vorderde de uitvoering van de werken binnen een termin van 10 maanden na de
uitspraak en dat vaor het geval de veroordeling niet binnen de opgelegde termijn wordt uitgevoerd, de
overtreder wordt veroordeeld tot een dwangsom van 150 euro per dag vertraging.

Zij vorderde dat de rechter zou bevelen dat zij ambtshalve in het opgelegde herstel kan voorzien in het
geval de overtreder in gebreke blijft de door de rechter bevolen werken zelf uit te voeren.

Zij vorderde dat zij gemachtigd zou worden om de kosten, bedoeld inart. 17, §2 (huidig art 17bis, §2)
Vlaamse Wooncade, te verhalen ap de beklaagde.

Zij vorderde eveneens de onmiddellijke uitvoerbaarheid.

Op de vordering dient te worden ingegaan, in de hierna bepaalde mate,

4. OP BURGERLUK GEBIED

14.
Omdat het door de beklaagde gepleegde misdrijf mogelijk andere schade heeft veroorzaakt, houdt de

rechtbank de burgerrechtelijke belangen ambtshalve aan, in toepassing van artikel 4 V.T.Sv.

5.TOEGEPASTE WETTEN

De volgende artikelen bepalen de bestanddelen van de misdrijven, de strafmaat en de taalwet: ,
- Strafwetboek: art. 40, 42, 43, 44, 45, 65, 66, 100 ?
- Vlaamse Codex Wonen van 2021 : art. 3.34.

- KB van 28 december 1950

- Wet van 1 augustus 1985: art, 28, 29

- Wet van 5 maart 1952

- KB van 26 oktober 2007: art, 2

- Gerechtelijk Wethoek: art. 1022

- Burgerljk Wetboek: art. 1382

- Wet van 19 maart 2017. art. 4 §3

- Wet van 26 juni 2000: art. 4

- Wet houdende de voorafgaande titel van het Wethoek van Strafvordering: art. 4

- Wetboek van Strafvordering: art, 162, 163, 179, 182, 184, 185, 186, 189, 190, 194

- Wet van 15 juni 1935

door de voorzitter ter zitting aangeduid.
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UITSPRAAK

De rechtbank beslist, verstek en in eerste aanleg, als volgt:

OP STRAFGEBIED

-verklaart de beklaagde schuldig aan de feiten van de enige tenlastelegging en veroordeelt hem voor
deze feiten tot:

- een geldboete van 500 euro, verhoogd met 70 opdeciemen {x8) tot 4.000 eura, met een ver-
vangende gevangenisstraf van 3 maanden;

Bijzondere verbeurdverklaring

- spreekt lastens de beklaagde overeenkomstig art. 42, 3° en 43bjs van het Strafwetboek, zoals inge-
voegd door de wet van 17 juli 1990 en thans gewijzigd bij de wet van 19 december 2002, de byjzondere
verbeurdverklaring uit van een bedrag van 3.750 euro, zijnde het equivalent bedrag van de vermo-
gensvoordelen die rechtstreeks uit de misdrijven zijn verkregen;

Bijdrage — vergoeding - kosten:

- spreekt tegen de beklaagde de verplichting uit een bijdrage te betalen van 25 euro verhoogd met 70
opdeciemen (x8) en aldus gebracht op 200 euro tot financiering van het bijzonder fands voor de hulp
aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden;

- veroordeelt de beklaagde krachtens artikel 4 §3 van de wet van 19 maart 2017, tot het betalen van
een bijdrage van 24 euro aan het Begrotingsfonds voor de juridische tweedelijnsbijstand;

- legt bovendien aan de veroordeelde een vergoeding op van 58,24 euro;

- veroordeelt de beklaagde tot de proceskosten, wat de openbare partij betreft tot op heden in het
geheel begroot op 294,20 euro, meer de betekeningskosten van huidig vonnis ;

Woonherstel
- Beveelt de beklaagde aan het pand gelegen te kadastraal
gekend als alle werken uit te voeren of te laten uitvoeren die

nodig zijn om alle gebreken aan de gebouwen weg te werken onder verbeurte van een dwangsom van
100 euro per dag vertraging in de nakoming van dit bevel lastens de veroordeelde ten voordele van de

wooninspecteur;

- Bepaalt de termijn voor de uitvoering van de herstelmaatregel op 10 maanden vanaf de dag waarop
dit vonnis wordt uitgesproken;

- zegt voor recht dat de veroordeelde overeenkomstig art. 3.46 Vlaamse Codex Wonen de woonin-
specteur en het college van burgemeester en schepenen van onmiddelljk bij
aangetekende brief of door afgifte tegen antvangstbewijs op de hoogte brengt wanneer de opgelegde
herstelmaatregelen vrijwillig werden of zullen zijn uitgevoerd;
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- machtigt de wooninspecteur en het college van burgemeester en schepenen van
overeenkomstig art. 3.47 Vlaamse Codex Wonen, om zelf het herstel uit te voeren indien de

veroordeelde in gebreke blijft om dat te doen;

- veroordeelt de beklaagde tot vergoeding van alle uitvoeringskosten in geval van ambtshalve uitvoe-
ring overeenkomstig art. 3.48 Vlaamse Codex Wonen,

- verklaart het vonnis wat betreft de herstelvordering uitvoerbaar bij voorraad niettegenstaande 1e-
dere voorziening.

- verzoekt de griffier een afschrift van dit vonnis aan de herstelvorderende overheid te bezorgen bin-
nen de termijn om rechtsmiddelen tegen deze uitspraak aan te wenden.

OP BURGERLIJK GEBIED

- houdt de beslissing over de burgerlijke belangen aan overeenkomstig artikel 4 van de Wet houdende
de voorafgaande titel van het Wetboek van Strafvordering.

Dit vonnis is gewezen en uitgesproken in apenbare zitting op 19 oktober 2023 door de rechtbank van
eerste aanleg Oost-Vlaanderen, afdeling Oudenaarde, kamer O9:

- ‘echter

in aanwezigheid van een magistraat van het openbaar ministerie,

met bijstand van gniffier






