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OPENBARE TERECHTZITTING VAN 19 APRIL 2010 

le blad 

De re chtba rn'k van ee rste aanleg , zitting houdende te Gent , negentiende 
kamer, d ri ehre chte rs, re cht sp rekende in co rre ctionele zaken, heeft het 
volgend vonni s uitge sp roken : 

Gezien de stukken van ve rvolging , en de be schikking van de raadkame r 
van de re chtbank van ee rste aan leg te Gent dd. 3 0.09.2 009 , waa rbi j de 
inve rdenkingge stelde we rd ve rwezen naa r de co rre ctionele re chtbank. 

IN D E  ZAAK V AN H ET O PEN B A AR M IN IS TER IE TEG EN : 

VERDACHT VAN : 

op 
1 ;  

1, ingenieu r, gebo ren te 
. wonende te 

A. Bij inb reuk op a rtike l 77 bi s §1bi s en 80 van de wet van 1 5.12.19 80 
bet re ffende de toegang tot het g rondgebied , het ve rbli jf, de ve stiging 
en de ve rwijde ring van v reemdelingen , re cht st reek s of via een 
tu ssenpe rsoon mi sb ruik te hebben gemaakt van de bijzonde r 
kwet sba re po sitie van een v reemdeling ten gevo lge van zijn onwettige 
of p recai re admini st ratieve toe stand doo r de ve rkoop, de ve rhuu r of 
te r be schikking stelling van enig on roe rend goed, van kame rs of enige 
ande re ruimte met de bedoeling een abno rmaal p rofi jt te reali se ren 
met de om standigheid dat van die a ctiviteit een gewoonte wo rdt 
gemaakt, nameli jk : 

1 )  op het ad re s  te , 5 
woonentiteiten in een w oongelegenheid a chte reenvolgen s te 
hebben ve rhuu rd of te r be schikking ge steld aan dive rse 
opeenvolgende huu rde rs dewelke zi ch a llen in onwettige of p recai r 
admini st ratieve toe stand bevonden in de pe riode van 03.01.2 001 
tot 11.09.2 005 (cfr. kaft 12- stuk 6, 1 5  en 16 van het st rafdo ssie r) 

2)  op het ad re s  te een w oonentiteit 
te hebben ve rhuu rd aan 1 en 1 
in de pe riode van 03.01.2 001 tot 1 1.09.2 005 (cfr. kaft 12- stuk 7 en 
16 van het st rafdo ssie r) 

3 )  op het ad re s  te een 
één sgezin swoning te hebben ve rhuu rd of te r be schikking hebben 
ge steld aan dive rse opeenvolgende huu rde rs dewelke zi ch allen 
in onwettige of p re cai re admini st rat ieve toe stand bevonden in de 
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perio de va n 03.01 .2001 tot 1 1.09.2005 (cfr. ka ft 1 2-stuk 7,8 e n  
20 va n het stra fdossier ) 

4 )  op het a dres te ee n 
woo ngelege nhei d te hebbe n verhuur d aa n i n  
de perio de va n 03.05.2005 tot 1 1.09.2005 (cfr. ka ft 1 2- stuk 9 

va n het straf dossier ) 

5) op het a dres te 
ver huur d aa n : 

, ee n wo ni ng te hebbe n 

i n  de perio de va n 01.11.2003 tot 11.09.2005 
(cfr. ka ft 12, stuk 1 1  e n  17 va n het str afdossier ) 
-aa n e n  i n  de perio de va n 03.06 .2002 
tot 01.11.2003 
-aa n  1 e n  i n  de perio de va n 
03.01.2001 tot 03.06.2002 

6 )  op het a dres te ee n wo ni ng te hebbe n 
ver huur d of ter beschikki ng gestel d -via ee n o fficiële huur der 
zi jnde , - aa n verschille nde niet alle na der te 
bepale n opee nvolge nde perso ne n  dewelke zich i n  o nwettige of 
precaire a dmi nistratieve toesta nd bevo nde n  i n  de perio de va n 
03.01.2001 tot 1 1.09.2005 (cfr. ka ft 1 2, stuk 1 2  e n  1 8  va n het 

stra fdossier ) 

7 )  op het a dres ee n wo ni ng te hebbe n 
ver huur d of ter beschikki ng gestel d aa n : 

a )  niet na der te i de ntificere n perso ne n  va n Slowaakse e n  
Bulgaarse or igi ne dewelke zich i n  ee n precaire a dmi nistratieve 

toesta nd bevo nde n  i n  de perio de va n 03.01.2001 tot 08.08.2003 
b )  1 e n  i n  de perio de va n 08.08.2003 
tot 1 1.09.2005 (ka ft 12, stuk 13 va n het str af dossier ) 

B .  Rechtstreeks of via ee n tusse npersoo n misbruik te hebbe n gemaakt 
va n de bi jzo nder kwetsbare positie va n ee n persoo n te n gevolge va n 
zij n o nwettige of precaire a dmi nistr atieve toesta nd of zij n precaire 
sociale toesta nd door, met de be doeli ng ee n ab normaal profi jt te 
real isere n, ee n roere nd goe d, ee n deel erva n, ee n o nroere nd goe d, 
ee n kamer of ee n a ndere i n  artikel 47 9 va n het stra fwetboek be doel de 
r uimte, te hebbe n verkocht, te hebbe n verhuur d of te r beschikki ng 
gestel d i n  omsta ndighe de n  die i n  stri jd zijn met de me nseli jke 
waar dighei d, z oda nig dat de betrokke n pers oo n  i n  feite gee n a ndere 
echte e n  aa nvaar dbare keuze ha d da n zich te late n misbruike n (art. 
433 decies Sw ) met de omsta ndighei d dat v an de betrokke n activiteit 
ee n gewoo nte wor dt gemaakt (art . 433 u ndecies, 1 °  Sw ), nameli jk : 

1) op het a dres te , " 5 
woo ne ntiteite n i n  ee n woo ngelege nhei d achteree nvolge ns te 
hebbe n verhuur d of ter beschikki ng gestel d aa n diverse 
opee nvolge nde huur ders dewelke zich alle n i n  o nwettige of precair 
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a dmi nistratieve toesta nd bevo nde n  i n  de perio de va n 1 1.09.2005 
tot 01.09.2008 (cfr. kaft 1 2-stuk 6, 1 5  e n  16 va n het straf dossier ) 

2) op het a dres te ee n woo ne ntiteit 
te hebbe n verhuur d aa n e n  , 
i n  de pe rio de va n 1 1.09.2005 tot 01.09.2008 (cfr. kaft 12- stuk 7 e n  
16 va n het straf dossier ) 

3 )  op het a dres te ! ee n 
éé nsgezi nswo ni ng te hebbe n verhuur d of ter beschikki ng hebbe n 
gestel d aa n diverse opee nvolge nde huur ders dewelke zich alle n 
i n  o nwettige of precaire a dmi nistratieve toesta nd bevo nde n  i n  de 
perio de va n 1 1.09.2005 tot 01.09.2008 (cfr. kaft 1 2-stuk 7 ,8 e n  
20 va n het stra fdossier ) 

4 )  op het a dres te ! 
woo ngelege nhei d te hebbe n verhuur d : 

, ee n 

-aa n 1 i n  de perio de va n 11.09.2005 tot 
01.04.2006 (cfr. kaft 1 2- stuk 9 va n het stra fdossier ) 
-aa n : i n  de perio de va n 01.03.2007 tot 
01.09.2008 
-aa n. 
-aa n. 
01.09.2008 

i n  de peri ode va n 01.04.2008 tot 01.09.2008 
i n  de pe rio de va n 01.04 .2008 tot 

(cfr. ka ft 12-stuk 9 va n het stra fdossier ) 

5) op het a dres te 
verhuur d aa n : 

, ee n wo ni ng te hebbe n 

in de perio de va n 
11.09.2005 tot 01.09.2008 (cfr. ka ft 1 2, stuk 1 1e n 17 va n het 

stra fdossier ) 

6 )  op het a dres te · ee n wo ni ng te hebbe n 
verhuur d of ter beschikki ng gestel d -via ee n o fficiële huur der 
zij nde · aa n verschille nde niet alle na der te 
bepale n perso ne n  dewelke zich i n  o nwettige of precaire 
a dmi nistratieve toesta nd bevo nde n  i n  de perio de va n 1 1.09.2005 
tot 01 .09.2008 (cfr. kaft 1 2, stuk 1 2  e n  1 8  va n het straf dossier ) 

7 )  op het a dres te i ee n wo ni ng te hebbe n 
verhuur d of ter beschikki ng gestel d aa n : 

i e n  1 i n  de perio de va n 1 1.09.2005 tot 
01.09.2008 (ka ft 1 2, stuk 13 va n het stra fdossier ) 

C. Bij i nbreuk op de artikele n 1 ,  2, 5, 7 ,  8, 1 5, 17 , 20 § 1 e n  1 14 § 1 e n4 
va n het decreet d.d. 15 juli 1 997 hou de nde de Vlaamse Woo nco de 
(B.S. 1 9  augustus 1 997 ), als verhuur der of eve ntuele o nde rhuur der 

ee n wo ni ng ,  die niet bea ntwoor dt aa n de vereiste n va n artikel 5, als 
hoof dverblijfplaats te hebbe n verhuur d zo nder gel dig 
co nformiteitsa ttest , feit tha ns str afbaar gestel d door a rtikel 20 va n het 
Decreet hou de nde wijzigi ng va n het decreet va n 22 december 1 995 
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houdende bepal ingen tot begele iding van de begroting 1 996 en van 
het decreet van 15  jul i 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, wat 
betreft de bestr ijd ing van de leegstand en verkrott ing en 

on bewoon baarhe id van ge bouwen en/of won ingen ( B.S . 05-08-
2004 ): 

1) op het adres te . kadastraal 
gekend onder in e igendom 
toe behorend aan 5 woonent ite iten in een 
w oongelegenhe id achtereenvolgens te he bben verhuurd of ter 
besch ikk ing gesteld aan d iverse opeenvolgende huurders in de 

pe riode van 01.01.2001tot 04.08.2004 (cfr. kaft 12- stuk 6, 1 5  en 
16 van het strafdoss ier ) 

2) op het adres te ! 
onder • 
aan een 
1 en 

, kadastraal gekend 
, in e igendom toe behorend 

woonent ite it te he bben verhuurd aan 
in de per iode van 

ka ft 12- stuk 7 en 16 van het 01.01.2001 tot 04.08.2004 (cfr. 
stra fdoss ier ) 

3 )  op het adres te ! • kadastraal 
gekend onder , • in e igendom 
toe behorend aan 1 een éénsgez inswon ing te 
he bben verhuurd of ter besch ikk ing he bben gesteld aan diverse 
opeenvolgende huurders in de pe riode van 01.01.2001 tot 
04.08.2004 (cfr. kaft 12 -stuk 7,8 en 20 van het stra fdoss ier ) 

4 )  op het adres te • kadast raal gekend 
onder in e igendom toe behorend aan 

_ een won ing te he bben verhuurd of ter besch ikk ing 
he bben gesteld aan opeenvolgende huurders in de per iode van 
01.03.2003 tot 04.08.2004 

5) op het adres te 
onder 

1 • kadastraal gekend 

, in e igendom toe behorend aan , 
een won ing te he bben verhuurd of ter besch ikk ing he bben gesteld 
aan opeenvolgende huurders in de per iode van 03.01.2001 tot 
04.08.2004 

6 )  op het adres te � • kadastr aal gekend 
onder in e igendom toe behorend 
aan _ een won ing te he bben verhuurd of ter 
besch ikk ing gesteld -v ia een o ffic iële huurder z ijnde 

-aan versch illende n iet alle nader te bepalen personen in de 
periode van 01.01.2001 tot 04.08.2004 (cfr. kaft 12, stuk 12  en 
1 8  van het strafdoss ier ) 

7 )  op het adres te 
onder 

> • kadastr aal gekend 
, • in e igendom toe behorend 

'. een won ing te he bben ve rhuurd of ter besch ikk ing aan 
gesteld

-
aan : 
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en D obreva Ginka in de pe ri ode van 08.08.2003 t ot 
04.08.2004 (kaft 1 2, stuk 13 van het st rafd ossie r) 

8) op het ad res · , kadast raal 
gekend onde r . in eigend om 
t oe beh orend aan een w oning te he bben ve rhuu rd aan 

in de pe ri ode van 03.01.2001 t ot 04.08.2004 (kaft 
9 st ra fdossie r) 

9 )  op het ad res te , kadast raal 
gekend onde r , in eigend om 
t oe beh orend aan 1 een w oning te he bben ve rhuu rd aan 
1 in de pe ri ode van 01.04.2002 t ot 04.08.2004 
(kaft 1 0  st rafd ossie r) 

D. Bij. 

ttest. 

1 )op het ad res te · , kadast raal 
gekend onde r , , in eigend om 
t oe beh orend aan 1 5 w oonentaeiten in een 
w oongelegenheid achte reenv olgens te he bben ve rhuu rd of te r 
beschikking gesteld aan dive rse opeenv olgende huu rders in 

de pe ri ode van 04.08.2004 t ot 01.09.2007 (cfr. kaft 12- stuk 6 ,  
15  en 16 van het st rafd ossie r) 

2)op het ad res te 
onde r 

aan , , een 

kadast raal gekend 
, in eigend om t oe beh orend 

w oonentiteit te he bben ve rhuu rd aan 
in de pe ri ode van 

kaft 12- stuk 7 en 16 van het 
en 

04.08.2004 t ot 01.09.2007 (cfr. 
st rafd ossie r) 

3 )  op het ad res te , kadast raal 
gekend onde r , , in eigend om 
t oe beh orend aan een éénsgezinsw oning te he bben 
ve rhuu rd of te r beschikking he bben gesteld aan dive rse 
opeenv olgende huu rde rs in de pe ri ode van 04.08.2004 t ot 
01.09.2007 (cfr. kaft 12-stuk 7,8 en 20 van het st rafd ossie r) 

4 )  op het ad res te · , kadast raal gekend 
, in eigend om t oe beh orend 

, een w oning te he bben ve rhuu rd aan 
onde r 

aan J 

01.09.2007 

5) op het ad res te 
onde r . 

in de pe ri ode van 04.08.2004 t ot 

, kadastraal gekend 
in eigend om t oe beh orend aan 
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_ , ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd of ter be schikki ng 
ge steld -via ee n officiële huurder zi jnde aa n 
ver schille nde niet alle nader te bepale n per so ne n  i n  de periode va n 
04.08.2004 tot 01.09.2007 (dr. kaft 12, stuk 12  e n  18  va n het 
strafdo ssier ) 

6 )  op het adre s te 
o nder 

, kada st raal geke nd 
i n  eige ndom toebehore nd 

aa n , ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd aa n 
e n  i n  de periode va n 04.08.2004 tot 

01.09.2007 (kaft 1 2, stuk 13 va n het strafdo ssier ) 

7 )  op het adre s te 
geke nd o nder < 

toebehore nd aa n 
aa n _ 
(kaft 9 strafdo ssier ) 

, kada straal 
i n  eige ndom 

, ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd 
i n  de periode va n 04.08.2004 tot 01.09.2007 

8) op het adre s te ! , kada straal geke nd 
o nder i , i n  eige ndom toebehore nd 
aa n 1 ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd of ter 
be schikki ng hebbe n ge steld aa n opee nvolge nde huurder s i n  de 
periode va n 04.08.2004 tot 01.09.2007 

9 )  op het adre s te ' , kada straal 
geke nd o nder , i n  eige ndom 
toebehore nd aa n , ee n wo ni ng te hebbe n ver huurd 
aa n 1 i n  de periode va n 04.08.2004 tot 
01.09.2Ó 07 (kaft 1 0  strafdo ssier ) 

1 O) op het adre s gelege n te 
kada straal geke nd o nder 
eige ndom toebehore nd aa n 
woo ngelege nheid te hebbe n verhuurd aa n 
periode va n 11.09.2005 tot 01.04.2006 

11)  op het adre s gelege n te 
kada straal geke nd o nder 
eige ndom toebehore nd aa n 
woo ngelege nheid te hebbe n verhuurd aa n 
periode va n 01.03.2007 tot 11.09.2007 

i n  
ee n 

1 i n  de 

-
1 • 

�. i n  
ee n 

1 i n  de 

E. Bi j i nbreuk op de artikele n 1 ,  2, 5, 7, 8, 15, 17 , 20§1 e n 114 § 1 e n4 
va n het decreet d.d. 15  juli 1997 houde nde de Vlaam se Woo ncode 
( B.S. 19 augu stu s 1997 ), 

al s verhuurder 
al s eve ntuele o nderhuurder 
al s per soo n die ee n wo ni ng ter be schikki ng, 
ee n wo ni ng die niet voldoet aa n de verei ste n va n art 5 recht streek s 
of via tu sse nper soo n verhuurd of ter be schikki ng ge steld te 
hebbe n met het oog op bewo ni ng. (art 20 § 1 al 1 )  
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met de om sta ndigheid dat va n va n de betrokke n activiteit ee n 
gewoo nte wordt gemaakt 

1) op het adre s te , kada straal 
geke nd o nder i n  eige ndom 
toebehore nd aa n 5 woo ne ntiteite n i n  ee n 
woo ngelege nheid achteree nvolge ns te hebbe n verhuurd of ter 
be schikki ng ge steld aa n diver se opee nvolge nde huurder s i n  
de periode va n 01.09.2007 tot 01.09.2008 (cfr. kaft 1 2- stuk 6, 
15 e n  16 va n het str afdo ssier ) 

2) op het adre s te 
o nder 

, kada straal geke nd 

, i n  eige ndom toebehore nd aa n 
ee n woo ne ntiteit te hebbe n verhuurd aa n 1 e n  
1 i n  de periode va n 01.09.2007 tot 01.09.2008 
(cfr. kaft 12- stuk 7 e n  16 va n het st rafdo ssier ) 

3 )  op het adre s te ! , kada straal 
geke nd o nder , 

, i n  eige ndom toebehore nd aa n 1 , 
ee n éé nsgezi nswo ni ng te hebbe n verhuurd of ter be schikki ng 
hebbe n ge steld aa n diver se opee nvolge nde huurder s i n  de 
periode va n 01.09.2007 tot 01.09.2008 (cfr. kaft 12 - stuk 7,8 
e n  20 va n het stra fdo ssier ) 

4 )  op het adre s te 
geke nd o nder 
toebehore nd aa n ee n 
hebbe n verhuurd aa n 
01.09.2007 tot 01.09.2008 
(cfr. kaft 12- stuk 9 va n het st rafdo ssier ) 

5) op het adre s te 
o nder 

, kada str aal 
, i n  eige ndom 

woo ngelege nheid te 
, i n  de periode va n 

. , kada str aal geke nd 

, i n  eige ndom toebehore nd aa n 
ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd of ter be schikki ng ge steld -via 
ee n o fficiële huurder zij nde :- aa n ver schille nde 
niet alle nader te bepale n per so ne n  i n  de periode va n 01.09.2007 

tot 01.09.2008 (cfr. kaft 1 2, stuk 12  e n  1 8  va n het str afdo ssier ) 

6 )  op het adre s te 
o nder 

i , kada str aal geke nd 

, i n  eige ndom t oebehore nd aa n 
ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd aa n e n  1 

i n  de periode va n 01.09.2007 tot 01.09.2008 (kaft 12, stuk 
13 va n het stra fdo ssier ) 

7 )  op het adre s te 
geke nd o nder - . 

, i n  eige ndom t oebehore nd aa n 

, kada straal 

ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd aa n ; 1 i n  de 
periode va n 01.09.2007 tot 01.09.2008 (kaft 9 strafdo ssier ) 
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, kada straal 

i n  eige ndom t oebehore nd aa n 
ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd aa n [ \ 

i n  de periode va n 01.11.2007 tot 01.09.2008 (kaft 11  
stratdo ssier ) 

9}op het adre s te 
o nder, 

, kada straal geke nd 

, i n  eige ndom toebehore nd aa n 
ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd aa n 

i n  de periode va n 01.09.2 00/ tot 
01.09.2008 (kaft 5 strafdo ssier ) 

1 0) op het adre s te 
o nder< 

, kada straal geke nd 

i 1 , i n  eige ndom toebehore nd aa n 1 , 
ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd of ter be schikki ng hebbe n ge steld 
aa n opee nvolge nde huurder s i n  de periode va n 01.09.2007 tot 
01.09.2008 (kaft 4 st rafdo ssier ) 

11)  op het adre s te ! 
kada straal geke nd • 

, i n  eige ndom t oebehore nd aa n 
ee n wo ni ng te hebbe n verhuurd aa n 1 i n  de 
periode va n 01.09.2007 tot 01.09.2008 (kaft 1 0  strafdo ssier ) 

12) op het adre s te 
geke nd o nder 
toebehore nd aa n 
hebbe n verhuurd aa n 
11.09.2007 tot 01.09.2008 

13 ) op het adre s te 
geke nd o nder 
toebehore nd aa n 
hebbe n verhuurd aa n 
tot 01.09 .2008 

, kada straal 
, i n  eige ndom 

, ee n woo ngelege nheid te 
i n  de periode va n 

, kada straal 
, i n  eige ndom 

ee n woo ngelege nheid te 
1 i n  de periode va n 01.04 .2008 

14 ) op het adre s te , kada straal 
geke nd o nder , i n  eige ndom 
toebehore nd aa n � ee n woo ngelege nheid te 
hebbe n verhuurd aa n 1 i n  de periode va n 
01.04.2008 tot 01.09.2008 (kaft 12- stuk 9 strafdo ssier ) 

F. Bij i nbreuk op de artikele n 1,2,4,6,7,8, 1 0, 17 e n  23 va n het decreet dd. 
4 februari 1997 ( B S  07 maart 1997 ) houde nde de kwaliteit s- e n  
veiligheid snorme n va n kamers e n  stude nte nkamer s, al s verhuurder 
va n ee n kamerwo ni ng of kamer s, ee n kamerwo ni ng of kamer te 
hebbe n verhuurd die niet bea ntwoordt aa n de i n  artikele n 4,6 e n  7 
bedoelde norme n  of va n ee n stude nte n- of 
stude nte ngemee nschap shui s of stude nte nkamer die niet bea ntwoordt 

aa n de i n  artikele n 4 e n  8 bedoelde norme n e n  die gee n geldig 
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conformiteitsattest kan voorleggen , nl. op het adres gelegen te 
, kadastraal gekend onder - · ·· 

in eigendom toebehorend aan - , 
twee kamers te hebben verh uurd aan niet nader te identificeren 
personen in niet ver jaarde periode tot 09. 09. 2007 

G .  B ij  inbre uk op de artikelen 1,2,4,6,7,8, 1 0, 16, 17 en 23 van het decreet 
dd. 4 februari 1997 ( B S  07 maa rt 1997 ) ho udende de kwaliteits -en 
veiligheidsnormen van kamers en st udentenkamers, zoals gewijzigd, 

-als verh uurder he tzij rechtstreeks, he tzij via t ussenpers oon 
-als event uele onderverh uurder he tzij rechtstreeks, he tzij via 
t ussenpersoon 
-als pers oon die het goed ter beschikking stelt met het oog op 
bewoning, hetzij rechtstreeks, he tzij via t ussenpersoon 

van een kamerwoning of een kamer verh uurd te hebben of ter 
beschikking te hebben gesteld met het oog op bewoning, die niet 
beantwoordt aan de in artikelen 4 ,6 en 7 bedoelde normen of van een 
st udenten- of st udentengemeenchapsh uis of st udentenkamer die niet 
beantwoordt aan de in a rtikelen 4 en 8 bedoelde normen, met de 
omstandigheid dat van de betrokken activiteit een gewoonte wordt 
i)emaakt, nl. op het adres gelegen te ! 

- · • 

kadastraal gekend onder · ---- -, in 
eigendom toebehorend aan twee kamers te hebben 
verh uurd of ter beschikking hebben geste ld aan diverse personen in 
de peri ode van 09.09. 2007 tot 01.09.2008, onder meer aan - · · 

en 

Met de omstandigheid dat de bovenomschreven feiten een collectief 
of voortgezet misdrijf uitmaken, waard oor de verja ringstermijn slechts 
een aanvang neemt op de dat um van het laatste feit. 

tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 4 2  en 43 bis van het 
stra fwetboek, zoals ingevoegd door de Wet van 17.07.199 0, te horen 
veroordelen tot de bijzondere verbe urdverklaring van een bedrag van 
232.167.24 € ( cfr.kaft · 12  stra fdossier ) zijnde hetzij de 

vermogensvoordelen die rechtstreeks uit het misdri jf zijn verkregen, hetzij 
goederen en waarden die in de plaats er van zijn gesteld, hetzij inkomsten 
uit belegde voordelen, waar bij de rechter, indien de zaken niet k unnen 

worden gevonden in het vermogen van de beklaagde, de geldwaarde 
ervan dient te ramen ( het e quivalent bedrag ). 

Berekening : 

chr.kaft 12  strafdossier : berekening vermogensvoordelen 

***** 
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PROCEDURE 

De rechtba nk nam i nzage va n de stukke n va n de rechtsplegi ng. 

De dagvaa rdi ng we rd regelmatig beteke nd. 

Bi j de beha ndeli ng va n de zaak e n  i n  de p rocesstukke n we rd geb ruik 
gemaakt va n de Nede rla ndse taal. 

De beklaagde we rd gedagvaa rd om te ve rschij ne n  op de ope nba re 
te rechtzi tti ng va n 04.01.2010. 

De zaak we rd voo r beha ndeli ng uitgesteld naa r  de ope nba re te rechtzitti ng 
va n 1 5.02.201 0. 

De rechtba nk aa nhoo rde te r ope nba re te rechtzitti ng : 

de vo rde ri ng va n het ope nbaa r mi niste rie, uitgesproke n doo r de 
hee r B. Va n Vossel , substituut-p rocu reu r des Ko ni ngs; 

de beklaagde i n  zi jn middele n va n ve rdedigi ng, voo rged rage n doo r 
hemzelf, bi jgestaa n doo r m r. Tom Va n Malde rgem, advocaat te 
9 000 Ge nt, Rabotst raat 1 1 8, die de opschorti ng va n de uitsp raak 
va n de ve roo rdeli ng v raagt ; 

Gehoo rd het ope nbaa r mi niste rie i n  zi jn o ngu nstig advies met bet rekki ng 
tot de gevraagde opschorti ng va n de uitsp raak va n de ve roo rdeli ng. 

***** 

1. VOORAFGAANDELIJK: 

1.1. De te nlasteleggi ng A heeft bet rekki ng op feite n va n huis jesmelke ri j  
e n  steu nt op de oude tekst va n a rtikel 77bis va n de wet va n 1 5  
decembe r 19 80, zoals die gold tot de verva ngi ng erva n doo r artikel 29 
va n de wet va n 1 0  augustus 2005 tot wi jzigi ng va n dive rse bepali nge n 
met het oog op de ve rste rki ng va n de st ri jd tege n me nse nha ndel e n  
me nse nsmokkel e n  tege n p rakti jke n va n huis jesmelke rs, i n  we rki ng 
get rede n op 1 2  septembe r 2005 (B.S. 2 sept. 2005)" 

De te nlasteleggi ng moet de rhalve wo rde n aa ngevuld zoals i n  het 
dispositief ve rmeld. 

1.2. De te nlasteleggi nge n  C, D e n  E hebbe n alle n bet rekki ng op het 
ve rhu re n  va n wo ni nge n die niet bea ntwoo rdde n aa n de gezo ndheids-, 
veiligheids- e n  woo nkwaliteits no rme n va n artikel 5 va n de Vlaamse 
Woo ncode. Deze feite n zij n st ra fbaa r ove ree nkomstig artikel 20 §1  va n 
de Vlaamse Woo ncode. 

Dit ar tikel we rd he rhaaldeli jk gewijzigd. 
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Het decreet va n 1 5  juli 1997 houde nde de Vlaam se Woo ncode werd 
gepubliceerd i n  het Belgi sch Staat sblad va n 19 augu stu s 1997. litel 111 
va n het decreet (waaro nder hoofd stuk V dat de sa nctie s voorzag ) trad i n  
werki ng op 1 november 199 8  (zie artikel 1 14 §4 va n het decreet e n  
artikel 4 5  va n het Be sluit va n de Vlaam se Regeri ng betreffe nde de 
kwaliteit sbewaki ng, het recht va n voorkoop e n  het sociaal beheer srecht 
op wo ni nge n - B.S. 3 0  okt. 199 8). 

De tek st luidde toe n: "Wanneer een woning die niet beantwoordt aan de 
vereisten van artikel 5 als hoofdverblijfplaats wordt verhuurd zonder 
geldig conformiteitsattest, wordt de verhuurder of de eventuele 
ondeNerhuurder van die woning gestraft met een geldboete van vijftig 
tot vierhonderd frank." 

Deze bepali ng werd verva nge n overee nkom stig artikel 20 va n het 
decreet va n 7 mei 2004 houde nde wijzigi ng va n het decreet va n 22 
december 199 5 houde nde bepali nge n tot begeleidi ng va n de begroti ng 
1996 e n  va n het decreet va n 1 5  juli 1997 houde nde de Vlaam se 
Woo ncode, wat betreft de be strijdi ng va n de leeg sta nd e n  verkrotti ng e n  
o nbewoo nbaarheid va n gebouwe n e n/of wo ni nge n. Artikel 21 va n het 
decreet va n 7 mei 2004 bepaalde dat dit decreet i n  werki ng trad op de 
dag va n publicatie i n  het Belgi sch Staat sblad, nl. 5 augu stu s 2004. 

Met i nga ng va n die datum luidde art. 20 §1 va n de Vlaam se Woo ncode 
al s volgt: "Wanneer een woning die niet beantwoordt aan de vereisten 
van artikel 5, als hoofdverblijfplaats wordt verhuurd zonder 
conformiteitsattest, wordt de verhuurder of de eventuele 
ondeNerhuurder van die woning gestraft met een geldboete van 100 
euro tot 10. 000 euro." 

Art ikel 20 § 1 va n de Vlaam se Woo ncode werd op nieuw verva nge n 
overee nkom stig artikel 8 va n het decreet va n 7 juli 2006 houde nde 
wijzigi ng va n het decreet va n 22 december 199 5  houde nde bepali nge n 
tot begeleidi ng va n de begroti ng 1996, va n het decreet va n 4 februari 
1997 houde nde de kwaliteit s-e n veiligheid snorme n voor kamer s e n  
stude nte nkamer s e n  va n het decreet va n 1 5  juli 1997 houde nde de 
Vlaam se Woo ncode, wat betreft de ver sterki ng va n het i nstrume ntarium 

woo nkwaliteit sbewaki ng. Artikel 1 0  va n het decreet va n 7 juli 2006 
voorzag dat de Vlaam se Regeri ng de datum va n i nwerki ngtredi ng zou 
bepale n. 

De Vlaam se Regeri ng deed dit da n ook i n  artikel 4 va n het be sluit va n 
de Vlaam se regeri ng va n 19 juli 2007 (B.S. 3 0  augu stu s 2007 ). Daari n 
werd voorzie n dat het decreet va n 7 juli 2006 i n  werki ng zou trede n op 
de datum va n de i nwerki ngtredi ng va n het be sluit, namelijk tie n dage n 
na de beke ndmaki ng, hetzij op 9 september 2007. 

Si nd s  die datum luidt art. 20 §1 Vlaam se Woo ncode al s volgt: "Wanneer 
een woning die niet voldoet aan de vereisten van artikel 5, rechtstreeks 
of via tussenpersoon wordt verhuurd of ter beschikking gesteld met het 
oog op bewoning, wordt de verhuurder, de eventuele ondeNerhuurder 
of diegene die de woning ter beschikking stelt, gestraft met een 
gevangenisstraf van zes maanden tot drie jaar en een geldboete van 
500 tot 25. 000 euro." 
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De te nla steleggi nge n C e n  D die ne n  bi jgevolg te worde n aa ngepa st e n  
verbeterd, terwijl de data va n de o nder D e n  E ve rvolgde feite n moete n 
worde n verbeterd zoal s i n  het dip so sitief vermeld. 

2. OP STRAFRECHTELIJK GEBIED : 

2.1. DE FEITEN EN HUN KWALIFICATIE 

De beklaagde wordt vervolgd voor hui sje smelkerij o nder opee nvolge nde 
wetgevi nge n (te nla steleggi nge n A e n  B ). het ter be schikki ng stelle n va n 
wo ni nge n die niet voldede n aa n de gezo ndheid s-, kwaliteit s- e n  
veiligheid snorme n  o nder opee nvolge nde wetgevi nge n (te nla steleggi nge n 
C, D e n  E) e n  i nbreuke n op het Kamerdecreet i n  zij n opee nvolge nde 

ver sie s (te nla steleggi ng F e n  G ). 

Het o nderzoek heeft betrekki ng op de volge nde pa nde n, alle n gelege n te 
t: 

Uit het algemee n verhoor va n de beklaagde ( O K  1 st. 17 8- 196, 216- 23 1) 
blijkt dat hij niet steed s weet wie er i n  zij n huize n woo nt; hij stel t niet steed s 
ee n huurco ntract op. De toe sta nd zou door zi jn drukke 
beroep sbezighede n uit de ha nd zij n gelope n: hi j i s  full-time 
milieucoördi nator bi j heeft zij n eige n co nsulta nc y  firma e n  i s  
zaa kvoerder va n de l met al s doel re novatie- e n  
verbouwi ng swerke n. 

De wo ni ng L 

Bi j de hui szoeki ng i n  opdracht va n de o nderzoek srechter i n  september 
2008 werd va stge steld dat er gee n afslui tkraa n wa s op de ga stoevoer e n  

de rookga sse nafvoer niet efficië nt wa s. I n  de keuke n wa s er op stijge nd 
vocht. De badkamer ko n niet worde n verlucht. De wo ni ng wa s o nge schikt 
(39 strafpu nte n). 

Bij herco nt role op 04.09.09 bleek dat er werke n ware n uitgevoerd. De 
rookga sse nafvoer wa s echter niet co nform zodat de wo ni ng 
o nbewoo nbaar wa s 
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Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008 werd vastgesteld dat de rookgassenafvoer niet efficiënt was. De 
woning was ongeschikt (3 0 strafpunten). 

Bij hercontrole op 04.09. 09 was de woning volledig in orde. 

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008 werd vastgesteld dat er vochtproblemen waren in de slaapkamer en 
leefkamer. Er stonden elektrische toestellen opgesteld in de badkamer. De 
woning was ongeschikt (33 strafpunten). 

Bij hercontrole op 04.09.09 was de woning volledig in orde. 

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008, was alleen de trap te steil (3 strafpunten). 

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008, vertoonde de gasinstallatie gevaar voor CO-intoxicatie, er was 
schimmelvorming in de douche en het toilet kon niet worden verlucht. De 
woning was ongeschikt ( 24 strafpunten) en onbewoonbaar 

Aan het gevaar voor CO-vergiftiging werd binnen de week verholpen. 

Bij hercontrole op 04.09.09 was de trap nog steeds te steil (3 punten op 
het technisch verslag) maar de woning was niet meer ongeschikt. 

'-

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008, werden vochtigheidsproblemen vastgesteld, maar de woning was 
niet ongeschikt ( 1 2 strafpunten). De woning was wel overbewoond. 

Bij hercontrole op 04.09.09 was de woning volledig in orde. 

L 

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008, vertoonde de elektriciteitsinstallatie elektrocutiegevaar, was er 
vochtschade in de badkamer die ook niet kon verlucht worden. De vloer 
van de slaapkamer was beschadigd en de trap te steil. De woning was 
ongeschikt ( 28 strafpunten), onbewoonbaar en overbewoond. 

Aan het gevaar voor elektrocutie werd binnen de week verholpen. 

Bij hercontrole op 04. 09.09 was de trap nog steeds te steil (3 punten op 
het technisch verslag) maar de woning was niet meer ongeschikt. 
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IOK8} 

Het gebouw is opgedeeld in twee woningen en twee kamers. 

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter op 11 september 
2008, 

- vertoonde kamer 1 vochtschade. Er was glasbreuk aan de straatkant, er 
was geen lavabo, de kamer kon niet worden afgesloten en ze diende als 
doorgang voor andere bewoners naar gemeenschappelijke ruimtes. 147 
strafpunten. De kamer is ongeschikt, onbewoonbaar en onaangepast. 
- Kamer 2 vertoonde elektrocutiegevaar. Het plafond was niet afgewerkt en 
er was geen lavabo. 145 strafpunten. De kamer . is ongeschikt, 
onbewoonbaar en overbewoond. 
- Woning eerste verdieping: er ontbrak een trapleuning en er is 
elektrocutiegevaar. 21 strafpunten. De woning is ongeschikt en 
onbewoonbaar. 
- Woning tweede verdieping: er ontbrak een trapleuning, er was 
vochtschade en het plafond in de keuken was beschadigd. De woning was 
niet ongeschikt (9 strafpunten) maar wel overbewoond. 

Aan de onbewoonbaarheid werd binnen de week verholpen. 

Op 04.09.09 vond een hercontrole plaats: de woning . 
deur links) was volledig in orde. 

(gelijkvloers -

De woning (1e verdieping - deur rechts) was volledig in orde; de 
woning was evenwel onaangepast daar zij door twee personen bewoond 
werd, hoewel slechts geschikt voor 1. 

De woning (2e en 3e verdieping - deur rechts) was eveneens volledig 
in orde doch onaangepast daar zij geschikt was voor 1 persoon en 
bewoond werd door 4. 

L 

De woning is opgedeeld in zes wooneenheden. Voor deze opdeling was 
geen stedenbouwkundige vergunning (OK133 st 4). 

Op 26 juli 2006 bleek de woning op de hoek t 
t ongeschikt en onbewoonbaar. Vier woonentiteiten 

werden nagezien. 

Het gebouw in zijn geheel is onbewoonbaar daar de elektrische installatie 
gevaar vertoont voor elektrocutie en brand. Het sanitair van woning 1 (2e 
verdieping rechts) voldeed niet (9 punten, in totaal 24). Het schrijnwerk en 
de badkamervloer van woning (1e verd. rechts) waren gebrekkig (6 
punten, 21 in totaal). Van woning (1e verd. links) is het buitenschrijnwerk 
verweerd, vertonen de muren van keuken, toilet en douche vochtschade, 
is de keukenvloer verweerd en kan het toilet niet worden verlucht (8 
punten, 23 in totaal). Woning (ingang ) vertoont 
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vochtschade aan het plafond, algemene vochtschade, muurafwerking 
ontbreekt, de leefkamer kan niet worden verwarmd en er is gevaar voor 
CO-vergiftiging (39 strafpunten, 54 in totaal). 

De huurders werden verhoord: zij hadden meestal een contract en 
betaalden elk 200 EUR per maand (OK 1 st. 59-70). · · --- werd 
verhoord op 15.01.2007: hij kreeg het ene pand van zijn vader en kocht 
het andere. Hij legt attesten voor dat de elektriciteit werd gekeurd op 
06.09.93 (de herkeuring moest gebeuren voor 06.09.1998- OK 1, st. 71-
79). Hij zou in april 2007 renovatiewerken laten uitvoeren. 

Er volgde een hercontrole op 05.02.2008, waarbij de huurders ook werden 
gehoord (OK 1 st 84-152). De toestand was afgetakeld. ·� - - · --- zou 
bekijken wat hij zou doen. 

In september 2008 werd op bevel van de onderzoeksrechter een 
huiszoeking uitgevoerd. De zes entiteiten waren ongeschikt en 
onbewoonbaar. De kelder staat onder water. Het pand wordt structureel 
niet onderhouden en overbewoond. Het ruikt overal onfris en er zijn 
problemen met vochtinsijpelingen. 

c. Woning • 71 strafpunten, ongeschikt, onbewoonbaar en 
overbewoond; 

D. Woning ' .  56 strafpunten, ongeschikt, onbewoonbaar en 
overbewoond; 

E. Woning . , 55 strafpunten, ongeschikt en onbewoonbaar; 
F. Woning . 64 strafpunten, ongeschikt, onbewoonbaar en 

overbewoond; 
G. Woning 75 strafpunten, ongeschikt, onbewoonbaar en 

overbewoond; 
H. Woning " 48 strafpunten, ongeschikt, onbewoonbaar en 

overbewoond. 

De woning werd gedeeltelijk op 14 maart 2007 en voor een ander deel op 
25.09.2008 ongeschikt en onbewoonbaar verklaard. 

· verklaarde op de hoogte te zijn van deze beslissingen, maar 
verhuurde spijts het verbod (OK 1, st. 179). Sinds de 
onbewoonbaarverklaring werden geen contracten meer opgesteld. 

(0K3) 

Bij de huiszoeking in opdracht van de onderzoeksrechter in september 
2008 bleek de woning ongeschikt en onbewoonbaar. De 
elektriciteitsinstallatie was niet conform en gevaarlijk. De gaskachels in de 
woonkamer en slaapkamer vertonen gevaar voor CO-intoxicatie. De 
keuken kan onvoldoende worden verlucht, de betegeling van de badkamer 
komt los, enz. De woning was ongeschikt (61 strafpunten), onbewoonbaar 
en onaangepast. 

Bij beschikking van de raadkamer van 18 november 2009 werd het beslag 
en de verzegeling voorwaardelijk opgeheven om herstellingswerken te 
laten uitvoeren. 
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2.2. BESPREKING 

2.2.1. De saisine van de onderzoeksrechter 

Op 30 juni 2008 bezorgt de politie het inleidend proces-verbaal 
GE.55.LA.050690/2008 aan de procureur des Konings over de 
woonomstandigheden in het pand op de hoek van de 1 
en de ' te Het pand is onderverdeeld in 5 
wooneenheden, oogt vervallen en is overbevolkt. De huurders zijn 
kansarmen. De huur bedraagt 200 EUR per maand; het pand is eigendom 
van 

Op 2 juli 2008 vordert de procureur des Konings een gerechtelijk 
onderzoek voor deze feiten, gekwalificeerd als huisjesmelkerij in de niet 
verjaarde periode en vordert huiszoekingen te ' en 

. In bijlage wordt voornoemd aanvankelijk proces-verbaal 
gevoegd. 

Op 5 juli 2008 schrijft de onderzoeksrechter huiszoekingsmandaten uit 
voor voornoemde adressen en voor 1 thuis. 

Op 04 september 2008 bericht de politie aan de onderzoeksrechter dat de 
beklaagde nog eigenaar is van 9 andere woningen. Diezelfde dag beveelt 
de onderzoeksrechter ook huiszoekingen in de overige eigendommen van 

: Al de zoekingen gingen op 26 september 2008 door (OK 1 st. 
258). 

Er werden door het openbaar ministerie geen aanvullende vorderingen 
genomen. Op 21 oktober 2008 en 14 januari 2009 werden enkel stukken 
van de Wooninspectie aan het dossier toegevoegd. 

Een onderzoeksrechter dient feiten te onderzoeken en niet de 
kwalificaties. Een gevolg daarvan is dat een onderzoeksrechter alle 
omstandigheden van de bij hem aanhangig gemaakte feiten kan 
onderzoeken en dit zonder nieuwe vordering van de procureur des 
Konings. Anders is het gesteld met andere feiten, gezien een 
onderzoeksrechter niet bevoegd is om een onderzoek te voeren wegens 
andere feiten, dan de feiten die vermeld zijn in de (groene) vordering tot 
het instellen van een gerechtelijk onderzoek. Indien een 
onderzoeksrechter dit wel zou doen, zou er een inbreuk gepleegd worden 
op de bevoegdheid van de procureur des Konings en zijn monopolie om 
de strafvordering uit te oefenen. 

Bij de kennisname van één of meerdere andere feiten moet een 
onderzoeksrechter eerst bericht geven aan de procureur des Konings 
overeenkomstig artikel 56 §1, zesde lid Sv zoniet pleegt de 
onderzoeksrechter machtsoverschrijding. Dit is een gevolg van het 
onderscheid tussen feiten onderzoeken en feiten vervolgen. 

Ook · samenhangende feiten dienen als andere feiten te worden 
beschouwd. Samenhang veronderstelt dat er twee strafvorderingen bij de 
rechter aanhangig zijn gemaakt. Enkel een vonnisgerecht kan oordelen 
over het bestaan van samenhang tussen beide. Dit geldt ook voor de 
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voortgezette misdrijven omdat enkel een vonnisgerecht kan oordelen of 
een geheel van opeenvolgende of voortgezette misdrijven verbonden is 
door een eenheid van opzet (A. DE NAUW, "Welgekomen verfijningen van 
de regels betreffende de adiëring van de onderzoeksrechter", R.Cass., 
1997, 387-389). 

De inleidende vordering van de procureur des Konings kan niet alleen 
betrekking hebben op een reeds in enigerlei mate vaststaand feit, maar 
ook op een feit waaromtrent nog geen aanwijzing of vermoeden van het 
bestaan van enig misdrijf voorhanden is (Cass. 4 feb. 1997, R.Cass., 390). 

De vordering tot het instellen van een gerechtelijk onderzoek heeft niet 
alleen betrekking op wel bepaalde feiten, maar kan ook betrekking hebben 
op niet precieze maar gelijkaardige feiten waarvan het bepaalde feit het 
bestaan kan doen vermoeden (Cass. 23 feb. 1999, rolnr. P 970813N). 

Dit betekent echter niet dat de onderzoeksrechter ambtshalve zijn 
gerechtelijk onderzoek kan uitbreiden tot een feit waarop de vordering tot 
het instellen van het gerechtelijk onderzoek geen betrekking had . 

De onderzoeksrechter mag niet buiten de materiële feiten treden die vervat 
zijn in de inleidende vordering (Vordering van advocaat-generaal P. 
LECLERCQ onder Cass. 3 augustus 1917, Pas., 1, 1917, 331-332) . 
Bestaat daarover onduidelijkheid dan moet worden gekeken naar de 
stukken die daarbij gevoegd waren om de vage aanduidingen van de 
inleidende akte te preciseren of te interpreteren (M. RIGAUX en P.-Em. 
TROUSSE, "Les problèmes de la qualification", R.D.P., 1948-1949, 740; R. 
DECLERCQ, "Feit en kwalificatie in de strafrechtspleging", in L. DUP ONT 
en B. SP RIET (eds.), Strafrecht voor rechtspractici IV. Leuven, Acco, 1991, 
188). 

De niet-naleving van de substantiële vormvereiste die de inleidende 
vordering is, leidt tot de nietigheid van de gestelde onderzoeksdaden (R. 
VERSTRAETEN, Handboek Strafvordering, Antwerpen, Maklu, 2001, nr. 
642). 

In deze tijd waar de functie van onderzoeksrechter onder druk staat is het 
belangrijk dat de rollen van het openbaar ministerie en van de 
onderzoeksrechter duidelijk uit elkaar zouden worden gehouden; het 
openbaar ministerie is de vervolgende partij, terwijl de onderzoeksrechter 
garant staat voor de individuele vrijheden. 

In het voorliggend geval is de inleidende vordering van 2 juli 2008 vrij 
specifiek en heeft betrekking op feiten van huisjesmelkerij te � t in de 
niet verjaarde periode. De procureur des Konings vorderde meer bepaald 
huiszoekingen te verrichten te in de 

- · · · 
t · · > en 

. Wanneer men naar het bijgevoegde aanvankelijk proces
verbaal kijkt dan stelt men vast dat de materiële feiten die daarin vermeld 
staan uitsluitend betrekking hebben op die twee adressen. Het gaat met 
name over het feit dat de panden verdeeld zijn in verschillende 
woonentiteiten die verhuurd worden aan "migranten en/of mensen van een 
lagere sociale klasse" (sic), dat de studio's onverzorgd en dikwijls 
mensonwaardig zouden zijn, dat twee kamer woningen worden bewoond 
door families met kinderen, geen huurcontracten werden uitgeschreven en 



18e blad 

er 200 EUR per maand aan huishuur wordt gevraagd. Volgt de 
beschrijving van de familiale en verblijfstoestand van verschillende 
bewoners. 

Binnen deze feitelijke saisine vallen ook de feiten ten nadele van andere 
huurders, het nazicht van de gezondheids- veiligheids- en 
woonkwaliteitsnormen. Dit zijn dan feiten waaromtrent nog geen 
aanwijzing of vermoeden van het bestaan van enig misdrijf voorhanden is 
of niet precieze maar gelijkaardige feiten waarvan het bepaalde feit het 
bestaan kan doen vermoeden. 

Binnen de saisine vallen uiteraard ook alle aspecten en omstandigheden 
van de ten laste gelegde feiten, zoals de omstandigheid dat zij een 
gewoonte kunnen uitmaken. 

Huisjesmelkerij heeft onder meer betrekking op het verhuren van een 
onroerend goed met de bedoeling een abnormaal profijt te verwezenlijken. 
Het materieel feit waarmee de onderzoeksrechter wordt gelast heeft dus 

betrekking op een bepaald onroerend goed dat wordt verhuurd. In dit 
geval, aan het bijgevoegde aanvankelijk proces-verbaal te oordelen, 
beperkt tot twee adressen. 

Indien het de bedoeling is van de vervolgende partij om een ruimer 
onderzoek te voeren, dan moet dit blijken uit de vermeldingen van de 
inleidende vordering. 

Komt de onderzoeksrechter binnen de perken van zijn saisine te weten dat 
er nog andere panden verhuurd worden, dan komt het hem toe het dossier 
mee te delen aan het openbaar ministerie met het oog op een eventuele 
uitbreidende vordering. 

Door dit na te laten en op 4 september 200B huiszoekingen te bevelen op 
adressen waarvoor hij in feite niet was gevorderd, heeft de 
onderzoeksrechter zich de bevoegdheden van de vervolgende partij 
toegeëigend. 

Het aldus verkregen bewijs moet worden uitgesloten daar het gebruik 
ervan in strijd is met het recht op een eerlijk proces. De fundamentele 
regels van een behoorlijke procesvoering werden geschonden. 

De huiszoekingen in de l, in het r en in de 
t zijn nietig, de rechtbank kan niet steunen op de gegevens die 

naar aanleiding of ten gevolge van die huiszoekingen aan het licht 
kwamen. 

De beklaagde moet worden ontslagen van rechtsvervolging voor de 
tenlasteleggingen A3, A4, AS, A6, A7, B3, B4, BS, B6, B7, C3, C4, CS, C6, 
C7, CB, C9, D3, D4, DS, D6, D7, DB, D9, D10, D11, E3, E4, ES, E6, E7, 
EB, E9, E10, E11, E12, E13, E14, Fen G. 
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Krachtens art. 77bis § 1 bis van de Vreemdelingenwet (oude versie 
geldig vanaf 03.01.2001) wordt gestraft hij die rechtstreeks of via een 
tussenpersoon misbruik maakt van de bijzonder kwetsbare positie van 
een vreemdeling ten gevolge van zijn onwettige of precaire 
administratieve toestand door de verkoop, verhuur of ter beschikking 
stelling van kamers of enige andere ruimte met de bedoeling een 
abnormaal profijt te realiseren. 

Onder de tenlastelegging B wordt de beklaagde vervolgd voor 
huisjesmelkerij, zoals door de Wet van 10 augustus 2005 (B.S. 2 
september 2005) strafbaar gesteld krachtens het nieuwe artikel 
433decies van het Strafwetboek, met de verzwarende omstandigheid 
dat van de betrokken activiteit een gewoonte wordt gemaakt (art. 
433undecies van het Strafwetboek). 

Krachtens artikel 433decies S.W. wordt gestraft hij die rechtstreeks of via 
een tussenpersoon misbruik maakt van de bijzonder kwetsbare positie van 
een persoon ten gevolge van zijn onwettige of precaire administratieve 
toestand of zijn precaire sociale toestand door de verkoop, verhuur of ter 
beschikking gesteld in omstandigheden die in strijd zijn met de menselijke 
waardigheid, van een roerend goed, een deel ervan, een onroerend goed, 
een kamer of een andere in artikel 479 van het strafwetboek bedoelde 
ruimte, zodanig dat de betrokken persoon in feite geen andere echte en 
aanvaardbare keuze had dan zich te laten misbruiken met de bedoeling 
een abnormaal profijt te realiseren. 

Gemeenschappelijke elementen aan beide kwalificaties zijn: 

D. het misbruik maken van de kwetsbare positie 
E. de bedoeling een abnormaal profijt te realiseren. 

Huisjesmelkerij bestraft het uitbuiten van een persoon omwille van zijn 
kwetsbare positie; de huisjesmelker slaagt erin een abnormaal hoge 
huurprijs te verkrijgen door misbruik te maken van de bijzonder kwetsbare 
positie van het slachtoffer, omdat hij weet dat die niet op de reguliere 
woningmarkt terecht kan (f. VANDROMME, O.c., nr. 86) 

Misbruik kan worden omschreven als elke vorm van negatieve omgang of 
behandeling van de betrokken personen op een wijze, waarop men andere 
personen niet zou behandelen en waarbij hun bijzondere kwetsbaarheid 
wordt aangewend (WARSON, G, "Mensenhandel", Comm. Strarfr:, 13-14). 
Misbruik is strafbaar ook zonder uitbuiting (HUBEAU, B" "De 
huisjesmelkerij en de mensenhandel...", T.V.R" 2003/4, p. 287, n.24) 

Het begrip "abnormaal profijf' kwam ter sprake tijdens de besprekingen in 
de Senaat. Tijdens de bespreking van artikel 17 van het wetsontwerp 
verklaarde de Minister van Justitie dat het relatief eenvoudig is het 
abnormaal karakter van het profijt te bewijzen wanneer het om ongezonde 
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woningen gaat, aangezien in dat geval het goed niet mag verhuurd 
worden. Hij voegde er echter aan toe "De Wooninspectie maakt dan een 
vergelijking met andere, soortgelijke goederen in het desbetreffend 
gewest. Op basis daaNan beslist de inspecteur dat er sprake is van 
abnormaal profijt:' (Belgische Senaat, zitting 2004-2005, 10 mei 2005, 3-
113814, Wetsontwerp tot wijziging van diverse bepalingen met het oog op 

de versterking van de strijd tegen mensenhandel en mensensmokkel en 
tegen praktijken van huisjesmelkers, Verslag namens de Commissie voor 
de Justitie, I V  Artikelsgewijze bespreking, artikel 17). 

· 

In het voor het publiek toegankelijke "Rapport zeven jaar Vlaamse 
W ooninspectie. Een evaluatie februari 2009" berekende de Vlaamse 
W oonisnpecteur de gemiddelde huurprijs voor studio's die geverbaliseerd 
werden wegens inbreuken op de Vlaamse W ooncode. Dit gemiddelde 
bedroeg in 2008 335,15 EUR in Oost- Vlaanderen en 361,11 EUR in gans 
Vlaanderen. De maximum huurprijs die in Oost-Vlaanderen voor een niet 

confonne studio werd gevraagd was 600 EUR 
(http://www.bouwenenwonen.be/uploads/b4066_wooninspectie]aarverslag_71450 
57.pdf). 

Het verslag geeft geen informatie over de gemiddelde huurprijs voor 
studio's die wel aan de wetgeving voldoen. 

Bij de beoordeling van het abnormaal karakter van het verwezenlijkte 
profijt kan rekening worden gehouden met het geboden comfort, de 
aanwezigheid en staat van sanitaire voorzieningen, de uitrusting of 
oppervlakte van het onroerend goed, de veiligheid en stabilitieit en de 
ontvangen huurprijs ( DE SME DT, P., " De versterking van het 
instrumentarium voor de handhaving van de Vlaamse woonnormen" in 
Onroerend goed in de verschl1/ende takken van het recht, Brussel, Larcier, 
2008, 429). 

1. De beklaagde wordt vervolgd voor feiten van huisjesmelkerij, onder de 
oude wetgeving en onder de nieuwe wetgeving, omdat hij van 3 januari 
2001 tot 01 september 2008 vijf woonentiteiten in de te 

zou hebben ter beschikking gesteld "aan diverse opeenvolgende 
huurders dewelke zich allen in onwettige of precaire administraûeve 
toestand bevonden''. 

Voor de periode van 03.01.2001 tot 11.09.2005 werd niemand gehoord. 
De vervolging berust uitsluitend op de vaststelling dat de personen die in 

die periode op de betrokken adressen ingeschreven waren Bulgaren, 
Slovaken, Serviërs of Georgiërs waren die asiel hadden aangevraagd. Er 

kan aangenomen worden dat het gaat om mensen die verkeerden in een 
bijzonder kwetsbare positie omwille van hun precaire administratieve 
toestand. 

Op zich zegt dit echter niets over de vraag of de beklaagde daarvan 
misbruik maakte en daarbij een abnormaal profijt realiseerde. Het verhuren 
van woningen of delen ervan aan mensen in een kwetsbare positie is op 
zich geen misdrijf. Het bewijs is hier niet geleverd van het misbruik. 

De beklaagde moet ontslagen worden van rechtsvervolging voor de 
tenlastelegging A 1. 
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2. Wat de pe rio de va n 11 september 2005 tot 01 september 2008, hebbe n 
we 

a .  de verklari nge n va n de huur ders die wer de n  aa ngetro ffe n  bi j de 
a dmi nistratieve co ntrole va n 26 juli 2006; 
b. de verklari nge n die de huur ders afleg de n  bi j de herco ntrole op 5 
februa ri 2008; 
c .  de verklari nge n va n de huur ders die wer de n  aa ngetroffe n bi j de 
huiszoeki nge n va n 11 september 2008. 

We wete n al dus dat zi j 200 EUR per maa nd betaal de n  voor de stu dio die 
zi j huur de n  te Ge nt, l jskel derstraat 115, of zi j nu ee n co ntract ha dde n  of 
niet e n  zo nder dat ee n o nderschei d wor dt gemaakt naar hu n 

ve rbli jfsstatuut. 

______ gelijkvloers (vaststelli nge n op 5 februari 2008: nummer 
2 va n de W oo ni nspectie: vastelli nge n op 11.09.2008: nummer 1. 2 e n  3 

va n de politie. nummer 2 va n de Woo ni nspectie>. De wo ni ng is geschikt 
voor 1 persoo n, maar wor dt i n  feite bewoo nd door 1 

- - - - · · 
, zi jn 

echtge note e n  twee ki ndere n, o nder wie ee n volwasse n zoo n. Zi j wo ne n  er 
si nds ja nuari 2007, eerst cla ndestie n. De ma n liet zi jn familie overkome n 
om dat hi j ee n i nkome n uit arbei d ha d. Z ijn vrouw e n  dochter wer de n  
i ngeschreve n op 2 juli 2008. ver die nt 1.200 EUR. De huur bleef 
o nvera nder d, voor e n  na de i nschrijvi ng i n  het bevolki ngsregister e n  
o nafgezie n het aa ntal perso ne n  die de lokale n bewoo nde n. Er is gee n 
misbruik aa ngetoo nd. 

eerste ver diepi ng li nks (Vaststelli ng op 26 juli 2006. 
nummer Woo ni nspectie 3: vaststelli nge n 5 februa ri 2008: nummer 4 va n 
de Woo ni nspectie: vaststelli nge n 11 september 2008: nummer 4 va n de 

politie, nummer 4 va n de Woo ni nspectie). 
· 

· betaalt huur 
se dert 2 december 2005. Hi j verbleef er aa nva nkeli jk zo nder papiere n. Hi j 
is er i ngeschreve n si nds 11 september 2007. Hi j beschikt si nds 21 
november 2007 over ee n bewi js va n i nschri jvi ng i n  het 

vreem deli nge nregister e n  is tha ns, net zoals zi jn vrouw 1, 

hou der va n ee n attest va n immat riculatie. Zi j leve n same n met hu n twee 
mi nder jarige ki ndere n i n  ee n va n de stu dio's. Op het oge nblik va n de 
huiszoeki ng was h ij  werkloos, maar zi jn vrouw ver die nde 1.000 EUR per 
maa nd i n  ee n i nterim -bureau. Zi j o ntva nge n 280 EUR per maa nd aa n 
ki ndergel d. Hi j is tevre de n  met wat hi j moet bet ale n voor de wo ni ng; h ij  
heeft vroeger slechter gewoo nd. Er zi jn dui deli jke vochtprobleme n e n  de 
wo ni ng is te klei n voor bewo ni ng. De huurpr ijs vera nder de niet toe n de 
familie verbli jfs docume nte n  verkreeg. Er wer d dus gee n 
misbruik gemaakt va n hu n precariteit toe n z ij  hier o nwettig ve rbleve n. 
Tha ns verkere n zi j niet meer i n  ee n precaire situatie e n  de huurpri js wijst 
niet op uitbuiti ng .  

twee de ver diepi ng li nks (vaststelli nge n op 11.09.2008: 
nummer 5 va n de politie, nummer 6 va n de Woo ni nspectiel. 

-
- - -· - · - · 

staat si nds 31 augustus 2008 i ngeschreve n i n  de 
. Zi j is Bulgaarse e n  bij de aa nva ng va n de huur, EU burger. Zi j heeft 

zich aa ngebo de n  bi j de Die nst Bevolki ng e n  wacht op haar 
verbl ijfs docume nte n. Zi j is zelfsta ndige computerco nsule nte e n  ver die nt 
1.300 EUR per maa nd. Zi j is allee nstaa nde. De wo ni ng is i n  feite te klei n 
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voor bewoning. Zij is mistevreden over de slechte toestand van de woning. 
Hoewel ze stelt dat zij niet in de mogelijkheid verkeert om iets ander te 

huren, kan niet aangenomen worden dat er sprake is van misbruik: zij 
verblijft: volgens de beschikbare informatie wettig in het rijk en heeft: een 
inkomen dat voor een alleenstaande kan volstaan. 

eerste verdieping rechts. Vaststellingen op 26.07.2006 
(nummer 2 Wooninspectie). In de woning werd . 
aangetroffen. Zij woont daar met haar man sinds mei 2006 en beschikt 
over een huurcontract sinds 01 juni 2006. Over de precariteit van hun 
toestand is geen informatie voorhanden. Zij betaalt dezelfde huur als de 
anderen; er zijn geen aanwijzingen van misbruik. 

. eerste verdieping rechts. Vaststellingen op 05.02.2008 
(nummer 3 Wooninspectie). Op het ogenblik van de controle woont 

er reeds twee maanden en een half, samen met haar 
man en twee kinderen. De huisbaas wou geen contract opstellen omdat de 
woning niet in orde is. Er werd geen onderzoek gevoerd naar hun 
precariteit of het misbruik daarvan. 

, eerste verdieping rechts. Vaststellingen op 11.09.2008 
(nummer 6 van de politie. nummer 3 van de Wooninspectie). 

bewoont studio 6 en is er ingeschreven sinds 
17.04.2008. Hij is Belg en invalide. Hij geniet een invaliditeitsuitkering. Het 

bedrag ervan is niet gekend. Hij vond in de een 
onderkomen toen hij zijn vorige woning diende te verlaten. Zijn toestand 
zou precair kunnen zijn, doch bij gebrek aan informatie over hetgeen hij 
juist ontvangt als invaliditeitsuitkering bestaat hier twijfel over. 

J tweede verdieping rechts (vaststellingen van 
26.07.2006. nummer van de Wooninspectie 1: vaststellingen van 5 februari 
2008: nummer 5 van de Wooninspectie: vaststellingen van 11.09.2008. 

nummer 7 van de politie. nummer 5 van de Wooninspectie). In die woning 
verblijft: 1 met zijn echtgenote en twee kinderen, sinds 1 
december 2005. Zij hebben een contract sinds 1 juni 2006. Aanvankelijk 
verbleven zij onwettig in het Rijk, maar hun situatie werd op humanitaire 
gronden geregulariseerd in februari 2008. De huur bleef dezelfde zowel 
voor als na de regularisatie. De man verdient 1.200 EUR per maand, de 
vrouw 560 EUR per maand en zij ontvangen daar. bovenop 287 EUR 
kindergeld. Hun situatie kan thans niet meer precair worden genoemd en 
er werd niet aangetoond dat daarv oor van hun precariteit misbruik werd 
gemaakt. De woning is wel te klein voor vier personen. 

De overige huurders die in de periode van 11 september 2005 tot 1 
september 2008 in de w oonden werden niet gehoord. 

Besluitend kan worden gesteld dat de woning zodanig werd opgedeeld, 
dat verschillende entiteiten in feite te klein waren om te worden bewoond. 
Uiteraard gebeurde dit om het huis zoveel mogelijk te doen opbrengen. 
Het huis werd ook niet onderhouden zoals het paste. Het staat echter niet 

vast dat bij het verhuren van de woonentiteiten misbruik werd gemaakt van 
de precaire toestand van de huurders. 
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De bek laag de m oet ont slagen w or den van recht sverv olging v oor de 
ten la ste legging 81. 

3. De bek laag de w or dt ook verv olg d  v oor feiten van hui sje sme lker ij 
we çien s het verhuren van de w oonentiteit ge legen op het ge lij kvloer s van 
de i 

B ij  de c ontr ole van 26 ju li 2006 tr of de W oonin spectie daar (bij die c ontr ole 
door de W oonin spectie genummer d a ls w oning 4 ; bij de herc ontr ole op 
05.02.2008 en bi j de hui sz oeking op 11  september 2008 krijgt de w oning 

van de W oonin spectie het nummer t oegewezen ) ' 
· " 

aan. Zij i s  daar se de rt 3 0  mei 2001 inge schreven en verb lijft er a l  negen 
jaar met haar man en dochter. Zi j hebben een schrifte lijke 
huur overeenk om st en beta len 200 EUR huur per maan d. A l  hebben zij la st 
van v ochtighei d, dan n og zegt ze geen pr ob lemen te hebben met de 
eigenaar. Wanneer z ij opnieuw w or dt geh oor d op 5 februari 2008 verme ldt 
ze dat er een nieuwe b oi ler wer d gep laat st en dat de eigenaar 
ren ovatiewerken liet uitv oeren. Op 11  september 2008 wer d ze geh oor d 
over de t oe stan d van de fami lie : de fami lie heeft een maan de li jk s  ink omen 
van 1.500 t ot 1.6 00 EUR. Er zijn geen aanwijzingen van mi sbruik van een 
precaire t oe stan d. 

De bek laag de m oet ont slagen w or den van recht sverv olging v oor de 
ten la ste leggingen 81 en 82. 

2.2.2.2. De inbreuken op de V laam se W oonc ode. 

De ten la ste leggingen C 1, C 2, D 1 , D 2, E 1  en E 2  w or den niet betwi st. 

De va st ste llingen van de p olitie en van de W oonin spectie t onen aan dat de 
gebreken niet t oe te schrijven zijn aan de huur der s: on der an dere 
door slaan d v ocht, c on den sv orming en schimme lv orming , ve rweer de 
deuren en ramen , gebrekkige a fwerking van de buitenmuren , een te stei le 

tr ap. Dit zi jn a llemaa l  gebreken die z on der enige tw ijfe l aan de eigenaar 
van de w oningen dienen te w or den t oege schreven. 

De aar d van de gebreken die op 26 ju li 2006 , 5 februari 2008 en 11  
september 2008 wer den va stge ste ld t onen ook aan dat zi j niet recent 

waren ont staan. Het dossier t oont tr ouwen s aan dat de bek laag de zijn 
pan den niet rege lmatig on derhie ld. Het i s  a ldu s bewezen dat ree ds sin ds 1 
janua ri 2001 niet wer d v oldaan aan de w oonkwa liteit sn ormen. 

De stukken 16 en 17 van on de rkaft 12, n l. de 
in schri ivin qen , bewijzen dat de w oningen in de 

. in die peri ode wer den bew oon d. 

hi st oriek van de 
en de 

Het aanta l w oningen dat verhuur d w or dt en het feit dat dit jaren lang 
gebeur de bewijzen dat er van de betr okken activiteit een gew oonte wer d 
gemaakt. 

Uit het straf dossier en het on derz oek ter terech tzi tting i s  geb leken dat de 
ten la ste leggingen C 1, C2, D 1 , D 2, E 1  en E 2  naar v oldoening van recht 
bewezen zijn. 
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2.3. DE STRAFTOEMETING 

De ten laste leggingen C 1, C 2, D 1 , D 2, E1 en E2 zijn de opeenvo lgende en 
voortgezette uitvoering van een ze lfde misdadig opzet , zodat voor ze 
samen s lechts één straf moet worden opge legd. 

De strafmaat evo lueerde : eerst was een boete voorzien van 50 tot 4 00 
EUR ;  vanaf 5 augustus 2004 werd de b oete opgetrokken van 1 00 tot 
1 0.000 EUR, terwij l met ingang van 9 september 2007 een straf is 

voorzien van 6 maanden tot drie jaar en een ge ldboete van 25.000 EUR 
voor het basismisdrijf. Ge let op de ve rzwarende omstandigheid van de 
gewoonte is de straf op dit ogenb lik ze lfs een gevangenisstraf van 1 jaar 
tot 5 jaar en een ge ldboete van 1.000 tot 1 0.000 EUR. 

Het verhuren van diverse woningen die niet aan de kwa liteitsnormen 
vo ldeden is te beschouwen a ls een v oortgezet misdrijf : er zijn 
verschi llende stra fbare gedragingen, die e lk op zichze lf een misdrijf 
uitmaken, maar die a ls één misdrijf worden beschouwd omdat zij de 
opeenvo lgende en voortgezette ui tvoering zijn van eenze lfde misdadig 
opzet . 

Wanneer twee opeenvo lgende ge lijkaardige misdrijven een enke le 
stra fbare gedraging op leve ren en derha lve tot één enke le straf aan leiding 
geven, maar in de tijd tussen het p legen van de twee misdrijven de wet die 
de straf bepaa lt, gewijzigd werd, moet de bij de nieuwe wet geste lde straf 
worden toegepast, ook a l  was de ten tijde van het eer ste misdrijf ge ldende 
straf minder zwaar dan die geste ld ten tijde van het tweede. ( Art. 2 Sw. en 
de rege l neerge legd in art. 6 5  Sw . ). 

De toepasse lijke straf is dus een gevangenisstraf van 1 jaar tot 5 jaar en 
een ge ldboete van 1.000 tot 1 0.000 EUR. 

De Procureur des Konings vordert een gevangenisst raf van 2 jaar en een 
ge ldboete van 1.000 EUR maa l het aanta l s lachtoffers, a lsook de 
verbeurdverk laring van de wederrechte li jk verkregen vermogensvoorde len 
en van de betrokken panden. De verdediging vr aagt opschorting. 

De gevraagde opscho rting 

miskende wetens en wi llens de bes luiten waarbij 
de woningen ongeschikt en 
onbewoonbaar werden verk laard. verk laart hoe 

geen contr act meer opste lde omdat hij wist dat de woning niet 
in orde was. In die omst andigheden zou het ver lenen van opschorting een 
onvo ldoende maatschappe lijke reactie zijn. 

Pe gevangenisstr af 

Een gevangenisstraf is verp licht . De bek laagde heeft nog een b lanco 
strafrechte lijk ver leden. V oor deze eerste veroorde ling vo lstaat , rekening 
gehouden met de omvang van de bewezen verk laarde feiten, de 
minimumgevangenisstraf van één jaar. 
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De geldboete 

Het gebouw . was zodanig opgedeeld 
dat het een maximaal rendement verzekerde. Daarbij werd niet 
omgekeken naar het feit dat een aantal van de woningen in feite te klein 
waren om te bewonen. De beklaagde verzuimde daarenboven op 
schromelijke wijze zijn verplichtingen als verhuurder en liet na zijn 
eigendom als een goed huisvader te onderhouden. Een geldboete van 
2.500 EUR dringt zich op. 

De verbeurdverklaring van de vermogensvoordelen 

De procureur des Konings heeft de vordering daartoe opgenomen in het 
bevel tot dagvaarding van 1 0  december 2009. 

De woningen waren totaal onderkomen zoals blijkt uit het dossier en 
geïllustreerd door de foto's genomen door de politie en de Wooninspectie. 
Deze algemene toestand maakt duidelijk dat het ten onrechte was dat de 
beklaagde meende huurgelden te mogen innen voor deze woningen. 

De ontvangen huurgelden zijn dan ook te beschouwen als wederrechtelijk 
verkregen vermogensvoordelen voortkomende uit de bewezen verklaarde 
misdrijven, zodat de verbeurdverklaring ervan zich opdringt. Het is 
maatschappelijk onaanvaardbaar dat de beklaagde in het bezit zou blijven 
van hetgeen de door hem gepleegde feiten hem opbracht, zeker gelet op 
de erbarmelijke woonomstandigheden die hij in zijn huurpanden bood. 

Bij de begroting van het vermogensvoordeel moet uitgegaan worden van 
de huurgelden die zeker werden ontvangen, gelet op de verklaringen van 
de huurders. 

De · werd verhuurd gedurende 1 14 maanden, nl.: 

het gelijkvloers, gedurende 20 maanden 

de eerste verdieping links, gedurende 33 maanden 

de tweede verdieping links, gedurende 1 maand 

de eerste verdieping rechts, gedurende 27 maanden 

de tweede verdieping rechts, gedurende 33 maanden. 

De werd 74 maanden verhuurd. Dit geeft een totaal van 1 14 
+ 74 = 1 88 maanden waarbij 200 EUR per maand werd ontvangen, hetzij 

37.6 00 EUR 

Daar de ontvangen huurgelden niet kunnen worden gevonden in het 
vermogen van de veroordeelde heeft de verbeurdverklaring betrekking op 
een daarmee overeenstemmend bedrag, zoals geraamd door de 
rechtbank. 

De verbeurdverklaring van de onroerende goederen 

De procureur des Konings vordert zonder vermelding van rechtsgrond. 
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Gelet op de vri jspraak voor de te nla steleggi nge n A e n  B i s  er gee n 
verplichte verbeurdverklari ng zoal s voorzie n i n  artikel 433 terdecie s 
Stra fwetboek. Bli jft du s de vraag of de artikele n 4 2.1°  e n  43 Stra fwetboek 

daartoe ee n recht sgro nd verle ne n. 

De verbeurdverklari ng steu ne nde op artikel 4 2.1°  Strafwetboek, i s  o nder 
meer de verbeurdverklari ng va n z ake n die het voorwerp uitmake n va n 
het mi sdri jf. Deze verbeurdverklari ng i s  e nkel mogelijk wa nneer die 
zake n eige ndom va n de veroordeelde zi jn. Overee nkom stig ar tikel 43 
S.W. die nt de verbeurdverklari ng va n de zake n bedoeld i n  ar tikel 4 2.1 ° 
S.W. alti jd te worde n uitge sproke n. 

T. V A NDR OMME (O.c" nr. 7 8) be schouwt het gebrekkig o nroere nd goed 
dat verhuurd wordt al s voorwerp va n het mi sdri jf e n  i s  va n oordeel dat 
het o nder toepa ssi ng va n artikel 4 2.1°  S.W. valt. 

De kla ssieke recht spraak e n  recht sleer neme n eve nwel aa n dat de 
verbeurdver klari ng va n het voorwerp va n het mi sdri jf overee nkom stig 
artikel 4 2.1°  S.W. e nkel betrekki ng heeft op roere nde goedere n ( V A N  DE N 
WYNG AER T, Strafrecht, strafprocesrecht en internationaal strafrecht, 
A ntwerpe n, Maklu, 2003, 367 ; C. V A NH OU D T e n  W. C A LE W AER T, 
Belgisch Strafrecht, 1 1 1,  Ge nt, Sto ry-Scie ntia, 196 8, nr. 1 807 ). Deze stelli ng 
steu nt op het gro ndwettelijk begi nsel (ar t. 17 G. W.) dat de 

verbeurdver klari ng va n het geheel of ee n gedeelte va n het patrimo nium 
uit sluit e n  e nkel de verbeurdverklari ng va n bepaalde zake n toelaat. 

Er zij n gegro nde rede ne n  om de kla ssieke stelli ng aa n te kleve n: de 
verplichte verbeurdverklari ng va n het o nroere nd g oed ( ook al i s  uit stel 
overee nkom stig de Probatiewet mogeli jk )  voor elke i nbreuk op de 
woo nkwaliteit i s  wellicht ee n di sproportio nele sa nctie. De wetgever heeft 
dit i ngezie n: de verbeurdverklari ng va n het o nroere nd goed voorwer p va n 
het mi sdri jf werd v oorzie n voor het zware mi sdri jf va n hui sje smelkerij 
(art ikel 433 terdecie s S.W.) e n  werd niet voorzie n voor i nbreuke n op het 
Kamerdecreet of de Woo ncode, die ee n variëre nde zwaartegraad ku nne n  

verto ne n. Laat o ns niet vergete n dat ee n gebrek dat slecht s éé n pu nt op 
het tech ni sch ver slag meebre ngt reed s vol staat voor ee n strafrechtel ijke 
veroordeli ng. 

De vorderi ng strekke nde tot verbeurdverklari ng va n het o nroere nd goed 
steu ne nd op artikel 4 2.1°  S.W. moet worde n a fgeweze n. 

Uit stel va n u itvoeri ng va n de straf. 

De feite n zi jn va n aard dat zi j ge straft ku nne n  worde n met ee n werk straf of 
met éé n of meer stra ffen va n niet meer da n vi jf jaar. De veroordeelde heeft 
gee n voorgaa nde veroordeli ng opgelope n tot ee n crimi nele straf of tot ee n 
hoofdgeva nge ni sstraf va n meer da n twaalf maa nde n. 

De beklaagde heeft va st werk. Te nei nde zi jn tewerk stelli ng niet i n  gevaar 
te bre nge n ka n uit stel worde n verlee nd wat de geva nge ni sstraf betreft. 
De beklaagde wa s nalatig i n  het behere n va n zi jn eige ndomme n. Het pa st 

derhalve probatiev oorwaarde n op te legge n zoal s door de beklaagde 
aa nvaard ter terechtzitti ng va n 1 S februari 201 0. 
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Na de vas ts tellingen van 26 juli 2006 we rden de hoogs tno dige 
he rs tellingen ui tgevoe rd, maa r van renova tie was b ij  de he rcon trole op 5 
feb rua ri 2008 nog s tee ds geen sp rake. 

***** 

3. OP BURGERRECHTELIJK GEBIED 

3.1. De Wooninspec teu r fo rmulee rde he rs telvo rde ringen me t be trekking 
to t de pan den gelegen te 

Ui t de teks t van ar tikel 20bis §1 van de Vlaamse Woonco de en ar tikel 
17bis §1 van he t Dec ree t hou den de kwali tei ts- en veilighei dsno rmen van 

kame rs en s tu den tenkame rs ("naast de straf. .. ') volg t da t he t mis drijf 
moe t bewezen zijn. 

Gele t op de te ve rlenen v rijsp raken, is de rech tbank nie t bevoeg d om 
ui tsp raak te doen ove r de he rs telvo rde ringen wa t die pan den be treft. 

3.2. De tussenkomen de par tij , vo rde rt bij wijze van he rs tel : 

-he t wegwe rken van de geb reken aan he t gebouw, 
-he t onmi ddellijk s to pze tten van de ve rhuring en /of te rbeschikkings telling 
van de woningen en , in he t gebouw tenzij voo r deze 
woongelegenhe den een s te denbouwkun dige ve rgunning wo rdt bekomen 
en de woongelegenhe den vol doen aan de woonkwa li tie tsno rmen. 

Me t be trekking to t de hers telvo rde ring kan de s traf rech te r  slech ts 
ove rgaan to t ma rginale toe tsing, zon de r  zich in te la ten me t de 
oppor tuni tei t van de maa tregel. In he t .voo rliggen d geval is he t gevo rde rde 
he rs tel nie t kennelijk on re delijk en hou dt rekening me t alle relevan te 
gegevens: he t hou dt rekening me t de a fwezighei d van bouwve rgunning 
voo r he t op delen van he t gebouw in s tu dio 's en b reng t geen no deloze 
scha de toe aan de nieuwe eigenaa r. 

Gele t op de s te denbouwkun dige onve rgun de toes tan d van de opge deel de 
woning is he t ve rbo d to t ve rde re ve rhuring en /of te rbeschikkings telling de 
enige mogelijke vo rm van he rs tel. 

Di t vonnis is e r  een ove r de bu rger lijke vo rde ring.Tenein de de ve rde re 
verk ro tting van he t gebouw tegen te gaan, moe t dit vonnis ui tvoe rbaa r 
verklaa rd wo rden nie ttegens taan de hoge r be roep. 

De vo rdering to t he rs tel is rech tma tig en geg ron d. 
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3.3. Gelet op het bestaa n va n mogeli jke persoo nli jke reële s chade als 
gevolg va n de beweze n verklaarde feite n, moete n de burgerli jke 
bela nge n worde n aa ngehoude n. 

***** 

OM DEZE REDENEN, en gelet op de volgende artikelen: 

art. 11, 12, 14, 16, 3 1, 3 2, 34, 3 5, 3 6, 37, 3 8, 40 e n  4 1  va n de wet va n 1 5  
ju ni 193 5; 
art. 162, 1 82, 184 ,  185 §1, 189, 190, 1 91, 1 94, 195 e n  203 §3 va n het 
Wet boek va n Strafvorderi ng ;  
art. 2, 3, 25, 3 8, 40, 4 1, 4 2, 43, 43 bis, 65, 1 00 va n het Stra fwet boek; 
art. 1, 2 e n  3 Wet va n 5 maar t 1 952; 
art. 28 e n  29 Wet 1augustus 1 985; art. 58 K.B. 1 8de cem ber 1986; 
ar t. 8 e n  14 va n de wet va n 29 ju ni 1964 ; 

· 

art. 2, 3 e n  4 Wet 26 ju ni 2000 (B.S. 29 juli 2000); 
art. 1, 2 e n  3 K.B. 11 de cem ber 2001 (B.S. 22 de cem ber 2001 ); 
art.13 82 e.v. Burgerli jk Wet boek; 
art. 4, V.T. Sv.; 
alsmede de artikele n e n  wets bepali nge n vermeld i n  de te nlasteleggi nge n 

***** 

DE RECHTBANK, recht doende op tegenspraak 

VOORAFGAANDELIJK 

1. Vult de te nlasteleggi ng A als volgt : 

Bi j i nbreuk op artikel 77 bis §1 bis e n  80 va n de wet va n 15.12.1 980 
betre ffe nde de toega ng tot het gro ndge bied, het ver bli jf, de 

vestigi ng e n  de verwi jder ing va n vreemdeli nge n (zoals artikel 77 
bis §1 bis gold tot de verva ngi ng erva n door artikel 29 va n d e  wet 

va n 1 0  augustus 2005 tot w ijzigi ng va n diverse bepali nge n met het 
oog op de versterki ng va n de str ijd tege n me nse nha ndel e n  
me nse nsmokkel e n  tege n prakti jke n va n huis jesmelkers - a.s. 02 
sep t 2005) 

re chtstreeks of via ee n tusse npersoo n mis bruik te he bbe n  gemaakt 
va n de bi jzo nder kwets bare positie va n ee n vreemdeli ng te n 
gevolge va n zi jn o nwe ttige of pre caire admi nistratieve toesta nd 
door de verk oop , de verhuur of ter bes chikki ng stelli ng va n e nig 
o nroere nd goed, va n kamers of e nige a ndere ruimte met de 
bedoeli ng ee n a bnormaal pro fijt te realisere n met de 

omsta ndigheid dat va n die a ctiviteit ee n gewoo nte wordt gemaak t, 

de feite n tha ns stra fbaar z ijnde overee nkomstig de artikele n 
433de cies e n  artikel 433u nde cies Stra fwet boek 

nameli jk : ... 
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2. Pas t  de ten las te legging C aan en verbe ter t die a ls vo lg t: 

Bi j inbreuk op de a rtike len 1, 2, 5, 7, 8, 1 5, 17, 20 § 1 en 114 §§ 1 
en 4 van he t de cree t d.d. 15  ju li 1997 hou den de de V laa mse 
Woon co de (zoa ls artike l 20 § 1 go ld to t de vervanging ervan b ij 
de cree t van 7 mei 2004 - B.S. 05.08.2004 ), 

a ls verhuur der of even tue le on derve rhuur der een woning, die nie t 
bean twoor dt aan de vereis ten van a rtike l 5, a ls hoo fdverb li jfp laats 
te hebben verhuur d zon der ge ldig confor mi tei tsa ttes t, 

fei ten thans s tra fbaar ges te ld door ar tike l 20 §1 van he t de cree t 
van 15  ju li 1 997 hou den de de V laa mse Woon code zoa ls laa ts t  
vervangen door a rtike l 8 van he t de cree t van 7 ju li 2006 hou den de 
wi jziging van he t de cree t van 22 de ce mber 1995 hou den de 
bepa lingen to t bege lei ding van de begro ting 1996, van he t de cree t  
van 4 feb ruari 1997 hou den de de kwa liteits- en vei lighei dsno rmen 
voor ka mers en s tu den tenka mers en van he t de cree t van 1 5  ju li 
1997 hou den de de V laa mse Woon co de, wa t be treft de ve rs terking 

van he t ins tru men tariu m woonkwa li tei tsbewaking 

3. Pas t de ten las te legging 0 aan en verbe ter t die a ls vo lg t: 

Bi j inbreuk op de artike len 1, 2, 5, 7, 8, 1 5, 17, 20§1 en 114 § 1 en 
4 van he t de cree t d.d. 15  ju li 1 997 hou den de de V laa mse 
W oon co de (zoa ls ar tike l 20 § 1 go ld na de vervanging ervan door 
a rtike l 20 van he t de cree t van 7 mei 2004 - B.S. 05.08.2004 )  

a ls verhuur der of even tue le on de rver huur der een woning, die nie t 
beantwoor dt aan de vereis ten van ar tike l 5, a ls hoo fdverb li jfp laats 
te hebben verhuur d zon der ge ldig confor mi tei tsa ttes t 

fe iten thans s tra fbaar ges te ld door ar tike l 20 § 1 van he t de cree t 
van 15  ju li 1997 hou den de de V laa mse Woon co de zoa ls laa ts t 
vervangen door a rtike l 8 van he t de cree t van 7 ju li 2006 hou den de 
wi jziging van he t de cree t van 22 de ce mber 1995 hou den de 
bepa lingen to t bege lei ding van de begro ting 1 996, van he t de cree t  
van 4 feb ruari 1 997 hou den de de kwa litei ts -en vei lighei dsno rmen 
voor ka mers en s tu den tenka mers en van he t de cree t van 1 5  ju li 
1997 hou den de de V laa mse Woon co de, wa t be treft de ve rs terking 

van he t ins tru men tariu m woonkwa litei tsbewaking 

4. Verbe te rt de da tu m van de feiten ver me ld on der de ten las te leggingen 
01 to t en me t 09, in die zin da t er moe t  s taan ''in de perio de van 
05.08.2004 to t en me t 08.09.2007 "  ove ral waar s taa t ''in de perio de van 
04.08.2004 to t 01.09.2007 ". 

5. Ve rbe ter t de da tu m van de fei ten ver me ld on der de ten las te legg ing 011, 
in die zin da t er moe t  s taan ''In de pe rio de van 01.03.2007 to t en me t 
08.09.2007 " in de p laa ts van ''In de perio de van 01.03.2007 to t 
11.09.2007". 

6. Verbe te rt de da tu m van de feiten ver me ld on der de ten las te leggingen 
E 1  to t en me t E 14, in die zin da t er moe t  s taan "in de pe rio de van 
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09.09.2007 tot en met 01.09.2008'' ove ral w aar st aat "in de perio de v an 
01.09.2007 tot 01.09.2008''. 

STRAFRECHTELIJK. 

Ontsl aat de be kl aag de . v an rechtsve rvolging voor 
de tenl asteleggingen A1 tot en met A7, B 1  tot en met B7 , C3 tot en met 
C 9, D3 tot en met D 11, E3 tot en met E 14 ,  F en G. 

Veroor deelt de be kl aag de voor de hie rboven om 
schreven en bewezen ver kl aar de tenl asteleggingen C 1, C2, D 1, D 2, E 1  en 
E 2  s amen tot een HOOFDGEVANGENISSTRAF van 1 (EEN) jaar en tot 
een GELDBOETE van 2.500 (TWEEDUIZEND VIJFHONDERD) EURO. 

Verhoogt de gel dboete met 4 5  op decimes , al dus gebr acht op 13.750 
EURO. 

Beveelt dat bi j gebre ke v an be taling binnen de termi jn bep aal d  bij arti kel 
4 0  v an het Str afwetboe k, de gel dboete zal kunnen verv angen wor den door 
een gev angenisstr af v an 3 (DRIE) MAANDEN. 

Beveelt dat de tenuitvoerlegging van het vonnis, wat betreft de 
uitgesproken HOOFDGEVANGENISSTRAF van 1 JAAR, zal uitgesteld 
worden voor een termijn van DRIE JAAR, te rekenen vanaf heden, 

ingev al ge duren de de proefti jd geen nieuw mis drijf wor dt gepleeg d dat ver 
oor deling tot een criminele of tot een hoo fdgev angenisst raf v an meer dan 
zes m aan den zon der uitstel tot gevolg heeft, mits het n aleven v an de 
volgen de voo rwaar den : 

- Regelm atig cont act hou den met de prob atiecommissie en de 
justitie assistent en hun richtl ijnen stipt opvolgen ; 

- regelm atig en minstens om de zes m aan den n azicht doen v an de 
p an den gelegen te ' en , die 
zijn eigen dom zijn; 

binnen de twee we ken v an de eigen v aststellingen of v an de kl achten 
v an zijn huur ders, de no dige herstellingen aanv angen. 

Ve rkl aart verbeur d een gel dsom v an 37.6 00 ( ZE VE NE NDER TIG DU I ZE ND 
ZE S H O NDER D )  EUR als e quiv alent v an ve rmogensvoor delen die 

rechtstree ks uit de bewezen ver kl aar de mis dri jven zi jn ver kregen. 

Beveelt de on tzegeling v an en de ophe ffing v an het besl ag geleg d bij 
beschi kking v an de on derzoe ksrechter v an 23 september 2008 op de 
volgen de onroeren de goe deren : 

- v an het p an d  gelegen te ! 

ge ken d te ' 

- v an het p an d  gelegen te 
ge ken d te ' 
centi are. 

, kadast raal 
groot . ; 

kadastr aal 
groot ' 



31e blad 

Bevee lt de teru ggave aan de h iernaver me lde per sonen van de 
overtu igin gsstukken neer ge le gd ter gr iffie van de C orrect ione le Rech tbank 
te 1 ' onder nu mmer: 

,aan l 

, aan 1 

,aan 

aan 1 

, aan 1 

, aan 1 

, aan 1 

aan de bek laa gde , 

0 1 

, o op , 

0 

' 0 1 

· 1  

op : 

op : 

' op . 

op : 

op 

en • 

Ze gt da t de bek laa gde verp lich t is een bedra g van VIJFENTWINTIG 
EURO, verh oogd me t 4 5  dec ime s, a ldu s ge brach t op HONDERD 
ZEVENENDERTIG EURO EN VIJFTIG CENT, te be ta len a ls bijdra ge tot 

he t Fond s tot hu lp aan de slach toffer s van opze tte lijke gewe lddaden en 
aan de occa sione le redder s. 

Ver oordee lt de bek laa gde tot de k osten, geva llen aan de zijde van he t 
open baar min ister ie, ten ba te van de S taa t, tot heden be gr oot op 2.472.36 
EURO, k osten ondee lbaar ver oorzaak t z ijnde d oor de bewezen verk laarde 
ten la ste le ggin gen. 

Le gt de ver oordee lde eveneen s een ver goed in g op van V IJFENTWINTIG 
EUR O in u itv oer in g  van art ike l 7 1  van de we t van 28 ju li 1992 en he t 
K on ink lijk Be slu it van 29 ju li 1992 tot wijzi gin g van artike l 91 van he t 
K on ink lijk Be slui t van 28 dece mber 1950 h oudende he t a lge meen 

re gle men t op de gerech tsk osten in stra fzaken, z oa ls gew ijz igd d oor K.B. 
23.12.1993 en bij K.B. van 1 1.1 2.2001 

* * * * *  

BURGERRECHTELIJK. 

1. Verk laart zich n ie t  bev oe gd om u itspraak te d oen over de 
her ste lv order in gen me t be trekk in g  tot de panden ge le gen te 

2. Verk laart de e is van 21  n ove mber 2008 van de her ste lv orderende pa rtij, 
de V LAAM S E  WO O NINS PEC TEUR, toe laa tbaa r en ge gr ond, wa t de 
onr oerende goederen ge le gen te en 

be treft (kada straa l gekend te 
1 
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Beveelt d gehou de n is tot het uitvoere n v an de 
werke n om voor noem de wo ninge n te l ate n vol doe n aan de ve ilghe ids-, 

gezo ndhei ds- e n  woo nk weliteitsvereiste n, nl. 

- het weg werke n v an de ge breke n aan het ge bou w. zo als opgesom d i n  
de herstelvor deri ng v an 2 1  novem ber 2008, 

- het o nm iddelli jk stopzette n v an de verhuri ng e n/of ter beschikki ngstelli ng 
v an de wo ni nge n 1 .  2. 3. 4 .  5 e n  6 in het gebou w (zo als be noem d i n  het 
proces �ver baal G E.62P.R W.1 03 801.2008 v an 1 1  septem ber 2008) te nz ij  
voor deze woo ngelege nhei d ee n ste de nbou wku ndige vergu nni ng wor dt 
bekome n e n  de woo ngelege nhe de n  vol doe n  aan de 
woo nk walite its norme n 

Bep aalt dat de termi jn voor de u itvoeri ng v an de werke n aan het ge bou w 
8 m aande n na de uitspr aak v an dit vo nnis. 

Zegt voor recht dat de veroor deel de de V LA AM SE 
WO O NINSPECTEUR o nmi ddelli jk bij aangeteke nde brief of bi j afg ifte 

tege n o ntv angst be wi js op de hoogte bre ngt wanneer de opgeleg de 
werke n vr ijwill ig wer de n  u itgevoer d. 

Veroor deelt tot bet ali ng v an ee n dwangsom te n 
be drage v an 150 EUR pe r dag ve rtr agi ng volge nd op het ve rstri jke n v an 

hoger vermel de herstelterm ijn, 

Zegt voor recht dat de aan de hoof dveroor deli ng gekoppel de term ijn gee n 
term ijn is i n  de zi n v an art. 13 85bis, vier de li d Ger.W. 

M achtigt de V LAAM SE WO O NINSPECTEUR, indie n de veroor deel de in 
ge breke bli jve n om de bevole n werke n bi nne n  de gestel de term ijn zelf uit 
te voere n, om am btsh alve i n  de u itvoeri ng erv an te voorzie n. Verplicht de 
veroor deel de i n  gev al v an am btsh alve u itvoeri ng om alle u itvoeri ngskoste n 
te vergoe de n  op ve rtoo n v an een st aat, opgestel d door de V LA AM SE 
W O O NISPECTEUR 

Beveelt de o nm iddelli jke stopzetti ng v an de verhuri ng of ter beschikk ing 
stelli ng v an alle niet -co nforme woo ngelege nhe de n  

Veroor deelt i tot bet ali ng v an ee n dwangsom te n 
be dr age v an 2.500 EUR per v astgestel de inbreuk e n  per 
woo ngelege nhei d, i ngev al de verhuri ng e n/of ter beschikki ngstelli ng wor dt 
ver der gezet na ee n term ijn v an 6 m aande n  na de uitspr aak, of op nieu w 
wor dt her nome n; 

Beveelt dat dit deel v an het vo nnis, wat betre ft de beslissi ng op burgerli jk 
vl ak, uitvoer baar is bij voorr aad, niettege nst aande hoger beroep. 

3. Hou dt de burgerli jke bel ange n am btsh alve aan. 

* * * * *  
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A ldus geweze n e n  uitgesproke n i n  ope nba re te rech tzi tti ng va n 
NEGENTIEN APRIL TWEEDUIZEND EN TIEN. 

Aa nwe zi g: 

- de hee r A. Bloch , o ndervoorzi tte r, die de te rech tzi tti ng voo rzi t, 
- de hee r S. Rav yse, rechte r, 
-de hee r Ch r. S noeck, rechte r 
- de hee r K. Lamme ns, su bstituu t-p rocu reu r des Ko ni ngs, 
-mev rouw L. De Wispelae re, g ri ffie r. 
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