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Rolnummer KamerC2 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correct,onele iaken 

In de zaak van het openbaar ministerie 

Vertegenwoordigd door substituut procureur des Konings 

BURGERLIJKE PARTIJEN . 

geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 
, advocaat te 

advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nationaliteit 
ingeschreven te 

burgerlijke partij , versch1Jnt niet 

geboren te op 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, verschiJnt met 

geboren te op 
ingeschreven te 

vertegenwoord igd door meester , advocaat te 

geboren te op 
van Afghaanse nat1onalite1t 
ingeschreven te 

burgerlij ke part1J, verschijnt niet 

Vonnisnr / 
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loco meester 



Rol nummer 

Rechtbank van eerste aanleg Leuven correct1onele zaken 
-- . --~ -~ ~-

geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te 
van Afghaanse nat1onallte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nationa liteit 
ingeschreven te 

burgerliJke partij, verschij nt neet 

geboren te op 
van Be lgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

burgerlij ke part ij, verschij nt niet 

geboren te op 
van Afghaanse nationaliteit 
ingeschreven te 

bu rgerlij ke part1J, versch11nt niet 

geboren te op 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

Kamer C2 

, advocaat te 

op 

, advocaat te 

, advocaat te 

geboren te op 
van Marokkaanse nationahte1t 
ingeschreven te 

burgerl 11ke part1J, verschijnt niet 

Vonnisnr / 
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, loco meester 

loco meester 
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Rechtbank va n eerste aanleg Leuven correctionele zaken 

geboren te 
van Irakese nat1onal1te1t 
ingeschreven te 

op 

burgerltJke partIJ, verschijnt niet 

geboren te .} op 
van Belgische nationali teit 
ingeschreven te 

burgerlijke part1J, versch1Jnt niet 

geboren te op 
van Marokkaanse nat1onahte1t 
rngesch reven te 

burgerlijke partiJ, verschtJnt niet 

geboren te op 
van Afghaanse nationaliteit 
rngeschreven te 

Kamer C2 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren rn 
van Belgische nat1onal ite1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te op 
van Belgische nat1onalrte1t 
ingeschreven te 

burgerliJke partiJ, versch11nt niet 

, advocaat te 
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geboren te ) op 
van Irakese nat1onalite1t 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, verschijnt niet 

geboren te op 
van Belgische nationahte1t 
ingeschreven te 

Kamer C2 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te 
van Afghaanse nationaliteit 
ingeschreven te 

burgerlijke part1J, verschijnt niet 

geboren te op 
van Irakese nationaliteit 
ingeschreven te 

burgerliJke partij, versch11nt niet 

geboren te 
ingeschreven te 

op 

, advocaat te 

) op 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onaltte1t 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, verschiJnt niet 

Vonnisnr / 
p 5 
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geboren te op 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
van Afghaanse nat1onalite1t 
ingeschreven te 

burgerhjke partij, verschunt niet 

geboren te or:: 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, verschijnt niet 

geboren te op 
van Irakese nationaliteit 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester , advocaat te 

geboren te op 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onahteit 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, versch1Jnt niet 

geboren te op 
van Afghaanse nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester ~ advocaat te 
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geboren m 
van Syrische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

burgerhJke pa rt ij, verschijnt niet 

geboren te JP 

van Belgische nationaliteit 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, verschijnt niet 

met maatschappelijke zetel gevestigd te 

KBO 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

geboren te )p 
van Belgische nat1onahteit 
Ingeschreven te 

burgerlijke partiJ, verschijnt niet 

geboren te JP 

van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

burgerlijke partij, verschijnt niet 

geboren te 
van Belgische nationaliteit 
ingeschreven te 

1dvocaat te 

vertegenwoordigd door meester advocaat te 

geboren te op 
van Afghaanse nationahteit 
ingeschreven te 

vertegenwoordrgd door meester advocaat te 

Vonnisnr / 
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geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

KamerC2 

vertegenwoordigd door meester advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

burgerhJke part1J, verschijnt niet 

geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

geboren te 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

op 

burgerl!Jke partij, versch1Jnt niet 

geboren te op 
van Afghaanse nat1onahte1t 
ingeschreven te 

advocaat te 

vertegenwoordigd door meester advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester advocaat te 

geboren te op 
van Belgische nat1onahteit 
ingeschreven te 

burgerl1Jke parttJ, versch1Jnt niet 

Vonnisnr J 
p 8 

loco meester 
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geboren te 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te os: 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te 
van Afghaanse nat1onahte1t 
ingeschreven tE 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

geboren tE 
van Belgische nationaliteit 
ingeschreven te 

burgerlijke part1J, verschijnt niet 

geboren tE 
ingeschreven t e 

01'. 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te or 

op 

op 

zonder gekende woon- of verblijfplaats 

vertegenwoordigd door meester 

geboren te . op 
van Belgische nat1onal1te1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

op 

advocaat te 

3dvocaatte 

advocaat te 

advocaat te 

advocaat te 

advocaat te 

advocaat te 
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De wooninspecteur van het Vlaams Gewest 
met maatschappelijke zetel gevestigd te 1000 Brussel, Havenlaan 88/22, KBO 0316 380.841 

vertegenwoordigd door meester 

Met maatschappelijke zetel te 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

geboren te in het jaar 

tegen 

van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

met maatschappelijke zetel gevestigd te 

vertegenwoordigd door meester 

BEKLAAGDEN: 

1. 
geboren te op 
van Belgische nationahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te en meester 

advocaat te 

2. 
geboren te ::>p 
van Belgische nat1onalite1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

RHN 

RRN 

advocaat te 

advocaat te loco meester 

advocaat te 

advocaat te 

advocaat te alsook meester 
advocaat te en meester 

advocaat te 
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3 
geboren te JP 

van Be lgische nat1onal1te1t 
land- en tuinboLrwf'r 
ingeschreven te 

b1jgestaan door meester 

4. 

Kamer C2 

RRN 

advocaat tE 

met maatschappelijke zete l gevestigd te KBO 

vertegenwoordigd door meester advocaat te 
hoedanigheid van voorlop1g bewindvoerder en meester 

en meester advocaat te 

5. RRN 
geboren te JP 
van Roemeense nat1onaltte1t 
zaakvoerder 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

1 TENLASTELEGGINGEN 

advocaat te 

Als dader of mededader in de zin van artikel 66 van het strafwetboek; 

A huisjesmelkerij met verzwarende omstandigheden 

Vonnisnr / 
p 11 

in haar 
advocaat te 

rechtstreeks of via een tussenpersoon misbruik te hebben gemaakt van de kwetsbare toestand waann 
een persoon verkeerde ten gevolge van zijn onwettige of precaire adm1rnstrat1eve toestand, zijn 
preca ire sociale toestand, zijn leeftijd, zwangerschap, een ziekte dan wel een ltchamelrJk of een 
geestelijk gebrek of onvolwaard1ghe1d door, met de bedoeling een abnormaal prof1Jt te realiseren, een 
roerend goed, een deel ervan, een onroerend goed, een kamer of een andere in artikel 479 van het 
Strafwetboek bedoelde rurmte, te hebben verkocht, te hebben verhuurd of ter beschikking gesteld m 
omstandigheden die m strijd Zijn met de menselijke waardigheid, 
(art. 433 decies Sw} 

met de omstand1ghe1d dat van de betrokken activiteit een gewoonte werd gemaakt, 
(art. 433 undecies lid 1. 1 ° en 2, en 433 terdec1es hd 1 Sw) 

namelijk door wooneenheden te hebben verhuurd die ernstige gezondhe1ds- en ve1ltghe1dsnsico's 
vertoonden voor de huurders, waarb11 m1sbru1k werd gemaakt van het fe it dat deze huurders, 
hoofdzakeltJk erkende vluchtelingen waren en onvoldoende andere mogehjkheden hadden dan zich te 
wenden tot beklaagden als verhuurder omdat zij moeilijk op de reguliere wonmghuurmarkt terecht 
kunnen wegens hun precaire admm1strat1eve en sacrale toestand 

Minstens ten nadele van de hierna volgende slachtoffers 
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- - ----- ·---~~----------------------
kadastraal gekend als 

minstens in de periode van 1 september 2014 lineaan huurcontract ten lastelegging A. 1.1) t ot 
18 december 2019 (besluit tot herhuisvesting meermaals 
door 

1 
2 
3 
stuk 14Q\ 
4 
s 
Algemeen deel stuk 102 en 149) 
6 
deel stuk 102) 
7 
Algemeen deel stuk 102 en 149) 
8. 
deel stuk 102 en 149) 
9. 
deel stu~ rn'?I 

(wooneenheid 0208 - OF 1 stuk 1 en 3) 
:wooneenheid 0208 - OF 1 stuk 1 en 3) 

[wooneenheid 0001 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

'wooneenheid 0002 - OF 13 stuk 1) 
wooneenheid 0003 - OF 13 stu k 1 en 

wooneenheid 0004 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0005 - OF 13 stuk 1 en 

wooneenheid 0101 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0102 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

10. wooneenheid 0103 - OF 13 stuk 1, 
Algemeen deel stuk 21 en Farde IV Financieel lu ik stuk 12) 
ll. wooneenheid 0104 - OF 13 stuk 1 en 
149) 
12. 
Algemeen deel stuk 102) 
13. 
Algemeen deel stuk 102) 
14 
deel stuk 149) 
15 
Algemeen deel stuk 149) 
16 
deel stuk 21 en 102) 
17. 
Algemeen deel stuk 102, 149 en 216) 
18 

·wooneenheid 0105 - OF 13 stuk 1 en 

(wooneenheid 0106 - OF 13 stuk 1 en 

:wooneenheid 0201 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

(wooneenheid 0202 - OF 13 stuk 1 en 

:wooneenheid 0203 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0204 - OF 13 stuk 1 en 

(wooneenheid 0205 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel stuk 18} 
19. :wooneenheid 0207 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel stuk 
102) 
20. :wooneenheid 0301- OF 13 stuk 1 en Algemeen 
deel stuk 149) 
21. 
Algemeen deel stuk 102 en 149) 
22. 
23 
Algemeen deel stuk 21, 102, 149 en 224) 
24. 
deel stuk 102) 
25 
deel stuk 18, 102 en 149) 
26. 
deel stuk 102 en 149) 

Alooneenhe id 0302 - OF 13 stuk 1 en 

'.wooneenheid 0303 - OF 13 stuk 1) 
wooneenheden 0304 en 0307 - OF 13 stuk 1 en 

wooneenheid 0305 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

[wooneenhe id 0306 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

Nooneenhe,d 0307 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 
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2 te 

27 
Algemeen deel stuk 18) 
28. 
Algemeen deel stuk 18 en 102) 
29. 
en Algemeen deel stuk 102) 
30. 
deel stuk 149) 
31 
32. 
33. 
Algemeen deel stuk 102) 
34. 

11Vooneenhe1d 0401 - OF 13 stuk 1 en 

wooneenheden 0402 en 0408 - OF 13 stuk 1 en 

wooneenheid 0403 - OF 13 stuk 1 

wooneenheid 0405 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

·wooneenheid 0406 - OF 13 stuk 1) 
Nooneenheid 0407 - OF 13 stuk 1) 
Nooneenheid 0502 - OF 13 stuk 1 en 

(wooneenheid 0505 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel stuk 102 en 149) 

kadastraal gekend als 
minstens m de periode van 1 apnl 2018 (ingaan huurcontract tenlastelegging A.2.3) tot en 

met 5 december 2019 (controle Agentschap Wonen OF 12 stuk 1), meermaals 
door 

l. (wooneenheid 0001 - OF 12 stuk 1, Algemeen deel 
stuk 18, 21, 88 en 89 en Farde IV Financieel luik stuk 9) 

2 Nooneenhe1d 0102 - OF 12 stuk 1, 88 en 89) 
3. :wooneenheid 0302 - OF 12 stuk 1 en 88) 

3 ~ kadastraal gekend als nmstens 
m de periode van 14 november 2016 (ingaan huurcontract tenlastelegging A 3.7) tot 14 oktober 2020 
(aanvraag adreswijziging OF 16 stuk 5), meermaals 
door 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6 

7 

8. 

9 

stuk 147) 

Algemeen deel stuk 108 en 109) 

deel stuk 108 en 147) 

Algemeen deel stuk 108 en 147) 

deel stuk 108 en 109) 

Algemeen deel stuk 13, 21 en 108) 

en Algemeen deel stuk 108 en 109) 

en Algemeen deel stuk 18 en 108) 

deel stuk 108 en 147) 
10. 

deel stuk 108) 
11 

Algemeen deel stuk 108) 
12 

wooneenheid 0002 - OF 16 stuk 1 en Algemeen deel 

(wooneenheid 0003 - OF 16 stuk 1 en 

Nooneenhe1d 0004 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0005 - OF 16 stuk 1 en en 

Nooneenhe1d 0006 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheden 0004 en 0101 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheden 0103 en 0104 - OF 16 stuk 1 

wooneenheid 0104 - OF 16 stuk 1 

Nooneenhe1d 0105 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

vooneenhe1d 0106 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

·wooneenheid 0201 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheid 0202 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 
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-·- -----~----- - - -------------- --
deel stuk 108) 

13. wooneenheid 0203 - OF 16 stuk 1) 
14. 

Al2emeen deel stuk 1081 
15. 

deel stuk 108 en 109) 
16 

deel stuk 108 en 109) 
17. 

Algemeen deel stuk 108 en 109) 
18. 

deel stuk 108 en 191) 
19. 

deel stuk 108 en 109) 
20 

Algemeen deel stuk 108, 109 en 147) 

kadastraa l gekend als 

(woon1:!enhe1d 0205 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheid 0206 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

(wooneenhe1dl 0301 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneienhe1d 0302 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheid 0303 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0304 • OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0305 • OF 16 stuk 1 en 

minstens rn de periode van 18 november 2014 (ingaan huurcontract tenlastelegging 
A 4.11) tot 15 1anuan 2020 (besluit tot herhuisvesting meermaals 
door 

1 
2. 

3. 

4. 

5. 
6. 

7. 

8. 

9. 

Algemeen deel stuk 118) 

deel stuk 118) 

deel stuk 118) 

deel stuk 118) 

stuk 20, 21, 118, 216 en 220) 

118 en 148) 
10. 

stuk 118 en 148} 
11 

1 en Algemeen deel stuk 148) 
12 

deel stuk 118) 
13. 

Algemeen deel stuk 21 en 34) 
14 

118 en 2191 
15. 

Algemeen deel stuk 118) 
16 

deel stuk 118) 
17. 

!wooneenheid 0001 - OF 17 stuk 1) 
wooneenheid 0002 • OF 17 stuk 1 en 

wooneenheid 0003 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0101- OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0102 • OF 17 stuk 1) 
(wooneenheid 0103 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

(wooneenheid 0104 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

:wooneenheid 0105 -· OF 17 stuk 1 en Algemeen deel 

:wooneenheid 0106 -OIF 17 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

Nooneenhe1d 010.8 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel 

wooneenheden 0101 en 0108 - OF 17 stuk 

wooneenheid IJ201- OF 17 stuk 1 en Algemeen 

:woone1enhe1d 0203 - OF 17 stuk 1 en 

~ooneenhe1d 0205 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

wooneenheid 0206 - OF 17 stuk 1 en 

wooneenheid ID207 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneeinhe1d 0208 - OF 17 stuk 1 en 
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Algemeen deel stuk 118) 
18. 

deel stuk 118} 
19 

Algemeen deel stuk 118) 
20. 

deel stuk 118 en 148) 
21. 

_-;tuk11R\ 

22 
23 

Algemeen deel stuk 118) 
24. 

1 en Algemeen deel stuk 118) 
25 

26. 
Algemeen deel stuk 148) 

Nooneenhe1d 0209 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

·wooneenheid 0301 - OF 17 stuk 1 en 

wooneenheid 0302 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0303 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel 

wooneenheid 0305 - OF 17 stuk 1) 
wooneenheid 0306 - OF 17 stuk 1 en 

:wooneenheden 0305 en 0307 - OF 17 stuk 

wooneenheid 0308 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

Nooneenhe1d 0309 • OF 17 stuk 1 en 

kadastraal gekend als 
minstens in de periode van 6 september 2016 (ingaan huurcontract ten lastelegging A 5 6) tot 11 
december 2019 (besluit tot herhuisvestmg 
door 

meermaals 

1 wooneenheid 0103 - Of 11 stuk 1 en Algemeen 
deel stuk 21) 

2 wooneenheid 0104 - OF 11 stuk 1, Algemeen deel 
stuk 65 en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 7) 

3. wooneenheid 0201 - OF 11 stuk 1 en Farde IV 
Financieel luik stuk 7) 

4. Nooneenhe1d 0205 - OF 11 stuk 1, Algemeen deel 
stuk 65 en 95 en Farde IV Fmancieel luik stuk 7) 

5, wooneenheid 0206 - OF 11 stuk 1) 
6. iNooneenhe1d 0302 - OF 11 stuk 1, Algemeen deel stuk 21 en 

65 en Farde IV Financieel luik stuk 7) 
7. ~ooneenhetd 0304 - OF 11 stuk 1 en Farde IV 

Financieel luik stuk 7) 

6 te kadastraal gekend als _ 

door 

mmstens in de periode van 1 augustus 2019 (ingaan huurcontract 
tot 17 seotember 2020 (aanvraae: adresw11zie:ing OF 14 stuk 6), meermaals 

TPn n;irlelP v;i n ~n znn kinderen 

Ut- 14 stuK 1 en Algemeen aee1 stuK 1U4J 

B verhuren, te huur of ter beschikking stellen, met het oog op bewoning, van woning of woonvorm 
zonder aan de vereisten en normen te voldoen met verzwarende omstandigheden 
als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon dre een wonrng ter besch1kkmg stelt, een 
wonmg of een spec1f1eke woonvorm, als vermeld m artikel 5 § 3 lid 1 van het Decreet van 15 Juli 1997 
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houdende de Vlaamse Wooncode, die met voldoet aan de vereisten en normen, vastgesteld met 
toepassing van artikel 5 van voornoemd Decreet, rechtstreeks of via t ussenpersoon, te hebben 
verhuurd, te huur gesteld of ter besch1kkrng gesteld met het oog op bewon rng, 
(art 2 § 1, 31°, en 20 § 1 ltd 1 Decreet 15 Julr 1997 houdende de Vlaamse Wooncode) 

met de omstand1ghe1d dat van de betrokken actIvIteIt een gewoonte werd gemaakt. 
{art. 20 § 1 lid 3, 1 • Decreet 15 JUii 1997 houdende de Vlaamse Wooncode) 

thans (sedert 1 Januari 2021) stra fbaar gesteld in de artikelen 3 34, 3 35 en 3 36 van de Gecodrf1ceerde 
decreten over het Vlaamse woonbele id d.d 17 JUii 2020 ("Vlaamse Code>< Wonen van 2021"); 

als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als diegene die de woning ter besch1kk111g stelt, een 
met-conforme of overbewoonde wornng, vastgesteld met toepassing van artikel 3 .1 van de 
Gecod1f1ceerde decreten over het Vlaamse woonbele id d.d. 17 Juli 2020 ("Vlaamse Codex Wonen van 
2021"), rechtstreeks of via tussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld of ter besch1kk111g 
gesteld met oog op bewoning, 
(art 3 34 Vlaamse Codex Wonen 2021} 

met de omstand1ghe1d dat van de betrokken act1v1teit een gewoonte wordt gemaakt, 
(art. 3.1, 3 36 Vlaamse Codex Wonen 2021) 

namelijk een wooneenheid die niet voldoet aan de elementaire ve1hghe1ds-, gezondhe1ds- en 
woonkwahtertsvere1sten, rechtstreeks te hebben verhuurd of ter beschikking gesteld 

Ten nadele van het Agentschap Wonen-Vlaanderen, Vlaamse woonmspectIe 
Ten nadele van 
Ten nadele van minstens de hierna volgende slachtoffers: 

kadastraal gekend als 
in de periode van 11 Ianuari 2018 tot 20 oktober 2021, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd urtgevoerd op 11 Januari 2018 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongeschikt werden verklaard op 25 me, 2018 

1. 
2. 

deel stuk 18 en 25) 
3. 
4. 
5. 

deel stuk 21) 
6 

7 

8. 
9 

deel stuk 21) 
10 

Algemeen deel stuk 18) 

11 

wooneenheid 0001 - OF 2 stuk 1 en 2} 

wooneenheid 0002 - OF 2 stuk 1 en 2 en Algemeen 

(wooneenheid 0004 - OF 2 stuk 1 en 2) 

\A1nnneenhe1d 0005 - OF 2 stuk 1) 

wooneenheid 0101 - OF 2 stuk 1 en Algemeen 

Nooneenherd 0102 - OF 2 stuk 1 en 2) 
Nooneenhe1d 0103 - OF 2 stuk 1) 

wooneenherd 0104 - OF 2 stuk 1) 
Nooneenhe1d 0105 - OF 2 stuk 1 en 2 en Algemeen 

Nooneenhe1d 0201 - OF 2 stuk 1 en 2 en 

wooneenheid 0202 - OF 2 stuk 1) 
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deel stuk 21) 
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wooneenheid 0203 - OF 2 stuk 1) 
(wooneenheid 0204 - OF 2 stuk 1 en 2) 

/ 
p 17 

wooneenheid 0301 - OF 2 stuk 1 en Algemeen 

15 wooneenheid 0302 - OF 2 stuk 1) 

16. wooneenheden 0103 en 0106 - OF 2 stuk 2 en 3 en 
Algemeen deel stuk 25) 

17. wooneenheid 0202 - OF 2 stuk 2) 

18. wooneenheid 0302 - Algemeen deel stuk 224) 

2 te kadastraal gekend als 
in de periode van 17 apnl 2018 tot 17 1anuan 2020, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 17 april 2018 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongeschikt werden verklaard op 3 december 2018 
Alwaar een conform1te1tsattest werd afgeleverd op 17 januari 2020 

1. 
2. 

3 

en Fa rde IV Financieel luik stuk 14) 

en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

4. 

5. 
6. 

en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

7. 
8. 

en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 14) 

9. 
en Farde IV Financieel lu ik stuk 14) 

10 
Farde IV Financieel lwk stuk 14) 

11 
Farde IV Financieel luik stuk 14) 

12 
Farde IV Fmanc1eel luik stuk 14) 

13. 
14. 

en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 14) 

15 

16. 
en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

17 
en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

18 
19 

en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

20 

:wooneenheid 0001 -Algemeen deel stuk 175) 

wooneenheid 0002 - Algemeen deel stuk 175 

wooneenheid 0003 - Algemeen deel stuk 175 

wooneenheid 0004 - Algemeen deel stuk 175) 
Nooneenhe1d 0005 -Algemeen deel stuk 175) 

wooneenheid 0005 - Algemeen deel stuk 175 

Nooneenhe1d 0101 - Algemeen deel stuk 175) 
wooneenheid 0106 -Algemeen deel stuk 96 en 175 

wooneenheid 0103 -Algemeen deel stuk 175 

Nooneenhe1d 0104 -Algemeen deel stuk 175 en 

[wooneenheid 0102 -Algemeen deel stuk 175 en 

[wooneenheid 0106 -Algemeen deel stuk 175 en 

wooneenheid 0107 -Algemeen deel stuk 175) 

wooneenheid 0205 - Algemeen deel stuk 175 

1o1ooneenhe1d 0202 - Algemeen deel stuk 175) 
wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 175 

[wooneenheid 0201 -Algemeen deel stuk 96 en 175 

:wooneenheid 0205 - Algemeen deel stuk 175) 
wooneenheid 0206 - Algemeen deel stuk 175 

wooneenheid 0207 - Algemeen deel stuk 175) 
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Farde IV Fmanc1eel luik stuk 14 l 
22, 
23, 

Farde IV Fmanc1eel luik stuk 14) 

24. 

Farde IV Financieel luik stuk 14) 

25. 

Farde IV Fmancreel luik stuk 14) 

26. 

en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

27. 
28. 

en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

Kamer C2 Vonnisnr I 
p 18 

wooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 175 en 

wooneenheid 0302 - Algemeen deel stuk 175) 
wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 175 en 

:wooneenheid 0304 - Algemeen deel stuk 175 en 

wooneenheid 0305 - Algemeen deel stuk 175 en 

wooneenheid 0002 - Algemeen deel stuk 175 

rooneenhe1d 0004 - Algemeen deel stuk 175) 

wooneenheid 0005 - Algemeen deel stuk 175 

29 'wooneenheid 0005 - Algemeen deel stuk 175) 

30 wooneenheid 0101 - Algemeen deel stuk 175 en Farde 
IV Fmancreel lu ik stuk 14) 

31. 
32. 

en Farde IV Financieel luik stuk 14) 

33 . 

34. 
Farde IV Financieel luik stuk 14\ 

35. 
36. 

en 175) 

37 
38 

39 

en 175) 

40 
41 

96 en 175) 

42. 

43. 
17S) 

44 

45. 
en 175) 

46 
en Farde IV Financieel luik stuk 14\ 

47. 
48. 

49. 

175) 

50. 
en Farde IV Financieel luik stuk 14l 

51 
stuk 14) 

wooneenheid 0103 - Algemeen deel stuk 175) 

:wooneenheid 0107 -Algemeen deel stuk 96 en 175 

wooneenheid 0104 - Algemeen deel stuk 175) 

wooneenheid 0202 - Algemeen deel stuk 175 en 

,vooneenhe1d 0202 - Algemeen deel stuk 175) 

.vooneenheid 0204 - Algemeen deel stuk 96 

wooneenheid 0001 - Algemeen deel stuk 96 en 175) 

wooneenheid 0004 - Algemeen deel stuk 96 en 175) 
.vooneenheid 0101 - Algemeen deel stuk 96 

.vooneenhetd 0103 -Algemeen deel stuk 96 en 175) 
wooneenheid 0104 - Algemeen deel stuk 

11Vooneenhe1d 0105 - Algemeen deel stuk 175) 

wooneenheid 0203 - Algemeen deel stul< 

[wooneenheid 0206 - Algemeen deel stuk 175) 

(wooneenheid 0207 - Algemeen deel stuk 96 

Nooneenhe1d 0301 - Algemeen deel stuk 96 en 175 

wooneenheid 0302 -Algemeen deel stuk 175) 
1A1nnneenhe1d 0303 - Algemeen deel stuk 96 en 175) 

wooneenheid 0304 - Algemeen deel stuk 96 en 

wooneenheid 0305 -Algemeen deel stuk 96 eh 175 

wooneenheid 0206 - Farde IV Financieel luik 
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3 te 

52. 
53. 

luik stuk 14) 

54 
55. 

14) 

wooneenheid 0105 - Farde IV Financieel luik stuk 14) 
:wooneenheid 0107 - Farde IV Financieel 

wooneenheid 0203 - Farde IV Financieel luik stuk 14) 
wooneenheid 0305 - Fa rde IV Financieel luik stuk 

kadastraal gekend als !!l 
de periode van 9 maart 2017 tot 20 oktober 2021, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 9 maart 2017 mgevofg,e waarvan de wooneenheid 0103 
ongeschikt werd verklaard op 7 junt 2017 
Alwaar de wooneenheid 0403 ongeschikt werd verklaard op 12 JUii 2018 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 24 mei 2018 ingevolge waarvan alle overige wooneenheden 

ongeschikt werden verklaard op 11 februari 2019 

a. In de periode van 9 maart 2017 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft wooneenheid 

0103 

1 :wooneenheid I0103 - OF 8 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 21 en 223 en Farde IV Financieel luik stuk 2) 

b In de periode van 12 JUii 2018 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft wooneenheid 0403 

1. wooneenheid 0403 - OF 8 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 21 en 223 en Farde IV Financieel luik stuk 2) 

c. In de periode van 24 mei 2018 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft alle overige 

wooneenheden 

1. 

2. 

:wooneenheid 0102 - OF 8 stuk 1, Algemeen 

deel stuk 223 en Farde IV Financieel luik stuk 2} 
(wooneenheid 0201 - OF 8 stuk 1, 

Algemeen deel stuk 223 en Farde IV Fmanc1eef luik stuk 2) 
3 (wooneenheid 0202 - OF 8 stuk 1, 

Algemeen deel stuk 223 en Farde IV Fmancieel luik stuk 2) 
4. (wooneenheid 0203 - OF 8 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 223 en Farde IV Financieel lu ik stuk 2) 
5. wooneenheid 0302 - OF 8 stuk 1, Algemeen dee l 

stuk 223 en Farde IV Fmancleel luik stuk 2) 
6. Nooneenhe1d 0401 - OF 8 stuk 1, Algemeen 

7. 

8 

deel stuk 223 en Farde JV Financieel lwk stuk 2) 
wooneenheid 0402 - OF 8 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 223 en Farde IV Financieel luik stuk 2) 
wooneenheid 0402 - OF 8 stuk 4 en 6 en Farde IV 

Financieel lu ik stuk 2) 
9 Nooneenlhe1d 0101 - OF 8 stuk 4, Algerri:een.r 

deel stuk 223 en Farde IV Financieel luik stuk 2) 
10 Nooneenhe1d 0101- Algemeen deel stuk 
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223) 

11. 

12 

stuk 223) 

13. 

IV Financieel lu1kstuk 2l 

14. 

en Farde IV Financieel luik stuk 2) 

15 
en Farde IV Financieel luik stuk 2) 

16. 
Farde IV Financieel luik stuk 2) 

17 
18 

19 
Farde IV Financiee l luik stuk 2) 

wooneenheid 0102 - Algemeen deel stuk 223) 
(wooneenheid 0202 - Algemeen deel 

wooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 223 en Farde 

wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 223 

:wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 223 

wooneenheid 01301 - Algemeen deel stuk 223 en 

NOoneenhe1d 0302 - Algemeen deel stuk 223) 

(wooneenheid 0302 -Algemeen deel stuk 223 ) 
:wooneenheid 0:303 - Algemeen deel stuk 223 en 

kadastraal gekend als 
in de periode van 7 1anuar1 2014 tot 20 oktober 2021, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 7 Januari 2014 ingevolge waarvan de wooneenheden 0102, 
0201, 0202, 0301, 0302, 0401, 0402 ongeschikt en wooneenheid 0501 ongeschikt en onbewoonbaar 
werden verklaard op 4 november 2014 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 25 mei 2018 ingevolge waarvan de overige wooneenheden 

ongeschikt werden verklaard op 21 februari 2019 

a In de periode van 7 Januari 2014 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft wooneenheden 

0102, 0201, 0202, 0301, 0302, 0401, 0402 en 0501 

1. 

2. 

wooneenheid 0202 - Algemeen deel stuk 30 en 192 
en Farde IV Fmanc1eel lu ik stuk 3) 

[wooneenheid 0202 - Algemeen deel stuk 
25 en 30 en 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 

3. wooneenhE~1d 0202 - OF 9 stuk 1, Algemeen 

deel stuk 30 en 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 

4. wooineenhe1d 0302 - OF 9 stuk 1, 
Algemeen deel stuk 30 en 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 

5. :wooneenheid 0202 - OF 9 stuk 1, Algemeen deel 
stuk 25 en 30 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 

6 (wooneenheid 0402 - Algemeen deel stuk 30, 34, 
192, 208 en 209 en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 3) 

7 wooneE!nhe1d 0302 -Algemeen deel stuk 

8. 
9. 
10. 

11 

30, 35 en 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) Joyce Jeunssen, geboren op 03/10/1992 
(wooneenheid 0102 - Algemeen deel stuk 192) 

stuk 192) 

wooneenheid 0201 - Algemeen deel stuk 192) 
Nooneenhe1d 0402 - Algemeen deel stuk 192) 
wooneenheid 0402 - OF 9 stuk 1, Algemeen deel 

ivooneenhe1d 0202 - Algemeen deel stuk 192} 
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12. 

13. 
14 

15 

en Farde IV Fmanc1eel lu ik stuk 3) 
16. 

en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 3) 

17. 

iNooneenhe1d 0301-Algemeen deel stuk 192) 

wooneenheid 0401 - Algemeen deel stuk 192) 
wooneenhe?1d 0402 - Algemeen deel stuk 192) 

wooneenheid 0102 -Algemeen deel stuk 192 

[wooneenhe,1d 0201 - Algemeen deel stuk 192 

[wooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 192 en 

Farde IV Fmanc,eel Luik stuk 3)) 
18. [wcioneenhe1d 0401 - OF 9 stuk 1, 

Algemeen deel stuk 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 

19. wooneenheid 0102 - OF 9 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 
20. (wo,oneenheid 0201 - Algemeen deel 

stuk 192) 
21. en 

22. 

(wooneenheid 0301- OF 9 stuk 1, Algemeen deel stuk 192 en Farde IV Financieel luik stuk 
3) 

:wooneenheid 0202- Farde IV Financieel luik stuk 

3) 

b. In de periode van 25 me, 2018 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft alle overige 
wooneenheden 

1. [wooneenheid 0101 - OF 9 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 192 en Farde IV Financieel luik stuk 3) 

5 te kadastraal gekend als 
m de periode van 11anuari 2017 tot 20 oktober 2021, meermaals 

door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 1 Januari 2017 ingevolge: waarvan de wooneenheid 0201 
ongeschikt werd verklaard op 7 juni 2017 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 12 me, 2017 ingevolge waarvan de wooneenheid 0204 

ongeschikt werd verklaard op 6 september 2017 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 3 me, 2018 ingevolge wa21rvan alle overige wooneenheden 

ongeschikt werden verklaard op 27 november 2018 

a. In de periode van 1 januari 2017 tot 20 oktober 2021, meermaalls, voor wat betreft wooneenheid 

0201 

1. en 
(wooneenheid 0201- OF 4 stuk 1 en Algemeen deel stuk 25, 30 en 34) 

2. wooneenheid 0201 - OF 4 stuk 4 

en Algemeen deel stuk 21) 

b In de periode van 12 me, 2017 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft wooneenheid 0204 

1 wooneenhend 0204 - OF 4 stuk 1 en Algemeen 
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deel stuk 21, 25 en 30) 

c In de periode van 3 me, 2018 tot 20 oktober 2021, meermaa1ls, voor wat betreft alle overige 
wooneenheden 

1 

2. 

3 

4. 

5. 
6 

7. 
8. 
9. 

Algemeen deel stuk 21) 
10. 

11. 

deel stuk 18 en 21) 

12. 

Algemeen deel stuk 18) 
13 

Algemeen deel stuk 21} 

14. 
15. 
16 
17. 
18. 

(wooneenheid 0101 - OF 4 stuk 1) 
(wooneenheid 0103 - OF 4 stuk 1) 

:wooneenheid 0104 - OF 4 stuk 1) 

(woo111eenhe1d 0105 - OF 4 stuk 1) 
(wooneenheid 0106 - OF 4 stuk 1) 

(wooneenheid 01.07 - OF 4 stuk 1) 

wooneenheid 0108 - OF 4 stuk 1) 
.vooneenheid 0109 - OF 4 stuk 1) 

wooneenheden 0202 en 0203 - OF 4 stuk 1 en 5 en 

'. wooneenheid 0203 - OF 4 stuk 1) 

wooneenhe 1d 0101- OF 4 stuk 2 en Algemeen 

woon,eenheid 0101 - OF 4 stuk 2 en 

(wooneenheid 0103 - OF 4 stuk 5 en 

wooneenheid 01106 - OF 4 stuk 5) 

wooneenheid mos -OF 4 stuk 5) 

wooneenheid 0203 - OF 4 stuk 5) 

:wooneenheid 020!3 - OF 4 stuk 6, 7 en 8) 
wooneenheid 0104 - Algemeen deel stuk 21) 

kadastraal gekend als 

in de periode van 24 mei 2018 tot 26 maart 2019, meermaals 

door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 24 en 25 me, 2018 ingevolge waarvan alle wooneenheden 

ongeschikt werden verklaard op 27 november 2018 
Alwaar een conformiteitsattest werd afgeleverd op 26 maart 2019 

1. wooneenheid 0304/0305 - Farde IV Financieel luik 
stuk 8) 

2. wooneenheid 0001 - Farde IV Financieel luik 
stuk 8} 

3. Nooneenhe1d 0001 - Farde IV Financieel lwk stuk 
8\ 

4. wooneenheid 0003 - Farde IV Financieel luik stuk 
8\ 

5. wooneenheid 0004 - Farde IV Financieel luik stuk 

8) 
6 :wooneeinhe1d 0004 - Farde IV Financ1eet 

lu ik stuk 8) 
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7 
8) 

8 
9 

10. 
stuk 8) 

11 
stuk 8) 

12. 
13. 

stuk 8) 

14 
stuk 8) 

15 
16 

luik stuk 8) 

17 
8) 

18. 
8) 

19. 
stuk 8) 

20 

8) 

21. 
8) 

22. 

stuk 8) 
23 

8) 

24. 
8) 

25. 

stuk 8) 

---- -- ---- ·- - --------- --- -----------
wooneenheid 0006 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0102 - Farde IV Fmanc1eel lwk st1uk 8) 
(wooneenheid 0103 - Farde IV Financreel luik st1Uk 8) 

(wooneenheid 0104 - Farde IV Fmanc1eell luik 

:wooneenheid 0105 - Farde IV Fmanc1eell luik 

wooneenheid 0105 - Farde IV Financieel luik stu ik 8) 

wooneenheid 0107 - Farde IV Financiee l lu ik 

;adastraal gekend als 

:wooneenheid 0201 - Farde IV Financieel luik 

wooneenheid 0203 - Farde IV Financieel luik stuk 8) 
wooneenheid 0204 - Fa rde IV Fman,c1eel 

'.wooneenheid 0204 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0205 - Farde IV Financieel luik stuk 

(wooneenheid 0303 - Farde IV Financ1eell lu1k 

wooneenheid 0304 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0305 - Fa rde IV Financieel lu ik stuk 

wooneenheid 0306 - Farde IV Financieel luik 

:wooneenheid 0306 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0307 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenhe id 0307 - Farde IV Fmanc1eel luik 

periode van 191un1 2018 tot 13 augustus 2021, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 19 Juni 2018 ingevolge waarvan alle wooneenhe-den 
ongeschikt werden verklaard op 1 augustus 2018 
Alwaar een conform1te1tsattest werd afgeleverd op 13 augustus 2021 

1. 

2 

3. 
4. 

[wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 30 en 174 

en Farde IV Financieel luik stuk 1) 
!wooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 30, 82 

en 174 en Farde IV F1nanc1eel lu ik stuk l} 
:wooneenheid 0103 - Algemeen deel stuk 174) 

wooneenheid 102 -Algemeen deel stuk 174 en 

Farde IV Financieel luik stuk 1) 
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door 

5 

6 

7. 

8 

9 

10 

11 
12 

13 

14. 

NOOneenhe1d 0103 - Algemeen deel stuk 174 en 
Fa rde IV Financieel lu ik stuk 1) 

wooneenheid 0201-Algemeen deel stuk 96-en 
174 en Farde IV Financieel luik stuk 1) 

174) 

Farde IV F1nanc1eel luik stuk 1) 

174) 

174) 

174) 

wooneenheid 0202 - Algemeen deel stuk 96 en 

wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 174) 

wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 174 en 

(wooneenheid 0103 - Algemeen deel stuk 96 en 

·wooneenheid 0301-Algemeen deel stuk 96 en 174) 

wooneenheid 0302 - Algemeen deel s1tuk 

(wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 96 en 

:wooneenheid 0303 -Algemeen deel stuk 174) 

kadastraal gekend als 
n de enode van 19 a nl 2018.tot 20 oktober 2021, meermaals 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 19 april 2018 ingevolge waarvan de wooneenheid 0103 
ongeschikt werd verklaard op 25 september 2018 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 17 december 2019 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongeschikt en onbewoonbaar werden verklaard op 18 december 2019 

d. In de periode van 19 apnl 2018 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft wooneenheid 
0103 

1 (wooneenheid 0103 - OF 13 stuk 1, Algemeen 
deel stuk 21 en Farde IV Financieel lu ik stuk 12) 

b. In de penode van 17 december 2019 tot 20 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft alle overige 
wooneenheden 

1 wooneenheid 0001 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel stuk 
149) 

2. ·wooneenheid 0002 - OF 13 stuk 1) 

3 wooneenheid 0003 - OF 13 stuk 1 en Algeme1~n 

deel stuk 102 en 149) 
4. Nooneenhe,d 0004 - OF 13 stuk 1 en Algeme1~n 

deel stuk 102) 

5. wooneenheid 0005 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

deel stuk 102 en 149) 
6 wooneenheid 0101- OF 13 stuk 1 en Algemeen dEiel 

stuk 102 en 149) 
7. Nooneenhe1d 0102 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

stuk 102) 

8. ,vooneenhe1d 0104 - OF 13 stuk 1 en 149) 
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9. 

10 

11 

deel stuk 102) 

deel stuk 102) 

stuk 149) 
12. 

deel stuk 149) 
13. 

deel stuk 21 en 102) 
14 
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·wooneenheid 0105 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0106 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

:wooneenheid 0201 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

wooneenhe11d 0202 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0203 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0204 - OF 13 stuk 1 en 

Algemeen deel stuk 102, 149 en 216) 
15. en 

(wooneenheid 0205 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel stuk 18) 
16. wooneenheid 0207 - OF 13 :stuk 1 en Algemeen deel stuk 102) 

17. wooneenheid 0301 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

stuk 149) 
18. 

deel stuk 102 en 149) 

Nooneenheiid 0302 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

19 :wooneenh,eid 0303 - OF 13 stuk 1) 
20 Nooneenheden 0304 en 0307 - OF 13 stuk 1 en 

Algemeen deel stuk 21, 102, 149 en 224) 

21. (wooneenheid 030.5 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

stuk 102) 

22. 

stuk 18. 102 en 149) 
23. 

deel stuk 102 en 149) 
24. 

Algemeen deel stuk 18) 
25. 

Algemeen deel stuk 18 en 102) 
26. 

Algemeen deel stuk 102) 
27. 

stuk 149) 

28 
29 

30 
Algemeen deel stuk 102) 

wooneenheid 0306 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

.wooneenheid 0307 - OF 13 stuk 1 en Algemeen 

.wooneenheid 0401 - OF 13 stuk 1 en 

(wooneenheden 0402 en 0408 - OF 13 stuk 1 en 

.wooneenheid 0403 - OF 13 stuk 1 en 

Nooneenhe1d 040S - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel 

:wooneenheid 0406 - OF 13 stuk 1) 

'.wooneenheid 0407 - OF 13 stuk 1) 
(wooneienheid 0502 - OF 13 stuk 1 en 

31. en 

(wooneenheid 0505 - OF 13 stuk 1 en Algemeen deel stuik 102 en 149) 
32. :wooneenheid 0504 - Algemeen 

deel stuk 224) 

33 .wooneenheid 02'.05 - Algemeen deel stuk 18) 
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kadastraal gekend als n de 
periode van 15 mei 2018 tot 16 Iurn 2021. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 15 mei 2018 ingevolge waarvan de wooneenheden 0104, 
0201, 0203 en 0204 ongeschikt werden verklaard op 14 augustus 2018 

Alwaar een conform1te1tsattest werd afgeleverd op 16 Juni 2021 

1. 

2. 

3. 

4 

5. 

6. 

7 

8 
9 

10. 

:wooneenheid 0201 - Algemeen deel stuk 
30, 34 en 168 en Farde IV Financieel lu ik stuk 4) 

wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 31, 34 en 
168 en Farde IV Financieel luik stuk 5) 

wooneenheid 0104 - Algemeen deel stuk 34 en 
Farde IV Financieel luik stuk 4) 

wooneenheid 0204 - Algemeen deel 
stuk 34 en Farde IV Financieel luik stuk 4) 

en Farde IV Financieel lu ik stuk 4) 

168 en Farde IV Financieel luik stuk 4) 

168} 

en 168 

wooneenheid 0201 - Algemeen deel stuk 168 

(wooneenheid 0204 - Algemeen deel stuk 

wooneenheid 0201 - Algemeen deel stuk 168) 
(wooneenheid 0104 -Algemeen deel stuk 168) 

·wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 96 en 

(wooneenheid 0204 -Algemeen deel stuk 96 

_ka~d~a_s_tr~a~a~I g..,_e_k-'-e_nd~a~ls ________________ ..!! 
Q!LQ_eriode van 23 maart 2017 tot 1 oktober 2021. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 23 maart 2017 ingevolge waarvan de wooneenheid 0202 
ongeschikt werd verklaard op 25 september 2017 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 26 april 2018 ingevolge waarvan alle overige wooneenheden 

ongeschikt werden verklaard op 17 Januari 2019 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform zijn op 9 september 2021 waarna een PV 

van uitvoering werd ondertekend op 1 oktober 2021 

a. In de periode van 23 maart 2017 tot 1 oktober 2021, meermaals, voor wat betreft wooneenheid 

0202 

1. wooneenheid 0202 - OF 7 stuk 1 en Farde IV Financieel 

lrnk stuk 4) 

2. wooneenheid 0202 - OF 7 stuk 1 en 3, Algemeen 

deel stu k 21 en 30 en Fa rde IV Financieel lu ik stuk 4) 

b. In de periode van 26 april 2018 tot 1 oktober 2021, meermaals, voor wat bet reft alle overige 

wooneenheden 

1 wooneenheid 0101- OF 7 stuk 1, Algemeen deel 
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2. 

3. 

4 

-- - - -- - -------------------------
stuk 21en Farde IV Fmancteel lwk stuk 4) 

:wooneenheid 0102 - OF 7 stuk 1 en Farde IV 
Financieel luik stuk 4) 

en 

:wooneenheid 0103 - OF 7 stuk 1 en Algemeen deel stuk 21 en Farde IV 

Fmanc1eel luik stuk 4) 
:wooneenheid 0201 - OF 7 stu k 1 en Farde IV 

Financieel luik stuk 4) 
5. Nooneenheden 0201 en 0203 - OF 7 stuk 1, Algemeen 

deel stuk 18 en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 4) 
6 wooneenheid 0204 - OF 7 stuk 

1, Algemeen deel st uk 30 en Farde IV Financieel lu ik stuk 4) 
7. wooneenheid 0301 - OF 7 stuk 1 en Farde IV 

8 

9. 

10. 

11 

Financieel luik stuk 4) 

✓0oneenhe 1d 0302 - OF 7 stuk 1 en Farde 
IV Financieel luik stuk 4) 

wooneenheid 0303 - OF 7 stuk 1, Algemeen deel stuk 21 

en Farde IV Financieel luik stuk 4) 
wooneenheid 0304 - OF 7 stuk 1, Algemeen deel stuk 

21 en Farde IV Financieel /u1k stuk 4) 
wooneenheid 0401 - OF 7 stuk 1 en Farde IV 

Financieel luik stuk 4) 

12. Nooneenhe1d 0303 - OF 7 stuk 3 en 

Farde IV Financieel luik stuk 4) 

kadastraal gekend als 
periode van 18 september 2018 tot 1 oktober 2021. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 18 september 2018 en 12 oktober 2018 ingevolge waarvan 
alle wooneenheden ongeschikt werden verklaard op 20 december 2018 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform z1Jn op 9 september 2021 waarna een PV 
van uitvoering werd ondertekend op 1 oktober 2021 

1. 
2. 

stuk 10} 

3. 

luik stuk 10) 
4, 

10) 

s. 
stuk 10} 

Nooneenhe1d 0103 - Farde IV Financieel luik stuk 10) 
wooneenheid 0102 - Farde IV Financieel luik 

wooneenheid 0002/0102 - Farde IV Financieel 

wooneenheid 0201 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0203 - Farde IV Financieel luik 

12 k kadastraal gekend als 
,n de periode van 11 oktober 2018 tot 25 oktober 2021, meermaals 

door 
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Alwaar een controle werd uitgevoerd op 11 oktober 2018 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongeschikt werden verklaard op 21 Januari 2019 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform z1Jn op 23 september 2021 waarna een PV 
van u,tvoenng werd ondertekend op 25 oktober 2021 

door 

1. wooneenheid 0004 - OF 10 stuk 1 en FardE~ IV 
Financieel lurk stuk 13) 

2. '.wooneenheid 0103 - OF 10 stuk 1) 

3 wooneenheid 0105 - OF 10 stuk 1) 

4. wooneenheid 0202 - OF 10 stuk 1, Algem1~en 
deel stuk 195 en Farde IV Financieel luik stuk 13) 

5 wooneenheid 0301 - OF 10 stuk 1 en Algem1~en 
deel stuk 96) 

6. 
Algemeen deel stuk 96) 

7. 
8 

Farde IV Financieel luik stuk 131 

9 
Farde IV Financieel luik stuk 13) 

10. 
stuk 13) 

11. 

12. 
13) 

13 
13) 

14. 
stuk 13) 

15. 

lurk stuk 13) 

(wooneenheid 0302 - OF 10 stuk 1 en 

wooneenheid 0105 - Algemeen deel stuk 18) 

wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 216 en 

(wooneenheid 0003 - Algemeen deel stuk 21 en 

:wooneenheid 0102 - Farde IV Financieel luik 

·wooneenheid 0103 - Farde IV Financieel luik stuk 

Nooneenhe1d 0303 - Farde IV Financieel lurk s1tuk 

·wooneenheid 0302 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0001 - Farde IV Financieel lurk 

'.wooneenheid 0202/0301 - Farde IV Frnanc11eel 

kadastraal gekend als 
in de periode van 19 jun, 2018 tot 13 november 2018, meermaals 

Alwaar een cont role werd uitgevoerd op 19 Juni 2018 ingevolge waarvan de woning ongeschikt werd 
verklaard op 9 augustus 2016 
Alwaar een conform1teitsattest werd afgeleverd op 13 november 2018 

1 ongekende wooneenheid - Algemeen deel stuk 30 
en Farde IV Financieel luik stuk 15) 

2 ·ongekende wooneenheid - Algemeen deel stuk 
30 en 43 en Farde IV Financieel luik stuk 15) 

3. '. ongekende wooneenheid - Algemeen deel stuk 
25 en 30 en Farde IV Financieel luik stuk 15) 
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14 te kadastraal gekend als 
In de periode van 6 1uh 2017 tot 20 oktober 2021, meermaals 

door 

Alwaar een cont role werd uitgevoerd op 6 Juh 2017 en 14 november 2017 ingevolge waarvan alle 
wooneenheden ongesch ikt werden verklaard op 3 januari 2018 
Alwaar alle wooneenheden onbewoonbaar werden verklaard op 4 februari 2019 

15 te 

door 

1. 
2. 

Algemeen deel stuk 21) 

3. 
4. 

deel stuk 18 en 21) 

5. 
21) 

6. 
stuk 21) 

7. 
8. 

18) 

9. 
stuk 21) 

10. 

'.wooneenheid 0001 - OF 6 stuk 1) 
wooneenheden 0001 en 0002 - stuk 1 en 

wooneenheid 0101- OF 6 stuk 1) 
'wooneenheid 0102 - OF 6 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0103 - OF 6 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

wooneenheid 0201 - OF 6 stuk 1 en Algemeen deel 

'wooneenheid 0203 - OF 6 stuk 1) 
:wooneenheid 0301 - OF 6 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

(wooneenheid 0302 - OF 6 stuk 1 en 4 en Algemeen deel 

wooneenheid 0303 - OF 6 stuk 1) 

kadastraal gekend als 
in de periode van 23 Iuni 2015 tot 3 oktober 2019, meermaa ls 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 23 Juni 2015 ingevolge waarvan de wooneenheden 0102, 
0103, 0107, 0203, 0301, 0302 en 0303 ongeschikt werden verklaard op 20 november 2015 
Alwaar een conformite1tsattest werd afgeleverd op 3 oktober 2019 

1. 

2. 

3 

4 

5. 

6. 

7. 

8 

9. 

:wooneenheid 0102 - Algemeen deel stuk 30 en 

Farde IV Financiee l luik stuk 6) 
:wooneenheid 0102 - Algemeen deel stuk 25, 30 

en 191 en Farde IV Financieel luik stuk 6) 
Nooneenhetd 0102 - Algemeen deel stuk 30 en 191 

en Farde IV Financieel lulk stuk 6) 
wooneenhe id 0103 -Algemeen deel stuk 30 en 191 en 

Farde IV Financieel lurk stuk 6) 

wooneenhe id 0103 - Algemeen deel stuk 30 

en 191) 
wooneenhe id 0203 - Algemeen deel stuk 30 

en Farde IV Financieel luik stuk 6) 
wooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 

30 en 191 en Farde IV Fmancreel lwk stuk 6) 
wooneenheid 0302 - Algemeen deel stuk 30 en 

191 en Farde IV Fmanc,eel luik stuk 6) 
Nooneenhe1d 0302 - Algemeen deel stuk 30 en 
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16 te 

door 

191 en Farde IV Financieel luik stuk 6) 
10 wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 25 en 

30 en Farde IV Financieel lu ik stuk 6) 

11 wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 25, 30 
en 191 en Farde IV Financieel luik stuk 6) 

12 (wooneenheid 0107 - Algemeen deel stuk 191) 
13 i1i1ooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 191) 
14 • .. ,~')neenhe1d 0301 - Algemeen deel stuk 191) 

15. wooneenheid 0302 - Algemeen deel stuk 191) 

16. (wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 191 en 
Farde IV Fmanc,eel luik stuk 6) 

17. 
Farde IV Financieel lu ik stuk 6) 

18 
19. 
20 
21. 

22. 

23 
24. 

25 
26 

6) 
27. 

6) 

:wooneenheid 0107 - Algemeen deel stuk 191 en 

·wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 191) 

wooneenheid 0103 -Algemeen deel stuk 191) 
Nooneenhe1d 0102 - Algemeen deel stuk 191) 
·wooneenheid 0203 - Algemeen deel stuk 191) 

wooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 191) 
wooneenheid 0302 - Algemeen deel stuk 191) 

wooneenheid 0303 - Algemeen deel stuk 191) 
:wooneenheid 0102 - Farde IV Financieel luik stuk 6) 

wooneenheid 0103 - Farde IV Financieel luik stuk 

wooneenheid 0203 - Farde IV Financieel luik stuk 

kadastraal gekend als 
in de periode van 6 1uni 2013 tot en met 20 oktober 2021. meermaals 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 6 juni 2013 ingevolge waarvan alle wooneenheden ongeschikt 
werden verklaard op 7 mei 2015 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op S december 2019 ingevolge waarvan alle wooneenheden 

onbewoonbaar werden verklaard op 29 mei 2020 

1. :ongekende wooneenheid - Algemeen deel stuk 25 
en Farde IV Fmancieel lutk stuk 9) 

2 /1/ooneenhetd 0001 - Algemeen deel stuk 30 en 
Farde IV Financieel luik stuk 9} 

3. wooneenheid 0002 - Algemeen deel stuk 30 en Farde 

IV Financieel luik stuk 9) 
4 [wooneenheid 0003 - Algemeen deel stuk 30 en Farde IV 

Financieel lu11< stuk 9) 

5 ·wooneenheid 0003 - Algemeen deel stuk 30 en 

Farde IV Fmanc1eel luik stuk 9) 
6. wooneenheid 0102 - Algemeen deel stuk 30 en 

Farde IV F1nanc1eel lu ik stuk 9) 
7. wooneenheid 0102 - Algemeen deel stuk 30 en Farde 

IV Financieel luik stuk 9) 
8. (wooneenheid 0102 - OF 12 stuk 1, Algemeen deel 
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stuk 25, 30 en 34 en Farde IV Financieel lu ik stuk 9) 

9. (wooneenheid 0103 - OF 12 stuk 1, Algemeen deel 
stuk 25 en 30 en Farde IV Financieel luik stuk 9) 

10 (wooneenheid 0102 - OF 12 stuk 1, Algemeen 
deel stuk 88 en 89) 

11. 

Farde IV Financieel luik stuk 91 

12 
Farde IV Financieel luik stuk 9) 

13 
en Fa rde IV Financieel luik stuk 9) 

14, 

wooneenhE:1d 0104 - Algemeen deel stuk 30 en 

Nooneenhe1d 0201 - Algemeen deel stuk 30 en 

[wooneenheid 0301 -Algemeen deel stuk 30 

:wooneenheid 0302 - Algemeen deel stuk 30 en Farde 
IV Fmanc1eel luik stuk 9) 

15. ongekende wooineenhe1d - Algemeen deel stuk 25, 
30 en 34 en Farde IV Financieel luik stuk 9) 

16. en 

(wooneenheid 0002 - Farde IV Fmanc1eel luik stuk 9) 
17. wooneenheid 0102 - Farde IV Fmahc1eel luik 

stuk 9) 

18 woone!enhe1d 201/202/203 - Farde IV 
Financieel luik stuk 9) 

19. wooneenheid 0203 - Farde IV Financieel luik stuk 
9) 

20. ·wooneenheid m01 - Farde IV Financieel luik stuk 

9) 

17 te <adastraal gekend als 
m de oenode van 16 ianuan 2015 tot 14 augustus 2018, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 16 Januari 2015 ingevolg,e waarvan een conform1teitsattest 
werd uitgereikt onder voorbehoud van het bekomen van een pos1t1ef brandverslag, hetgeen ondanks 
herhaalde aanmaningen vanwege door de verhuurder nooit werd aangevraagd 
Alwaar alle wooneenheden onbewoonbaar werden verklaard op 26 apnl 2018 ingevolge een brand die 

zich voordeed m het pand op 24 april 2018 
Alwaar een conformiteitsattest werd afgeleverd op 14 augustus 20Jl8 

1. 
2, 

3. 
4, 

22) 
5, 

18) 

6. 
stuk 18) 

7, 

8, 
9, 

10, 

wooneenheid 0103 - OF 5 stuk 1) 
iNooneenheid 0301 - Algemeen deel stuk 12) 

wnnneenheid 0007 - Algemeen deel stuk 15) 
wooneenheid 0101 - Algemeen deel stuk 18 en 

iNooneenhe1d 0202 - OF 6 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

Nooneenhe1d 0102 - Algemeen deel 

wooneenheid 04D3 - Algemeen deel stuk 18) 
wooneenheid OOOl4 - Algemeen deel stuk 18) 

(wooneenheid 01091 - Algemeen deel stuk 18) 

wooneenheid 0101 - Algemeen deel stuk 141) 
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11 (wooneenheid 0108 - Algemeen deel stuk 141) 

12 wooneenheid 0111 - Algemeen deel stuk 141) 

13. :wooneenhe id 0004 -Algemeen deel stuk 141) 
14 (wooneenheid 0005 - Algemeen deel stuk 141) 
15 'wooneenheid 0006 - Algemeen deel stuk 141) 

16, wooneenheid 0105 - Algemeen 

17. 

18 

19 
20. 

21 

deel stuk 141) 

'.wooneenhe id 0105 -· Algemeen deel stuk 141) 
wooneenhe id 0301 - Algemeen deel stuk 141) 

(wooneenhe id 03103 - Algemeen deel stuk 141) 
(wooneenheid 0101 - Algemeen deel stuk 196) 

(wooneenheid 0106 - Algemeen deel stuk 196) 

18 te <adastraal gekend als rn de 
periode van 9 oktober 2017 tot 30 november 2020. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 9 oktober 2017 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongeschikt werden verklaard op 25 mei 2018 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform Zijn op 26 november 2020 waarna een PV 
van uitvoering werd ondertekend op 30 november 2020 

1 

2 

3. 

4. 

5. 
6. 
7. 

8. 

9. 
10. 

11 
12. 
13 
14 

15 

19 te 

deel stuk 21) 

21) 

deel stuk 8) 

stuk 25) 

wooneenheid 0002 - OF 3 stuk 1) 
wooneenheid 0003 - OF 3 stuk 1 en Algemeen deel stuk 21) 

'"""r,eenheid 0101 •• OF 3 stuk 1) 
wooneenheid 0103 - OF 3 stuk 1 en Algemeen 

(wooneenheid 0104 - OF 3 stuk 1) 
wooneenheid 0105 - OF 3 stuk 1) 

wooneenheid 0201 - OF 3 stuk 1) 
wooneenheid 0204 - OIF 3 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

(wooneenhe·rd 0205 - OF 3 stuk 1) 

:wooneenheid tD301 - OF 3 stuk 1) 

:wooneenheid 0302 - OF 3 stuk 1) 
:wooneenheid 0304 - OF 3 stuk 1) 

wooneenheid 0305 - OF 3 stuk 1) 

wooneenhe id 0303 - Algemeen 

(ongekende wooneenheid - Algemeen deel 

kadastraal gekend als n de 
periode van 17 1anuan 2020 tot 10 seotember 2021. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 17 Januari 2020 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongesch ikt en onbewoonbaar werden verklaard op 10 jul, 2020 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform zijn op 2 :september 2021 waarna een PV 
van uitvoering werd ondertekend op 10 september 2021 
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20te 

1 

2. 

3 

4 

5. 

6 

7. 

8. 

9 

stuk 147) 

Algemeen deel stuk 108 en 109) 

deel stuk 108 en 147) 

Algemeen deel stuk 108 en 147) 

deel stuk 108 en 109) 

Algemeen deel stuk 13, 21 en 108) 

en Algemeen deel stuk 108 en 109) 

en Algemeen deel stuk 18 en 108) 

deel stuk 108 en 147) 
10. 

deel stuk 108) 
11. 

Algemeen deel stuk 108) 
12. 

deel stuk 108) 
13. 

14. 
Algemeen deel stuk 108} 

15. 
deel stuk 108 en 109) 

16. 
deel stuk 108 en 109) 

17. 
Algemeen deel stuk 108 en 109) 

18. 
deel stuk 108 en 191) 

19. 
deel stuk 108 en 109) 

20 
Algemeen deel stuk 108, 109 en 147) 

21. 
22) 

22. 

:wooneenheid 0002 - OF 16 stu k 1 en Algemeen deel 

(wooneenheid 0003 ·· OF 16 stuk 1 en 

(wooneenheid ,0004 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

vooneenhe1d 0005 - OF 16 stuk 1 en en 

1111ooneenhe1d 0006 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheden 0004 en 0101 - OF 16 st uk 1 en 

wooneenheden 0103 en 0104 - OF 16 stuk 1 

wooneenheid 0104 - OF 16 stuk 1 

[wooneenheid 0105 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0106 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0201 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheid 0202 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid Gl203 - OF 16 stuk 1) 
:woonEienhe1d 0205 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheid û206 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

;wooneenheid 0301- OF 16 stuk 1 en Algemeen 

(wooneenheid 0302 - OF 16 stuk 1 en 

wooneenheid 0303 - OF 16 st uk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0304 - OF 16 stuk 1 en Algemeen 

woonee1nhe1d 0305 - OF 16 stuk 1 en 

:wooneenheid 0002 - Algemeen deel stuk 18 en 

;wooneenheid 10001 - Algemeen deel stuk 224) 

kadastraal gekend als 
m de periode van 11 april 2019 tot 20 oktober 2021, meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 11 april 2019 ingevolge waarvan alle wooneenheden 

ongeschikt werden verklaard op 11 september 2019 
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Alwaar een controle werd uitgevoerd op 5 december 2019 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
onbewoonbaar werden verklaard op 10 Juli 2020 

1 

2. 

3 

4. 
5. 

6 
7. 

8 

9 

10. 

11 
12 
13 

door 

Algemeen deel stuk 150) 

Algemeen deel stuk 150) 

150) 

'wooneenheid 0001 - OF 15 stuk 1) 
wooneenheid 0102 - OF 15 stuk 1) 

wooneenheid! 0104 - OF 15 stuk 1) 
rwooneenlhe1d 0202 - OF 15 stuk 1) 

·wooneenheid 0204 - OF 15 stuk 1 en 

vooneenhe1d 0302 - OF 15 stuk 1) 

rNooneenheden 0101 en 0303 - OF 15 stuk 1) 

'.wooneenhedein 0102 en 0304 - OF 15 stuk 1 en 

NOoneenhe1d 0401 - OF 15 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

wooneenheid 0403 - OF 15 stuk 1) 
woonef~nhe1d 0404 - OF 15 stuk 1) 

wooneenheid 0501 - OF 15 stuk 1) 
wooneenheid 0403 - J\lgemeen deel stuk 216 en 218) 

kadastraal gekend als 
m de periode van 16 mei 2018 tot 5 oktober 2020, meermaals 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 16 mei 2018 ingevolge waarvan de wooneenheid 0203 
ongeschikt werd verklaard op 31 december 2018 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 9 januari 2020 van alle woonientIteIten ingevolge waarvan alle 
wooneenheden ongesch ikt en onbewoonbaar werden verklaard op 15 januari 2020 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform zijn op 2 oktober 2020 waarna een PV van 
uItvoenng werd ondertekend op 5 oktober 2020 

a. In de periode van 16 mei 2018 tot 5 oktober 2020, meermaals, voor wat betreft wooneenheid 0203 

1. (wooneenheid 0203 - OF 17 stuk 1 
en Algemeen deel stuk 21 en 34) 

b. In de periode van 9 Januari 2020 tot 5 oktober 2020, meermaals, voor wat betreft alle overige 

wooneenheden 

1 

2 

3 

4 

5. 

6, 

7. 

Algemeen deel stuk 118) 

deel stuk 21) 

deel stuk 118) 

deel stuk 118) 

[woonee1nheid 0001 - OF 17 stuk 1) 

(wooneenheid 0002 - OF 17 stuk 1 en 

(wooneenheid 0003 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

(wooneenheid 0101 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0102 - OF 17 stuk 1) 
:wooneenheid 0103 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

'. wooneenheid 0104 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 
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deel stuk 118) 

8. 
stuk 20, 21, 118, 216 en 220} 

9 
118 en 148) 

10. 
stuk 118 en 148) 

ll. 
1 en Algemeen deel stuk 148) 

12 
deel stuk 118) 

13. 

118 en 219) 

14. 

Algemeen deel stuk 118) 

15. 
deel stuk 118) 

16. 

Algemeen deel stuk 118) 

17. 

deel stuk 118) 

18. 

Algemeen deel stuk 118) 

19. 
deel stuk 118 en 148) 

20. 
stuk 118) 

21. 

22. 
Algemeen deel stuk 118) 

23. 
1 en Algemeen deel stuk 118) 

24. 
deel stuk 118, 148 en 216) 

25. 
Algemeen deel stuk 148) 

26. 
stuk 18 en 21) 

27. 

en 217) 

28. 

29. 

30 

31. 

[wooneenheid 0105 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel 

wooneenheid 0106 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

wooneenheid 0108 - 0F 17 stuk 1 en Algemeen deel 

wooneenheden 0101 en 0108 - OF 17 stuk 

'wooneenheid 0201 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0205 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel stuk 

wooneenheid 0206 - OF 17 stuk 1 en 

Nooneenheid 0207 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0208 - OF 17 stuk 1 en 

(wooneenheid 0209 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

11ooneenhe1d 0301 - OF 17 stuk 1 en 

[wooneenheid 0302 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

wooneenheid 0303 - OF 17 stuk 1 en Algemeen deel 

wooneenheid 0305 - OF 17 stuk 1) 
wooneenheid 0306 - OF 17 stuk 1 en 

wooneenheden 0305 en 0307 - OF 17 stuk 

:wooneenheid 0308 - OF 17 stuk 1 en Algemeen 

:wooneenheid 0309 - OF 17 stuk 1 en 

:wooneenheid 0001 - Algemeen deel 

.vooneenhe,d 0309 - Algemeen deel stuk 216 

:wooneenheid 0403 - Algemeen deel stuk 218) 

:wooneenheid 0202 - Algemeen deel stuk 148) 

wooneenheid 0309 -Algemeen deel stuk 224) 

[wooneenheid 0201 - Algemeen deel stuk 224) 
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22 te kadastraal gekend als in 
de periode van 19 oktober 2017 tot en met 25 IunI 2021. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd urtgevoerd op 19 oktober 2017 ingevolge waarvan de wooneenheden 0101, 
0301 en 0302 ongeschikt werden verklaard op 20 december 2017 
Alwaar een conform1te1tsattest werd afgeleverd op 25 Juni 2021 

Door 

1. wooneenheid 0301 - Farde IV Financieel luik 

stuk 11) 
2. Nooneenhe,d 0101 - Farde IV Financieel luik stuk ll) 

kadastraal gekend als 
m de periode van 16 Ianuan 2018 tot 20 oktober 2021. meermaals 
door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 16 Januari 2018 ingevolge waarvan alle wooneenheden 
ongeschikt werden verklaard op 2 JUi! 2018 
Alwaar een controle werd uitgevoerd op 5 december 2019 ingevolge waarvan alle wooneenhed'en 

onbewoonbaar werden verklaard op 11 december 2019 
Alwaar werd vastgesteld dat alle wooneenheden conform 21jn op 16 december 2021 waarna een PV 

van u1tvoenng werd ondertekend op 11 februan 2022 

1. 

2 

3 

wooneenheid 0103 - OF 11 stuk 1 en Algemeen 

deel stuk 21) 
wooneenheid 0104 - OF 11 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 65 en Farde IV Financieel luik stuk 7) 
(wooneenheid 0201 - OF 11 stuk 1 en Farde IV 

Financieel luik stuk 7) 
4 :wooneenheid 0205 - OF 11 stuk 1, Algemeen deel 

stuk 65 en 95 en Farde IV Fmanc1eel luik stuk 7) 
5. (wooneenheid 0206 - OF 11 stuk 1) 

6. wooneenheid 0302 - OF 11 stuk 1, Algemeen deel stuk 21 ,en 

65 en Farde IV Financieel luik stuk 7) 

7 wooneenheid 0304 - OF 11 stuk 1 en Farde IV 

Financieel luik stuk 7) 

8 NOoneenhe1d 0005 - Algemeen deel stuk 18 ,en 

22 en Farde IV Financieel luik stuk 7) 
9. Nooneenhe1d 0001 - Algemeen deel stuk 

216) 
10. Nooneenhe1d 0002 - Algemeen deel stuk 34 ren 

216 en Farde IV Financieel luik stuk 7) 
11. wooneenheid 0001 - Farde IV Financieel luik 

12 
13 

stuk 7) 

stuk 7) 

:wooneenheid 0003 - Farde IV Financieel luik stuk 7) 
'.wooneenheid 0003 - Fa rde IV Fmanc1eel luik 
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14 wooneenheid 0302 - Farde IV Financieel luik stuk 
7) 

15 :wooneenheid 0304 - Farde IV Fmanc1eel lu ik 
stuk 7) 

24 te kadastraal gekend als 
m de periode van 17 december 2019 tot 20 oktober 202~l 

door 

Alwaar een controle werd uitgevoerd op 17 december 2019, ingevolge waarvan de wonmg ongeschikt 
en onbewoonbaar werd verklaard op 19 juni 2020 

Ten nadele van en zijn kinderen 

:oF 14 stuk 1 en Algemeen deel stuk 104) 

C deel uitmaken van een vereniging opgericht om op personen of eigendommen wanbedrijven te 
plegen 
deel te hebben uitgemaakt van een vereniging opgencht met het oogmerk om op personen of op 
eigendommen wanbedrijven te plegen, 
(art 322, 323 lid 2, en 324 lid 1 en 4 Sw) 

te in de periode van 6 juni 2013 tot 20 oktober 2021 
door 

2 PROCEDURE 

De zaak werd behandeld op de openbare zittingen van 19 en 26 maart 2024 

De rechtspleging verliep m het Nederlands De burger'11ke 
19 maart 2024 bijgestaan door een tolk 

De rechtbank nam kennis van de stukken van de rechtspleging en hoorde. 
het openbaar ministerie; 

werd op de zitting van 

de aanwezige burgerlijke part11en zoals vermeld op het zittmgsblad, b1Jgestaan of vertegenwoor­
digd door hun advocaat; 
eerste beklaagde 
tweede beklaagd, 
derde beklaagde 
vierde beklaagde 
door haar advocaten; 
Vijfde beklaagde 

11ertegenwoord1gd door z1.1n advocaten; 
vertegenwoordigd door haar advocaat; 

JIJgestaan door zijn advocaat, 
vertegenwoordigd door haar voorlopig bewindvoerder en b1Jgestaan 

vertegenwoordigd door z1Jn advocaat. 
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3 PROCEDURELE BEZWAREN EN ONTVANKELIJKHEID VAN DE STRAFVORDERING 

3.1 Verzoek tot wering uit de debatten van de conclusies en StLirkken van 

1 In ztJn aanvullende conclusie neergelegd op de zitting van 26 maart 2024 vraagt 
fo wering u,t de debatten van de conclusies en stukken neergelegd door de burgerl1Jke parttj 

2 Op de zitting van 19 maart 2024 legde de advocaat van een 
"geactua liseerde nota burgerltJke partiJstelling" neer voor haar dient 

Het betreft een conclusie die neergelegd werd na het verstrtjken van de termIJnen bepaald door de 
rechtbank met toepassmg van artikel 152 §1 van het Wetboek van Strafvordering 

De rechtbank weert de "geactualiseerde nota burgerlijke part1jstellmg" van 
uit de debatten 

dan ook 

~ nf> nPPrPPlPgde stukken gevoegd aan de "geactualiseerde nota burgerl!Jke partljstelhng" van 
Narden niet Uit de debatten geweerd 

Het stukkenbundel van vormt geen nieuw en ter zake dienend stuk of feit dat 
nieuwe besluiten rechtvaardigt . Een foto van de huurovereenkoms;t van maakt 
overigens al geruime t1Jd deel uit van het strafdossier (a lgemeen deel!, stuk Llb) 

Aangezien het stukkenbundel van :l1ent ter staving van diens burgerlijke vordering 
maar niet tijdig werd overgemaakt aan of zijn advocaten, vereist het recht van 
verdediging dat op burgerlijk gebied nog de gelegenheid knjgt om standpunt in te 
nemen over deze stukken. 

De zaak is hierdoor niet In staat van Wijzen wat de burgerh1ke vordenng van >etreft, 
zodat Zijn burgerlijke belangen minstens gedeeltelijk moeten worden aangehouden m geval van 
veroordeling van voor tenlastelegging B 23. 

3.2 Verzoek tot wering uit de debatten van de conclusies en stukken van 

1 In 2I1n aanvullende conclusie neergelegd op de zitting van 26 maart 2024 vraagt 
de wering u,t de debatten van de conclusies en stuikken neergelegd door 

werd daann op de zitting van 26 maart 2024 bijgetreden door de andere beklaagden 

2 Op 19 december 2023 legde die op dat moment nog 
niet als burgerl11ke part I1 betrokken was in de procedure, een syntheseconclus1e met 20 bijhorende 
stukken neer 

Pas op de 21ttmg van 19 maart 2024 stelde 
in de huidige procedure. 

3 De syntheseconclus1e van 
aan de advocaten van de beklaagden 

!ich burgerlijke partij 

werd niet t1jd1g overgemaakt 
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Jm die reden uit 

4 Het stukkenbundel van wordt niet uit de debatten 
geweerd. 

Het stukken bundel heeft u1tslu1tend betrekking op de burgerhjke vordering van 
en vormt geen nieuw en ter zake dienend stuk of feit dat, althans op strafgeb1ed, het 

opstellen van nieuwe besluiten rechtvaardigt . 

Het recht van verdediging vereist wel dat alle beklaagden op burgerhJk gebied nog de gelegenheid 
knJgen om standpunt in te nemen over de neergelegde stukken en over de mondelinge vordenngen 
van gedaan op de z1ttmg van 19 maart 2024. 

De zaak 1s thans dan ook niet in staat van wijzen wat de burgerl1Jke vordering van 
betreft, zodat haar burgerhjke belangen zullen moeten worden aangehouden m geval 

van veroordeling van één of meerdere beklaagden 

3.3 Beweerde schending van het recht van verdediging en het recht op een eerlijk proces door 
afwijzing van de verzoeken om een bijkomende conclusietermijn 

1 merken op dat het openbaar mirnstene slechts 
geconcludeerd heeft over de schuldvraag maar niet over de strafmaat. Over de strafmaat werd 
mondeling gevorderd op de zitting van 19 maart 2024. 

villen al lebei schriftelijk reageren op de mondelinge vordering 
van het openbaar ministerie over de strafmaat en vroegen op de zitting van 26 maart 2024 om hen 
hiervoor een bijkomende conclus1etermijn toe te kennen . 

Daarnaast haalt de advocaat van m z11n conclusie van 26 maart 2024 ook aan dat h1J 
wegens ziekte niet in de mogelijkheid was om een syntheseconclus1e op te stellen tegen de laatste 
conclus1etermun. Op zijn vraag om akkoord te gaan met een kort uitstel van deze termijn, antwoordde 
het openbaar mm1stene negatief (zie de e-mail van het openbaar ministerie van 21 februari 2024) 

2 De rechtbank wees op de zitting van 26 maart 2024 het verzoek van berde beklaagden om hen 
een bijkomende conclusleterm1jn toe te kennen als ongegrond af, wat volgens 

~en schending uitmaakt van het recht van verdediging en van het recht op een eerltJk 
proces 

3 Wat de mondelinge vordering van het openbaar ministerie over de strafmaat betreft, stelt de 
rechtbank vast dat het tot het normale procesverloop voor de strafrechter behoort dat het openbaar 
ministerie op de rechtsz1ttmg waarop de zaak wordt behandeld, mondeling zijn standpunt over de zaak 
weergeeft en de toepassing van de strafwet vordert. Daarna kunnen de beklaagden m mondelinge 
ple1doo1en hun verweer voeren en daarb1J zo nodig het standpunt van het openbaar mm1stene 
weerleggen 

Niets vereist dat het openbaar min1stene Zijn vordering reeds uitbrengt vooraleer aan part11en 
conclusieterm ijnen worden toegestaan op grond van artikel 152 §1 van het Wetboek van 
Strafvordering Daarenboven 1s een partij tn een strafprocedure, met inbegrip van het openbaar 
mm1stene, niet verplicht haar verweer of standpunt te verwoorden meen schriftelijke conclusie, ook 
niet wanneer haar daartoe de gelegenheid 1s geboden bij een beslissing alvorens recht te doen 
overeenkomstig artikel 152 §1 van het Wetboek van Strafvordering (zie ook Cass 27 september 2022, 
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Aangezien de strafmaat steeds begrensd wordt door de geldende minima en maxima bepaald b1J wet, 
kunnen de beklaagden ook met voorhouden te zIJn verrast door de hoogte van de door het openbaar 
mInistene mondeling gevorderde straffen 1nd1en deze het b1J wet bepaalde maximum niet 
overschn1den 

Noch het recht van verdedtgmg, noch het recht op een eerhJk proces van 
Is b1Jgevolg geschonden door de besllssrng van de rechtbank om aan de betrokken 

beklaagden geen bijkomende conclus1eterm1Jn toe te kennen om te antwoorden op de mondelinge 
vordering van het openbaar mm1stene over de strafmaat. 

4 Wat de ziekte van de advocaat van letreft, merkt de rechtbank op dat deze 
niet gestaafd wordt aan de hand van een medisch stuk zodat niet aannemeliJk wordt gemaakt dat er 
daadwerkeli1k sprake was van een geval van overmacht 

Bovendien moet worden opgemerkt dat de beweerde situatie van overmacht beperkt was in de t1Jd, 
waardoor na afloop alsnog een syntheseconclus1e had kunnen worden voorgelegd aan de rechtbank 
met de vraag om deze, ondanks de laatt1Jd1ge neerleggmg, te aanvaarden op grond van overmacht. Dat 
laatste Is echter met gebeurd 

De weigering van de rechtbank om een biJkomende conclus1eterm1Jn toe te staan wegens ziekte doet 
in de gegeven omstandigheden dan ook geen afbreuk aan het recht van verdediging dan wel aan het 
recht op een eerlijk proces van 

3.4 Volledigheid van het strafdossier (ontbrekende stukken) 

1 Verschillende beklaagden werpen in hun conclusies op dat er stukken zouden ontbreken Meer 
m het brJzonder gaat het om ontbrekehde huuróvereenkomsten en technische verslagen. 

2 De rechtbank stelt vast dat het openbaar ministerie m haar conclusie omstandig opgave heeft 
gedaan van de plaats waar een aantal zogezegd ontbrekende stukken in het strafdossier kunnen 
worden teruggevonden 

Het openbaar m1mstene erkent dat niet voor alle beweerde slachtoffers een huurovereenkomst kon 
worden teruggevonden, maar maakt zich sterk dat de onderzoekers het nodige hebben gedaan om alle 
nog beschikbare huurovereenkomsten aan het strafdossier te voegen. 

Daarnaast heeft het openbaar mrnistene m de loop van de procedure ten gronde nog enkele 
ontbrekende technische verslagen aan het strafdossier gevoegd (zie kaft IX-B van het strafdossier). De 
overige technische verslagen waren al opgenomen m het strafdossier. 

Aldus 1s het openbaar ministerie tegemoetgekomen aan de op dat vlak geopperde bezwaren van de 
beklaagden 

Het openbaar ministerie heeft b1J de behandeling van de zaak op de zitting aangegeven dat het geen 
biJ komende stukken meer aan het strafdossier wenst te voegen Het Is van mening dat alle relevante 
Informatie en stukken werden b11gebracht 

3 Het openbaar ministerie wordt vermoed loyaal op te treden m strafzaken. Dit impliceert onder 
meer dat alle door het openbaar m1rnstene verzamelde gegevens b1J het strafdossier worden gevoegd 
en drt zowel ten laste (à charge) als ten ontlaste (à décharge) van de personen die door net onderzoek 
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geviseerd worden. 

Om dit vermoeden te weerleggen zijn nauwkeurige en objectieve elementen vereist op grond waarvan 
de beklaagden aannemehjk dienen te maken dat hun recht op een eerlijk proces werd miskend 

Het eerlijke karakter van het proces kan in het gedrang komen wanneer de bewijsgaring in haar geheel 
Is geschied m omstandigheden die doen twijfelen aan de betrouwbaarheid van het verkregen bewijs 
omdat er tw11fel bestaat over de onpart11d1ghe1d van de onderzoekers en/of over de volled1ghe1d van 
de door hen aan het strafdossier toegevoegde bew11sgegevens. De vrees voor een part1Jdige 
bewiJsganng moet evenwel ob1ect1ef gerechtvaardigd ziJn. Daarvoor Is nret vereist dat het bewijs wordt 
geleverd dat de onderzoekers of het openbaar ministerie daadwerkelijk part1Jd1g hebben gehandeld of 
bewijsmateriaal à décharge hebben achtergehouden, maar de rechter moet wel vaststellen dat er 
obJect1eve redenen voorhanden zIJn die b1j de partiJen de gewettigde vrees doen ontstaan dat dit het 
geval Is geweest (zie ook Cass 8 november 2022, AR nr. 

4 De rechtbank stelt vast dat er in dit geval geen ob1ect1eve redenen zIJn om te vrezen dat de 
bewijsgaring op part11d1ge wijze is gebeurd, dan wel dat er relevant bew11smatenaal werd 
achtergehouden. 

Er Is m dat opzicht dan ook geen sprake van een schending van het recht van verdediging, dan wel van 
het recht op een eerlijk proces 

3.5 Het horen van alle beweerde slachtoffers opgesomd onder tenlastelegging A 

1 Nerpt in zijn aanvullende conclusie op dat nret affe beweerde slachtoffers 
opgesomd onder tenlasteleggingen A.1 t.e.m. A. 6 werden verhoord. 

vraagt om minstens 39 van deze beweerde slachtoffers bijkomend te horen, dan wel 
om in de gelegenheid te worden gesteld om de betrokken personen zelf op te roepen op de zitting 
teneinde hen te kunnen bevragen en te kunnen confronteren met de feiten die aan de beklaagden ten 
laste gelegd worden. 

Daarnaast vraagt om hierover b1jkomend te kunnen concluderen. 

2 De rechtbank stelt vast dat er noch tijdens het gerechtelijk onderzoek, noch b1J de regeling van 
de rechtspleging om bijkomend onderzoek werd gevraagd met betrekking tot het verhoor van de 
betrokken personen opgesomd onder tenlastelegging A. 

Ondanks het feit dat 31 geruime t1jd op de hoogte was van de resultaten van het 
strafonderzoek, werd deze kwestie pas voor het eerst opgeworpen in een aanvullende conclusie van 

neergelegd op de zitti ng van 26 maart 2024 

Er Is dan ook geen sprake van een nieuw en ter zake dienend stuk of feit dat aanleiding kan geven tot 
het toekennen van een biJkomende conclus1eterm1Jn . 

3 Voorts verwijst de rechtbank op dit punt naar haar eerdere uiteenzetting over het vermoeden 
van loyauteit van het openbaar ministerie en van de onderzoekers 

Er zijn geen objectieve redenen om te vrezen dat de bewijsgaring met betrekking tot de beweerde 
slachtoffers onder tenlastelegging A op part1jd1ge Wijze Is gebeurd, dan wel dat er op dat vlak bewust 
werd nagelaten om relevante onderzoeksdaden (rn dit geval het verhoren van de beweerde 
slachtoffers) te stellen 
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4 De stelling van dat h1J, als gevolg van het feit dat bepaalde personen niet 
werden verhoord, niet op doeltreffende wijze tegenspraak heeft kunnen voeren over tenlasteleggingen 
A 1 t e m. A. 6, kan m de gegeven omstand igheden niet worden bijgetreden 

Het feit dat er voor een gedeelte van de beweerde slachtoffers geen verhoor werd afgenomen, 
verhindert immers nret om de betrokken tenlasteleggingen te betwisten op grond 
van een vermeend gebrek aan bew11s 

Er Is m dat opzicht dan ook geen sprake van een schending van het recht van verdediging, dan wel van 
het recht op een eerliJk proces 

3.6 Exceptio obscuri libelli 

1 Verschi llende beklaagden werpen in hun conclusies op dat de formulering van de 
tenlasteleggmgen in de dagstelling onvoldoende nauwkeurig 1s, zodat het voor hen niet du1dehJk 1s voor 
welke feiten zij zich precies moeten verantwoorden. De beklaagden geven aan dat ze ztch hierdoor met 
op een eerliJke manier kunnen verded igen op de tenlasteleggingen. Om die reden werpen ZIJ de 
exceptto obscuri libel/, op 

Meer in het b1Jzonder worden de volgende drie tekortkomingen aangehaald: 
De vermelding "als dader of mededader" zou dubbelzinnig z11n 
Tenlastelegging B is gebaseerd op feiten vastgesteld in het kader van de regelgeving inzake de 
woonkwahte1t bij het verhuren van woningen zoals van toepassing op het ogenblik van de feiten 
(Vlaamse Wooncode}, terw1JI deze regelgeving met ingang van 1 Januari 2021 werd opgeheven en 
vervangen door een nieuwe regelgeving (Vlaamse Codex Wonen) Daardoor 1s het vo lgens be­
klaagden op technisch vlak ondu1del 1J k welke van de oorspronkehJk vastgestelde gebreken ook 
onder het nieuwe regime nog een voldoende ernstig gebrek uitmaken. 
Onder tenlastelegging C wordt met nader gepreciseerd waarin de strafbare handelingen van de 
beklaagden concreet zou bestaan 

2 De aan de beklaagden tenlastegelegde feiten moeten samen worden gelezen met de stukken 
van het strafdossier (zie ook Cass. 26 mei 2015, AR nr. 

Rekening houdend met dit gegeven, Is de rechtbank van oordeel dat alle tenlasteleggingen 1n de 
dagstell1ng voldoende concreet en helder geformuleerd zijn. Op grond van deze formulering kennen 
alle beklaagden het voorwerp van hun vervolging en kunnen ziJ hun recht van verdediging op 
doeltreffende wijze uitoefenen. 

In tegenstelling tot wat de beklaagden voorhouden, geeft de formulenng van de tenlasteleggingen 
geen aan leiding tot verkeerde of dubbelzmnrge interpretaties 

3 Het l1Jdt voor de rechtbank geen tw1Jfel dat de vermelding "a ls dader of mededader" zo moet 
worden gemterpreteerd dat het openbaar mm1stene in hoofdorde al le betrokken bek laagden als dader 
schu ldig acht aan de hen tenlastegelegde feiten . Indien er echter onvoldoende elementen zouden zijn 
om hen als dader van de hen tenlastegelegde m1sdn1ven te bestempelen, 1s het openbaar mm1sterie in 
ondergeschikte orde van menmg dat ZIJ minstens als mededader in de zrn van artikel 66 van het 
Strafwetboek moeten worden aanzien. 

De vermelding "als dader of mededader" dient dan ook niet te worden gemterpreteerd als zou ZIJ he 
in het midden laten of de betrokken beklaagde nu vervolgd wordt als dader of als mededader, maar 
betekent gewoon dat alle beklaagden rn de eerste plaats als dader en minstens als mededader 
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strafrechte lijk verantwoordehjk worden geacht voor de hen tenlastegelegde feiten. 

4 Met betrekking tot de feiten onder tenlastelegging B werd in de dagstelling voor elk pand per 
wooneenheid verwezen naar de relevante stukken ,n het strafdossier. In deze stukken werden de 
gebreken gedetailleerd beschreven volgens de voormalige regelgeving (Vlaamse Wooncode) 
Daarnaast Is er voor elk pand ook een omzettingsverslag aan het strafdossier gevoegd, waaruit lblljkt 
welke gebreken strafbaar bhjven onder de hu1d1ge regelgeving (Vlaamse Codex Wonen) Op dat punt 
kan ook verwezen worden naar het volledige overzicht gegeven door het openbaar mmIstene in Zijn 
conclusie op pagina 9. 

Aldus Zijn de beklaagden voldoende gemformeerd om de draagwijdte en strafbaarstelling van de fe iten 
onder tenlastelegging B te kennen en hierover verweer te kunnen voeren. 

5 De omschrijving van tenlastelegging C m de dagstellmg, nl. het deel uitmaken van een 
vereniging opricht om op personen of eigendommen wanbednJven te plegen in de penode van 6 juni 
2013 tot en met 20 oktober 2021, bredt rn combinatie met de stukken van het strafdossier voldoende 
du1dehjkhe1d over de draagw1Jdte van deze tenlastelegging 

Alle beklaagden kennen voor deze tenlastelegging het voorwerp van hun vervolging en worden rn staat 
gesteld om hun recht van verdediging op doeltreffende wijze uit te oefenen. 

Het 1s ook niet vereist dat rn de dagvaarding m detail de concrete feitelijke gedraging die aan de 
beklaagden ten laste wordt gelegd, minutieus beschreven wordt of dat alle constitutieve bestanddelen 
van het tenlastegelegde feit worden vermeld Het volstaat dat, op grond van de omschnjvmg va n, het 
feit in de dagvaarding, uit de elementen van het strafdossier kan worden opgemaakt welk concree1t feit 
bedoeld wordt, zodat de beklaagden met voldoende zekerheid weten wat hen precies tenlastegelegd 
wordt en ZIJ hieromtrent hun verdediging kunnen voordragen. 

6 De rechtbank verwerpt de door beklaagden opgeworpen except,o obscuri /1belli 

3.7 Ontvankelijkheid van de strafvordering 

De strafvordering werd tijdig en op regelmatige WIJZ€ ingesteld en Is ontvankelijk. 

4 BEOORDELING OP STRAFGEBIED 

4.1 Tenlastelegging A: huisjesmelkerij 

1 moeten zich vooIr de 
correctionele rechtbank verantwoorden voor het m1sdn1f van huisJesmelkeriJ, met de verzware:nde 
omstandigheid dat van deze activiteit een gewoonte werd gemaakt (tenlastelegging A). 

De tenlastelegging van hu1sJesmelkenj is opgesplitst in 6 subtenlasteleggmgen, waarbij elke 
subtenlasteleggmg betrekking heeft op een versch illend pand. 

Het gaat om de volgende panden: 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 

tenlastelegging A.1), 
:tenlastelegging A 2), 

t enlastelegging A 3), 
tenlastelegging A.4); 

(ten lastelegging A.S); 
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het pand gelegen te :ten lastelegging A.6) 

Al deze panden werden onbewoonbaar verklaard 

2 Het m1sdnJf van hu1sJesmelkenJ veronderstelt dat de dader, rechtstreeks of via een 
tussenpersoon, m1sbru1k maakt van de kwetsbare toestand van een andere persoon als gevolg van 
diens onwettige of precaire admm1strat1eve toestand, precaire sociale toestand, leeft1Jd, 
zwangerschap, ziekte of hchamel1Jk of geesteliJk gebrek of onvolwaardigheid, door aan deze persoon 
een roerend of een onroerend goed te verkopen, te verhuren of ter beschikking te stellen in 

omstandigheden m strijd met de menselijke waardigheid en dit met de bedoeling om een abnormaal 
profijt te realiseren 

3 Uit de gegevens van het strafdossier komt naar voren dat de zes weerhouden panden bewoond 
werden door personen met een precair verbliJfsstatuut in Belg1e. In de praktijk gmg het nagenoeg 
steeds om vluchtelingen en kandidaat-vluchtehngen (asielzoekers). 

4 De betrokken wooneenheden werden telkens aan de bewonNs verhuurd. Het gegeven dat het 
strafdossier niet voor alle huurders een exemplaar van de schriftehjkei huurovereenkomst bevat, vormt 
geen beletsel voor het bewezen zijn van de tenlastelegging Het bestaan van de huurovereenkomst kan 
immers op verschillende manieren worden aangetoond, zoals door de betaling van de huur op de 
rekening van een van de beklaagden. 

Het strafonderzoek heeft voor elk van de personen opgesomd onder ten lastelegging A voldoende 
bewus opgeleverd van het bestaan van een huurovereenkomst 

5 Uit het strafdossier blijkt voorts dat de betrokken huurders zich zowel in een precaire 
admin1strat1eve toestand als in een precaire sociale toestand bevondien. 

Wat de administratieve toestand van de huurders betreft, stelt de rechtbank vast dat uit hun verhoren 
blijkt dat hun verblijfsrecht doorgaans beperkt was m de tijd en minstens een onzeker en 
voorwaardelijk karakter had Voor zover de betrokken personen niet konden worden verhoord, kan uit 
de admmIstrat1eve informatie van het rtJksreg1ster gevoegd aan de processen-verbaal of de 
aangetroffen documenten worden afgeleid dat dit ook voor hen het geval was (21e bijvoorbeeld 

financieel onderzoek, stuk 7 + onderkaft 13, stuk 1; )nderkaft 
13, stuk 1; algemeen deel, stuk 108). 

Het feit dat sommige huurders het statuut van erkend vluchteling hadden, doet geen afbreuk aan het 
precaire karakter van hun administratief statuut. 

Andere huurders bleken biJ aantreffen zelfs met over een wettige verbhJfstitel te beschikken (zie bv. 
algemeen deel, stuk 88). 

Daarnaast blijkt uit de verhoren van de aangetroffen huurders o-ok dat deze ofwel slechts een 
bescheiden inkomen uit arbeid hadden, al dan niet aangevuld met een1 uitkering (zie bv algemeen deel, 
stuk 109: 1 600 euro per maand, 800 euro per maand; algemeen 
deel, stuk 118: 1 500 euro per maand; 600 euro per maand 
aangevuld met uitkering tot 1.300 euro per maand; 1"600 euro per maand), ofwel niet 
over eigen inkomsten uit arbeid beschikten en daarom steun kregen via het bedragen tussen 
900 euro en 1 000 euro per maand voor alleenstaande huurders). 

Ook bleken de meeste huurders alleenstaanden te zijn, geen of wemIg familie m Belg1e te hebben en 
hooguit over een beperkte kennis van het Nederlands te beschikken 
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De resultaten van het strafonderzoek tonen op afdoende wI1ze aa In dat de betrokken huurders zich m 
een precaire sociale toestand bevonden, die m hoge mate samenhing met hun precair administratief 
statuut 

Voor alle huurders opgesomd onder tenlastelegging A kan dan ook gesteld worden dat ZIJ zich zonder 
uitzondering in een kwetsbare pos1tIe bevonden als gevolg van hun precaire admm1strat1eve en sociale 
toestand 

6 Opdat er sprake kan zIJn van huisJesmelkenJ, 1s ook vereist dat de panden aan de bewoners 
verhuurd werden in omstandigheden in strijd met de menselij ke waard1ghe1d. 

De notie mensel1Jke waardigheid houdt een verwI1zmg in naar art1ke!I 23 van de Grondwet, dat een ieder 
het recht geeft om een menswaardig leven te leiden en waarin het recht op een behoorlij ke huisvesting 
1s begrepen . 

Door de verwI1zing naar de mensel ijke waard1ghe1d wordt een lbreed toetsingskader In het leven 
geroepen dat meer omvat dan alleen maar de kwestie van de (on)bewoonbaarhe1d of de 
(on)gesch1kthe1d van de bewoonde panden. 

In de zes panden opgesomd onder tenlastelegging A kwamen de huurders terecht in gebouwen en 
wooneenheden die niet voldeden aa n de woonkwalite1tsnormen, structu rele problemen vertoonden 
en een ree el gevaar opleverden voor de veil1ghe1d en de gezondheid van de bewoners (o.a. gevaar voor 
elektrocutie, brand of CO-vergiftiging, ernst ige vochtproblemen, schimmel- en zwamvormmg, 
gebrekkige hygiene en aanwezigheid van ongedierte). De verhuurde wooneenheden waren in 
erbarmelijke staat en daardoor duidelijk in strijd met de menseliJke waard igheid. 

Vooreerst dient te worden aangestipt dat de verhuurde panden en wooneenheden onbewoonbaar 
waren bevonden door de bevoegde instanties. 

Uit de gedeta illeerde vaststellingen met betrekking tot de staat van de betrokken panden en 
wooneenheden, de resultaten van de huiszoekingen en de verhoren van de bewoners zelf, bllJkt voorts 
dat deze zich m een dermate gebrekkige staat bevonden dat de verhuring ervan plaatsvond in 

omstandigheden m stnJd met de menseliJke waardigheid. 

In het strafdossier is de staat van de betrokken panden en de woonsituatie van de huurders uitvoerig 
gedocumenteerd Zonder exhaustief te zijn, worden hierna per pand enkele fundamentele gebreken 
en problemen aangehaa ld en aangevuld met de klachten van huurders. 

Pand gelegen te 
(algemeen deel, stuk 102 + onderkaft 13, stuk 1) 

Beknopt relaas van de huiszoeking door de poht1e: 
"Algemeen kunnen wij stellen dat het pand in een slechte staat: verkeert. Niet alleen laat het hyg1-
emsch te wensen over, maar zun er ook gebreken aan de infrastructuur. Zo Is er 1n het gebouw 
geen worm water, is er waterdoorsijpeling op verschillende verdiepen en m versch1/lende apparte­
menten. Volgens de Wooninspect1e 1s er electrocut1egevoar 1n ,de kelderverdiepmg, Is er slechts in 

1 appartement verwarming en zo verder. Ook op gebied van brandve1/ighe1d werden gebreken 
vastgesteld. Zo was er geen nooduitgang voowen, werkte de .noodver/Jchting met naar behoren, 

werkten de rookmelders met, en zo verder " 
Noch de toegangsdeur tot het gebouw, noch de daarna geplaatste tussendeur was voorzien van 
een slot , zodat het gebouw voor iedereen toegankellJk was Het glas in de voordeur ontbrak ge­
deeltehJk 
Er was geen werkende deurbel. 
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In de gemeenschappelijke traphal op het geh1kvloers en de eerste verdieping was er zeer ernstige 
vochtschade op het plafond en de rechtse binnenmuur. Op de tweede verd1epmg was het pleis­
terwerk beschadigd en ontbrak dit gedeeltelijk als gevolg van vochtschade 
Elektnc1te1t · in de kelder waren er verschillende open verdeeldozen met aanraakbare begeleiders 
onder spanning in de stookruimte Er waren onvakkundige aansluitingen onder spanning, met een 
verhoogd nsIco op elektrocutie tot gevolg of en een risico op kortsluiting en/of brand. Er was geen 
verhesstroomschakelaar van maximum 300 mA aanwezig. In de keuken waren er meerdere stop­
contacten die ondanks de aanwezigheid van een aardmgspen niet waren aangesloten op de aar­
ding. In de inkomhal stroomde het water (vochtschade) langs het lichtpunt aan het plafond naar 

beneden De koelkast m de keuken bevond zich in een grote plas water. Gezien de extreme wa­
terschade was er een verhoogd risico op elektrocutie biJ gebruik van een elektrisch toestel In 
diverse wooneenheden was er sprake van een risico op elektrocutie als gevolg van de aanraakbare 
onder spanning staande geleiders en loshangende stopcontacten. 
Er waren onvoldoende rookmelders aanwezig. De aanwezige rookmelders functioneerden vaak 
niet. Het verslag van de brandweer over de brandve1hgheid was negatief 
De leidingen van de centrale verwarming en van het warm en koud water waren gecorrodeerd en 
vertoonden lekken Het leidingstelsel was algemeen in een slechte staat en niet meer water- en 
luchtdicht. 
In de kelder en de aanpalende ondergrondse garage was er zeer veel overlast van ratten. Tijdens 
de huiszoeking werd op de derde verdieping een dode rat aangetroffen in een rattenval 
Op de vijfde verdieping aan de buitenkant van het gebouw was er sprake van betonrot 
Een van de treden van een trap bewoog/kwam los bij het betreden ervan (valgevaar) 
De hft in het gebouw was defect. 
De verlichting in de gemeenschappelijke traphal werkte niet terwijl er geen natuurliJke verhchting 
was, zodat de wooneenheden niet op een ve1hge manier bereikbaar waren 
Het dak was vnJ toegankehjk via de machinekamer van de hft De deur naar het dak was weg. Het 
dak beschikte niet over een borstwering. Op het dak bevonden zich lege flessen drank en een 
houtskoolbarbecue 
Op verschillende plaatsen in het gebouw was er sprake van ernstige vochtschade, schimmelvor­
ming en/of zwamvorming en dit zowel op muren als op plafonds. 
De verwarming functioneerde slechts in een gedeelte van het gebouw, zodat er geen verwarming 
was m een deel van de bezochte wooneenheden 
De sanitaire voorzieningen waren in slechte staat In meerdere wooneenheden werden op dat 
vlak problemen vastgesteld. lekkende waterkranen, lekkende afvoeren, beschadigde doucheku1-
pen1 beschadigde toiletten, afwez1ghe1d van warm water ... 
Voor meerdere wooneenheden was de nettovloeroppervlakte te klem voor een zelfstandige 
wooneenheid 
In de stookruimte bevond zich een gasketel met een slecht aangewerkte rookgasafvoer. Het toe­
stel stond niet aan, maar wanneer dit zou worden aangezet bestond er een verhoogd nsIco op 
CO-vergiftiging. 

Verklanng "Geen keuken. Ik heb zelf de keuken gekocht + geplaatst De afloop van 
de keuken Is stuk Geen verwarming en geen warm water. De elektncite1t werkt heel dikw11/s n,et. 
[. .. ] Ik heb meerdere malen gecontacteerd voor problemen, maar ziJ reageren er niet 
op." 
Verklaring :over de levensomstandigheden m het gebouw). "Heel slecht. Geen warm 
water, geen verwarming. De kraan van mijn badkamer Is stuk. Ik heb hier al herhaalde/IJk 
op aangesproken. H11 zegt altijd wel dat hij het zal herstellen maar heeft dit tot op heden nog niet 
gedaan. Er loopt water van de muren in de gong en op de vloeren " 
Verklaring "De gemeenschappelijke inkomhal, gong en de trappen zI1n altijd 
VUIi, toch dit wordt veroorzaakt door de bewoners zelf De verltcht1ng m de gong werkt niet en er 
1s geen worm water. Mijn fornuis 1s ook al jaren stuk en Is nooit gemaakt geweest. Ik vermoed dat 
de elektnc1te1t 1s stukgebeten door de ratten In de kelder van het gebouw, waar ook de gemeen­
schappelijke keuken 1s, lopen er ratten rond omwille van de vU1ltghe1d en wanorde/ Ook mI1n fngo 
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- ·- ··- ·----------------------------
ff._al Jaren stuk en wordt niet vervangen De fr,go die Ik kreeg, was vol met schimmel Deze stond 
1n het contract,,, 
Verklaring "geen warm water. gaat ergens anders douchen (1 Jaar), geen verwar­
mmg, verwarmt met elektrisch vuur, kookvuur werkt met, watennsl)pelmg, badkamer, alles voch­
tig " 

Verklaring ''Hier 1s wein,g morde. Ik heb geen verwarmmg, geen warm wa­
ter. De lift werkt niet. Het fornws in mun keuken werkt niet (elektrisch) Ik heb bij momenten last 
van mwzen die tot ,n mijn woning komen." 

Pand gelegen te 
(algemeen deel, stuk 88 + onderkaft 12, stuk 1) 

Beknopt relaas van de huiszoeking door de poltt,e. 
"De ganse woning Is onderverdeeld in kamers/ stud,o's die elk voorzien zIJn van md1v1duee/ san,­
tmr, soms ook met een kleine keukenunit. De kamers die Jos zIJn, blijken met bewoond en zijn vies 
en vu,/ Achter de wonmg Is een tum die vol rommel en afval ligt. We stellen vast dot het koud Is m 
het ganse gebouw Er blijkt géén centrale verwarming te Zijn, waardoor de temperatuur binnen m 
de woning overeenkomt met de temperatuur buiten ongeveer 7 graden Celcius. De woning Is vwl, 
niet onderhouden en rutkt vies We nemen een geur van uitwerpselen van ongedierte waar We 
treffen op verschillende plaatsen uitgedroogde muizen aan. De electnc,teit werkt op meerdere 
plaatsen niet. Het gebouw Is wtgerust met rookdetectoren Een aantal bltJken niet te werken, een 
aantal detectoren werken dan weer wel. Op elke verdieping staan er brandblussers Uit nazicht 
b/J;kt dat de laatste keurmg van deze brandblussers dateert van JUii 2015. 
[ ] 
Ge/,Jkv/oerse verdiepmg: 
[ ... ] 
De tweede deur rechts betreft lokaal 0001. 
Via de commandopost kan de bewoonster worden gecontacteerd. Het betreft 

ZtJ komt ter plaatse om 11.27 uur en kan ons toegang geven tot hoor appartement. 
[ ... ] 
We kunnen haar identificeren aan de hand van haar paspoort en Marokkaanse 
identiteitskaart. Het Marokkaanse paspoort is vervallen sedert 10/10/2018 Ze kon géén Belgische 
verblijfsdocumenten voorleaaen. We stellen vast dat betrokken in het ruksreg1ster staat geregi­
streerd op het adres doch met "voorstel afvoenng van 
ambtswege" sedert 06/12/2019, net zoals haar dochtertje 
Het appartement bestaat wt twee ruimtes 
In de eerste rwmte staat een tweepersoonsbed, bureaut1e en een hoogslaper. In de tweede ruimte 
vindt zich een armtierig salon en een kleme keuken 
Aansluitend aan de tweede rwmte Is er een kleine badkamer gemstalleerd. We stellen vast dat het 
toilet deels 1s gedemonteerd. 
We stellen vast dat ,n de kleme keuken tientallen kakkerlakken rondlopen evenals op de deur van 
de badkamer. laat weten dat ze in de keuken met durft te koken omwille van het onge­
dierte. Ze laat weten dat ze electr1c1teit heeft en stromend water (koud en warm). Er Is géén cen­
trale verwarming. We stellen vost dat de rwmte wordt verwarmd met een electnsch vuurtje dat 

re/f heeft moeten aankopen 
Ze maakt ook melding dat er 's nachts ongedierte (ratten/muizen) aanwezig zijn. 

betaalt 650 euro per maand aan huur, alle kosten inbegrepen. De huur wordt cash 
betaald aan ze knJgt géén ontvangstbewijs van haar betaling ZIJ heeft leefloon 
van l 200 euro Haar leefloon Is onvoldoende om rond te komen en krijgt fmanciele 
steun van vnenden wt Ze laat weten dat haar dochtert1e medische zorgen nodig heeft 
en hiervoor med1cat1e neemt. 
[ ... ] 
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Ke/derverd1epmq-

[ l 
Via een trap m de gang op het gelukvlaers komen we wt ,n de ke/derrwmte. Er 1s géén electnote1t 
,n werking. 

Het eerste lokaal lmks betreft een 'gemeenschappelijke keuken' In de keukenrwmte 1s er een deur 
dat toegang geeft tot een warmwaterboiler. Uit contact met de bewoners bhjkt dat er warm water 
1s, dus dat deze boiler operationeel 1s Een andere deur m de keuken geeft toegang tot het 'chauf­
fagehok'. H1erm zien we een verwarmingsketel die dwdelijk niet meer operationeel 1s 

Het volgende lokaal 1s genummerd 0003 Het betreft een leegstaande studentenkamer die er vwl 
b1J/1gt. We ruiken de geur van ongedierte en treffen verschillende uitgedroogde muizen aan. 
Verder treffen we een klein lokaal aan waann de gasmeter en gasaanslwting staat. De meter 1s 
met m werkmg. 
[ ... ],, 
Het houtwerk van de bakgoot achteraan de woning was verweerd en de voegen van het metsel­
werk waren sterk uitgesleten. 
Het raam in de trappenhal tussen de eerste en de tweede verdieping had geen klrnk en kon niet 
gesloten worden . Het hing scheef in ziJn hengsels en rustte op de vensterbank. 
Niet elke wooneenheid beschikte over een private, afslu itbare brievenbus en over een werkende 
deurbel. Er was slechts één brievenbus aanwezig voor 12 wooneenheden. 
De hchtpunten in de badkamers waren voor alle woongelegenheden op te korte afstand geplaatst 
van de bad- of doucherand 
De trap naar de kelder beschikte niet over een leunmg In de kelder zelf was de verlrchting defect 
De centrale verwarming m het gebouw was defect en buiten werking. De afvoerbuis van de ver­
brandingsgassen was niet goed afgedicht. 
In verschillende bewoonde delen van het gebouw was er sprake van ms1Jpelend vocht met vloei­
vlekken tot gevolg. 
Op diverse plaatsen in het gebouw waren er gebarsten en/of losliggende vloertegels 
In het gebouw werden op meerdere plaatsen kakkerlakken aangetroffen. 
Er waren onvoldoende rookmelders aanwezig. Niet alle aanwezige rookmelders functioneerden 
Het verslag van de brandweer over de brandvei11ghe1d was negatief 
Versch illende ramen In het gebouw waren niet windd icht. 
Niet alle ru imten konden (voldoende) worden verlucht Zo konden noch de slaapkamer, noch de 
keuken verlucht worden m wooneenheid nr 0001 (bewoond door :!n haar dochter) 
Er was ongedierte aanwezig in het gebouw. De aanwengheid van rioolvllegjes, kakkerlakken en 
muizen werd vastgesteld. 
Het gebouw betrof m wezen een eengezinswoning die zonder de nodige stedenbouwkundige ver­
gunning opgesplitst werd m 12 afzonderhJke woongelegenheden. 

Pand gelegen te 
(algemeen deel, stukken 108, 109 en 110 + onderkaft 16, stuk 1) 

Buitenmuren: een deel van de afwerking aan de achtergevel hmg los, scheurvorming op de ach­
tergevel. 
De voordeur van het gebouw kon niet slotvast afgesloten worden 
Afwe21ghe1d van een brievenbus De bellen functioneerden niet. 
Zichtbare vochtschade op de buitenmuren en dragende binnenmuren; sporen van ins1Jpelend 
vocht. 
Elektriciteit· tijdens de door de woonmspect1e gedane vaststellingen viel de elektnc1te1t m het 
pand om de haverklap uit, loshangende bedrading met blote geleiders onder spanning op ver­
schillende plaatsen (ns1co op korslu1ting en elektrocut ie); sporen van water op de bedrading met 
aanwez1ghe1d van brandsporen (groot risico op kortsluiting en brandgevaar), aanwez1ghe1d van 
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stopcontacten met aardmgspen waarvan de aarding echter niet bleek te zijn aangesloten, loshan­
gende stopcontacten en stopcontacten zonder afdekplaat (ernstig ns1co op kortsluiting en elek­
trocutie). 
De centrale verwarming functioneerde slechts meen gedeelte van het gebouw 
De ramen waren voorzien van enkel glas 
In alle muren van de gemeenschappelrJke keuken werd de aanwezrgherd van opst1Jgend vocht 
vastgesteld, met loskomende plinten tot gevolg. De dekvloer m de keuken was op verschillende 
plaatsen omhoog gekomen met loshggende en beschadigde vloertegels tot gevolg De enige mo­
gehJkhe1d om de keuken te verluchten was het openen van de nooduitgang naar de koer van het 
naastgelegen pand, waardoor de keuken m de praktijk niet kon worden verlucht 
In een van de badkamers was er een ernstig waterlek aan het plafond, waarb1J het water langs de 
verlichtingsapparatuur liep (verhoogd nsico op kortslu1tmg) 
Het onderzoek naar de brandve1lighe1d leverde een negatief resultaat op. 
Glasbreuk aan de bu1tenz1jde van een koepel in de gemeenschappeliJke traphal 
De brandmeldcentrale functioneerde niet (foutmeldingen). Er waren onvoldoende rookmelders 
aanwezig m het gebouw. Sommige aanwezige rookmelders werkten niet. 
Tijdens het onderzoek was er geen warm water beschikbaar m de douches 
Ernstige vochtschade in de kamers. 
Zwamvormmg aanwezig op meerdere plaatsen (muren en plafonds). 
Ontbrekende en loshangende leuningen in de gemeenschappeli1ke trap. 
Zeer groot valgevaar bij het betreden van de gemeenschappeliJke koer als gevolg van een ontbre­
kend metalen rooster. 
Aanwezigheid van ongedierte op sommige plaatsen in het gebouw (kakkerlakken en muizen) . 
Verklaring "Vraag: Wat kan u vertellen over uw levensomstandigheden m het 
gebouw? Antwoord: geen verwarmmg sinds begin, soms warm water, geen vloerbekledmg, wa­
terinsupeling badkamer+ geen elektric,te,t, sommige stopcontacten werken niet, condens ramen, 
muren: nat {zijde badkamer), ongedierte." 
Verklaring "Vraag: Wat kan u vertellen over uw levensomstandigheden in het 
gebouw? Antwoord: geen verwarming, geen warm water, geen elektric1te1t." 

Pand gelegen te 
(algemeen deel, stuk 118 + onderkaft 17, stuk 1) 

Beknopt relaas van de huiszoeking door de pohtie: 
"Over het alaemeen stellen wij vast dat op het moment van onze interventie te 

'ie verwarming werkt en er lauw tot warm water 1s Uit mltchtingen bekomen 
bij de aanwezige huurders blijkt echter dat over het algemeen veel problemen zI1n met de verwar­
ming en warm water. Tevens horen we vaak klachten over de e/ektnc1teit die uitvalt en met-wer­
kende stopcontacten. Wij merken zeer veel vochtplekken en schimmel op, zowel in de kamers als 
m de trappen hal Volgens de huurders zijn de vochtplekken/schimmel afkomstig van water dat 
regelmatig door het plafond sijpelt. Ter 11/ustrat,e laat de bewoner op kamer 0103 even het water 
van Zijn douche lopen Kort daarna zien we het plafond vochtig worden. 
Op het moment van onze tussenkomst ,s er o a. in het midden van de gang op de eerste verd1epmg 
een plas water Het plafond staat vol sch1mmel/vochtplekken " 
De toegangsdeur tot het gebouw had geen slot, zodat het gebouw voor iedereen toegankelijk 
was. 
De deurbel werkte niet en er was slechts één brievenbus voor 29 wooneenheden. 
In de gemeenschappel1Jke delen van het gebouw was er dwdelrJk vochtschade zichtbaar op het 
plafond en de binnenmuren, soms met schimmelvorming tot gevolg 
Elektric1te1t · op meerdere plaatsen loshangende bedrading met aanraakbare geleiders ornder 
spanning (verhoogd ns1co op elektrocutie), aanwez1ghe1d van stopcontacten zonder afdekplaat 
met aanraakbare geleiders onder spanning (risico op elektrocutie), lichtpunten aan het plafond 
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zonder armatuur en waarvan de naakte bedrading niet Is afgeschermd, loshangende stopcontac­
ten in de badkamer {ernstig risico op elektrocutie of brand), 
De verwarmmgsmstallat1e was niet conform {gevaar voor CO-verg1ftigmg} 
Het onderzoek naar de brandveil1ghe1d leverde een negatief resultaat op 
Geen verlichting meen gemeenschappel!Jke toilet. 
De brandmeldcentrale functioneerde niet (foutme ldingen). Er waren onvoldoende rookmelders 
aanwezig m het gebouw Sommige aanwezige rookmelders werken niet. 
De vluchtwegen waren met brandconform. 
Er ontbrak glas m de deur die toegang gaf tot de koer Op de koer waren sommige tegels verzakt 
en andere opgestuikt (struikelgevaar). De borstwering van de opening naar de kelder ontbrak 
(valgevaar). 

In de kelder en de gemeenschappelijke keuken waren er sporen van ratten zichtbaar. 
Verspreid over het gebouw waren er op meerdere plaatsen kakkerlakken aanwezig, zowel m ige­
meenschappehJke delen als m de wooneenheden. 
De leuning en borstwering van een gemeenschappelijke trap in het gebouw stonden volledig los 
(valgevaar). 

In verschillende woonentIteIten werd vastgesteld dat er geen warm water beschikbaar was, hetziJ 
aan de lavabo, het21J in de douche 
Verklanng "De verwarming werkt vaak n,et. Met het warm water rs het ook zo 
Ook de efektncrteit valt vaak weg. Er Is een felle stank die komt van onder de kast m de keuken, 
maar ik kan deze met wegtrekken om te zien waar het van komt. Het water van de douche komt 
vw het plafond op de gonQ naar beneden.,, 
Verklanng "Ik heb maar co 1 week/maand warm water. Ik douche op de fitness 
Sinds een 3-taf maanden heb 1k verwarming. Daarvoor had ik bijna geen verwarming. Bijna elke 
week Is er wel een probleem met de elektnoteit m het gebouw en soms werken stopcontacten 
niet. Regelmatig komt er water door het plafond boven en m de badkamer. Er zijn heel veel vocht­
plekken Ik heb ook last van kakkerlakken, o.a. ,n de keukenkast Ik laat u deze zien zodat u ze zelf 
ziet krwpen " 
Verklaring "Ik heb geen warm water Om te douchen neem rk de waterkoker. Dit 
sinds 1,5 maand. Er Zijn kakkerlakken dre mij steken als ik slaap Nog andere msecten Ik heb daar 
jeuk van. Nog vocht ,n de SLK (1 plek). Ik ben op zoek naar een andere wonmg al sinds een 2 maan­
den" 
Verklaring "De leefomstandigheden zijn slecht. Soms werkt de verwarmrng 
niet of kan ik ze ntet afzetten. Er is een mwzenp/aag tn heel het gebouw en ook een probleem met 
insecten. De elektrische verlichting ,n de badkamer Is gevaarlijk. Er Is vaak geen warm water. De 
hwsbaas lost de problemen tijde/IJk op, enkel bi) een controle." 

Pand gelegen te 
(algemeen deel, stukken 65 en 95 + onderkaft 11, stuk 1) 

Beknopt re laas van de huiszoeking door de poht1e· 
"Bij het nazicht van de verschillende kamers mde wonrng kunnen wI1 vaststellen dat er een groot 
aantal leeg staan, ze zI1n wel nog voofl/en van bed, stoel, tafel, kast, lavabo en spiegel. Van ,de 
drie personen die zich aangemeld hebben gedurende de dag m de woning hebben wij zekerheid 
dat ZIJ er verblijven. Bepaalde kamers !t1ken nog bewoond en kunnen gelinkt worden aan personen 
die er ingeschreven staan of stonden 
[ ... ) 
Op de derde verd1epmg zien WIJ een pictogram "noodwtgang" bij een raam. Er is echter 
geen nood ladder aanwezig. 
[ .. ] 
Temperatuur tn de wonmq 
Wij stellen vast dat de temperatuur in de wonmg, dit tijdens onze huiszoeking, meer bepaald om­
streeks 10.30 uur ongeveer 7 graden cels,us ,s ,n de keuken op de gell}kvloers; ongeveer 10 graden 
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m de gang op de eerste verd,epmg en elf graden in de kamer van Deze lage tem­
peraturen zijn dus te verklaren door het ontbreken van een centrale verwarming. Uit onze vast­
stellingen blukt eveneens dat er geen warm water u,t de kronen komt op het ogenblik van onze 
vaststellingen 
We zien ook een kakkerlak over de muur krwpen m kamer 205. 10d een doos1e met 
tientallen kakkerlakken die hij had kunnen vangen via een systeem met fl)m. " 
De voegen van het metselwerk bovenaan de achtergevel en de Imker z1Jgevel waren sterk Uitge­
sleten. De betonnen deksteen op het gevelmetselwerk achteraan het gebouw brokkelde af. 
De buitendeur achteraan de woning besch ikte niet over een slot en het glas was uit de deur. Hier­
door was het gebouw vnj toegankehJk voor de bewoners van het naastgelegen pand via de bin­
nenkoer 
Nret elke wooneenherd beschikte over een pnvate, afsluitbare bnevenbus en over een werkende 
deurbel. Er was slechts één brievenbus aanwezig voor 20 wooneenheden. 
In de gemeenschappelijke hal was er op de derde verdieping tegen de muur en op het plafond 
1ns1jpelend vocht met vloeivlekken als gevolg. 
De verlichting m de gemeenschappehJke ha l werkte niet. 
Elektnc1te1t· lichtpunten waren te dicht brj de douche- of badrand geplaatst en waren niet spat­
waterdicht. De aardingspennen waren niet altijd aangesloten op de aarding. Stopcontacten hin­
gen los uit de muur. Op sommige plaatsen hingen er naakte elektrische draden onder spanning 
(elektrocutiegevaar}. Op andere plaatsen werden verlengdraden en stekkerdozen gebruikt als 
permanent onderdeel van de elektrische 1nstallat1e, waarbrj er werd vastgesteld dat de stekker­
draad met de stekkerdoos verbonden waren met tape en deze verbinding zich bovendien onder 
een tapijt en een matras bevond (brandgevaar). 
In de kelder spoot er permanent water uit een defecte buis van het interne waternet van het 
gebouw. Hierdoor stond de kelder onder water en was deze niet toegankehJk. Ook de hoofdkraan 
van het water, die zich m de kelder bevond, was niet bereikbaar. 
Er was een negatief brandverslag (afwezigheid van vluchtwegen, ongekeurde brandladders, ont­
brekende branddeuren, brandblussers niet meer nagekeken sedert 2015, waterlek m de kelder in 
combinatie met elektriciteit, ... ). 
De rookmeldcentrale was buiten werkmg net als de aanwezige rookmelders in het gebouw. 
Op meerdere plaatsen werd de aanwezigheid van ongedierte vastgesteld, en dit zowel in de 
wooneenheden als in de gemeenschappelijke delen (kakkerlakken en muizen) 
Er was geen warm water m het gebouw. 
De centrale verwarming m het gebouw was defect. Volgens de metmgen van de wooninspect1e 
was de binnentemperatuur m het gebouw nergens hoger dan 11° Celsius. 
In meerdere wooneenheden waren er ernstige vochtproblemen, al dan niet gepaard gaand met 
schimmelvorming. Op sommige plaatsen was door het aanwezige vocht de plafondbekfedmg los­
gekomen en naar beneden gevallen 
De nettovloeroppervlakte van de meeste kamerwoningen was te klem. 
Er werden verschillende defecten vastgesteld aan de aanwezige toiletten (defecte watertoevoer, 
verlichting werkte niet, geen of onvoldoende verluchtrng,. ) 
Verklaring "Er waren veel problemen m het gebouw. M11n kamer lag tegenover de 
badkamer. Een paar maanden nadat ik op de kamer ben gaan wonen. Als er teveel druk was liep 
het water door naar mijn kamer. Van het fornuis van de keuken werkte er maar 1 kookplaat goed 
De andere waren defect De centrale verwarming op m11n kamer was na een paar maanden al 
kapot en deze werd alleen maar een beetje lauw. Ik weet niet hoe het was op de andere kamers. 
Ook was er buna geen warm water, alleen soms voor een paar mtnuutJes. Ik had ook veel last van 
insecten, 1k denk kakkerlakken, waarvoor ik eerst zelf een spay voor had gehoold. 1s dan een 
keer langsgekomen en heeft een soort ltjm aan de randen van de kamer gespoten, omdat die 
beestjes van andere kamers kwamen. Maar d,t hielp niet. Ik heb 11a WhatsApp drie of vier 
keren een bencht gestuurd om deze problemen te melden Eén keer ze, htJ dat het goed was en 1s 
hij een keer no een t1JdJe een verstopte WC-pot komen maken, maar daarna was het weer kapot. 
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-- - - -- - ---------------------------
De andere keren hoorde 1k niets, terwul tk hem wel had laten weten dat de verwarming e.d. kapot 
was Omdat 1k geen andere plaats had om te wonen, ben 1k er gebleven " 

Pand gelegen te _______ _ _ _ __ _ 
{algemeen deel, stuk 104 + onderkaft 14, stuk 1} 

Beknopt relaas van de huiszoeking door de politie: 
"De sItuat1e m de badkamer 111kt 0.1. verontrustend W1J stellen vast dat m deze kleme rwmte de 
verwarmmgsmstallat,e op gas Is gemstalleerd, maar dat er maar zeer wem1g verluchting ,s (geen 
raam. klem verluchtmgsroostertje, . ) Er staat wel een CO-melder m een kastje 

zou deze CO-melder van gekregen hebben In het plafond boven de douche is een 
gat (voorma/1g ltchtpunt) waarover bovenop het plafond de electnc1te1tsdraden lopen. 

De woning kan met degeh1k worden afgesloten (kunststoffen "raam" dat loskomt m de voordeur, 
deur naar de koer die niet kan afgesloten worden en defect raam dat wtgeeft op deze koer). 
In de grote slaapkamer op de eerste verd1epmg 1s het plafond afgeschermd met een doek dat met 
haak;es aan de muren ,s bevestigd Om ons een beperkt idee te kunnen vormen van dit plafond, 
hebben wij m één hoek het doek van de hookJes genomen. Op dot moment kwam er Jun gruis naar 
beneden. " 
De bakgoot vooraan de woning lekte water, met vloe,vlekken en mos tot gevolg aan de voorgevel 
Het glas in de toegangsdeur was vervangen door plastiek en hing los. De klink aan de binnenzijde 
van de deur kwam volledig los van de deur. 
De rolluik was stuk en kon niet worden opgetrokken. 
In de keuken was er elektrocutiegevaar door een lichtpunt dat zich boven de gootsteen bevond 
en dat voorzien was van elektncite1t via een lusterkfem, waarb1J de contactpunten aanraakbaar 
waren en onder spanning stonden. 
De keuken besch ikte niet over een rechtstreekse bu1tenverluchtmg. 
In de leefruimte was er onvoldoende natuurlijke verlichting. Daarnaast was er ook geen recht­
streekse buitenverluchting aanwezig. 
De badkamer was klein en vochtig en had wemig verlucht ing. De elektnsche ventilatie was defect. 
Er waren elektriciteitsdraden zichtbaar via een gat bestemd voor het lichtpunt m het plafond bo­
ven de douche {geen armatuur}. 
Er was voor de verwarmingsketel op gas in de badkamer een verhoogd gevaar op CO-vergiftiging 
als gevolg van de afwez1ghe1d van een niet-afsluitbare verluchting. Daarnaast was ook de aanslui­
ting van de afvoerbuis van de verbrandingsgassen niet luchtdicht aangesloten op de schouw. 
In de slaapkamers waren er loszittende stopcontacten. 
In de slaapkamers was er sprake van ins1Jpe lend vocht. 
Het klapraam van een van de slaapkamers aan de aan de kant van de koer was stuk en sloot niet 
De deur van de koer die uitgaf op kon niet worden gesloten. 
De woning besch ikte niet over een branddetect1esysteem of over rookmelders 
B11na alle deuren waren oud en klemden 
In een van de slaapkamers was het plafond niet afgewerkt en was dit vervangen door een stoffen 
doek. 

verklaarde sinds het begm van de huurperiode diverse problemen te 
hebben ondervonden met betrekking tot de woning· een niet-werkende verwarming en het ont­
breken van warm water als gevolg van een defect aan de verwarmmgsmstallat1e (viel regelmatig 
uit, maar werkte terug vanzelf na een paar dagen); zware schade aan de voordeur (de huisbaas 
zou deze binnen de 4 weken herstellen maar heeft dit met gedaan), niet-werkende rolluiken (kun­
nen niet omhoog), afwez1ghe1d van een echt plafond in de grote slaapkamer. 

;telde ook dat h1J v'ersch1llende keren heeft trachten te bereiken, maar 
deze antwoordde nooit en 1s nooit langsgekomen om de defecten te herstellen. HIJ heeft u1tem­
dehjk zelf een verwarmingstoestel gekocht omwille van de problemen met aanwezige verwar­
ming. 
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Naast de aangehaalde vaststellingen en verklaringen, kan volled1ghe1dshalve ook verwezen worden 
naar de klachten van huurders zoa ls weergegeven op de overz1chtshJst opgesteld door 

algemeen deel, stuk 21). 

7 De beklaagden houden ten onrechte voor dat ZIJ geen kennis zouden hebben gehad van de 
gebrekkige staat waarin de panden zich bevonden 

Vooreerst bhJkt u,t het strafdossier dat :Ie verhuurde panden 
regelmat ig zelf bezochten, nu een deel van de huurgelden door henzelf m contanten werden gfiind. 
Veel structurele gebreken waren dermate opvallend dat men deze gewoonweg niet kon negeren b1J 
een bezoek aan het pand (bv. defecte verlichting, afwez1ghe1d van een slot op de voordeur, defecte 
verwarming, vochtproblemen, ... ). Alleen al op grond van hun regelmatige aanwez1ghe1d in de panden 
moet worden aangenomen dat zelf zeer goed op de hoogte 
waren van de gebreken 

Uit de verklaringen van de huurders, de wtlezing van het gsm-toestel van de 
aangetroffen briefwisseling en de eigen verklaringen van de beklaagden bliJkt voorts dat de 
"verhuurders" door de huurders 
zelf veelvuldig werden gewezen op de tekortkomingen van de panden. De ingebrekestelling door de 
huurders gebeurde zowel mondeling (naar aanleiding van een bezoek van het pand dan wel 
telefonisch) als schnftehJk (door middel van een aangetekende bnef, via sms of via online 
communicat,eplatformen zoals WhatsApp). Illustratief hiervoor zI1n de resultaten van de u,tlezmg van 
het gsm-toestel van algemeen deel, stuk 155). 

De nroblemen werden ook aangekaart via offlc1ele instanties (o.a. de dienst Wonen van 
en particuliere belangenorganisaties 

De bewenng van de beklaagden dat zrj geen kennis zouden hebben gehad van de gebrekkige staat 
waarin de panden zich bevonden, druist dan ook in tegen de objectieve resultaten van het 
strafonderzoek en 1s niet geloofwaardig. 

8 1ebben tijdens hun verhoren geopperd dat de meieste 
gebreken In feite het gevofg waren van nalatigheid of zelfs opzettehJl<.e beschadigingen aangebracht 
door de huurders zelf Wanneer de huurders konden aantonen dat zij in ongeschikte of onbewoonbare 
panden verbleven, zouden ZIJ via immers voorrang kunnen knJgen b1J de huur van een 
sociale woning 

Deze argumentatie gaat echter voorbij aan het feit dat de meeste van de hoger aangehaalde gebreken 
structureel van aard waren en helemaal niet veroorzaakt werden door het wangedrag van huurders 
De gebrekkige elektrische installatie, de afwez1ghe1d van warm water en/of verwarming en de ernstige 
vocht- en schimmelproblemen waren alleszins niet te wIJten aan de huurders zelf Het gaat om 
problemen waarvoor de verhuurder en/of de eigenaar van het pand zelf dienen in te staan. 

Wel kan op basis van de stukken van het strafdoss ier worden aangenomen dat het gedrag van sommige 
huurders, met name op het vlak van het opruimen van afva l, een invloed heeft gehad op de gebreklkige 
hyglene in de panden en op de aanwezigheid en de verspreiding van ongedierte (kakkerlakken, muizen, 
ratten). Het Is ondu1del1Jk of en m welke mate de nalatigheid van deze huurders mede in de hand 
gewerkt werd door een gebrek aan gemeenschappelijke voorziening op het vlak van afvalbeheer (het 
strafdossier bevat op dat vlak onvoldoende elementen om hierover u1tslu1tsel te bieden). 

Niettemin kan de nalat1ghe1d van bepaalde huurders niet worden verweten aan andere huurders die 
hun verplfchtingen op dat vlak wel correct hebben vervuld. De contractuele verplichting van de 
verhuurder tot het verschaffen van het huurgenot aan een huurder impliceert ook de verphchtmg voor 
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de verhuurder om erover te waken dat andere, malafide huurders hun contractuele verplichtingen 
nakomen Dat kan onder meer gebeuren door sens1b1hsenng van huurders, het voorzien van een 
aangepaste mfrastructuur (bv gesloten afvalcontainers op een plaats waar deze geen hinder of overlast 
veroorzaken) of door malafide huurders aan te spreken op hun tekortkomingen, hen m gebreke te 
stellen en desnoods, als laatste redmiddel, langs gerechtelijke weg te laten uitdnJven. Uit het 
strafdossier blijkt echter dat de beklaagden op dat vlak hebben laten betijen en niet de nodige stappen 
hebben gezet om de afva lproblematiek aan te pakken en de aanwezigheid van ongedierte actief te 
bestnjden. De beklaagden kunnen in de gegeven omstandigheden dan ook niet zomaar hun eigen 
verantwoordel!Jkhe1d afschuiven op het wangedrag van anderen (nl malafide huurders) 

Wat het opzettellJk toebrengen van beschadigingen door huurders betreft, merkt de rechtbank op dat 
de beweringen van de beklaagden geenszins aannemelijk worden gemaakt op baSIS van de stukken m 
het strafdossier. Indien dit probleem zich op grote schaal zou hebben voorgedaan, dan kon dit m ieder 
geval eenvoudig worden ondervangen door middel van een plaatsbeschn1vmg opgesteld bij aanvang 
van de huur In de praktiJk gebeurde dat echter nauwelijks of niet (zie m de verband ook de verklanng 
van algemeen deel, stuk 60· "Er wordt niet automatisch een plaotsbeschrl)vmg 
opgesteld Het blijft een vrije keuze van de huurder. Wanneer er geen p/aotsbeschn;vmg wordt 
opgesteld, kunnen we ook niets claimen"). 

9 Door de beklaagden wordt opgeworpen dat de panden zich btJ aanvang van de huur wel in 

goede staat bevonden en dat, in de mate dat er van verloedering kan worden gesproken, de gebreken 
zich pas zouden hebben gemanifesteerd in de loop van de uItvoenng van de huurovereenkomst 

Vooreerst merkt de rechtbank op dat, opdat er sprake kan Zijn van huisjesmelkenJ, de wet niet vereist 
dat de omstandigheden die slaan op het aantasten van de menselijke waard1ghe1d, reeds aanwezig 
waren b1J het sluiten van de huurovereenkomst of bij aanvang van de huur Het t 1Jdst1p waarop deze 
omstandigheden zich voor het eerst hebben gemanifesteerd, Is derhalve niet van belang b1J de vraag 
of er al dan niet sprake 1s van hu1sjesmelkerrJ. 

Een verhuurder heeft ,mmers de verplichting om t11dens de volledige huurperiode toe te zien op de 
kwaliteit van de wonmg en de conform1te1t aan de wettehJke vereisten, wat met zich meebrengt dat de 
algemene staat van het verhuurde pand regelmatig dient te worden gecontroleerd en opgevolgd. 

Daarnaast merkt de rechtbank op dat de bewenng van de beklaagden dat de panden zich b1J aanvang 
van de huur in goede staat bevonden, geenszins aannemelijk wordt gemaakt en ook wordt 
tegengesproken door de structurele aard en de ernst van de vastgestelde gebreken. 

De rechtbank volgt de argumentatie van de beklaagden op dit vlak dan ook niet. 

10 Uit het strafdossier bliJkt voorts dat de gehuurde wooneenheden, die gelegen waren in panden 
met ernstige structurele gebreken en die stuk voor stuk onbewoonbaar 2IJn gebleken, slechts verhuurd 
werden en bleven omdat de (kand1daat-)huurders zich meen dermate kwetsbare positie bevonden dat 
ZIJ geen andere keuze hadden dan de erbarmelijke staat waann de panden zich bevonden, te 
aanvaarden. In de prakt1Jk was de bere1dhe1d van de huurders om tegen betahng van een huurprijs in 

de gebrekkige panden te verbhjven, immers ingegeven door het feit dat ziJ niet over een onm1ddelhJk 
beschikbaar en voor hen betaalbaar alternatief beschikten op de reguhere wonmghuurmarkt 

Dat dit het geval was, komt onder meer tot uiting in de verhoren van de betrokkenen zelf 
(onderstreping door de rechtbank). 

verhoor bewoner van wooneenheid 0205 m het pand gelegen te 
"Er waren veel problemen m het gebouw [ ... ] Omdat 1k geen andere plaats had 

om te wonen, ben 1k er gebleven." (algemeen deel, stuk 95) 
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verhoor bewoner van wooneenheid 0004 in het pand gelegen te 
"Ik vmd dat het met leefbaar 1s Ik heb gezocht naar een andere 

woning maar niemand w1/ verhuren aan iemand met een leef/,oon "(algemeen deel. stuk 102) 
verhoor bewoner van wooneenheid 0203 m het pand gelegen tE 

"geen warm water· gaat ergens anders douchen (1 Jaar), geen verwar­
ming, verwarmt met elektnsch vuur, kookvuur werkt met, watennsijpe/Jng, badkamer, alles voch­
tig Weet niet wat te doen, verhu,zen of met. duur. andere appartementen." (algemeen 
deel, stuk 102) 

Aldus staat vast dat er misbruik werd gemaakt van de btJzonder kwetsbare posIt1e van de betrokken 
huurders 

Het feit dat de huurders aanvankeliJk zelf hadden ,ngestemd om ,n de betrokken panden te verblijven, 
Is daarb1J met van belang 

11 Voor het m1sdnJf van hutsJesmelkeriJ volstaat het niet dat er m1sbru1k werd gemaakt van de 
kwetsbare toestand van de huurders Daarnaast is ook vereist dat de dader bij 2IJn handelen een 
abnormaal prof1Jt heeft nagestreefd. 

De rechtbank stelt vast dat de gevraagde huurprijzen marktconform zouden zI1n geweest indien deze 
betrekking hadden op panden die in goede staat waren en op wettnge w1Jze konden worden verhuurd. 

In de gegeven omstandigheden was dat laatste echter geenszins het geval. De verhuurde 
wooneenheden voldeden m de verste verten niet aan de geldendei woonkwahte1tsnormen en bleken 
in de praktijk meen erbarmelijke toestand. Alle panden die vermeld werden onder tenlastelegging A, 
werden om die reden ook onbewoonbaar verklaard. 

In de staat waarin ZIJ zich bevonden, waren de verhuurde wooneenheden 111 werkeliJkheid niet 
verhuurbaar. Zij mochten niet worden verhuurd en waren zelfs dermate gebrekkig dat ZIJ voor de 
huurders geen noemenswaardige vorm van huurgenot hebben opgeleverd, aangezien de verhuur 
gebeurde in omstandigheden m strtJd met de mensel1Jke waard1ghe,1d. 

Elke huurpriJs die voor de betrokken panden werd bekomen, dient dan ook te worden beschouwd als 
een vorm van abnormaal profijt. 

Of de overeengekomen huurpnJs ook steeds werd betaald, rs niet van belang. De wet vereist immers 
enkel dat de dader van het misdrijf van hu1sjesmelkenJ een abnormaal profijt beoogde, maar met dat 
dit profijt ook daadwerkelijk werd verwezenhJkt. 

12 Rekenmg houdend met het voorgaande, Is de rechtbank van oordeel dat aan alle const1tut1eve 
bestanddelen van net misdnJf van huisJesmelkenJ voldaan is. 

Voor de md1v1duele toerekening van dit misdriJf aan de verschillende beklaagden per pand, wordt 
verwezen naar de u1teemettîng onder hoofding 4.4 

13 Ten slotte moet worden vastgesteld dat de verhuur van de lbetrokken panden aan particuliere 
huurders een Jarenlange praktijk vormde, waarb1J er sprake was van een "gewoonte" in de zm van 
artikel 433undec1es, eerste l,d, 1 • van het Strafwetboek. 

De feiten van huisJesmelkenJ hebben zich voor elk van de zes panden opgesomd onder tenlastelegging 
A voorgedaan en dit over een periode van minstens één en maxi maal v1Jf Jaar {zie de periode van 
mcnminatIe weerhouden per pand) eh voor een groot aantal huurders {m totaal 96). 
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De verzwarende omstand1ghe1d van artikel 433undec,es, eerste lld, 1° van het Strafwetboek werd dan 
ook terecht weerhouden onder tenlastelegging A 

4.2 Tenlastelegging B: inbreuken op de woonkwaliteit (krotverhuur) 

1 moeten zich voor de 
correctionele rechtbank verantwoorden voor het m1sdn1t van krotverhuur, 211nde het verhuren of ter 
beschikking stellen van woningen die niet voldoen aan de vereisten van de woonkwahte1t, met de 
verzwarende omstand1ghe1d dat van deze act1v1te1t een gewoonte werd gemaakt 

De tenlastelegging van krotverhuur 1s opgesplitst in 24 subtenlasteleggmgen, waarbtJ elke 
subtenlastelegging betrekking heeft op een verschillend pand. 

Het gaat om de volgende panden­
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 

tenlastelegging B.1); 
[tenlastelegging B.2); 

(tenlastelegging B.3); 
tenlastelegging B 4). 
(tenlastelegging B.5), 

:tenlastelegging B 6); 
(tenlastelegging B 7); 

'.tenlastelegging B.8); 
:tenlastelegging B.9); 

tenlastelegging B 10); 
tenlastelegging B 11). 

tenlastelegging 8 12); 
:tenlastelegging B.13), 
tenlastelegging B.14)i 

tenlastelegging B.15); 
tenlastelegging B 16); 

tenlastelegging B 17), 
ten lastelegging B 18); 
tenlastelegging 8.19), 

:tenlastelegging B 20); 
tenlastelegging B 21); 

tenlastelegging B.22), 
tenlastelegging B 23), 

tenlastelegging B 24) 

De wooneenheden rn deze panden die opgesomd worden m de dagsteltrng, werden allemaal 
ongeschikt verklaard. Een deel ervan werd ook onbewoonbaar verklaard. 

2 In de loop van het strafonderzoek werden er voor de opgesomde panden, die door één of 
meerdere beklaagden werden verhuurd, ernstige gebreken vastgesteld op het vlak van de 
woonkwahte1t. 

De m1tiele vaststelhngen van de woonmspect1e met betrekking tot deze pa nden 211n te vinden in de 
onderkaften 1 t.e m 17 van het strafdossier en in het stukkenbundel dat rn een latere fase door het 
openbaar mm1stene aan het strafdossier werd gevoegd (zie kaft XI-B van het strafdossier). 

3 De matenele vaststellingen vermeld m de processen-verbaal van de woon inspectie gelden tot 
bew1Js van het tegendeel De wooninspecteurs moeten immers worden beschouwd als 
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politieambtenaren die in een b1J2ondere wet een b1JZOndere opdracht knJgen om m1sdn1ven vast te 
stellen 

Uit de matenele vaststellingen van de woonrnspectIe, die op zich niet betwist worden door de 
beklaagden, blijkt dat er in de bezochte panden sprake was van ernstige tekortkomingen op het vlak 
van de woonkwalrte tt. 

Het bew1Js van het tegendeel van de gedane vaststellingen wordt niet geleverd. 

Op grond van de gedane vaststellingen zijn de feiten onder tenlasteleggingen B 1 t.e m. B 24 bewezen. 

4 Enkel voor het pand gelegen te ~erden de oorspronkelr1ke 
vaststellingen nret gevoegd. In het financiele lu ik van het strafdossier bevindt 21Ch echter wel een kopie 
van het ministerieel besluit van 22 december 2016 met betrekking tot de ongesch1ktverklanng van alle 
woningen in het pand (f1nanc1eel onderzoek, stuk 1S). H1eru1t kan worden afgeleid dat de 
ongeschiktverklaring onder meer mgegeven was door ernstige gebreken op het vlak van de 
brandveihghe1d. 

5 Tot en met 31 december 2020 werd elk gebrek op het vlak van de woonkwaltte1t strafbaar 
gesteld door artikel 20 §1 van de Vlaamse Wooncode. De ernst van het vastgestelde gebrek werd 
daarbrJ gekwant1f1ceerd met behulp van een puntensysteem. 

Met ingang van 1 Januari 2021 werd het regime van de Vlaamse Wooncode vervangen door dat van de 
Vlaamse Codex Wonen. Daarb1J werden de gebreken op het vlak van de woonkwahte1t met toepassing 
van artikel 3.1 §1 van de Vlaamse Codex Wonen onderverdeeld rn drie categoneen (nl. categorie 1, Il 
en 111). Gebreken van categorie Il leiden tot de ongeschiktheid van een woning, waarbij méér dan 6 
gebreken in categorie I de woning automatisch onder categorie Il laat vallen Een gebrek in categorie 
111 staat gelijk met onbewoonbaarheid. 

Artikel 3.34 van de Vlaamse Codex Wonen stelt thans het verhuren van een niet-conforme woning 
strafbaar. Een woning wordt daarbij slechts aanzien als niet-conform wanneer de woning een gebrek 
van categorie Il of 111 vertoont (zie artike l 1 3 §1, 7° Vlaamse Codex Wonen). Wanneer dat niet het geval 
Is, 1s het vastgestelde gebrek (categorie 1) biJgevolg niet strafbaar. 

De nieuwe strafbepalingen van de Vlaamse Codex Wonen zIJn milder dan die van de voormalige 
Vlaamse Wooncode, zodat de nieuwe omschnJving van een niet-conforme woning ook moet worden 
toegepast op de beoordeling van feiten voorafgaand aan 1 januan 2021. 

6 De rechtbank stelt vast dat de feiten onder tenlasteleggingen 8.1 t.e.m 8.24 ook onder het 
nieuwe regime van de Vlaamse Codex Wonen strafbaar blijven omdat er telkens sprake is van een 
gebrek van categorie Il of 111. 

Dit blijkt ook uit de omzettingsverslagen die door het openbaar ministerie werden gevoegd aan het 
strafdossier. De inhoud van deze omzettingsverslagen wordt niet betwist door de beklaagden en wordt 
door de rechtbank correct bevonden. 

Volled1ghe1dshalve wordt per subtenlastelegging de vmdplaats van de betrokken omzettingsverslagen 
in het strafdossier opgegeven. 

tenlasteleggmg B 1 (pand te 
tenlasteleggmg B.2 (pand te 
del openbaar mm1sterre; 
tenlasteleggmg B 3 (pand te 
tenlastelegging 8.4 (pand te 

onderkaft 3, stuk 14, 
. deel IX-8, stuk 1 stukken bun-

onderkaft 3, stuk 11; 
. onderkaft 3, stuk 13; 
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- - - ·- - ---------------------------
tenlastelegging 8.5 (pand te 
tenlastelegging B 6 (pand te 
openbaar min1sterre; 
tenlastelegging B 7 (pand te 
openbaar mIrnstene; 
tenlastelegging B 8 (pand te 
tenlastelegging B 9 (pand te 
baar mmIstene; 
t enlastelegging B.10 (pand te 
tenlastelegging B 11 (pand te 
openbaar mm,sterie, 
tenlastelegging B.12 (pand te 
tenlastelegging B.13 (pand te 
baar, 
tenlasteleggmg 8.14 (pand te 
tenlastelegging B.15 (pand te 
bundel openbaar mIrnstene, 
tenlastelegging B 16 (pand te 
tenlastelegging B 17 (pand te 
del openbaar mimstene; 
tenlastelegging B.18 (pand te 
tenlaste legging 8.19 (pand te 
ten lastelegging B.20 (pand te 
tenlastelegging B.21 (pand te 
tenlastelegging B.22 (pand te 
openbaar ministerie; 
tenlastelegging 8.23 (pand te 
tenlastelegging B 24 (pand te 

onderkaft 3, stuk 10; 
deel IX-B, stuk 2 stukkenbundel 

, deel IX-8, stuk 3 stukkenbundel 

. onderkaft 3, stuk 19, 
deel IX-B, stuk 4 stukken bundel open-

onderkaft 3, stuk 8, 
. deel IX-8, stuk 7 stukkenbundel 

onderkaft 3, stuk 17; 
geen omzetting beschik-

onderkaft 3, stuk 9; 
deel IX-8, stuk 5 stukken-

onderkaft 3, stuk 16; 
deel IX-B, stuk 8 stukkenbun-

onderkaft 3, stuk 12; 
onderkaft 3, stuk 21; 

onderkaft 3, stuk 22; 
onderkaft 3, stuk 20, 

deel IX-8, stuk 6 stukkenbundel 

onderkaft 3, stuk 15, 
: onderkaft 3, stuk 18. 

Voor het pand gelegen te rs er geen omzettingsverslag 
beschikbaar. Aangezien er echter sprake was van een gebrekkige brandve1hghe1d en alle 
wooneenheden in het pand ongeschikt werden verklaard, gaat het minstens om een gebrek van 
categorie lt in de zm van de Vlaamse Codex Wonen BtJgevolg bltJft de vastgestelde inbreuk ook onder 
de nieuwe regelgeving strafbaar. 

7 De bew11zen dat de ongeschikte wooneenheden verhuurd werden met het oog op bewoning, 
ziJn deels te vinden m de aanvankeliJke processen-verbaal van de woon inspectie en deels In onderkaft 
IV (financieel onderzoek) en m het algemeen deel van het strafdossier (zie o.a. de stukken 18, 21, 25, 
30, 34, 65, 95, 96,102, 104, 118, 149, 168, 174, 175, 191, 192,216,218, 219, 223 en 224) 

8 Op grond van de bovenvermelde elementen 1s voldaan aan de matenahte1t van de mtsdrijven 
onder tenlasteleggingen 8.1 t e.m. 8.24 

9 De beklaagden aan wie de feiten kunnen worden toegerekend (zre verder, onder hoofding 4 4), 
hebben als verhuurder dan wel als persoon die de woning ter besch1kkmg stelde met het oog op 
bewoning, een gebrek aan voorzorg en voorz1cht1gheid aan de dag gelegd 

Z1J werden in kennis gesteld door de bevoegde diensten van de niet-conform1te1t en wisten of dienden 
minstens te weten dat de woningen niet-conform waren . 

Verhuurders hebben daarenboven met alleen de plicht om b11 aanvang van de huur een woning ter 
beschrkkmg te stellen die beantwoordt aan de minimale woonkwa lite1tsvere1sten, maar z11n ook 
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verantwoordehJk voor het behoud m die toestand. Daartoe dienen ZIJ zelf de staat van de woningen 
regelmatig te controleren en kunnen ZIJ zich niet op hun eigen onachtzaamheid beroepen 

Dat er sprake zou z11n van overmacht of onoverkomeliJke dwaling, wordt door geen van de betrokken 
beklaagden aannemeliJk gemaakt. 

10 Ten slotte moet worden vastgesteld dat de verhuur van de betrokken panden aan particuliere 
huurders een Jarenlange prakt1Jk vormde, waarb1J er sprake was van een "gewoonte" in de zm van 
artikel 20 §1, derde lrd van de Vlaamse Wooncode en m de zin van artikel 3.36 van de Vlaamse Codex 
Wonen. 

De feiten van krotverhuur hebben zich voor elk van de 24 panden opgesomd onder tenlastelegging B 
voorgedaan en dit over een periode van minstens v1Jf maanden en maximaal acht Jaar (zie de penode 
van incriminatie weerhouden per pand) en voor een zeer groot aantal huurders. 

De verzwarende omstand1ghe1d van artikel 20 §1, derde lid van de Vlaamse Wooncode en van artikel 
3.36 van de Vlaamse Codex Wonen werd dan ook terecht weerhouden onder tenlastelegging B 

4.3 De rechtvaardigingsgrond van artikel 70 van het Strafwetboek 

1 beroepen zich op de rechtvaa rdigingsgrond van artikel 
70 van het Strafwetboek, volgens welke er geen m1sdnJf 1s wanneer het feit door de wet 
voorgeschreven wordt en door de overheid bevolen is. 

Volgens de betrokken beklaagden hebben zij steeds gehandeld met het medeweten en zelfs de 
(impliciete) goedkeuring van de betrokken overheden, die zelf niet in staat zouden z1Jn gebleken om m 
voldoende opvang te voorzien voor de aanwezige vluchtelingen en daarom oogluikend zouden hebben 
toegelaten dat vluchtelingen terechtkwamen in woningen die als gevolg van de aanwezige gebreken 
niet op de reguliere woninghuurmarkt konden worden verhuurd. 

2 De rechtbank stelt vast dat de feiten onder tenlastelegging A (huisjesmelkenJ) geenszins 
gepleegd werden vanuit humane overtuigingen, maar wel met het oogmerk om een abnormaal prof1Jt 
te realiseren. 

De feiten onder tenlastelegging B (krotverhuur) werden even mm uit menslievendheid gepleegd, maar 
om inkomsten te halen uit de verhuur van panden die m wezen ongeschikt wa ren om te worden 
verhuurd. 

Het strafdoss ier bevat geen enkel spoor van mmengmg van een of andere overhe1dsmstantie waarb1J 
de beklaagden zouden zijn aangemoed igd tot het plegen van strafrechtelijk beteugelde feiten. Als er al 
sprake was van enige inmenging door de overheid, dan was deze er net op gericht om de beklaagden 
attent te maken op het feit dat hun handelen in strijd was met de wet en met de mensehJke 
waardigheid. 

Van een voorafgaand en rechtmatig bevel van een bevoegde overheid, al dan niet onder de vorm van 
een gedoogbeleid, 1s m de gegeven omstandigheden dan ook geen sprake. 

4.4 Toerekening van de tenlasteleggingen A en B aan de beklaagden 

1 worden, m wisselende 
samenstelling, vervolgd voor de feiten onder tenlasteleggingen A en B. 
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Hierna wordt dieper ingegaan op de vraag rn welke mate deze beklaagden betrokken waren b1J de 
verhuur van de wooneenheden vermeld onder tenlasteleggingen A en B en of de m1sdnJven van 
hu1sJesmelkenJ en krotverhuur rn de gegeven omstandigheden aan hen toerekenbaar z11n 

2 Uit het strafdossier bhJkt dat de verhuur van wooneenhed,en rn de betrokken panden m de 
prakt11k opgevolgd werd door 

3 De actieve betrokkenheid van b1J de feiten onder tenlasteleggingen A en B 
komt In de eerste plaats tot u1trng rn het feit dat h1J door de meeste huurders genoemd werd als 
verhuurder, huisbaas of contactpersoon m het kader van de lopende huurovereenkomsten. 

Het sluiten van de huurovereenkomsten en het innen van cash betalingen voor de waarborg of de huur 
gebeurde meestal door zelf. BIJ problemen namen huurders rechtstreeks contact op 
met zoals bllJkt uit de verklaringen van de huurders en uit de uitlezing van het gsm-
toestel van [algemeen deel, stuk 155) 

In z1Jn verklaring van 5 december 2019 (algemeen deel, stuk 60) beaamde 
bez1gh1eld met de verhuur van panden en met de admrn1strat1e daanomtrent . 

dat hrJ zich 

was m de periode van mcnminat1e eigen.aar, mede-eigenaar of naakte 
(mede-)e1genaar van verschillende panden vermeld onder de tenlasteleggrngen 

Daarnaast was ook aandeelhouder en bestuurder van ;edert haar 
oprichting rn 2003. Op 1 JUii 2016 werd tijdens een lb1Jzondere algemene vergadering 
benoemd als gedelegeerd bestuurder van de vennootschap. 

Alle feiten opgesomd onder tenlasteleggingen A en B zijn op grond van deze elementen toerekenbaar 
aan die zich als dader schu ldig heeft gemaakt aan alle m1sdr1Jven onder deze 
tenlasteleggingen 

4 werd bij z1Jn taken bijgestaan door :!ie in Zijn eerste verhoor 
op 5 december l.Ul~ aan de politie verklaarde· "Ik ga regelmatig mee met mijn zoon naar de panden 
te Ik ga bv met klan ten kamers bezichtigen, 1k los problemen, op soms ontvang 1k huurgelden 
Ik doe eigenlijk samen met mÎJn zoon de dagelijkse werking/opvolgino." (algemeen deel, stuk 63) 

In zijn eigen verklaring herleidde de rol van z1Jn vader tot die van "chauffeur" 
(algemeen deel, stuk 60}. Uit verschillende elementen m het stra1fdoss1er blijkt echter dat 

in werkelijkheid veel meer zeggenschap had dan z1Jn won rn zijn verklaring wil doen 
u1tschIJnen 

Op Jurid isch vlak was 
gedelegeerd bestuurder van 
de vennootschap. 

in de periode van de tenlasteleggingen zowel bestuurder als 
zodat h1J minstens op papier veel zeggenschap had brnnen 

Ook m de prakt1Jk bleek ~en grote invloed uit te oefenen op de zakelijke beslissingen 
genomen m het kader van het beheer van het patrimonium en de verhuur van panden. De verklarrngen 
afgelegd door algemeen deel, stuk 90) en door algemeen deel, stuk 165) 
zijn op dat vla k veelzeggend. 

BIJ ziJn arrestatie was ook rn het bezit van een grote som cash geld (7 020,00 euro), 
die h1J bewaarde in een aparte portefeui lle Hierover verklaarde h1J dat het deels ging om afgehaalde 
gelden en deels om ontvangen huurinkomsten De gelden waren volgens bestemd 
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voor het onderhoud van de panden (algemeen deel, stukken 63 en 77) . 

was samen met zI1n echtgenote 
(mede-)eIgenaar of vruchtgebruiker van het grootste 
tenlasteleggingen A en B 

ook eigenaar, mede-eigenaar, na1akte 
deel van de panden vermeld onder 

Gelet op de aangehaalde elementen Zijn alle feiten opgesomd onder tenlasteleggingen A en B, met 
u1tzo11denng van tenlastelegging B 13, toerekenbaar aan Deze heeft zich als dader 
schu ldig gemaakt aan de m1sdr1Jven onder deze tenlasteleggingen 

5 Uit het strafdossier bliJkt met dat 11ch m de praktijk actief bez1gh1eld met de 
verhuur van panden. Volgens de verklaring van was daar, gelet op haar 
precaire gezondheid, ook niet meer toe m staat (algemeen deel, stuk 90). 

De bewering van dat zij zelf niet betrokken was bij de verhuur, het onderhoud eni het 
beheer van de panden m eigendom van de familie en dat ZIJ hier ook niets van afwist (algemeen deel, 
stuk 61), komt dan ook oprecht en geloofwaardig over. 

Nas echter wel samen met haar echtgenoot 
naakte (mede-)e1genaar of vruchtgebruiker van het grootste deel van 
tenlasteleggingen A en B. 

eigenaar, mede-eigenaar, 
de panden vermeld oinder 

gaf ook toe dat haar naam gebruikt werd in huurovereenkomsten met betrekkmg to,t de 
panden. Daarover verklaarde ze zelf: "Dat klopt, er zijn contracten opgemaakt met mijn naam op 
vermeld Ik tekende deze contracten met, ik ze, tegen dot hij zijn plan er moest mee trekken, 1k 

heb dit nooit getekend, hij tekende zelf. Dit 1s mm,mum dne jaar geleden. Ik weet niet of dit nu nog 
gebeurt. noet zijn plan er mee trekken. Ik weet niet waarom mijn naam op de huurcontracten 
vermeld werd." (algemeen deel, stuk 61) Uit deze verklaring blijkt niet alleen dat kenrns 
had van de prakt1Jk waarb1J haar naam gebruikt werd in huurovereenkomsten, maar ook dat ZIJ deze 
praktijk goedkeurde of minstens oogluikend toehet. Zij plukte mee de vruchten van haar dubieuze 
houding, aangezien ZIJ leefde van de opbrengst van de verhuur van de panden. De kled1ngwmke1I die 

zelf uitbaatte, was volgens al geruime tijd met meer rendabel 
(algemeen deel, stuk 193). 

Gelet op deze elementen, 1s de rechtbank van oordeel dat noodzakehjke hulp heeft 
verleend voor het plegen van alle feiten onder tenlasteleggmgen A en 8, met wtzondering van 
tenlastelegging B 13. De rechtbank is van oordeel dat deze misdrijven aan haar kunnen worden 
toegerekend en dat ze zich als mededader schuldig heeft gemaakt aan het plegen van deze misdrijven 

6 Is de enige rechtspersoon tussen de beklaagden. 1s een 
patrimoniumvennootschap, die een deel van het onroerend vermogen van de familie 

Jeheert. De act1v1teiten van de vennootschap bestaan uit het aankopen, verkopen en beheren 
van onroerende goederen 

.vas op het ogenblik van de feiten (mede-)e1genaar van verschillende panden in 

waaronder. 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
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Daarnaast was ook vruchtgebruiker van de volgende panden. 
de panden gelegen te 
het pand gelegen te 

Nas noch eigenaar, noch vruchtgebruiker van de volgende panden­
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 

Vonnisnr / 
p 62 

7 De rechtbank Is van oordeel dat 11et strafrechtelijk verantwoordelijk kan worden 
gesteld voor het misdrijf van hu1sjesmelkenj of krotverhuur wanneer ZIJ zelf geen enkel recht had om 
het pand in kwestie te verhuren. 

Het feit dat er voor deze panden huurovereenkomsten werden opgesteld in naam van of 
dat de rekening van werd opgegeven voor de betaling van de huurgelden, volstaat niet 
om de aangehaalde misdrijven aan te kunnen toerekenen. Hetzelfde kan gezegd worden 
over de beta ling van huurgelden op de rekening van wanneer het ging om een pand 
waaroi: zelf geen rechten had. 

De huurovereenkomsten werden m de prakt1Jk opgesteld door Deze was weliswaar 
(gedelegeerd) bestuurder van naar handelde In die hoedan1ghe1d wel buiten het kader 
van de hem toekomende bevoegdheden. 

Een en ander moet ook gezien worden in de context van een gebrekkige admm1strat1eve opvolging van 
, de huurovereenkomsten. Mr. de door de ondernemingsrechtbank aangestelde 

voorlopig bewindvoerder van verklaarde hierover (algemeen dossier, stuk 178): 
"Er is geen huurcontract tussen ?n de pnvépanden maar er zijn privépanden die verhuurd 
worden door Je had alle toestanden: privé - privé verhuurd, privé door 1erhuurd, 
privé - privé én door verhuurd. Er waren er waar het correct J,ep. Er waren privé die 

,1erhuurde maar waar het pnvé werd gemd. Daar betaalde de huurder privé hoewel hij geen 
contract had met Dat was een beet1e het moeil11ke van het leggen van de puzzel, het was 
werkelijk een kluwen." 
"Uit mI1n werk b/JJkt dat de admmistrat1eve opvo/g,ng door een werkpunt 1s Laat 
me zeggen dat hier nog rwmte voor verbetermg is." 
"U vraagt ml) of 1k de admm1strat1eve gebreken kan verklaren. Neen, dat kan ik absoluut niet ver­
klaren. Admm1stratie ts absoluut een zwak punt van Je zou kunnen zeggen dat 
het chaotisch was.,, 

Op de vraag wie er besliste met welke verhuurder op papier de huurovereenkomsten moesten worden 
afgesloten, antwoordde t11dens ziJn verh oor van 15 Januari 2021 (algemeen deel, stuk 
194) dat er geen logica zat m de keuze van de verhuurder: "Het hangt ervan af welke contracten m de 
auto lagen. Deze werden 1aar/Uks wat aangepast. Als er don iemand een kamer wou huren, nomen we 
hetgeen ,n de auto voorhanden was. En wtemde/1;k maakte het niet wt, we waren toch allemaal 
eigenaar." 

In de gegeven omstandigheden acht de rechtbank :Jan ook niet strafrechtelijk 
verantwoordelijk voor de m1sdrnven onder tenlastelegg,ngen A.l en B.8 (beide met betrekking tot het 
pand gelegen te tenlastelegging B 12 (met betrekking tot 
het pand gelegen te ::>n tenlastelegging B 20 (met betrekking tot 
het pand gelegen te wordt vnJgesproken voor deze 
ten \aste leggmge n. 

8 Voor de panden waarop wel rechten had (als eigenaar of vruchtgebruiker), kan 
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de rechtbank niet om de vaststelling heen dat de feiten van hu1s1esmelkenj en krotverhuur mtrms,ek 
verband hielden met de verwezenlijking van het doel van de vennootschap en met de waarneming van 
haar belangen en dat deze voor haar rekening gepleegd Zijn De m1sdnjven onder tenlasteleggmg,en A 
en B die op deze panden betrekking hebben, zijn aldus materieel toerekenbaar aan 

Bovendien Zijn deze mtsdnjven ook moreel toerekenbaar aan en kan de vennootschap 
zich niet verschuilen achter de argumentatie dat zij een "willoos" instrument was 111 handen van lhaa r 
{gedelegeerde) bestuurders Een rechtspersoon waarvan de voornaamste act1vIteIt bestaat in het 
beheer van de onroerende goederen in haar vermogen, met inbegrip van de verhuur ervan, dltent 
immers zo te Zijn georganiseerd dat de staat en het onderhoud van de verhuurde panden correct 
worden opgevolgd zodat er geen sprake Is van hutsjesmelkenj of krotverhuur. De mterne organisatie 
van liet op dat vlak zeer veel te wensen over, waardoor de m1sdn1ven gedurende een 
lange periode (nl. vanaf 18 november 2014 tot 20 oktober 2021) konden worden gepleegd 

Terecht wordt door aangegeven dat de aanstelling van een voorlopig bewindvoerde•r b1J 
beschikking van de voorzitter van de Nederlandstalige ondernemingsrechtbank vani 20 
december 2019 een kentermg heeft teweeggebracht in het beleid van Deze kentering 
kan echter niet op het conto van de vennootschap of haar bestuur geschreven worden, maar kwam er 
slechts op vordenng van het openbaar mmistene en na tussenkomst van de ondernemmgsrechtbank. 
Het feit dat de voorlopig bewmdvoerder sedert haar aanstelling heel wat mspannmgen heeft geleverd 
om de bestaande strafrechtel1Jke inbreuken te doen ophouden en dat zij zich ook naar best vermogen 
van haar taak heeft gekweten, neemt niet weg dat de strafbare toestand 111 de praktijk nog enige t1Jd Is 
bliJven voortbestaan. Er Is dan ook geen reden om de periode van incnminatIe van de tenlastelegg1rngen 
die aan moeten worden toegerekend, te herleiden. 

9 Wat tenlaste legging B betreft, beroept zich m ondergeschikte orde ook op de 
strafuttsluitende verschoningsgrond van de minst zware fout. Deze verschonmgsgrond was voorzien In 
het oorspronkehJke art ikel 5, ltd 2 van het Strafwetboek, maar werd met ingang van 30 Juli 2018 
afgeschaft (zie artikel 2 Wet 11 JUii 2018 tot wijziging van het Strafwetboek en de voorafgaande titel 
van het Wetboek van Strafvordering wat de strafrechteltJke verantwoordellJkhetd van rechtspersonen 
betreft, 85 20 Juli 2018). Aangezien minstens een deel van de feiten onder de tenlasteleggingen dat,eert 
van vóór die datum, bliJft de inmiddels opgeheven verschoningsgrond relevant bij het beoordelen van 
de hu1d1ge tenlasteleggingen. 

De rechtbank merkt evenwel op dat de strafu,tsluîtende verschoningsgrond van de mmst zware fout 
slechts kan worden toegepast als het gaat om feiten dte niet wetens en willens gepleegd zijn, terwijl 
dat volgens de rechtbank hier wel het geval was. Gelet op de ernst van de toestand tn vele panden, het 
groot aantal vastgestelde tekortkomingen en de talnjke klachten van huurders kunnen noch de 
rechtspersoon, noch de betrokken natuurl!Jke personen voorhouden dat men geen kenn is had van de 
bestaande gebreken dan wel dat men al het nodige gedaan heeft om aan deze toestand te verhelpen 
of de lopende huurovereenkomsten te beeind1gen. 

kan zich als rechtspersoon dan ook niet beroepen op de strafu1tslu1tende 
verschonmgsgrond van de mmst zware fout. 

10 Rekening houdend met het voorgaande, verklaart de rechtbank 31S dader schuldig 
aan de m1sdn1ven onder ten lasteleggingen A4, B.3, B.4, B 5, B 7, B.9, B.10, B 17 en 8.21. 

4.5 Tenlastelegging C: strafbare vereniging 

1 wordt 
onder tenlastelegging C verweten dat zI1 deel zouden hebben uitgemaakt van een vereniging met het 
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oog op het plegen van strafbare feiten . 

2 Het bestaan van een vereniging van m1sdad1gers m de zrn van de artikelen 322, 323 en 324 van 
het Strafwetboek veronderstelt een samenwerkingsverband van meerdere personen dat gekenmeirkt 
wordt door een zekere mate va n organIsatIe en dat tot doel heeft om m1sdnJven te plegen die door de 
wetgever als voldoende zwaarw1cht1g aangemerkt worden 

De beoogde m1sdnJven betroffen in dit geva l hu1sJesmelkeri1 en krotverhuur, met de verzwarende 
omstandigheden dat van deze actIvIteIten een gewoonte werd gemaakt. Het gaat daarb1J om aanslagen 
op personen of eigendommen die telkens een wanbedrijf opleveren. 

3 De rechtbank merkt op dat, hoewel het m1sdn1f van lidmaatschap van een strafbare vereniging 
een afzonderlijke ten lastelegging uitmaakt, b1J de feiten onder tenlasteleggingen A en B niet de 
verzwarende omstand1ghe1d van de deelneming aan de bednJv1ghe1d van een strafbare verenIgrng 
werd weerhouden 

Gelet op wat volgt, blijft deze vast stelling op procedureel vlak echter zonder gevolg 

4 Uit het strafdossier bliJkt dat alle beklaagden een rol hebben gespeeld b1J de verhuur en het 
onderhoud van de panden opgesomd onder de tenlasteleggingen. 

Ondanks de gebrekkige administratie en opvolging van de huurovereenkomsten, was er h1erb1J 
onmiskenbaar sprake van een nauwe vorm van samenwerkmg en organisatie tussen de verschillende 
beklaagden. 

stonden in voor de dagel11kse opvolgrng van de 
huurovereenkomsten en waren in die hoedanigheid ook mee verantwoordeli1k voor de staat waarin de 
panden 21ch bevonden De panden waren eigendom of m vruchtgebruik van het echtpaar 

die de patrimoniumvennootschap van de familie 
betreft. De betrokken panden werden door de betrokkenen verhuurd in de (gebrekkige) staat waairin 
ZIJ zich bevonden. 

was b1J de organisatie betrokken omdat h1J als aannemer van werken een vast 
samenwerkingsverband had met de fam11te rn daardoor instond voor een aantal 
zaken van praktische of technische aard, zoa ls het herstellen van gebreken en het onderhoud van de 
gebouwen. 

Op organisatorisch vlak was de samenwerking tussen de hoger genoemde personen btJgevolg deE~ls 
geschoeid op de aanwezige fam1hale banden, waarbij de patrimoniumvennootschap als de materiEde 
veru1twend1gmg van het gemeenschappehJke fam1hevermogen moet worden beschouwd, en deels op 
een contractuele relatie van aanneming van werken (tussen 

5 Sommige huurders hebben tijdens hun verklaringen aan 
toegedicht dan die van loutere "klusjesman" (zte o a. de verklaring van 
deel, stuk 102; de verklarmg van algemeen deel, stuk 220) 
huiszoekingen ook sporen teruggevonden van het mnen van huurgelden 
(algemeen deel, stuk 143). 

een grotere rol 
alge meien 

Er werden tiJdens de 
door 

Niettemin heeft het strafonderzoek globaal gezien onvo ldoende bew1Jzen opgeleverd dat 
omnen de organisatie een ruimere rol had dan die van klusJesman 

6 De rechtbank rs va n oordeel dat niet Is aangetoond dat de bestaande organ1satIe en structuiur 
doelbewust werden opgericht of aangewend met het oogmerk om de misdnJven van hu1s1esmelkenJ 



Rolnummer Kamer C2 Vonnisnr / 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correctionele zaken p 65 

of krotverhuur te plegen. 

Uit de vaststelling dat deze misdrijven in de prakt1Jk werden gepleegd, kan met zonder meer worden 
afgelerd dat de beklaagden zich wetens en willens hebben georganiseerd met het doel om deze 
m1sdr1Jven te plegen of mogehik te maken. 

De aanwezige organisatie Is louter het gevolg van de bestaande familiale banden tussen 
enerz1Jds, aangevuld met een aantal jund1s,:::he 

constructies {n l. als patnmoniumvennootschap en als va1ste 
medecontractant voor de uitvoering van werken) anderz1Jds 

In wezen betreft het hier een legale vorm van samenwerking tussen meerdere personen, waarbij het 
plegen van misdrijven geen deel uitmaakte van het aanvankelij ke opzet van het 
samenwerkingsverband Dat er in de praktijk wel degelijk sprake was van hu1siesmelkertj of 
krotverhuur1 doet geen afbreuk aan deze vaststelling. 

7 Aangezien niet voldaan Is aan alle constitutieve bestanddelen van het m1sdnJf van 
lidmaatschap van een strafbare veren IgIng, worden alle beklaagden vrijgesproken voor tenlaste legg mg 
C 

5 STRAFMAAT 

1 De misdrijven onder de bewezen tenlasteleggingen werden gepleegd met eenzelfde strafbaar 
opzet, zodat de rechtbank met toepassing van artikel 65, eerste lid van het Strafwetboek maar één 
bestraffing uitspreekt voor elk van de beklaagden. 

2 BIJ het bepalen van de straf houdt de rechtbank rekening met de wettelijke strafmaat, de ernst 
van de feiten, de persoon lijkheid (indien van toepassing) en het strafrechtelijk verleden van de !be­
klaagden. 

3 De feiten onder de bewezen tenlasteleggingen 2IJn ernstig en geven bhJk van een gebrek ~,an 
normbesef en respect voor het welz1Jn van anderen. 

Het recht op menswaardig wonen Is een fundamenteel recht. 

Als panden worden verhuurd aan particulieren met het oog op de bewoning ervan, mag wordlen 
verwacht dat deze panden minstens aan de opgelegde kwahte1tsnormen voldoen Wanneer dat niet 
het geval Is en er zelfs sprake Is van levensomstandigheden die m stnjd zijn met de menselt_1ke 
waard1ghe1d, wordt het recht op een behoorliJke huisvesting ernstig geschonden, waarb1J de bewon,ers 
nadeel ondervinden doordat hun gezondheid en hun mentale welzijn aangetast wordt en, m de ergste 
gevallen, mensenlevens in gevaar komen. 

Bovendien werden de feiten geoleegd met het oog op persoonhJke vernjkmg en geldgewin 
leefden zelf in nJkdom en luxe, terwijl ze ondertussen a1an 

een substantieel deel van hun huurders niet het bas1scomfort van een behoorllJke huisvesting gundi~n. 

4 werden eerder al strafrechte lijk 
veroordeeld voor m1heum1sdnjven en m1sdnJven imake stedenbouw. Voor het overige zijn er geen 
voorgaande strafrechtelijke veroordelingen in correctionele zaken. 

werd in het verleden enkel strafrechtelijk veroordeeld m verkeerszaken. 
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5 Rekening houdend met de hoger aangehaalde elementen en m het biJZonder met de aard en 
de ernst van de feiten, veroordeelt de rechtbank 
tot de ,n het beschikkend gedeelte van dit vonnis bepaalde gevangenisstraffen en geldboeten 

Aan Nordt een geldboete opgelegd. 

Enkel deze straffen Zijn van aard om aan de betrokken beklaagden het ontoelaatbare van hun handelen 
te doen inzien en herhahng te voorkomen 

De gunst van de opschorting vormt voor hen een onvoldoende krachtig signaal en 1s daarom niet 
geschikt om de voormelde doelstellingen op afdoende w11ze te realiseren. 

Bij het md1v1duallseren van de op te leggen gevangenisstraffen en geldboeten houdt de rechtbank voor 
elke beklaagde rekening met de strafrechtelijke voorgaanden en met z11n of haar aandeel en rol b1J de 
gepleegde feiten, zoals hoger geschetst 

6 Gelet op de eerder passieve rol van b1J de gepleegde feiten en haar precaire 
gezondheidstoestand, wordt de haar opgelegde gevangenisstraf uitgesproken met uitstel gedurende 
een proeftijd van drre Jaar. 

Voor z11n de opgelegde straffen wel volledig effectief. 

7 De opgelegde geldboeten z11n voor alle beklaagden effectief 

Het basisbedrag van deze geldboeten dient te worden vermenigvuldigd met het totaal aantal 
slachtoffers van de feiten van huisjesmelkenj. 

Voor bedraagt het totaal aantal slachtoffers 35 + 
3 +20 + 26 + 7 + S = 96. 

Voor die voor huisjesmelkenJ enkel veroordeeld wordt voor tenlastelegging A 4, bedraagt 
het totaal aantal slachtoffers 26. 

8 Ten slotte moeten op grond van artikel 
433terdecies, eerste lid van het Strafwetboek ook verplicht worden ontzet uit de rechten bedoeld m 
artikel 31, eerste hd Strafwetboek, 

6 VERBEURDVERKLARING 

6.1 Wederrechtelijk verkregen vermogensvoorde/en 

1 Het openbaar ministerie vordert overeenkomst ig de artikelen 42 en 43bis van het Strafwet­
boek de verbeurdverklaring b1J equivalent van de wederrechtelijk verkregen vermogensvoordelen ten 
belope van 3.627.761,75 euro, verdeeld als volgt over de beklaagden. 

voor 
voor 
voor 
voor 

994 677,94 euro 
994 677,94 euro 

1.031.677,94 euro 
606.727,94 euro 

2 Het door het openbaar mm1stene weerhouden bedrag van 3.627.761,75 euro werd berekend 
op baSJS van de (beweerde) huurinkomsten per pand. 
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Dit bedrag Is samengesteld als volgt. 

pand t E 

pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 

pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 

TOTAAL: 
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72.000,00 euro 
288.795,00 euro 
137.820,00 euro 
185.490,00 euro 
33.110,00 euro 

166 817,00 euro 
73 250,00 euro 

408.613, 75 euro 
61.050,00 euro 

137.850,00 euro 
70.270,00 euro 
68.228,00 euro 
37.000,00 euro 
37.655,00 euro 
86 665,00 euro 

105.040,00 euro 
944.280,00 euro 

56 300,00 euro 
141 600,00 euro 
112.410,00 euro 
264 810,00 euro 

16.610,00 euro 
119.598,00 euro 

2.500,00 euro 

3.627 761,75 euro 

p 67 

3 De hoger vermelde bedragen, die gebaseerd ZIJn op de berekeningen van de politie en van de 
wooninspect1e, worden betwist door de beklaagden. Z1J vragen om de vordering tot verbeurdverkla­
ring als ongegrond af te wIJzen. 

4 De feiten werden gepleegd met het oog op winstbejag. Het kan dan ook in beginsel met aan­
vaard worden dat de beklaagden in het bezit zouden blijven van de illegale opbrengsten van de ge­
pleegde misdrijven en dat Zij hiervan nog enig financieel voordeel zouden kunnen blijven genieten 

De rechtbank dient om die reden over te gaan tot de verbeurdverklaring van de wederrechtelijk ver­
kregen vermogensvoordelen met toepassing van de artikelen 42, 3° en 43bis van het Strafwetboek 

5 Het strafonderzoek heeft niet genoeg elementen opgeleverd die toelaten om het door de be­
klaagden wederrechtelijk verkregen vermogensvoordeel exact te becijferen . De bedragen weerhou­
den door de woonmspectIe en door de poht 1e betreffen minimale berekeningen op basis van de be­
schikbare informatie, die fragmentair 1s. Het gaat zeer waarschijnlrJk om een onderschatting van de 
inkomsten die de beklaagden hebben gehaald uit de verhuur van ongeschikte en/of onbewoonbare 
panden. 

De berekeningen van de woonmspectIe en van de politie komen echter niet alt1Jd overeen met de 
weerhouden periode van mcnmmat1e, noch met het aantal slachtoffers vermeld onder de tenlasteleg­
gingen. 

De rechtbank gaat daarom over tot een raming naar b1l liJkhe1d van het wederrechtehJk verkregen ver­
mogensvoordeel op basis van de resultaten van het strafonderzoek en van de relevante parameters 
vervat onder de tenlasteleggingen. 
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Deze berekening vertrekt van het aantal slachtoffers dat kon worden ge1dent 1f1ceerd per pand, zoals 
weergegeven m de dagstellmg. Dit aantal wordt vermen1gvuld1gd met de maandelijkse med1aanhuur­
pnJs voo r het betrokken pand, die gehaald wordt uit de overzichten van de gekende huurpn1zen opge­
steld door de woonmspect1e en door de politie. Het verkregen resultaat wordt voor de meeste panden 
vermenigvuldigd met 12 maanden, wat overeenstemt met de standaa rdterm11n waarvoor de huur­
overeenkomsten werden gesloten. 

Voor de panden waarvoor een kortere mcnmmatlepenode dan één Jaar werd weerhouden, wordt en­
kel rekening gehouden met het aantal maanden vervat in de mcnmmat1epenode. Het betreft de pan-
den gelegen te mcnmmat1epenode van 10 maanden) en te 

:1ncrrmrnat1epenode van 5 maanden) Uit het strafdossier blijkt voorts 
ook dat het pand gelegen te ;lechts bewoond werd gedurende 5 
maanden door de huurders vermeld onder deze tenlastelegging, zodat ook voor dit pand slechts een 
term11n van 5 maanden wordt weerhouden. 

Voor de twee laatstgenoemde panden wordt het aantal huurders voor de mcnminat1epenode boven-
dien ook teruggebracht tot 1. Voor het pand gelegen te s er gebrek 
aan meer concrete gegevens. Voor het pand gelegen te 1etrof het 
een woning bewoond door één gezin, waarbij er voor het gehele gezin samen slechts één huurprtJs 
betaald werd 

6 Aldus kan het wederrechtelijk verkregen vermogensvoordeel per pand als volgt worden ge-
raamd. 

pand te 
18 huurders x 500,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
55 huurders x 400.00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
21 huurders x 510.00 euro/maand x 12 maanden= 
pand te 
23 huurders x 400,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
21 huurders x 450,00 euro/maand x 12 maanden= 
pand te 
25 huurders x 400,00 euro/maand x 10 maanden = 
pand te 
14 huurders x 400,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
34 huurders x 545,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
10 huurders x 400,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
14 huurders x 500,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
S huurders x 500,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
15 huurders x 425,00 euro/maand x 12 maanden = 

pand te 
1 huurder x 4'.:>U,UU euro/maancl x '.J maanden = 
pand te 
10 huurders x 350,00 euro/maand x 12 maanden= 

108 000,00 euro 

264.000,00 euro 

128.520,00 euro 

110.400,00 euro 

113 400,00 euro 

100.000,00 euro 

67.200,00 euro 

222.360,00 euro 

48.000,00 euro 

84 000,00 euro 

30.000,00 euro 

76 500,00 euro 

2.250,00 euro 

42 000,00 euro 
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pand te 
27 huurders x 350,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
20 huurders x 500,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
21 huurders x 425,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
15 huurders x 350,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
22 huurders x 500,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
13 huurders x 500,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
32 huurders x 550,00 euro/maand x 12 maanden= 
pand te 
2 huurders x 340,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
15 huurders x 400,00 euro/maand x 12 maanden = 
pand te 
1 huurder x 500,00 euro/maand x 5 maanden = 

TOTAAL. 

Vonnisnr 

113.400,00 euro 

120.000,00 euro 

107.100,00 euro 

63 000,00 euro 

132.000,00 euro 

78.000,00 euro 

211.200,00 euro 

8.160,00 euro 

72.000,00 euro 

2 500,00 euro 

2 303.990,00 euro 

/ 
p 69 

7 Het argument van de beklaagden dat veel huurders de afgesproken huurprtJS niet correct be-
taalden, wordt tegengesproken door de resultaten van het strafonderzoek. 

Voor het overgrote deel van de huurders moet worden aangenomen dat zij de huur wel correct be­
taalden. Indien dat niet het geval was geweest, dan zouden de betrokken huurders immers uit het 
pand zijn gezet of zou er op dat vlak toch minstens enig in1t1atief genomen zijn door de beklaagden 
Het strafonderzoek heeft geen aanwIJ2ingen opgeleverd dat dit op grote schaal zou zIJn gebeurd 

In dit verband dient ook te worden opgemerkt dat de huurgelden regelmatig cash werden betaald op 
vraag van Van deze betalingen werden doorgaans geen spo­
ren teruggevonden, behalve in de geval len waarin de afgeleverde kwitanties waren b1Jgehouden door 
de huurder. 

Slechts een beperkt aantal huurders hield daadwerkelijk betalingen in. De betrokken huurders handel­
den vaak op aanraden van de tussenkomende instanties (o.a. 
en kondigden hun actie aan in brieven gericht aan de verhuurder. Uit de bnefwissehng die op dat vlak 
rn het strafdossier Is gevoegd, bhJkt dat het hier een kleine minderheid van huurders betrof. 

Het feit dat sommige huurgelden niet correct werden betaald, wordt in ieder geval ruimschoots ge­
compenseerd door de parameters weerhouden in de bovenstaande berekeningen, die in het voordeel 
van de beklaagden uitvallen. Bijgevolg Is er geen reden om een bijkomende aftrek of correctie te voor-
21en op de hoger vermelde bedragen voor niet-betaalde huurgelden. 

8 De hoger vermelde bedragen dienen te worden verrekend per beklaagde 

Daartoe worden deze bedragen gelrJk verdeeld over alle beklaagden die voor de betrokken tenlaste­
leggingen veroordeeld worden. 
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9 Het wederrechtelttk verkregen vermogensvoordeel voorkomend uit de volgende panden dient 
te worden verdeeld over 

pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pandt€ 

TOTAAL. 

108.000,00 euro 
264.000,00 euro 
100.000,00 euro 
222.360,00 euro 
30 000,00 euro 
76 500,00 euro 
42.000,00 euro 

113.400,00 euro 
120 000,00 euro 

63 000,00 euro 
132 000,00 euro 

78 000,00 euro 
8.160,00 euro 

72.000,00 euro 
2.500,00 euro 

1 431.920,00 euro 

Dit levert een totaal op van 477.306,67 euro voor elk van de betrokken beklaagden 

10 Het wederrechtel11k verkregen vermogensvoordeel voorkomend uit de volgende oanden dient 
te worden verdeeld over 

pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 
pand te 

TOTAAL: 

128.520,00 euro 
110 400,00 euro 
113.400,00 euro 

67 200,00 euro 
48.000,00 euro 
84 000,00 euro 

107.100,00 euro 
211.200,00 euro 

869 820,00 euro 

Dit levert een totaal op van 217.455,00 euro voor elk van de betrokken beklaagden. 

11 Het wederrechtehJk verkregen vermogensvoordeel voorkomend uit het pand te 
Jedraagt 2.250,00 euro 

Dit bedrag is volledig ten laste van 
ging 8.13. 

die als enige veroordeeld wordt voor tenlasteleg-

12 Dit levert per beklaagde het volgende totaal op· 

voor 
voor 
voor 
voor 

477 306,67 + 217.455,00 = 694.761,67 euro 
477.306,67 + 217.455,00 = 694.761,67 euro 

477 .306,67 + 217 455,00 + 2 250,00 = 697.011,67 euro 
217.455,00 euro 

De rechtbank verklaart deze bedragen b1J w1Jze van equivalent verbeurd lastens de betrokken beklaag­
den. 
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Deze verbeurdverklaringen hebben met tot gevolg dat er aan de betrokken beklaagden een onredelijk 
zware straf zou worden opgelegd. 

13 De wederrechtelijk verkregen vermogensvoordelen hebben betrekking op huurgelden betaald 
door de huurders dre het slachtoffer zIJn geworden van de misdnjVen onder tenlasteleggingen A en B 

Het komt de rechtbank dan ook gepast voor dat de verbeurdverklaarde wederrechtelijk verkregen ver­
mogensvoordelen met toepassing van artikel 43b1s van het Strafwetboek worden toegewezen aan de 
part1cultere huurders die zich burgerlijke parttJ hebben gesteld en aan wie een schadevergoeding toe­
komt 

De toewijzing geldt niet voor de andere burgerlijke part11en aan wre een schadevergoeding wordt toe­
gekend (nl. 

De toewIJ2mg van de verbeurdverklaarde gelden bhjft voorts beperkt tot het bedrag van de schadever­
goeding dat volgens het beschikkend gedeelte van dit vonnis m hoofdsom aan de betrokken burgerhjke 
partij wordt toegekend, met u1tslu1ting van de interesten en van de eventuele kosten (de rechtsple­
gmgsvergoedmg). Van zodra een burgerlijke partij volledig vergo1ed Is voor de door haar geleden 
schade, kan zij ook niet langer aanspraak maken op de toegewezen verbeurdverklaarde bedragen 

Daarnaast kunnen de verbeurdverklaarde gelden die gemd worden lastens enkel toege-
wezen worden aan de burgerhjke partijen ten aanzien van wie 1eroordeeld wordt tot 
betaltng van een schadevergoeding Deze beperking geldt niet voor de beklaagden 

zodat alle verbeurdverklaarde gelden dre bij deze beklaagden gemd 
worden, kunnen worden toegewezen aan de burgerlijke partijen ten belope van de hen toekomende 
schadevergoeding, ook al wordt de betrokken beklaagde zelf niet veroordeeld tot betaling van deze 
schadevergoeding aan die bewuste burgerlijke partIJ. 

Indien er op grond van dit vonnis meerdere burgerltjke partijen aanspraak kunnen maken op de ver­
beurdverklaarde bedragen die aan hen zijn toegewezen maar het gemde bedrag met volstaat om al 
deze burgerltjke partijen volledig te vergoeden, dan gebeurt de verdeling van het ge1nde bedrag op 
evenredige wijze m verhouding tot de grootte van de aan de burgerltjke partIJen m hoofdsom toege­
kende schadevergoedingen. 

6.2 Onroerende goederen die het voorwerp hebben uitgemaakt van het misdrijf van 
huisjesmelkerij 

1 Artikel 433terdecies, tweede lid van het Strafwetboek legt dE! verphchte verbeurdverklaring op 
van de onroerende goederen onder tenlastelegging A, die overe,enkomstig artikel 42, 1° van het 
Strafwetboek het voorwerp van het misdrijf uitmaken. 

2 Het openbaar ministerie vordert schnfteltjk de verbeurdverl<laring van de zes panden waarop 
tenlastelegging A betrekking heeft en waarop op 18jun12020 bewanind onroerend beslag werd gelegd 
bij beschikking van de onderzoeksrechter van 28 me, 2020. Het gaat om de volgende panden· 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

kadastraal gekend als 

<ad astraal gekend als 

kadastraal gekend als 
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3 De verbeurdverklaring van de onroerende goederen heeft tot doel te verm1Jden dat deze 
panden opnieuw zouden worden gebruikt voor het plegen van misdrijven en dit in het belang vani de 
maatschappij 

De impact van de verbeurdverklaring van deze onroerende goederen op de beklaagden staat in c~en 
redelijke verhouding tot het belang van de maatschappij. De feiten zijn immers b1j2onder ernstig, De 
beklaagden hebben louter hun eigen ftnanc1ele belangen nagestreefd, zonder rekening te houden met 
de impact van hun gedrag op het welzijn en de menselijke waardigheid van de bewoners 

Bovendien werden de beklaagden herhaaldehJk aangesproken en aangeschreven door huurders en 
door off1c1ele instanties om de gebreken in de panden te verhelpen en de verhuurde kamers opnieuw 
bewoonbaar te maken Oe beklaagden hebben er echter voor gekozen om deze waarschuwingen en 
aanmanmgen te negeren Deze hebben niet geleid tot een noemenswaardige verbetering van de 
toestand m de panden tot op het moment dat een strafdossier werd opgesteld en vervolgrng dreigde 

De maatschappij heeft er dan ook belang b1J om op een meer bestendige manier tegen dergeliiJke 
prakt1Jken beschermd te worden De bestraffing door verbeurdverklaring van deze onroerende 
goederen vormt in dat opzicht dan ook geen onredeliJk zware straf voor de beklaagden. 

Evenmin wordt hierdoor afbreuk gedaan aan artikel 1 van het eerste Aanvullende Protocol van het 
EVRM gelet op het legitieme doel dat met de verbeurdverklaring van de betrokken panden wordt 
nagestreefd 

4 De rechtbank beveelt de verbeurdverklanng van de volgende panden: 

het oand _gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

7 DE HERSTELVORDERINGEN 

kadastraal gekend als 

:adastraal gekend als 

kadastraal gekend als 

kadastraal gekend als 

kadastraal gekend als 

kadastraal gekend als 

1 De woonmspecteur heeft in de loop van de strafprocedure herstelvordenngen ingediend en 
daarna geactualiseerd . 

De beklaagden werden m kennis gesteld van de oorspronkelijke herstelvordenngen en van de latere 
actuahsermg ervan Tijdens de rechtspleging voor deze rechtbank hebben alle betrokken beklaagden 
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de mogehJkhe1d gehad om hierover standpunt m te nemen 

2 Thans blrjft er nog voor vier panden een herstelvordenng over 

De herstelvordenngen met betrekking tot de volgende panden zijn inmiddels zonder voorwerp 
geworden· 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

kadastraal gekend als 

kadastraal gekend als 

kadastraal gekend als 

De nog overbliJvende, geactualiseerde herstelvorderingen hebben betrekking op de volgende panden· 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

kadastraal gekend als 
(vordering lastens 

kadastraal gekend als 
(vordering lastens 

kadastraal gekend als 
(vordering lastens 

kadastraal gekend als 
11ordenng lastens 

Het pand gelegen te werd verkocht en de panden gelegen t€ 
Norden bij hu1d1g vonnis verbeurd verklaard. 

Een veroordeling tot herstel betreft echter een vordering in rem en kan ook nog worden opgelegd na 
de vervreemding of verbeurdverklaring ervan. 

De woonmsoecteur vordert voor de oanden gelegen te 
te bevelen om aan deze panden een andere 

bestemming te geven dan wel om ze te slopen, vermits deze niet in aanmerking komen voor renovatie­
, verbeterings- of aanpassingswerkzaamheden bij gebrek aan omgevingsvergunning voor de actuele 
staat van de woning. 

Voor het pand gelegen te vordert de woonmspecteur het herstel 
van de conformiteit zoals beschreven m artikel 1.3 §1, 8° van de Vlaamse Codex Wonen. 

3 Deze herstelvorderingen met betrekking tot de vier overbhjvende panden Zijn zowel intern als 
extern wettig en beogen op aangepaste en noodzakelijke Wijze het herstel van de gevolgen van de door 
de beklaagde gepleegde feiten. 

De herstelvordenngen Zijn afdoende gemotiveerd en staan meen redelijke verhouding tot de beoogde 
woonkwahte1tsnormen, zodat ze kunnen worden toegekend 

4 Rekening houdend met de aard van de herstelmaatregel kent de rechtbank een term ijn van 
één jaar toe als herstelterm1j n 
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Daarb1J houdt de rechtbank rekening met de omstand1ghe1d dat de beklaagden al geruime t1Jd de 
mogel1Jkhe1d hebben gehad om over te gaan tot herstel De maatschappij heeft er belang b1J dat dit 
snel gebeurt 

5 Ook de vorderingen tot het opleggen van een dwangsom 2I1n gegrond 

De bepaalde dwangsommen zijn ten laste van elk van de betrokken beklaagden en dit per dag 
vertraging md1en niet vriJw1lltg wordt overgegaan tot het uitvoeren van het herstel binnen een 
herstelterm1Jn van één Jaar vanaf het m kracht van gew11sde gaan van dit vonnis, met dien verstande 
dat die dwangsom per beklaagde en per pand zal verbeuren vanaf de eerste dag na de verstreken 
herstelterm1Jn en mits voorafgaande betekening van het vonnis. 

De rechtbank zegt tevens voor recht dat geen dwangsom zal verbeuren boven het bedrag van 
250.000,00 euro per beklaagde en per pand. 

6 De woonmspecteur en het college van burgemeester en schepenen van vorden 
gemachtigd om het herstel van elk betrokken pand ambtshalve uit te voeren wanneer de 
herstelmaatregelen van elke betrokken woning door de beklaagden niet binnen de herstelterm11n van 
één Jaar worden uitgevoerd met toepassing van artikel 3 47 van de Vlaamse Codex Wonen, waarbiJ de 
woonrnspecteur en het college van burgemeester en schepenen van gemachtigd 
worden om de kosten van een eventuele herhu isvesting van de bewoners te verhalen op de betrokken 
beklaagden met toepassing van artikel 3.48 van de Vlaamse Codex Wonen. 

8 BEOORDELING OP BURGERLIJK GEBIED 

8.1 Vordering van 

Het recht van verdediging vereist dat alle beklaagden op burgerl1Jk gebied nog de gelegenheid knJgen 
om standpunt in te nemen over de neergelegde stukken en over de mondelinge vorderingen van de 

gedaan op de zitting van 19 maart 2024 (zie hoger, onder hoofding 
::l .2). 

De zaak is thans dan ook niet in staat van w11zen wat de burgerl1Jke vordering van 
Jetreft. 

De rechtbank houdt de burgerl!Jke belangen van ambtsha lve 
aan met toepassing van artikel 4 van de voorafgaande titel van het Wetboek van Strafvordering 

8.Z Vorderingen van en van 

8.2.1 Vorderingen van 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld tegen 
en vordert: 

de hoofdelrrke en in so/1dum veroorde lt ng van 
ot betaling aan haar van een schadevergoeding van 40.926,29 euro, te vermeer­

deren met de vergoedende interesten aan de wettehJke interestvoet vanaf 29 april 2020 en de 
gerechteltJke interesten, 
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de hoofdeltJke en m so/Jdum veroordehng van 
tot betaling aan haar van een schadevergoeding van 951,75 euro, te vermeerderen met de ver­
goedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 29 apnl 2020 en de gerechtehJke inte­
resten. 

Daarnaast vordert de hoofdeliJke en ,n sobdum veroordeling van 
tot betaling van een rechtsplegingsvergoeding van 3 7 50,00 

euro. 

2 De vorderingen van 
de bewoners van de volgende panden · 

het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 

hebben betrekking op de kosten van herhuisvesting voor 

Deze kosten werden gemaakt na de besltssmg tot onbewoonbaarverklaring van de betrokken panden 
en werden aanvankelijk door betaald en vervolgens "doorgefactureerd" aan c 

Daardoor heeft ,n de praktijk als enige deze kosten gedragen. 

3 De bewoners van de opgesomde panden werden aanvankeliJk opgevangen in een leegstaand 
pand gelegen te 11a de noodopvang var ,f door 
t1Jdehjke hu1svestmg in een hotel 

De kosten hiervan bedroegen voor: 

het pand gelegen te 
het pand gelegen te 
het pand gelegen te 

38 134,01 euro 
1.292,28 euro 

951,75 euro 

De omvang van deze kosten wordt gestaafd aan de hand van de b1Jgebrachte stukken en 1s correct 
begroot. 

4 Deze kosten waren noodzakelijk om uitvoering te geven aan de beslissingen tot herhuisvesting. 

Door de beklaagden wordt opgeworpen dat haar schadebeperkmgsphcht zou hebben 
miskend, maar dit wordt niet aangetoond of aannemelijk gemaakt. 

5 worden schuldig bevonden aan 
tenlasteleggingen A.1, B 8, A.4, B.21, A.5 en B 23 en zijn er aldus hoofdel!Jk toe gehouden om alle 
gemaakte kosten voor herhuisvesting van de bewoners van de hoger aangehaalde panden terug te 
betalen aan 

wordt niet vervolgd voor ten lasteleggingen A 5 en B 23 en vrijgesproken voor 
tenlasteleggingen A 1 en B 8 Z11 wordt wel veroordeeld voor tenlasteleggingen AA en 8.21, zodat ZIJ 

ten aanzien van 1oofdelljk gehouden 1s om, samen met 
de kosten voor herhuisvesting van de bewoners van het pand gelegen te 

:erug te betalen aan en dit ten belope van 1 292,28 euro 

6 De rechtbank ,s van oordeel dat niet aantoont dat de feiten onder de bewe2en 
tenlasteleggingen aanleiding hebben gegeven tot enige reputatieschade, zodat haar vordering op dat 
vlak als ongegrond wordt afgewezen 
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7 Aldus veroordeelt de rechtbank 1oofdeltjk 
tot betaling aan van een schadevergoedmg van 39.085,76 euro rn hoofdsom, 
vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 29 april 2020 tot op 
heden, waarna de gerechteltjke verw1jltnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige 
betaling. 

worden hoofdelijk veroordeeld tot 
betaling aan van een schadevergoedrng van 1.292,28 euro m hoofdsom, vermeerderd 
met de vergoeden de interesten aan de wettel1Jke interestvoet vanaf 29 apnl 2020 tot op heden, waarna 
de gerechtelijke verwijlrnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betahng. 

8 In verband met de door ~evorderde rechtsplegrngsvergoedmg, wordt verwezen 
naar de uiteenzetting onder hoofding 8.2.3. 

8.2 2 Vordering van 

1 heeft zich burgerhJke partIJ gesteld tegen 
en vo rdert de hoofdel11ke en m solidum veroordeling var 

tot betaling aan haar van een 
schadevergoeding van 168.743,08 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten aan de 
wettelijke interestvoet vanaf 2S april 2018 en de gerechtelijke interesten. 

Daarnaast vordert :Ie hoofdel11ke en in sol,dum veroordeling van 
tot betaling van een rechtsplegmgsvergoedmg van 

7.S00,00 euro 

2 De vordering van heeft betrekking op de kosten van herhuisvesting van de 
bewoners van het pand gelegen te 

Deze kosten werden gemaakt na de onbewoonbaarverklaring van het betrokken pand op 26 april 2018 
en werden door ze lf gedragen. 

De bewoners van het pand werden opgevangen door tlJdehJke opvang m een hotel en m de 
voorzieningen van van nab1Jgelegen steden en gemeenten. 

tenlastelegging B.17 en zijn er aldus hoofdeliJk toe gehouden 
herhuisvesting van de bewoners van het pand gelegen te 
betalen aan 

Narden schuldig bevonden aan 
om alle gemaakte kosten voor 

terug te 
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3 De totale kostprijs van herhuisvesting wordt door 
euro, samengesteld als volgt· 

hotelkosten. 
kosten vervoer NM BS: 
steun m spec,en · 
verhu 1skosten­
t1Jdel1jke opvang. 
mstallat1ekosten. 
nutsvoorz,en Ingen • 
ov enge kosten . 
opkuis· 
personeelskosten : 

TOTAAL• 

begroot op 168 743,08 

981,40 euro 
229,60 euro 

12 000,00 euro 
3 028,77 euro 

45.396,18 euro 
1.574,82 euro 

10.949,24 euro 
122,58 euro 

5 747,87 euro 
88.712,62 euro 

168.743,08 euro 

4 De kosten die rechtstreeks verband houden met de herhuisvesting van de bewoners bet reffen 
de kosten van ontru,mmg, de kosten van vervoer en opslag, de installatiekosten en de kosten van 
verb lijf en opkuis. Deze komen in aanmerking voor terugbetaling. 

Tot deze kosten kunnen worden gerekend: 

hotelkosten : 
kosten vervoer NMBS. 
verhu iskosten: 
t1Jdelij ke opvang: 
insta llat1ekosten: 
overige kosten . 
opkuis · 

TOTAAL· 

981,40 euro 
229,60 euro 

3.028,77 euro 
45.396,18 euro 

1 574,82 euro 
122,58 euro 

5.747,87 euro 

57 081,22 euro 

Deze kosten waren noodzakehJk om uitvoering te geven aan de besliss ing tot herhuisvesting 

Door de beklaagden wordt opgeworpen dat daarbij haar schadebeperkingsphcht 
zou hebben miskend, maar d,t wordt door de beklaagden niet aangetoond of aannemelijk gemaakt 

5 Daarnaast ka n ook aanvaard worden dat, om de operatie van herhuisvesting m goede banen 
te leiden, de inzet van eigen personeel noodzakeliJk was. Hiervoor wordt een vergoeding van 88.712,62 
euro gevraagd, overeenstemmend met de loonkost voor het personeel over een periode van 332 dagen 
hetzij 1 262 werkuren. 

Het gevorderde bedrag van 88.712,62 euro wordt gestaafd door middel van een eigen berekening van 
wat zeer moeilij k te controleren valt De omvang van het gevorderde bedrag wordt 

dan ook betwist door de beklaagden. 

De rechtbank is van oordeel dat voor de inzet van eigen personeel een schadevergoeding kan worden 
toegekend aan van 25 000,00 euro, naar b1flijkhe1d begroot. Volgens de rechtbank 
Is aan de hand van de b1Jgebrachte stukken niet aangetoond dat de werkelijke personeelskosten het 
toegekende bedrag te boven zouden gaan. 

6 Het ,s voor de rechtbank ondu1deli1k waarop het gevorderde bedrag voor 'steun m specIen -
precies betrekking heeft. B1J gebrek aan bew1Js kan de hiervoor gevorderde vergoeding 

niet worden toegekend. 
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Voor wat de kosten voor nutsvoorzIenmgen betreft, Is niet aangetoond dat deze m oorzakeli1k verband 
staan met het m1sdnJf onder tenlasteleggmg B.17 zodat de vordermg van op dat 
punt eveneens als ongegrond wordt afgewezen. 

7 Aldus kan aan een schadevergoedrng worden toegekend van 82.081,22 
euro m hoofdsom, samengesteld als volgt· 

hotelkosten . 
kosten vervoer NMBS· 
verhuiskosten: 
t1JdeliJke opvang· 
1 nsta l lat1ekosten • 
overige kosten · 
opkuis· 
personeelskosten: 

TOTAAL· 

981,40 euro 
229,60 euro 

3 028,77 euro 
45.396,18 euro 

1.574,82 euro 
122,58 euro 

5.747,87 euro 
25.000,00 euro 

82.081,22 euro 

worden hoofdehJk veroordeeld tot 
betaling aan van een schadevergoeding van 82.081,22 euro in hoofdsom, 
vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettehJke tnterestvoet vanaf 26 april 2018 tot op 
heden, waarna de gerechtehJke verwijlmteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige 
betaling. 

8 In verband met de door gevorderde rechtsplegingsvergoedmg, wordt verwezen 
naar de uiteenzetting onder de volgende hoofding. 

8 2.3 Rechtsplegingsvergoedmgen gevorderd door rn door 

Narden bijgestaan door dezelfde advocaat. Aangezien ZIJ m het 
gelijk gesteld worden, hebben ZIJ recht op een rechtsplegingsvergoedmg waarvan het bedrag bepaald 
wordt m het KB van 26 oktober 2007 tot vaststelling van het tanef van de rechtsplegingsvergoedmg 

Overeenkomstig artikel 1, tweede hd van het KB van 26 oktober 2007 wordt het bedrag van de 
rechtsplegmgsvergoedmg vastgesteld per gerechteltjke band en ten aanzien van elke partij die door 
een advocaat wordt b1Jgestaan. Wanneer eenzelfde advocaat in eenzelfde gerechtelijke band 
verscheidene partIJen bijstaat, wordt de rechtsplegmgsvergoedmg onder hen verdeeld 

Aldus kan aan 
worden toegekend 

samen maar één rechtsplegmgsvergoedlng 

Deze rechtsplegingsvergoeding wordt begroot op het basisbedrag voorzien in het KB van 26 oktober 
2007 tot vaststelling van het tanef van de rechtsplegingsvergoedmg voor een m geld waardeerbare 
vordering van dezelfde omvang als het geheel van de toegekende bedragen, na indexatie gebracht op 
7.500,00 euro. 

:ijn hoofdeliJkgehouden tot betaling 
van deze rechtsplegmgsvergoedmg aan en maar het gedeelte 
waartoe gehouden Is, bhJft beperkt tot 4.500,00 euro. 
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8.3 Vorderingen van particuliere huurders 

8 3 1 Algemeen 

1 Verschillende part1cul1ere huurders hebben zich m het kader van de hu1d1ge procedure 
burgerlijke partij gesteld en vragen om 

te veroordelen tot betaling aan hen van een schadevergoeding die nader gepreciseerd wordt in 

de neergelegde nota's en conclusies 

2 De vorderingen van deze huurders Zijn telkens gebaseerd op dezelfde argumentatie 

De huurders in kwestie betogen dat de woningen die ZIJ huurden, onbewoonbaar of mmstië!ns 
ongeschikt waren en daarom niet hadden mogen worden verhuurd. Daarom vragen de huurders de 
terugbetal ing van de door hen betaalde waarborgen en huurgelden, al dan niet vermeerderd met een 
morele schadevergoeding en een vergoeding voor adm1mstrat1ekosten 

3 De strafrechter kan enkel schadevergoeding aan de burgerlljke partijen toekennen in de mate 
dat deze betrekkmg heeft op schade veroorzaakt door een m1sdnjf dat door de strafrechter bewezen 
wordt verklaard. 

Schade die voortvloeit uit een overeenkomst tussen part1Jen, komt slechts in aanmerking voor 
vergoeding via de strafrechter wanneer deze schade rechtstreeks voortvloeit uit het misdnJf dat door 
de strafrechter bewezen wordt verklaard. 

4 De rechtbank stelt vast dat de misdrijven onder tenlasteleggingen A en B werden gepleeigd 
door het sluiten van huurovereenkomsten met de slachtoffers. 

De schade voortvloeiend uit deze misdrijven omvat onder meer de huurwaarborg die door de 
slachtoffers werd betaald, aangezien deze betaald werd in uitvoering van een huurovereenkomst voor 
een woning die niet voldeed aan de m1rnmale kwaliteitsnormen en daarom niet verschuld igd was. 

Voor zover de huurwaarborg niet werd terugbetaald door de verhuurder, kunnen de huurders dan ook 
via de strafrechter de terugbetaling hiervan verkrijgen. 

5 Daarnaast kunnen de slachtoffers ook aanspraak maken op een schadevergoeding wegeins 
genotsderving. 

De leefomstandigheden voor huurders die het slachtoffer werden van hUJSjesmelkerij (tenlastelegging 
Al, waren mensonwaardig en dermate slecht dat zij in de prakt1Jk geen enkele vorm van huurgenot 
hebben ondervonden. B1Jgevolg kan aan de betrokken huurders een schadevergoedrng worden 
toegekend die volledig overeenstemt met de door hen betaalde huurgelden. 

De huurders die enkel het slachtoffer wa ren van krotverhuur (tenlastelegging B), hebben m de prakl:IJk 
wel enige vorm van huurgenot ervaren Als gevolg van de vastgestelde gebreken was dit huurgernot 
echter beperkt. De rechtbank raamt de genotsdervmg die deze huurders hebben ervaren, naar 
b11l1jkheid op 75% van de betaalde huurgelden. Aan de betrokken huurders kan derhalve een 
schadevergoeding worden toegekend overeenstemmend met 75% van de betaalde huurgelden 

6 Alle wooneenheden die door de huurders betrokken werden, werden ongesch ikt en/of 
onbewoonbaar verklaard 

Uit de stukken van het strafdossier blijkt zeer du1dehJk dat de gebreken die aan de basis lagen van de:ze 
ongeschikt- of onbewoonbaarverklaringen, ernstig en structureel van aard waren 
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B11 het begroten van de schade geleden door de huurders dient dan ook te worden aangenomen dat 
de betrokken wooneenheden al van b1J aanvang van de huurovereenkomst gebrekkig waren en op dat 
moment ook al niet voldeden aan de minimale woonkwahte1tsvere1sten 

Er 1s dan ook geen reden om pas schadevergoeding toe te kennen vanaf de datum waarop de panden 
ongeschikt of onbewoonbaar verklaard werden. 

7 De morele schade die huurders hebben geleden als gevolg van de feiten onder de bewezen 
tenlasteleggingen, dient te lkens in concreto te worden begroot 

1 nd,en er geen spec1f1eke redenen z1Jn om hiervan af te w1Jken, raamt de rechtbank de morele schade 
voor de betrokken huurders naar b1lhJkhe1d op een bedrag van 500,00 euro 

Op grond van de concrete omstandigheden en de ernst van de vastgestelde gebreken kan echter wel 
een hoger bedrag worden toegekend indien dtt verantwoord ts 

8 De schade wegens admin1strat1eve kosten kan, voor zover gevorderd, naar b1ll1Jkhe1d worden 
geraamd op 100,00 euro. Er Is geen reden om deze schade te herleiden 

9 De biJ equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan de huurders 21Jn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hen worden uitbetaald, moeten ten slotte worden toegerekend op de 
schadevergoedingen die de beklaagden aan hen verschuldigd z1Jn . 

10 Hierna worden de vorderingen van de part1cul1ere huurders afzonderlijk besproken. 

De bespreking van de kosten van de burgerliJke vorderingen (de rechtsplegingsvergoedmgen) zal in een 
apart onderdeel gebeuren (zie hoofding 8.3.41) 

8.3.2 Vordermg van 

1 1eeft zich burgerlijke part1J gesteld en vordert de hoofdehJke, solidaire dan 
wel in soltdum veroordeling van tot 
betaling van een materiele schadevergoeding van 6.875,00 euro en een morele schadevergoeding van 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende mteresten vanaf 1 juni 2018 tot op de datum van 
het te wIJzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de dag van volledige betalmg 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe 
te wiJzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 7.375,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtehJke interesten 

Ten slotte vraagt de hoofdehJke, solidaire dan wel m solidum veroordeling van 
tot betaling van een 

rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1 350,00 euro. 

2 De vordering van Is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging 8.23 . 

Uit het strafdossier bhJkt dat h1J wooneenheid 0001 huurde m het pand gelegen te 

H11 zou van 1 Juni 2018 tot en met 13 apnl 2019 m deze wooneenheid verbleven hebben en daarvoor 
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525,00 euro huur per maand hebben betaald. 

Volgens de huurovereenkomst diende ook een huurwaarborg van 1 050,00 euro en 
een waarborg voor de sleutel van 75,00 euro te betalen 

3 Aangezien niet vervolgd wordt voor tenlastelegging B 23, Is de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van ten 
aanzien van 

Tenlastelegging 8.23 Is wel bewezen voor 
deze hoofdelijk gehouden 2I1n tot vergoed ing van de schade geleden door 
van het misdnJf onder deze tenlastelegging 

zodat 
i ls gevolg 

4 Het staat vast dat ;chade heeft geleden als gevolg van het m1sdnJf onder 
tenlastelegging 8.23 

Over de exacte begroting van de door hem geleden schade bestaat echter betwisting. 

Aangezien de "geactualiseerde nota burgerlijke partijstelling" van Jlt de debatten 
wordt geweerd en zijn stukkenbundel niet tijdig werd overgemaakt aan alle beklaagden (zie hoger, 
onder hoofding 3.1), dienen alle betrokken partijen nog de gelegenheid te knJgen om standpunt 1n te 
nemen over de concrete begroting van de schade geleden door 

De zaak ,s hierdoor niet m staat van w11zen wat de burgerlijke vordering van :>etreft 

De rechtbank kent aan !en schadevergoeding van één euro provisioneel toe en 
houdt voor het ovenge diens burgerlijke belangen ambtsha lve aan, met inbegrip van de uitspraak over 
de kosten. 

8.3.3 Vordering van 

1 heeft zich burgerhjke partIJ gesteld en vordert de hoofdel1Jke, 
solidaire dan wel in solidum veroordeling van 

tot betaling van een matenele schadevergoeding van 16 450,00 euro en een morele 
schadevergoeding van 500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 11 oktober 
2018 tot op de datum van het te wijzen vonnis en vanaf dan met de gerechtehJke Interesten tot op de 
dag van volledige betaling. 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan 
hem toe te wiJzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 16.950,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtel1Jke interesten 

Ten slotte vraagt 
van 

:Ie hoofdehjke, solidaire dan wel m so /1dum veroordeling 
tot betaling van een 

rechtsplegingsvergoedmg begroot op 1.650,00 euro 

2 
8.12 

De vordering var Is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging 

Uit het strafdossier en de door bijgebrachte stukken bl11kt dat hu 
achtereenvolgens de wooneenheden 0202 en 0301 huurde m het pand gelegen te 
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H11 verbleef van 3 februari 2017 tot en met 5 november 2017 in wooneenheid 0202 en betaalde 
daarvoor 350,00 euro huur per maand. 

Vervolgens verbleef h1J van 6 november 2017 tot en met 3 oktober 2019 ,n wooneenheid 0301, 
waarvoor hrj 525,00 euro huur per maand betaalde. 

Voor deze laatste wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 1.050,00 euro en een waarborg 
voor de sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien vnJgesproken wordt voor tenlastelegging B.12, is de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 
ten aanzien van 

Tenlastelegging B.12 1s wel bewezen voo1 
deze hoofdehJk gehouden z11n tot vergoeding van de schade geleden door 
als gevolg van het m1sdnjf onder deze tenlastelegging 

4 De schade gevorderd door is samengesteld als volgt· 

adm in1strat1e kosten: 
huurgelden 0202 (9 maanden x 350 euro/maand). 
huurgelden 0301 (23 maanden x 525,00 euro/maand)· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg 
morele schade: 

TOTAAL: 

5 De rechtbank is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor 

100,00 euro 
3.150,00 euro 

12.075,00 euro 
1.125,00 euro 

500,00 euro 

16.950,00 euro 

)egroot moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, z1Jnde 15.225,00 euro x 75% = 
11.418,75 euro. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 13.143,75 euro worden toegekend aan 
_ samengesteld als volgt: 

admmistrat1ekosten. 
dervmg huurgenot begroot op 75% van de huurpriJs: 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade: 

TOTAAL· 

100,00 euro 
11.418, 75 euro 
1.125,00 euro 

500,00 euro 

13 143,75 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de ve rgoedende interesten aan de wettehJke 
interestvoet vanaf 3 oktober 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwiJlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De b11 equ iva lent verbeurdverklaarde bedragen die aan ztJn 
toegewezen en die daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
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schadevergoeding die aan hem verschu ldigd zI1jn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderd'eel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8 3.4 Vordenng van 

1 , eeft zich burgerliike oarti1 gesteld en vordert de hoofde l11 ke. solidaire dan 
wel ,n so/idum veroordeling van ot 

beta ling van een schadevergoeding van 3 580,00 euro, meer de gebru ikelij ke interesten en eien 
reclitsplegmgsvergoedmg van 1.260,00 euro. 

2 De vordering van 1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging A.1. 

Uit het strafdoss ier bhjkt dat h11 de wooneenheid 0208 huurde rn het pand gelegen te 

Hij verbleef ervan augustus 2015 tot augustus 2016 en betaalde daarvoor 215,00 euro huur per maand. 

3 Aangezien vrijgesproken wordt voor tenlastelegging A 1, Is de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van l:en 
aanzien van 

Tenlastelegging A.1 Is wel bewezen voor 
deze hoofdehJk gehouden 21Jn tot vergoeding van de schade geleden door 
van het misdnjf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt: 

huurgelden (12 maanden x 215,00 euro/maand)· 
morele schade: 

TOTAAL: 

zodat 
als gevolg 

2.580,00 euro 
1.000,00 e~Iro 

3 580,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heét 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volled ig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De rechtbank 1s van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aan 
van 500,00 euro, naar bilhjkhe1d begroot. Het Is niet aangetoond dat de door 

geleden morele schade het toekende bedrag te boven gaat 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 3.080,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

derving huurgenot begroot op 100% van de huurpn)S" 
morele schade· 

2.580,00 euro 
500,00 euro 

TOTAAL. 3 080,00 eu ra 

worden hoofdelijk veroordeeld tot betaling v;an 
deze schadevergoeding aan 
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De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettel1Jke 
interestvoet vanaf 1 augustus 2016 tot op heden, waarna de gerechtehJke verw1Jhnteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn toegewezen en 
die daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedingverw1jst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlij ke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.5 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke part11 gesteld en vordert de veroordeling 
van alle beklaagden tot betaling van een matenele schadevergoeding van 3.575,00 euro en een morele 
schadevergoeding van 2.000,00 euro, meer de vergoedende interesten vanaf de gemiddelde datum en 
de gerechtehJke interesten. 

Daarnaast verzoekt 
hem toe te w1Jzen. 

:le rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden a1an 

Ten slotte vraagt fo veroordehng van alle beklaagden tot betahng van 
een rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1 350,00 euro. 

2 
A.3. 

De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
wooneenheid 0104 huurde in het pand gelegen te 

s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggiing 

b11gebrachte stukken bhJkt dat hij de 

Hij verbleef er sedert 7 december 2018 en zou er een periode van 5 maanden verbieden hebben. H1J 
betaalde daarvoor 500,00 euro huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h1J een huurwaarborg van 1000,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Aa ngezien 'liet worden vervolgd voor tenlastelegging A 3, 1s de 
rechtbank met bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 

ten aanzien van 

Tenlastelegging A 3 1s bewezen voor 
hoofdehJk gehouden z11n tot vergoeding van de schade geleden door 
gevolg van het m1sdnJf onder deze tenlastelegging 

zodat deize 
als 

4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt. 

huurgelden (5 maanden x 500 euro/maand)· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade· 

TOTAAL 

2.500,00 euro 
1 075,00 euro 
2.000,00 euro 

5.575,00 euro 
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5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot 
heeft ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die v0Ued1g 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

Het bedrag gevorderd voor de terugbetaling van de waarborg Is naar recht verantwoord en kan 
integraal worden toegekend. 

De rechtbank Is van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aan 
van 500,00 euro, naar bdliJkhe1d begroot Volgens de rechtbank wordt er niet 

aangetoond dat de gevorderde vergoeding het toekende bedrag te boven gaat 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 4.075,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt· 

derving huurgenot begroot op 100% van de huurprrJs. 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade. 

TOTAAL: 

2 500,00 I:?uro 
1.075,00 euro 

500,00 euro 

4 075,00 I~uro 

worden hoofdehjk veroordeeld tot beta lmg van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende Interesten aan de wette·liJke 
interestvoet vanaf 1 mei 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1Jlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 11jn 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
schadevergoeding die 3an hem verschuldigd ;:tJn 

7 Voór de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.6 Vordering van 

1 heeft zich burgerll1ke parttj gesteld en vordert de hoofdelijke dan wel ,n soltdum 
veroordeling van alle beklaagden tot betaling van een schadevergoeding van 27 100,00 euro, te 
vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf de gemiddelde datum en met de gerechtelijke 
interesten. 

vraagt ook de hoofdell1ke dan wel m so/1dum veroordeling van alle beklaagden tot 
betaling van een rechtsplegingsvergoeding begroot op 3.000,00 euro . 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde m het pand gelegen te 

. s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A.1 en B, 8. 

JIJgebrachte stukken blijkt dat htJ de wooneenheid 0505 

H1J verbleef er van (minstens) oktober 2016tot en met 30 november 2018 en betaalde daarvoor 500,00 
euro huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h1J een huurwaarborg van 1.000,00 euro 



Rolnummer Kamer C2 Vonrnsnr / 
Rechtbank van eerste aanleg Leu\len correct1onele 2aken p 86 

3 Aangezien vnJgesproken wordt voor tenlasteleggingen A.1 en B 8 en 
r11et voor deze tenlasteleggmgen vervolgd wordt, 1s de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen 

van de vordering tot schadevergoeding van ten aanzien van , 

Tenlasteleggingen A 1 en B 8 21J n wel bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 

als gevolg van het misdrijf onder deze tenlasteleggrngen 

4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt. 

administratiekosten· 
huurgelden (51 maanden x 500,00 euro/maand): 
huurwaarborg. 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 eu ro 
25.500,00 euro 

1.000,00 euro 
500,00 euro 

27.100,00 euro 

S De rechtbank 1s van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor admînrstrat1ekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
Zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 27.100,00 eur,o worden toegekend aan 

worden hoofde~lijk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 30 november 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1jlrnteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan ~ijn toegewezen en die 
daadwerkehJk aan hem worden uitbetaa ld, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschu1ld1gd Zijn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verw11st de rechtbank naar het aparte onderde .1 
over de kosten van de burgerl11ke vordenngen van de part1cul1ere huu1rders. 

8.3. 7 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke partiJ gesteld en vordert de hoofdelijke, solidaire 
dan wel ,n solldum veroordeling van 
tot betaling van een rnatenele schadevergoeding van 23.370,00 euro 1':!n een morele schadevergoeding 
van 500,00 euro, te vermeerderen met de vergoed ende interesten vanaf 18 november 2014 tot op de 
datum van het te wijzen von111s en vanaf dan met de gerechteh1ke interesten tot op de dag van volledige 
betaling. 
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Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe 
te wIJzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 23.870,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechteliJke interesten . 

Ten slotte vraagt de hoofdehJke, sohda1re dan wel ,n sol1dum veroordeling van 
tot beta ling van een 

rechtsplegingsvergoedmg begroot op 3.000,00 euro. 

2 De vordering van 1s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A.4 
en 8.21. 

Uit het strafdossier en de door )IJgebrachte stukken bllJkt dat h1J de wooneenheid 
0108 huurde m het pand gelegen te 

Hij verbleef er van 1 november 2016 tot en met 15 januari 2020 en betaalde daarvoor 550,00 euro 
huur per maand. 

Daarnaast werd er m november 2021 ook nog een huurpnJs van 550,00 euro betaald Hiervan wordt 
een betahngsbewiJs gevoegd door 

Ten slotte betaalde voor de wooneenheid en de sleutel een huurwaarborg van 
in totaal 1.270,00 euro 

3 Tenlasteleggingen A.4 en B.21 ziJn bewezen voor 
wdat deze hoofdehJk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden 

door als gevolg van het misdnJf onder deze tenlasteleggingen 

4 De schade gevorderd door 

adm in istrat1ekosten. 
huurgelden (39 maanden x 550,00 euro/maand). 
te veel betaalde huurgelden voor november 2021· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL: 

s samengesteld als volgt. 

100,00 euro 
21.450,00 euro 

550,00 euro 
1.270,00 euro 

500,00 euro 

23 870,00 euro 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden 81Jgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden 

Er Is geen oorzakehJk verband tussen de misdrijven onder tenlasteleggingen A.4 en B.21 en het teveel 
betaalde bedrag van 550,00 euro m november 2021 Dit bedrag kan dan ook niet worden toegekend 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg, de fout ief betaalde 
huurgelden en de morele schade 2IJn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 23.320,00 euro worden toegekend aan 

worden hoofdelij k veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 
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- ------------- - ---------------
De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettehJke 
interestvoet vanaf 15 Januan 2020 tot op heden, waarna de gerechtel11ke verwijlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan tljn toegewezen 
en die daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
schadevergoeding die aan hem 
verschuldigd ztJn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8 3.8 Vordenng van 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de hoofdelijke, 
solidaire dan wel m soltdum veroordeling van 

tot betaling van een materiele schadevergoeding van 9.775,00 euro en een morele 
schadevergoeding van 500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 9 Januari 
2020 tot op de datum van het te wijzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de 
dag van volledige betaling. 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan 
hem toe te wijzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 10.275,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtehjke interesten. 

Ten slotte vraagt 
van 

de hoofdelijke, solidaire dan wel m so/1dum veroordeling 
tot betaling van een 

rechtsplegingsvergoedmg begroot op 1.650,00 euro 

2 
8.21. 

De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
wooneenheid 0001 huurde m het pand gelegen te 
begrepen in tenlastelegging A.4, waar 

s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging 

b111;iebrachte stukken bliJkt dat h1J de 
Dit pand 1s eveneens 

~venwel niet vernoemd wordt als slachtoffer 

• verbleef m de betrokken wooneenheid van 10 februari 2018 voor een periode van 
14 maanden en betaalde daarvoor 600,00 euro huur per maand 

Voor deze wooneenheid betaalde hiJ een huurwaarborg van 1.200,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Tenlasteleggingen A.4 en B.21 z11n bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden 

door 31s gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 
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4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt· 

adm1n1strat1ekosten· 
huurgelden (14 maanden x 600,00 euro/maand). 
huurwaarborg + sleutelwaarborg. 
morele schade 

TOTAAL: 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor 

100,00 euro 
8.400,00 euro 
1.275,00 euro 

500,00 euro 

10.275,00 euro 

begroot moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, Zijnde 8.400,00 euro x 75% = 6.300,00 iwro. 

De bedragen gevorderd voor admtn1strat1ekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele sclhade 
zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 8.175,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

administratiekosten: 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs. 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade. 

TOTAAL. 

100,00 ,euro 
6 300,00 -euro 
1 275,00 euro 

500,00 ,euro 

8.175,00 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 1 maart 2019 tot op heden, waarna de gerechtehjke verwijlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend OIP de 
schadevergoeding die aan ihem 
verschuldigd zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegmgsve rgoedmg verw11st de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de part1cultere huurders. 

8.3.9 Vordering van 

1 heeft zich burgerli1ke part11 gesteld en vordert de hoofdeli1ke, 
sol1da1re dan wel m sohdum veroordeling van 

tot betaling van een matenele schadevergoeding van 6.100,00 euro en een mo,rele 
schadevergoeding van 500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 1 augustus 
2019 tot op de datum van het te WIJ2en vonnis en vanaf dan met de gerechtehjke interesten tot 0IP de 
dag van volledige betaling. 

Daarnaast verzoekt Ie rechtbank om de verbeurdverklaa rde gelden aan 
hem toe te w1gen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 6 600,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtel1Jke interesten . 
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- --- ----~-------------- -----------
Ten slotte vraagt 
van 

Ie hoofdel11ke, solidaire dan wel ,n so/1dum veroordeling 
tot betaling van een 

rechtsplegmgsvergoedrng begroot op 1.350100 euro 

2 De vordermg van 
A 6. 

Uit het strafdossrer en de door 
won ing huurde gelegen te 

s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging 

bijgebrachte stukken bliJkt dat hij de 

Hrj verbleef er van 1 augustus 2019 tot en met 31 juli 2020 en betaalde daarvoor 500,00 euro huur per 
maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hlJ een huurwaarborg van 1.000,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Aangezren 11et wordt vervolgd voor tenlastelegging A 6, ts de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 
ten aanzien van 

Tenlastelegging A.6 1s wel bewezen voor 
deze hoofdelfJk gehouden zijn tot vergoedmg van de schade geleden door 
als gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging 

zodat 

4 De schade gevorderd door is samengesteld als volgt· 

administratiekosten: 
huurgelden (12 maanden x 500,00 euro/maand). 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 euro 
6.000,00 euro 

500,00 euro 

6.600,00 euro 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot 
heeft ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden 

De bedragen gevorderd voor admmrstratiekosten en de morele schade z1Jn naar recht verantwoord en 
kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 6.600,00 euro worden toegekend aan 

worden hoofdehJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 1 augustus 2020 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw11hnteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De btJ equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan ~1Jn 
toegewezen en dre daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
schadevergoeding die aan hem verschuldigd z1Jn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verw11st de rechtbank naar het aparte onderdeel 
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- -- - --------- --------------------
over de kosten van de burgerlijke vordermgen van de particuliere huurders 

8.3.10 Vordenng van 

1 1eeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de hoofdelljke, solidaire dan wel m 
so/1dum veroordeling van :ot betalmg 
van een matenele schadevergoeding van 9 100,00 euro en een morele schadevergoeding van 500,00 
euro, te vermeerderen met de vergoedende mteresten vanaf 11 april 2019 tot op de datum van het te 
wiJzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke mteresten tot op de dag van volledige betaling 

Daarnaast verzoekt fo rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan haar toe te w1Jzen ten 
belope van de gevorderde hoofdsom van 9.600,00 euro, vermeerderd met de vergoedende en de 
gerechteliJke interesten. 

Ten slotte vraagt de hoofdelijke, solidaire dan wel ,n so/1dum veroordelmg van 
tot betaling van een 

rechtsplegmgsvergoeding begroot op 1 650,00 euro. 

2 De vordering var 

Uit het strafdossier en de door 
in het pand gelegen te 

s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen B.20 en B.21 

bijgebrachte stukken blijkt dat ziJ de wooneenheid 0403 huurde 
3lsook de wooneenheid 0303 in het pand gelegen 

te 

Zij verbleef m deze panden van maart 2018 tot en met me, 2019 en betaalde daarvoor 525,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheden betaalde ZIJ een huurwaarborg van 1 050,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlasteleggingen 8.20 en B 21 zijn bewezen voor 
zodat deze hoofdehJk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden 

door 1ls gevolg van het m1sdnJf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt· 

administratiekosten: 
huurgelden 6 maanden x 525,00 euro/maand): 
huurgelder 9 maanden x 525,00 euro/maand): 
huurwaarborg + sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL. 

100,00 euro 
3.150,00 euro 
4.725,00 euro 
1.125,00 euro 

500,00 euro 
9.600,00 euro 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor begroot moet 
worden op 75% van de betaalde huurgelden, zijnde 7 875,00 euro x 75% = 5.906,25 euro. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
z1Jn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 
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. -· ---- -------- --------------------
Aldus kan rn hoofdsom een schadevergoeding van 7 .631,25 euro worden toegekend aan Eva Said, 
samengesteld als volgt. 

admin1strat1ekosten-
dervmg huurgenot begroot op 75% van de huurprtJS' 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade· 

TOTAAL· 

100,00 euro 
5.906,25 euro 
1.125,00 euro 

500,00 euro 

7.631,25 euro 

worden hoofdehJk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedenide interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 11un1 2019 tot op heden, waarna de gerechtel!Jke verw1Jlmteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan ?IJn toegewezen en die 
daadwerkeh1k aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

~an haar verschu ldigd ziJn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegrngsvergoedmg verwijst de recihtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerhjke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3 11 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de hoofdelijke, sohda1re dan wel 
in solidum veroordeling van tot 
betaling van een materiele schadevergoeding van 10.075,00 euro en een morele schadevergoeding van 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 18 november 2014 tot op de 
datum van het te w1Jzen vonnis en vanaf dan met de gerechtel!Jke mte:resten tot op de dag van volledige 
betaling. 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te 
w1Jzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 10.575,00 euro, vermeerderd met de vergoedende 
en de gerechtelijke interesten. 

Ten slotte vraagt de hoofdehJke, solidaire dan wel ,n solidum veroordeling van 
tot betaling van een 

rechtsplegingsvergoeding begroot op 1.650,00 euro. 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde in het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggmgen A.4 en 8.21 

bijgebrachte stukken bl1Jkt dat hij de wooneenheid 0003 

HIJ verbleef er van 15 september 2018 tot en met 15 Januari 2020 en betaalde daarvoor 550,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h1J een huurwaarborg van l 100,01D euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlasteleggingen A4 en B 21 zijn bewezen voor 
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door 
wdat deze hoofdelijk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden 

3/s gevolg van het m1sdrrjf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door s samengesteld als volgt 

ad m 1rnstratie kosten · 
huurgelden (16 maanden x 550,00 euro/maand). 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade· 

TOTAAL· 

100,00 euro 
8 800,00 euro 
1.175,00 euro 

500,00 euro 

10 575,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. B1Jgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaa lde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor admm1strat1ekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
Zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 10.575,00 euro worden toegekend aan 

Narden hoofdehJk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 15 januari 2020 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1jhnteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

3an hem verschuldigd Zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtspleg1ngsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuhere huurders 

8.3 12 Vordermg van 

1 1eeft zich burgerhJke part1J gesteld en vordert de hoofdelijke, solidaire dan 
wel in sol,dum veroordeling van :ot 
betaling van een materiele schadevergoeding van 15.925,00 euro en een morele schadevergoeding van 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 18 november 2014 tot op de 
datum van het te wIJzen vonnis en vanaf dan met de gerechtellJke interesten tot op de dag van volledige 
betaling. 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe 
te wijzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 16.425,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtelijke interesten. 

Ten slotte vraaet de hoofdeliike. solidaire dan wel ,n solidum veroordeling van 
tot beta ling van een 

rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1.650,00 euro. 
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- -- -- ----~--------------------------
2 De vordering van 
B 21. 

Uit het strafdossier en de door 
0206 huurde in het pand gelegen te 

Is gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A4 en 

b1Jgebrachte stukken bliJkt dat hij de wooneenheid 

H1J verbleef er van 15 september 2017 tot en met 15 Januari 2020 en betaalde daarvoor 525,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h1J een huurwaarborg van 1.050,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlasteleggingen A 4 en B.21 zIJn bewezen voor 
zodat deze hoofdeliJk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden 

door 31s gevolg van het misdnJf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door 

admm1strat1ekosten: 
huurgelden (28 maanden x 525,00 euro/maand): 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade· 

TOTAAL: 

s samengesteld als volgt· 

100,00 euro 
14 700,00 euro 

1.125,00 euro 
500,00 euro 

16 425,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat ieen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor admm1strat1ekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
ztjn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 16.425,00 euro worden toegekend aan 

Narden hoofdelijk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoedmg aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 15 januari 2020 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan ?ij n toegewezen en 
die daadwerkel11k aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
d1e rnn hem verschuldigd 21Jn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.13 Vordering van 

1 heeft zich burgerh1ke partiJ gesteld en vordert de hoofdehJke, sol1da1re dan wel 
m so/Jdum veroordeling van tot 
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betaling van een matenele schadevergoeding van 6.675,00 euro en een morele schadevergoeding van 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 14 november 2016 tot op de 
datum van het te wijzen vonnis en vanaf dan met de gerechtehjke interesten tot op de dag van volledige 
betahng. 

Daarnaast verzoekt :Je rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te 
wI1zen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 7 175,00 euro, vermeerderd met de vergoedende 
en de gerechtelijke interesten. 

Ten slotte vraag1 :Ie hoofdehjke, solidaire dan wel in sol,dum veroordehng van 
tot betaling van een 

rechtsplegingsvergoeding begroot op 1 350,00 euro. 

2 
8.19. 

De vordering van Is gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A.3 en 

Uit het strafdossier en de door 
huurde in het pand gelegen te 

bijgebrachte stukken blijkt dat hiJ de wooneenheid 0006 

Hij verbleef zou er verbleven hebben van 1 maart 2019 tot eind januarr 2020 en betaalde daarvoor 
500,00 euro huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hiJ een huurwaarborg van 1.000,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien niet wordt vervolgd voor tenlasteleggingen A.3 en 8.19, Is de rechtbank 
niet bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van :en 
aanzien van 

Tenlasteleggingen A.3 en 8.19 ziJn wel bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden door 

ris gevolg van het misdrrJf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt· 

administratiekosten· 
huurgelden (11 maanden x 500,00 euro/maand): 
huurwaarborg + sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL 

100,00 euro 
5 500,00 euro 
1.075,00 euro 

500,00 euro 

7 175,00 euro 

s De rechtbank is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan rn hoofdsom een schadevergoeding van 7.175,00 euro worden toegekend aan 

worden hoofdeliJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 
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De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 1 februari 2020 tot op heden, waarna de gerechte! ljke verwijlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 1Jn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.14 Vordering van 

1 'leeft zich burgerlij ke partij gesteld en vordert de hoofdelijke, sollda1re dan wel m 
sol,dum veroordeling van :ot betaling 
van een materiele schadevergoeding van 9 000,00 euro en een mor,ele schadevergoeding van 500,00 
euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 6 sept,ember 2016 tot op de datum van 
het te wijzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de dag van volledige betaling 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te w1Jzen 
ten belope van de gevorderde hoofdsom van 9.500,00 euro, vermeerderd met de vergoedende en de 
gerechteliJke interesten. 

Ten slotte vraagt :le hoofdel11ke. solidaire dan wel m :so/idum veroordeling van 
tot betaling van een 

recntsp1egingsvergoeding oegroot op 1 b~u,uu euro. 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde 1n het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging A.S. 

b11gebrachte stukken bliJkt dat hij de wooneenheid 0205 

Hij verbleef er van 15 november 2017 tot en met 11 december 2019 ein betaalde daarvoor 375,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h11 een huurwaarborg van 750,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien 11et wordt vervolgd voor de tenlasteileggmg A.S. 1s de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding var en aanzien van 
de 

Tenlastelegging A.5 1s wel bewezen voor 
deze hoofdelijk gehouden 21Jn tot vergoeding van de schade geleden door 
het mlsdnJf onder deze tenlastelegging. 

zodat 
:1ls gevolg van 
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4 De schade gevorderd door s samengesteld als volgt· 

ad mI n 1strat1ekosten. 
huurgeld en (21 maanden x 375,00 euro/maand)· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade · 

TOTAAL· 

Vonrnsnr / 
p 97 

100,00 euro 
8 075,00 euro 

825,00 euro 
500,00 euro 

9 500,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetahng van de waarborg en de morele schade 
zIJn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 9.500,00 euro worden toegekend aan 

worden hoofdehJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettehJke 
interestvoet vanaf 11 december 2019 tot op heden, waarna de gerechtehjke verwiJlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd z1Jn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegmgsvergoeding verwiJst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particu liere huurders. 

8 3.15 Vordering van 

1 ,eeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de hoofdel11ke, sohdatre dan wel in 
so/idum veroordeling van tot betaling 
van een matenele schadevergoeding van 10.050,00 euro en een morele schadevergoeding van 500,00 
euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 26 aprll 2018 tot op de datum van het te 
w ijzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de dag van volledige betaling. 

Daarnaast verzoekt je rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te wijzen 
ten belope van de gevorderde hoofdsom van 10.550,00 euro, vermeerderd met de vergoedende en de 
gerechtelijke interesten. 

Ten slotte vraag, :Ie hoofdeluke, sol1da1re dan wel m so/Jdum veroordeling van 
en tot betaling van een 

rechtsplegmgsvergoeding begroot op 1 650,00 euro 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde in het pand gelegen te 

,s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B 10. 

bijgebrachte stukken blijkt dat h1J de wooneenheid 0304 
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HIJ verbleef er van 1 augustus 2017 voor de penode van 21 maanden en betaalde daarvoor 4 75,00 euro 
huur per maand 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 950,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Tenlastelegging B 10 1s bewezen voor 
zodat deze hoofdelljk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 

als gevolg van het m1sdnJf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door is samengesteld als volgt· 

administratiekosten. 
huurgelden (21 maanden x 425,00 euro/maand): 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 euro 
8 925,00 euro 
1.025,00 euro 

500,00 euro 

10.050,00 euro 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor Jegroot moet 
worden op 75% van de betaalde huurgelden, z1Jnde 475,00 euro x 21 maanden x 75% == 7.481,25 euro 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
Zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 9.106,25 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

administratiekosten: 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurpnjs: 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 euro 
7.481,25 euro 
1.025,00 euro 

500,00 euro 

9 106,25 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 1 mei 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwiJlinteresten aan dezelfde 
mterestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

1an hem verschuldigd ziJn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegmgsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerhJke vorderingen van de particuliere huurders. 
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8.3 16 Vordenng van 

1 1eeft zich burgerliJke part11 gesteld en vordert de hoofdehJke dan wel 
1n sol1dum veroordeling van alle beklaagden tot betaling van een schadevergoeding van één euro 
prov1s1oneel, alsook een rechtspleg,ngsvergoeding begroot op het basisbedrag. 

2 De vordering van 1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B 1 

u,t het strafdossier bhJkt dat h1J de wooneenheid 0302 huurde in het pand gelegen tE 

H1J verbleef er op 13 september 2018 in erbarmehJke omstandigheden toen h1J werd opgepakt in het 
kader van een poht1eact1e. 

3 Aangezien niet worden vervolgd voor tenlastelegging B 1, is de 
rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 

ten aanzien van 

Tenlastelegging B.1 1s we l bewezen voor 
deze hoofdehJk gehouden zijn tot vergoeding van de schade ge leden door 
gevolg van het m1sdnJf onder deze tenlasteleggingen. 

zodat 
i Is 

4 Het staat vast dat 
onder tenlastelegging B 1. 

;chade heeft geleden als gevolg van het m1sdnJf 

De door geleden schade werd tot op heden niet concreet bec1Jferd 

De rechtbank kent m de gegeven omstandigheden een schadevergoeding van één euro provisioneel 
toe aan ~n houdt voor het overige diens burgerhJke belangen ambtshalve aan, 
met inbegrip van de uitspraak over de kosten. 

8.3.17 Vordering van 

1 1eeft zich burgerl1Jke part1J gesteld en vordert de hoofdeliJke, solidaire dan wel 
in so/idum veroordeling van alle beklaagden tot betaling van een schadevergoeding van 4.800,00 eiuro, 
te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 30 augustus 2018 meer de gerechte•liJke 
interesten tot op de dag van volledige betaling 

Daarnaast vraagt :Ie hoofdeliJke, solidaire dan wel m so/1dum veroordeling van alle 
beklaagden tot betaling van een rechtsplegmgsvergoed,ng begroot op 975,00 euro. 

2 De vordering van s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B.18. 

Uit het strafdossier bhJkt dat h1J de wooneenheid 0103 huurde in het pand gelegen 

Hij verb leef er van 1 september 2017 tot en met 30 augustus 2018 en betaalde daarvoor 350,00 E~uro 
huur per maand. 

3 Aangezien niet worden vervolgd voor de tenlastelegging B 18, 
1s de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 

ten aanzien van 
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Tenlastelegging B 18 1s bewezen voor 

hoofdelijk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 
m1sdrtjf onder deze tenlastelegging 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt· 

admm1strat1ekosten. 
huurgelden (1.2 maanden x 350,00 euro/maand)· 
morele schade· 

TOTAAL· 

zodat deze 
als gevolg van het 

100,00 e1Jro 
4.200,00 euro 

500,00 euro 

4.800,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor begroot 
moet worden op 75% van de betaa lde huurgelden, Zijnde 4.200,00 euro x 75% == 3.150,00 euro. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten en de morele schade zi1n naar recht verantwoord en 
kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 3.750,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

administratiekosten· 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs: 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 euro 
3.150,00 euro 

500,00 euro 

3.750,00 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot beta ling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJ1ke 
interestvoet vanaf 30 augustus 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwijltnteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen dre aar zrjn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verw1Jst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerliJke vorderingen van de partrculiere huurders. 

8 3 18 Vordering van 

1 1eeft zich burgerliike oart11 eesteld en vordert de hoofdel11ke. solidaire dan wel 
m solidum veroordeling van tot 
betaling van een matenele schadevergoeding van 7 825,00 euro en een morele schadevergoeding v:an 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 6 JUh 2017 tot op de datum van 
het te wIJzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de dag van volledige betaling. 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te 
wijzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 8.325,00 euro, vermeerderd met de vergoedende 
en de gerechtehJke interesten . 
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Ten slotte vraagt :Ie hoofdeliJke, solidaire dan wel m so/idum veroordeling van 
tot betahng van ieen 

rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1 350,00 euro. 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde in het pand gelegen te 

Is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B 14 

)IJgebrachte stukken bltJkt dat hij de wooneenheid 0101, 

HIJ verbleef er van 1 september 2017 tot begin februari 2019 en betaalde daarvoor 350,00 euro huur 
per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h1J een huurwaarborg van 700,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien niet wordt vervolgd voor ten lastelegging 8.14, 1s de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van ten aanzien 
van 

Tenlasteleggmg B.14 1s wel bewezen voor 
deze hoofdehJk gehouden zI1n tot vergoeding van de schade geleden door 
van het misdrijf onder deze tenlastelegging 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt. 

ad m I nistratiekosten: 
huurgelden (17 maanden x 350,00 euro/maand): 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL: 

zodat 
als gevolg 

100,00 euro 
5 950,00 euro 

775,00 euro 
500,00 euro 

8 325,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor Jegroot 
moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, zijnde 5.950,00 euro x 75% = 4.462,50 euro. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele scha1de 
zI1n naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoedmg van 5.837,50 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

administratiekosten: 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprrJs: 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade· 

TOTAAL· 

100,00 euro 
4.462,50 euro 

775,00 euro 
500,00 euro 

5 837,50 euro 

.vorden hoofdehJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoedmg aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettell,1ke 
interestvoet vanaf 1 februari 2019 tot op heden, waarna de gerechtehJke verw11hnteresten aan dezelfde 
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interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De bij equ ivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn toegewezen en die 
daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd Zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerhjke vorderingen van de part1cuhere huurders. 

8.3 19 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de hoofdel11ke veroordeling van 
tot betaling van een rnatenele schadevergoeding 

van 855,00 euro en een morele schadevergoedmg van 400,00 euro, te vermeerderen met de 
vergoedende interesten en met de gerechtelijke interesten tot op de dag van volledige betaling 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
0105 huurde in het pand gelegen te 

Is gebaseerd op de feiten ,onder tenlastelegging B.12. 

bijgebrachte stukken blijkt dat zij de wooneenheid 

Zij verbleef er van 15 september 2021 tot en met 14 september 2022 en betaalde daarvoor 390,00 
euro huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde zij een huurwaarborg van 780,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlastelegging B.12 is bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 
gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door 

huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade: 

TOTAAL: 

Is samengesteld als volgt: 

als 

855,00 euro 
400,00 euro 

1.255,00 euro 

5 De bedragen gevorderd voor terugbetaling van de waarborg en de morele schade zijn naar 
recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 1.255,00 euro worden toegekend aan 

.vorden hoofdehJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettehJke 
interestvoet vanaf 14 september 2022 tot op heden, waarna de gerechteliJke verwiJlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volled ige beta ling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zIJn toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegE~rekend op de schadevergoeding 
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die aan haar verschuldigd ztJ n. 

8.3 20 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke part1J gesteld en vordert de veroordeling van alle 
beklaagden tot betaling van een materiele schadevergoeding van 21 900,00 euro en een morele 
schadevergoeding van 1.000,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf de 
gemiddelde datum en met de gerechtelijke interesten 

Daarnaast verzoekt 
WIJZen. 

de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te 

Ten slotte vraagt de veroordeling van alle beklaagden tot betaling aan hem van een 
rechtspleg1ngsvergoed1ng begroot op 3.000,00 euro. 

2 
B.8. 

De vordering van s gebc;1seerd op de fei t en onder tenlasteleggingen A.1 en 

Utt het strafdossier blijkt dat hij de wooneenheid 0202 huurde in hE~t pand gelegen te 

H1J verbleef er van Januari 2016 tot en met december 2019 en betaalde daarvoor 456,25 euro huur per 
maand. 

3 Aangezien mJgesproken wordt voor tenlasteleggingen A.1 en B 8 en 
niet voor de2e tenlasteleggingen vervolgd wordt, is de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen 

van de vordering tot schadevergoeding van ten aanzien van 

Tenlasteleggingen A.1 en 8.8 z1Jn wel bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden 211n tot vergoeding van ae scnaae ige1eaen aoor 
gevolg van het misdrijf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door 

huurgelden (48 maanden x 456,25 euro/maand): 
morele schade: 

TOTAAL: 

s samengesteld als volgt· 

21 900,00 euro 
1.000,00 euro 

22.900,00 euro 

5 De rechtbank is van oordeel dat geen ,enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden 

De rechtbank is van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aan 
van 500,00 euro, naar billijkheid begroot. Het is niet aangetoond dat de door 

geleden morele schade het toekende bedrag te boven gaat 
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Aldus kan rn hoofdsom een schadevergoeding van 22.400,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt· 

I 
p 104 

derving huurgenot begroot op 100% van de huurprijs' 
morele schade 

21 900,00 euro 
500,00 euro 

TOTAAL· 

deze schadevergoeding aar, 

22 400,00 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot betaling van 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende mteresten aan de wettehjke 
rnterestvoet vanaf 18 december 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwijlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan ~IJn toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd Zijn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwI1st de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerhJke vorderingen van de part1cuhere huurders. 

8.3.21 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de veroordeling van 
tot betalrng van een matenele schadevergoeding van 1.120,00 euro en een morele 

schadevergoeding van 7.000,00 euro 

2 De vordering van is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging A.l en B 8 

Uit het strafdossier blijkt dat h1J de wooneenheid 0307 huurde In het pand gelegen te 

Voor deze wooneenheid betaalde htj een huurwaarborg van 1100,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 20,00 euro. 

3 Tenlasteleggingen A 1 en B.8 zijn bewezen voor zodat h1J gehouden rs tot 
als gevolg van het m1sdnJf onder deze vergoeding van de schade geleden door 

ten lastelegg1 ngen. 

4 De schade gevorderd door 

huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade: 

TOTAAL: 

Is samengesteld als volgt. 

1.120,00 euro 
7 000,00 euro 

8.120,00 euro 

5 De terugbetaling van de waarborg is naar recht verantwoord en kan integraal worden 
toegekend 

De rechtbank Is van oordee l dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aan 
van 500,00 euro, naar brlhjkhe1d begroot. Het Is niet aangetoond dat de door 

geleden morele schade het toekende bedrag te boven gaat. 
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Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 1.620,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt. 

huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade· 

TOTAAL: 

1.120,00 euro 
500,00 euro 

1 620,00 euro 

De tóegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de gerechtelijke verw1J l1nteresten aan de wettehJke 
interestvoet vanaf heden tot op de dag van volledige betaling. 

6 De b1J equ,valent verbeurdverklaarde bedragen die aan djn toegewezen en die 
daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd is. 

8.3.22 Vordering van 

1 heeft 21ch burgerhjke partij gesteld en vordert de hoofdelijke dan wel in sofidum 
veroordeling van alle beklaagden tot betaling van een schadevergoeding van 3.325,00 euro, te 
vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf de gemiddelde datum en vervolgens met de 
gerechtelijke interesten . 

Daarnaast vraagt de hoofdelijke dan wel ,n solidum vernordelmg van alle beklaagden tot 
betaling van een rechtsplegingsvergoeding begroot op 97S,00 euro 

2 De vordering van is gebaseerd op de feiten onder ten lasteleggingen A.l en B.8 

Uit het strafdossier en de door 
huurde m het pand gelegen te 

bijgebrachte stukken blijkt dat hij de wooneenheid 0101 

H1J verbleef ervan 1 februari 2015 tot en met 30 augustus 2015 en betaalde daarvoor 250,00 euro huur 
per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 500,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Aangezien vrijgesproken wordt voor tenlastelE!ggmg A.1 en 8.8 en 
niet voor deze tenlasteleggingen vervolgd wordt. 1s de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen 
van de vordering tot schadevergoed ing van :en aanzien van 

Tenlasteleggingen A.1 en B.8 z11n wel bewezen voor 
zodat deze hoofdehJk gehouden z1Jn tot vergoeding van de schade gi~leden door 
van het m1sdn1f onder deze tenlasteleggingen 

ils gevolg 
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4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt. 

admin1strat1ekosten. 
huurgelden (7 maanden x 250,00 euro/maand). 
huurwaarborg. 
overige kosten: 
morele schade. 

TOTAAL· 

Vonrnsnr / 
p 106 

100,00 euro 
1.750,00 euro 

500,00 euro 
475,00 euro 
500,00 euro 

3.325,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Biigevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden 

De bedragen gevorderd voor admm1strat1ekosten, terugbetaling van de waarborg en overige kosten en 
de more le schade Zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoeding van 3.325,00 euro worrden toegekend aan 

worden hoofdE~hjk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 30 augustus 2015 tot op heden, waarna de ge,rechteliJke verwijlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zI1n toegewezen en die 
daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegmgsvergoedmg verw1Jst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.23 Vordermg van 

1 heeft zrch burgerlijke partIJ gesteld en vo rdert de hoofdelijke dan wel m 
sof1dum veroordeling van alle beklaagden tot betalmg van een schadevergoedmg van 12 175,00 euro, 
te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf de gem1ddellde datum en vervolgens met de 
gerechteh1ke interesten. 

De rechtbank merkt 1n dit verband op dat het beschikkend gedeelt€'. van de conclusie van 
een materiele vergissing bevat wat het gevorderde bedrag van 3.325,00 euro betreft, aangezien 

uit het motiverend gedeelte van de conclusie du1deh1k blijkt dat de s,chadevergoeding wordt begroot 
op een bedrag van 12.175,00 euro. 

Daarnaast vraagt de hoofdeliJke dan wel in so/idum 1Jeroordehng van alle beklaagden 
tot beta ling van een rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1.350,00 eiuro. 

2 
B8 

De vordenng van 

Uit het strafdossier en de door 

Is gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A 1 en 

J1Jgebrachte stukken blijkt dat hij de wooneenheden 
0402 en 0408 huu rde in het pand gelegen te 
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H1J verbleef van augustus 2016 tot en met april 2019 in wooneenheid 0402 en betaalde daarvoor 
325,00 euro huur per maand Nadien werd een huurovereenkomst ges loten voor wooneenheid 0408 
van 1 me, 2019 tot en met 30 april 2020 en daarvoor betaalde hij SS0,00 euro per maand. 

Voor deze wooneenheid 0408 betaalde hij een huurwaarborg van 1100,00 euro en een waarborg voor 
de sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien rriJgesprol<en wordt voor tenlastelegging A.1 en B 8 en 
niet voor deze tenlasteleggingen vervolgd wordt . is de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen 
van de vordering tot schadevergoeding van ten aan:zien van 

Tenlasteleggingen A.1 en B 8 zijn wel bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden 2I1n tot vergoeding van de schade geleden door 
gevolg van het misdrijf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt· 

administratiekosten: 
huurgelden (32 m. x 325,00 euro/m. + 12 m x 550,00 euro/m )· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL. 

als 

100,00 euro 
10.400,00 euro 
1.175,00 euro 

500,00 euro 

12.175,00 euro 

5 De rechtbank is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoedmg worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 12.175,00 euro worden toegekend aan 

Narden hoofdelijk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 30 april 2020 tot op heden, waarna de gerechteli1ke verw1Jlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De b1J equiva lent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
d1E aan hem verschuldigd Zijn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 
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8 3.24 Vordering van 

1 ,eeft zich burgerl1Jke partIJ gesteld en vordert de veroordeling van 
ot betaling aan hem van een schadevergoedrng van 8 475,00 euro, vermeerderd met de 

vergoedende interesten vanaf de datum van de feiten tot op de dag van volledige betaling. 

2 De vordering van s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A.3 en 
B 19 

Uit het strafdossier en de door )1Jgebrachte stukken blijkt dat h1J de wooneenheden 
0103 en 0104 huurde in het pand gelegen te 

H1J verbleef er van 14 november 2016 tot en met 30 september 2019 en betaalde daarvoor 325,00 
euro (0103) en 500,00 euro (0104) huur per maand 

Voor deze wooneenheden betaalde h1J een huurwaarborg van 650,00 euro en 1.000,00 euro alsook 
een waarborg voor de sleutel van 75,00 euro 

3 Tenlasteleggingen A 3 en B.19 zIJn bewezen voor rndat deze gehouden Is tot 
als gevolg van het m1sdri1f onder deze vergoedrng van de schade geleden door 

tenlasteleggingen 

4 De schade gevorderd door 

helft van de huurgelden (13.500,00 euro/ 2)· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 

TOTAAL· 

s samengesteld als volgt. 

6. 750,00 euro 
1.725,00 euro 

8 475,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. Bijgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die overeenstemt met 
de door hem gevraagde huurgelden 

De bedragen gevorderd voor de terugbetaling van de waarborg zijn naar recht verantwoord en kunnen 
integraal worden toegekend 

Alrl11~ k-:1n m hoofdsom een schadevergoeding van 8.475,00 euro worden toegekend aan 

Nordt veroordeeld tot betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 1 oktober 2019 tot op heden, waarna de gerechtehJke verwijlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De biJ equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zI1n toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd Is. 

8 3.25 Vordering van 

1 1eeft zich burgerliJke partIJ gesteld en vordert de hoofdehike, sohda,re dan 
wel ,n sol,dum veroordeling van tot 
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betaling van een matenele schadevergoeding van 4.025,00 euro en een morele schadevergoeding van 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 9 Januari 2020 tot op de datum 
van het te wIJzen vonnis en vanaf dan met de gerechteli1ke interesten tot op de dag van volledige 
betaling 

Daarnaast verzoekt :le rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe 
te wIJzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 4 525,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtel1Jke interesten . 

Ten slotte vraagt de hoofdeltJke, solidaire dan wel in so/Jdum veroordeling van 
tot betaling van een 

rechtsplegingsvergoeding begroot op 1.350,00 euro. 

2 
B.21 

De vordering var 1s gebaseerd op de fe11ten onder tenlasteleggingen A 4 en 

Uit het strafdossier en de door )11gebrachte stukken blijkt dat h1J de wooneenheid 
0208 huurde m het pand gelegen te 

Hij verbleef er van 1 september 2019 tot en met 15 Januari 2020 Ern betaalde daarvoor 550,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 1.100,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlasteleggingen A.4 en B.21 zijn bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden 

door :ils gevolg van het misdrijf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door 

adm m 1st rat1ekosten: 
huurgelden (5 maanden x 550,00 euro/maand). 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL: 

is samenges1teld als volgt. 

100,00 euro 
2.750,00 euro 
1175,00 euro 

500,00 euro 

4 525,00 euro 

5 De rechtbank is van oordeel dat geen -enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden. BtJgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend die volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de more le schade 
zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 4.525,00 euro worden toegekend aan 

worden hoofdehJk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 9 Januari 2020 tot op heden, waarna de gerechtel11ke verw1Jlmteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling 
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6 De b11 equivalent verbeurdverklaa rde bedragen die aan 
en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten 
schadevergoeding die 
verschuldigd Zijn 

zIJn toegewezen 
worden toegerekend op de 

aan hem 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerhjke vorderingen van de part1cuhere huurders 

8 3.26 Vordering von 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert veroordeling van alle 
beklaagden tot beta ling van een schadevergoeding "ten belope van de betaalde huur en 1.000,00 euro 
moreel". 

Daarnaast vraagt de veroordeling van alle belklaagden tot betalmg van een 
rechtsplegmgsvergoeding begroot op 560,00 euro. 

2 De vordering van 1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging A4 en B.21 

Uit het strafdossier blijkt dat hij de wooneenheid 0104 huurde m het pand gelegen te 

3 Tenlastelegging A.4 en B.21 zijn bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden 

0001 ais gevolg van het m1sdnjf onder deze tenlastele!ggingen. 

4 De schade gevorderd door 

materiele schade: 
morele schade. 

TOTAAL: 1.000,00 euro 

s samengesteld als volgt· 

(niet begroot) 
1.000,00 euro 

5 De rechtbank Is voorts van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend 
aan van 500,00 euro, naar b1ll1Jkhe1d begroot. Het is niet aangetoond dat de door 

geleden schade het toegekende bedrag te boven gaa1t. 

Aldus worden hoofdelijk veroordeeld 
tot betahng van een morele schadevergoeding van 500,00 euro aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de gerechtellJke VE!rw1J linteresten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf heden tot op de dag van volledige betaling 

6 De rechtbank stelt vast dat de matenele schade (nl. de sclhade overeenstemmend met de 
betaalde huur) niet Is begroot, zodat de vordering van op dat vlak niet m staat van 
w1J2en is. 

De burgerlijke belangen van blijven b1Jgevolg ambtshalve aangehouden wat de 
vordering tot het bekomen van een matenele schadevergoeding betreft. 
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7 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn toegewezen en 
die daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd zijn 

8 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte 
onderdeel over de kosten van de burgerhjke vorderingen van de part1cuhere huurders 

8.3 27 Vordering van 

1 1eeft zich burgerlijke part ij gesteld en vordert de hoofdehJke, 
solidaire oan wel m so/1dum veroordeling van 

tot betaling van een materiele schadevergoeding van één euro prov1s1oneel en een morele 
scnadevergoeding van 500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 9 oktober 
2017 tot op de datum van het te wIJzen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de 
dag van volledige betaling 

Daarnaast venoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan 
hem toe te wIJzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 501,00 euro, vermeerderd met de 
vergoedende en de gerechtehJke interesten. 

Ten slotte vraagt 
veroordeling van 

de hoofdehJke, solidaire dan wel m so//dum 
tot betaling van 

een rechtsplegingsvergoeding begroot op 300,00 euro 

2 De vordering van Is gebaseerd op de feiten onder 
tenlastelegging 8.18 

Uit het strafdossier en de door b1Jgebrachte st ukken blijkt dat hij de 
wooneenheid 0303 huurde m het pand gelegen te 

3 Aangezien niet wordt vervolgd voor ten lastelegging 8.18, Is de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 

ten aanzien van 

Tenlastelegging B 18 is wel bewezen voor 
deze hoofdelijk gehouden ziJn tot vergoeding van de schade geleden door 

als gevolg van het m1sdnJf onder deze tenlastelegging 

zodat 

4 De schade gevorderd door 

matenele schade (prov1s1oneel ): 
morele schade. 

s samengesteld als volgt· 

TOTAAL {provisioneel) : 

1,00 euro 
500,00 euro 

501,00 euro 

5 De bedragen gevorderd als provIsIe en voor de morele schade zIJn naar recht verantwoord en 
kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoedmg van 501,00 euro provisioneel worden toegekend aan 

worden hoofdehJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 
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De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 30 november 2020 tot op heden, waarna de gerechteliJke verwrJlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zIJn 
toegewezen en die daadwerkeltJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
schadevergoeding die aan hem verschuldigd Zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegmgsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerliJke vorderingen van de particuliere huurders 

8 3.28 Vordering van 

1 heeft zich burgerlrJke partij gesteld en vordert de hoofdelijke dan wel m so/1dum 
veroordeling van alle beklaagden tot betalmg van een schadevergoedmg van 5 57S,00 euro, te 
vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf de gemiddelde datum en vervolgens met de 
gerechtehJke interesten. 

Daarnaast vraagt de hoofdelijke dan wel m so/1dum veroordeling van alle beklaagden 
tot betalmg van een rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1350,00 euro 

2 De vordering van 1s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggingen A.1 en B.8 

Uit het strafdossier en de door 
huurde m het pand gelegen te 

bijgebrachte stukken bhjkt dat h1J de wooneenheid 0201 

HlJ verbleef er van 1 februari 2018 tot en met 30 Januari 2019 en betaalde daarvoor 350,00 euro huur 
per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h1J een huurwaarborg van 700,00 euro en een waa rborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien mjgesproken wordt voor tenlasteleggingen A.1 en B.8 en 
✓oor deze tenlasteleggingen met vervolgd wordt. Is de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen 

van de vordering tot schadevergoeding van ten aanzien van 

Tenlasteleggingen A.1 en 8.8 zijn wel bewezen voor 
zodat deze hoofdelrJk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 

als gevolg van het misdnJf onder deze tenlasteleggingen 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt. 

adm m1strat1ekoste n: 
huurgelden (12 maanden x 350,00 euro/maand). 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade· 

TOTAAL 

100,00 euro 
4.200,00 euro 

775,00 euro 
500,00 euro 

5.575,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat geen enkele vorm van huurgenot heeft 
ondervonden B1Jgevolg kan aan hem een schadevergoeding worden toegekend dte volledig 
overeenstemt met de door hem betaalde huurgelden . 
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De bedragen gevorderd voor admm1stratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
z1Jn naar recht ve rantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 5.575,00 euro worden toegekend aan 

worden hoofdelijk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 30 januan 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1Jlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige beta ling. 

6 De b1J eqwvalent verbeurdverklaarde bedragen die aan z1Jn toegewezen en die 
daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

3an hem verschuldigd zijn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedingverw11st de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.29 Vordering van 

1 hebben zich burgerlijke partij gesteld en vorderen de 
veroordeling van alle beklaagden tot betaling van een schadevergoeding van 10.200,00 euro, te 
vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 25 november 2019 tot op de dag van de uitspraak 
en vanaf dan met de gerechtelijke interesten. 

Daarnaast vrager le veroordeling van alle beklaagden tot betaling 
van een rechtsplegmgsvergoeding begroot op 1 540,00 euro 

2 De vordering van 1s gebaseerd op de feiten onder 
tenlastelegging B.5. 

Uit het strafdossier en de door llJgebrachte stukken blijkt dat ZIJ 

de wooneenhe id 02023 huurden m het pand gelegen te 

ZIJ verbleven er van 25 november 2019 tot en met 24 november 2020 en betaalde daarvoor 650,00 
euro huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalden ZIJ een huurwaarborg van 1 300,00 euro. 

3 wordt niet vervolgd voor tenlastelegging B.5, zodat de rechtbank niet bevoegd 
1s om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van 
ten aanzien van 

Tenlastelegging B.5 is wel bewezen voor 
zodat deze hoofdehjk gehouden z1Jli tot vergoeding van de schade geleden door 

:ils gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging 
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4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt. 

adm I nistrat1ekoste n • 
huurgelden (12 maanden x 650,00 euro/maand) 
huurwaarborg. 
morele schade 
morele schade 

TOTAAL. 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor 

100,00 euro 
7.800,00 euro 
1.300,00 euro 

500,00 euro 
500,00 euro 

10 200,00 euro 

begroot moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, zijnde 7 800,00 euro x 75% 
= 5 850,00 euro. 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
Zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 8.250,00 euro w,orden toegekend aan 
samengesteld als volgt. 

admm1stratiekosten: 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs. 
huurwaarborg· 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 euro 
5.850,00 euro 
1.300,00 euro 
1 000,00 euro 

8.250,00 euro 

worden hoofdel ijk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 24 november 2020 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1jhnteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 
zijn toegewezen en die daadwerkeliJk aan hen worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
schadevergoeding die aan hen 
verschuldigd zijn . 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoedmg verwiJst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerl ijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8 3 30 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke parttj gesteld en v,ordert de veroordeling van 
:ot betal ing van een matenele schadevergoeding van 466,4:8 euro, te vermeerderen met de 

vergoedende interesten vanaf 1 februari 2019 tot op de dag van volleidige betaling 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
0004 huurde m het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten <0nder tenlastelegging B.2 

b11gebrachte stukken bhJkt dat hij de wooneenheid 
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HIJ verbleef er van 1 maart 2019 tot en met 30 augustus 2019 en betaalde daarvoor 400,00 euro huur 
per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 400,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Tenlastelegging B 2 Is bewezen voor zodat zij gehouden rs tot vergoeding van de 
schade geleden door ils gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door 

huurwaarborg. 
Indexatie volgens de handelshuunndex: 

TOTAAL. 

1s samengesteld als volgt. 

400,00 euro 
66,48 euro 

466,48 euro 

5 De terugbetaling van de waarborg ten belope van 400,00 euro Is naar recht verantwoord en 
kan integraal worden toegekend. 

De indexactie volgens de handelshuunndex ten belope van 66,48 wordt afgewezen. 

Wel wordt de toegekende hoofdsom vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 30 augustus 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw11hnteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd is 

8.3.31 Vordering var. 

1 heeft zich burgerhJke partIJ gesteld en vordert de hoofdelijke veroordeling van 
tot betaling van een 

schadevergoeding van 8.775,00 euro, te vermeerderen met de gebru1keh1ke interesten vanaf 1 oktober 
2018. 

Daarnaast vordert 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde in het pand gelegen te 

:>ok een rechtsplegingsvergoeding begroot "als naar recht". 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B 5 

bijgebrachte stukken bhjkt dat hij de wooneenheid 0104 

Hij verbleef er van 1 oktober 2018 tot en met 30 september 2019 en betaalde daarvoor 550,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 1100,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlastelegging B 5 1s bewezen voor 
zodat deze hoofdeliJk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 

als gevolg van het m,sdnJf onder deze tenlastelegging. 
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4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt · 

huurgelden (12 maanden x 550,00 euro/maand) . 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade. 

TOTAAL. 

p 116 

6.600,00 euro 
1.175,00 euro 
1.000,00 euro 

8.775,00 euro 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor begroot moet 
worden op 75% van de betaalde huurgetden, z1Jnde 6.600,00 euro x 75% = 4.950,00 euro 

Het bedrag gevorderd voor terugbetalmg van de waarborg 1s naar recht verantwoord en kan integraal 
worden toegekend 

De rechtbank ,s van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aar 
van 500,00 euro, naar billijkheid begroot. Het 1s niet aangetoond dat de door :eleden 

schade op dit punt het toekende bedrag te boven gaat 

Aldus kan m hoofdsom een schadevergoedmg van 6.625,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs. 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL. 

4.950,00 euro 
1.175,00 euro 

500,00 euro 

6.625,00 euro 

Narden hoofdeliJk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 30 september 2019 tot op heden, waarna de gerechtelij ke verwijlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volled ige betaling. 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn toegewezen en die 
daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd Zijn. 

7 Voorde gevorderde rechtspfegmgsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vordenngen van de particuliere huurders. 

8.3.32 Vordering van 

1 1eeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de veroordeling van 
tot betaling van een schadevergoeding van 835,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende 
interesten vanaf 27 mei 2018 tot op de dag van volledige betaling 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde In het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlaste legging 8.6. 

btjgebrachte stukken bhjkt dat hij de wooneenheid 0001 

Voor deze wooneenheid betaalde h1j een huurwaarborg van 700,00 euro. 
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3 Tenlastelegging B.6 1s bewezen voor :odat zIJ gehouden 1s tot vergoeding van de 
schade geleden door als gevolg van het m1sdnJf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door 

huurwaarborg. 
rndexat,e volgens de handelshuunndex: 

TOTAAL: 

Is samengesteld als volgt. 

700,00 euro 
135,00 euro 

835,00 euro 

5 De terugbetaling van de waarborg ten belope van 700,00 euro 1s naar recht verantwoord en 
kan integraal worden toegekend. 

De indexactie volgens de handelshuurindex ten belope van 135,00 wordt afgewezen. 

Wel wordt de toegekende hoofdsom vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettel!Jke 
interestvoet vanaf 27 mei 2018 tot op heden, waarna de gerechtehJke verw1Jhnteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige beta ling. 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen dte aan :IJn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uit betaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

3an hem verschuldigd is. 

8 3 33 Vorder,ng van 

1 heeft zich burgerlijke partIJ gesteld en vordert de veroordeling van alle 
beklaagden tot betaling van een matenele schadevergoeding van 8.700,00 euro en een morele 
schadevergoeding van 1.000,00 euro. 

Daarnaast vraagt de veroordeling van alle beklaagden tot beta ling van een 
rechtsplegmgsvergoeding begroot op 1.260,00 euro. 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde in het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B.12. 

lijgebrachte stukken bl1Jkt dat h1J de wooneenheid 02023 

3 Aangezien vnJgesproken wordt voor tenlaste legging 8.12 en niet 
voor deze tenlastelegging vervolgd wordt, 1s de rechtbank niet bevoegd om kennis te nemen van de 
vordering tot schadevergoeding van ten aanzien van 

Tenlastelegging 8.12 1s wel bewezen voor 
deze hoofdelijk gehouden 21Jn tot ve rgoeding van de schade geleden door 
het misdrijf onder deze tenlasteleggingen. 

4 De schade gevorderd door 

huurgelden· 
morele schade . 

TOTAAL· 

Is samengesteld als volgt· 

zodat 
ils gevolg van 

8.700,00 euro 
1.000,00 euro 

9.700,00 euro 



Rolnummer Kamer C2 Vonnisnr / 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correct1onele zaken p 118 

5 De rechtbank stelt vast dat er betalrngsbew1J2en van de huur worden b1Jgebracht voor een 
totaal bedrag van 7.800,00 euro 

De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor Jegroot moet worden 
op 75% van de betaalde huurgelden, Zijnde 7 800,00 euro x 75% = 5.850,00 euro. 

Daarnaast kan een morele schadevergoeding worden toegekend aan 
naar btll11khe1d begroot. Het 1s niet aangetoond dat de door 

van 500,00 euro, 
:eleden schade het toekende 

bedrag te boven gaat 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 6.350,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs: 
morele schade· 

TOTAAL 

5.850,00 euro 
500,00 euro 

6.350,00 euro 

worden hoofdellJk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn t oegewezen en die 
daadwerkeli1k aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd zijn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegrngsvergoedmg verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de part1cuhere huurders. 

8 3.34 Vordering van 

1 heeft 21ch burgerlijke part1J gesteld en vordert de hoofdehJke, solidaire dan wel m 
so/1dum veroordeling van tot betaling 
van een materiele schadevergoeding van 5.350,00 euro en een morele schadevergoeding van 500,00 
euro, te vermeerderen met de vergoedende mteresten vanaf 10 november 2016 tot op de datum van 
het te wijzen vonnis en vanaf dan met de gerechteliJke interesten tot op de dag van volledige betaling. 

Ten slotte vraae:t :Ie hoofdeluke. solida ire dan wel in solidum veroordelmg van 
tot betaling van een 

rechtsplegmgsvergoedrng begroot op 1 350,00 euro 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
huurde m het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlasteleggrngen B.14 en B 19. 

bijgebrachte stukken bhJkt dat hij de wooneenheid 0209 
,an 10 november 2016 tot en met 21 maart 2017 

Nadien huurde hij de wooneenheid 0002 m het pand gelegen te 
maart 2017 tot en met 11 december 2017. 

Voor beide wooneenheden betaalde hij een huurprijs van 375,00 euro per maand. 

van 21 

3 De rechtbank stelt vast dat de feiten waarop z1Jn vordering steunt, buiten de 
mcrimmat1epenode vallen die werd weerhouden onder tenlastelegging 8.19 



Rolnummer Kamer C2 Vonn1snr I 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correct1onele zaken p 119 

Aangezien de rechtbank niet gevat werd om hierover uitspraak te doen, dient ZIJ zich onbevoegd te 
verklaren om te oordelen over de vordenng van voor zover deze slaat op de feiten onder 
tenlastelegging B 19. 

4 Aangezien niet wordt vervolgd voor tenlasteleggingen B 14, Is de rechtbank 
evenmin bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van ten 
aanzien van 

5 Tenlastelegging B.14 Is wel bewezen voor 
zodat deze hoofdehJk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden door 
van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

6 De schade gevorderd door s samengesteld als volgt. 

adm In1strat 1ekoste n • 
huurgelden {14 maanden x 375 euro/maand)· 
morele schade: 

TOTAAL· 

als gevolg 

100,00 euro 
5.250,00 euro 

500,00 euro 

5 850,00 euro 

7 De rechtbank Is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor begroot moet 
worden op 75% van de betaalde huurgelden voor de perîode van 6 julî 2017 tot en met 11 december 
2017, Zijnde 6 maanden x 375,00 euro/maand x 75% = 1.687,50 euro. 

De bedragen gevorderd voor admmistrat1ekosten en de morele schade zijn naar recht verantwoord en 
kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 2.287,50 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

ad m î nist rat1ekoste n: 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurpriJs: 
morele schade: 

TOTAAL· 

100,00 euro 
1.687,50 euro 

500,00 euro 

2.287,50 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 11 december 2017 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1Jlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

8 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen dte aan Zijn toegewezen en die 
daadwerkelilk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd zIJn. 

9 Voor de gevorderde rechtsplegmgsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 
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8.3 35 Vordering var. 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de solidaire en tn sol1dum 
veroordeling van tot betaling van een 
schadevergoedmg van 5.425,00 euro, te vermeerderen met de vergoeden de interesten vanaf de datum 
van de feiten tot op de dag van volledige betaling 

Daarnaast verzoekt 
wIJzen 

de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te 

Ten slotte vraagt de solidaire en m so/Jdum veroordeling van 
tot betaling van een rechtsplegingsvergoedmg begroot op 910,00 euro. 

2 De vordering van Is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging 8.15 

Uit het strafdossier en de door 
huurde tn het pand gelegen te 

b11gebrachte stukken bltjkt dat h1J de wooneenheid 0107 

HIJ verbleef er van 1 september 2016 tot en met 30 augustus 2017 en betaalde daarvoor 350,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h11 een huurwaarborg van 700,00 euro, een eenmalige kost van 
580,00 euro en een waarborg voor de sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlastelegging B.15 Is bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zIJn tot vergoeding van de schade geleden door 
gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door 

adm1nistrat1ekosten: 
huurgelden: 

Is samengesteld als volgt: 

huurwaarborg + onkostenvergoeding+ sleutelwaarborg. 
morele schade: 

TOTAAL. 

als 

100,00 euro 
3.425,00 euro 
1 400,00 euro 

500,00 euro 

5.425,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor )egroot 
moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, zijnde 3.425,00 euro x 75% = 2.568,25 euro 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en 
onkostenvergoeding en de morele schade zun naar recht verantwoord en kunnen integraal worden 
toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoed mg van 4.568,75 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

adm 1rnstratiekosten • 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprtJS: 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade. 

TOTAAL· 

100,00 euro 
2 568,75 euro 
1.400,00 euro 

500,00 euro 

4.568,75 euro 
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worden hoo1fdelijk veroordeeld tot betaling van 

deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoed,ende mteresten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 30 augustus 2017 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwijlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De b1j equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

aan hem verschuldigd ZIJn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de mchtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8 3.36 Vordering van 

1 1eeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de veroordeling van 
tot betaling van een matenele schadevergoeding van 925,00 euro, te vermeerderen met de 

vergoedende interesten vanaf de datum van de feiten tot op de dag van volledige betaling 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
0109 huurde in het pand gelegen te 

Is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B.17 

:>1Jgebrachte stulkken blijkt dat hij de wooneenheid 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 925,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Tenlastelegging B.17 Is bewezen voor 
van de schade geleden door 

4 

euro. 
De schade gevorderd door 

zodat deze gehouden Is tot vergoeding 
als gevolg van het misdnjf onder deze tenlastelegging. 

betreft de huurwaarborg ten belope van 925,00 

Het gevorderde bedrag Is naar recht verantwoord en kan integraal worden toegekend. 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 925,00 euro worden toegekend aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 14 augustus 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwijlinteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

5 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan tljn toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd Is 
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8.3 37 Vordenng van 

1 heeft 21ch burgerli1ke partIJ gesteld en vordert de solidaire dan wel in soltdum 
veroordeling van tot beta ling van 
een schadevergoeding van 12.225,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten sedert de 
datum van de fe iten tot op de datum van het te vellen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke 
interesten tot op de dag van volledige betaling 

Daarnaast vraagt om 

te veroordelen tot betaling van een rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 1.650,00 euro. 

2 De vordering van Is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B.15 

Uit het strafdossier bliJkt dat hij de wooneenheid 0302 huurde in het pand gelegen te 

Hij verbleef er van Januari 2016 tot januari 2018 en betaalde daarvoor 350,00 euro huur per maand 

Voor deze wooneenheid betaalde h11 een huurwaarborg van 700,00 eiuro. 

3 Aangezien niet wordt vervolgd voor de ten lastelegging B.15, Is de rechtbank niet 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van :en aanzien 
van 

Tenlastelegging B.15 Is wel bewezen voor 
deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden door 
van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door 

admin1strat1ekosten: 
huurgelden· 
huurwaarborg· 
morele schade . 

TOTAAL: 

is samengesteld als volgt: 

zodat 
als gevolg 

125,00 euro 
8 900,00 euro 

700,00 euro 
2 500,00 euro 

12 225,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor Jegroot 
moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, z1Jnde 8.900,00 euro x 75% = 6.675,00 euro. 

De terugbetaling van de waarborg ten belope van 700,00 euro 1s naar recht verantwoord en kan 
integraal worden toegekend. 

Het bedrag gevorderd voor de admm1strat1ekosten wordt naar billl1kheid begroot op 100,00 euro. 

De rechtbank Is van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aan 
1an 500,00 euro, naar billijkheid begroot Het 1s niet aangetoond dat de door 

geleden morele schade het toekende bedrag te boven gaat. 
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Aldus kan 111 hoofdsom een schadevergoedmg van 7.975,00 euro worden toegekend aan 

samengesteld als volgt. 

administratiekosten· 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurpnJs· 
huurwaarborg· 
morele schade· 

TOTAAL· 

100,00 euro 
6.675,00 euro 

700,00 euro 
500,00euro 

7 975,00 euro 

worden hoofdelijk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettehJke 
interestvoet vanaf 1 Januari 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1Jhnteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Zijn toegewezen en 
die daadwerkell)k aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding 
die aan hem verschuldigd zijn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwIJst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders 

8.3.38 Vordering var 

1 1eeft zich burgerlijke partIJ gesteld en vordert de hoofdelijke, soltda1re dan 
wel in sofldum veroordeling van tot 
betaling van een matenele schadevergoeding van 10 675 euro en een morele schadevergoeding van 
500,00 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 11 apnl 2019 tot op de datum van 
het te wIJzen vonnis en vanaf dan met de gerechteliJke interesten tot op de dag van volledige betaling 

Daarnaast verzoek1 Je rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te 
Wijzen ten belope van de gevorderde hoofdsom van 11175,00 euro, vermeerderd met de vergoedende 
en de gerechtelijke interesten. 

Ten slotte vraagt je hoofdelijke, solidaire dan wel In sofldum veroordeling var 
tot betaling van een 

rechtsplegingsvergoedmg begroot op 1.650,00 euro. 

2 De vordering van 

Uit het strafdossier en de door 
0102 huurde in het pand gelegen te 

1s gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging 8.20 

bugebrachte stukken bltJkt dat h1j de wooneenheid 

Hij verbleef er van 15 juh 2018 voor de penode van 19 maanden en betaalde daarvoor 500,00 euro 
huur per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde hij een huurwaarborg van 1 000,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro 

3 Aangezien vrijgesproken wordt voor tenlastelegging B 20, Is de rechtbank met 
bevoegd om kennis te nemen van de vordering tot schadevergoeding van ten aanz ien 
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van 

Tenlastelegging B.20 Is wel bewezen voor 
deze hoofdelijk gehouden Zijn tot vergoeding van de schade geleden door 
van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt. 

ad m I rnstrat1ekosten • 
huurgelden (19 maanden x 500,00 euro/maand)· 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade: 

TOTAAL· 

zodat 
als gevolg 

100,00 euro 
9.500,00 euro 
1.075,00 euro 

500,00 euro 

11.175,00 euro 

5 De rechtbank Is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor begroot 
moet worden op 75% van de betaalde huurgelden, zijnde 9 500,00 eiuro x 75% = 7.125,00 euro 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten, terugbetaling van de waarborg en de morele schade 
Zijn naar recht verantwoord en kunnen integraal worden toegekend. 

Aldus kan tn hoofdsom een schadevergoedmg van 8.800,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt: 

adm 1rnstratiekosten· 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs• 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg. 
morele schade. 

TOTAAL. 

100,00 euro 
7.125,00 euro 
1.075,00 euro 

500,00 euro 

8.800,00 euro 

worden hoofdeihjk veroordeeld tot betaling van 
deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 15 februari 2020 tot op heden, waarna de ge1rechtelijke verw11lmteresten aan 
dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De biJ equ iva lent verbeurdverklaarde bedragen die aan ziJn toegewezen en 
die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegE~rekend op de schadevergoeding 
die aan hem vers.chuldigd ziJn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de part1cuhere huuirders 

8. 3.39 Vordering van 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld en vordert de sohda1re en in sohdum 
veroordeling van tot betaling van een 
schadevergoeding van 5.459,65 euro, te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 17 
november 2017 tot op de datum van het te Wijzen vonnis en vanaf dan met de gerechtehJke interesten 
tot op de dag van volledige betaling. 
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-·-·-----------------------------
Daarnaast verzoek1 Je rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem fo te Wijzen 
ten belope van 4 459,65 euro, vermeerderd met de vergoedende en de gerechtellJke intert,sten 

Ten slotte vraagt de solidaire en in so//dum veroordeling van 
tot betaling van een rechtsplegmgsvergoedmg begroot op 910,00 euro. 

2 De vordering van is gebaseerd op de fe iten onder ten lastelegging B.15 

Uit het strafdossier en de door 
huurde m het pand gelegen te 

bijgebrachte stukken blijkt dat h11 de wooneenheid 0102 

H11 verbleef er van 1 augustus 2017 tot en met 5 maart 2018 en betaalde daarvoor 525,00 euro huur 
per maand. 

Voor deze wooneenheid betaalde h11 een huurwaarborg van 1100,00 euro en een waarborg voor de 
sleutel van 75,00 euro. 

3 Ten lastelegging 8.15 Is bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden door 
van het misdrijf onder deze tenlastelegging. 

4 De schade gevorderd door Is samengesteld als volgt· 

administratiekosten: 
huurgelden (6 maanden en 5 dagen x 525,00 euro/maand) . 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg: 
morele schade: 

TOTAAL: 

als gevolg 

100,00 euro 
3.234,65 euro 
1125,00 euro 
1 000,00 euro 

5.459,65 euro 

5 De rechtbank is van oordeel dat de derving van het huurgenot voor Jegroot moet 
worden op 75% van de betaalde huurgelden, z11nde euro 3.234,65 euro x 75% = 2 425,99 euro 

De bedragen gevorderd voor administratiekosten en terugbetaling van de waarborg Zijn naar recht 
verantwoord en kunnen integraal worden toegekend 

De rechtbank Is van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aan 
van 500,00 euro, naar billijkheid begroot. Het Is niet aangetoond dlat de door geleden 
morele schade het toekende bedrag te boven gaat 

Aldus kan in hoofdsom een schadevergoeding van 4.150,99 euro woirden toegekend aan 
samengesteld als volgt. 

admmistrat1ekosten: 
derving huurgenot begroot op 75% van de huurprijs' 
huurwaarborg+ sleutelwaarborg· 
morele schade: 

TOTAAL: 

100,00 euro 
2 425,99 euro 
1.125,00 euro 

500,00 euro 

4.150,99 euro 

worden hoofd1:!l1jk veroordeeld tot betalmg van 
deze schadevergoeding aan 
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De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke 
interestvoet vanaf 5 maart 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwiJlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan z1Jn toegewezen en die 
daadwerkel11k aan hem worden uitbetaald. moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

1an hem verschuldigd Zijn 

7 Voor de gevorderde rechtsplegmgsvergoedmg verw11st de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerhJke vorderingen van de part1cuhere huurders. 

8.3 40 Vordering van 

1 heeft zich burgerliJke partiJ gesteld en vordert de hoofdeliJke dan wel ,n so/idum 
veroordeling van :ot betaling van 
een materiele schadevergoeding van 900,00 euro en een morele schadevergoeding van 600,00 euro, 
te vermeerderen met de vergoedende interesten vanaf 1 februari 2018 tot op de datum van het te 
w11zen vonnis en vanaf dan met de gerechtelijke interesten tot op de dag van volledige betaling 

De rechtbank merkt in dit verband op dat het beschikkend gedeelte van de conclusie var 
een matenele vergissing bevat wat het gevorderde bedrag van 950,00 euro betreft, aangezien uit het 
motiverend gedeelte van de conclusie duidelijk blijkt dat de totale schadevergoeding wordt begroot op 
een bedrag van 1 500,00 euro 

Daarnaast verzoekt de rechtbank om de verbeurdverklaarde gelden aan hem toe te w11zen 
ten belope van de gevorderde hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende en de gerechtehJke 
interesten. 

Ten slotte vraal!t de hoofdel11ke dan wel ,n sol!dum veroordeling van 
tot betaling van een rechtsplegingsvergoeding begroot op 

560,00 euro. 

2 De vordering van is gebaseerd op de feiten onder tenlastelegging B.17 

Uit het strafdossier bhJkt dat hij de wooneenheid 0103 huurde in het pànd gelegen te 

H1J verbleef er van 1 februari 2018 tot en met 25 apnl 2018 en betaaldle daarvoor 450,00 euro huur per 
maand. 

3 Tenlastelegging 8.17 1s bewezen voor 
zodat deze hoofdelijk gehouden zijn tot vergoeding van de schade geleden door 

als gevolg van het misdrijf onder deze tenlastelegging 

4 De schade gevorderd door 1s samengesteld als volgt. 

huurgelden (2 maanden x 450 euro/maand). 900,00 euro 
morele schade. 600,00 euro 

TOTAAL. 1.500,00 euro 

5 De rechtbank 1s van oordeel dat de derving van het huurgenot voor begroot moet 
worden op 75% van de betaalde huurgelden, z11nde 900,00 euro x 75% = 675,00 euro. 
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De rechtbank 1s van oordeel dat een morele schadevergoeding kan worden toegekend aar 
van 500,00 euro, naar b1ll1Jkhe1d begroot. Volgens de rechtbank wordt er niet aangetoond dat de 
gevorderde vergoeding het toekende bedrag te boven gaat. 

Aldus kan rn hoofdsom een schadevergoeding van 1.175,00 euro worden toegekend aan 
samengesteld als volgt. 

derving huurgenot begroot op 75% van de huurpnJs' 
morele schade: 

675,00 euro 
500,00 euro 

TOTAAL: 1,175,00 euro 

worden hoofdehJk veroordeeld tot 
betaling van deze schadevergoeding aan 

De toegekende hoofdsom wordt vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 25 april 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1Jlinteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

6 De b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan zijn toegewezen en die 
daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de schadevergoeding die 

3an hem verschuldigd zIJn. 

7 Voor de gevorderde rechtsplegingsvergoeding verwijst de rechtbank naar het aparte onderdeel 
over de kosten van de burgerlijke vorderingen van de particuliere huurders. 

8.3.41 Kosten van de burgerhjke vorderingen van de particuliere huurders 
(rechtsplegingsvergoedmgen) 

1 Alle particuliere huurders die zich burgerlijke part1J hebben gesteld en minstens op één van de 
zittingen van de correctionele rechtbank aanwezig waren, worden in het gelijk gesteld en Zijn bijgestaan 
door een advocaat. 

2 De rechtsplegingsvergoedmgen toekomend aan deze burgerhJke partijen moeten m beginsel 
begroot worden op het basisbedrag na indexatie zoals voorzien m het KB van 26 oktober 2007 tot 
vaststellmg van het tarief van de rechtsplegingsvergoedmg voor een m geld waardeerbare vordering 
van dezelfde omvang als de toegekende bedragen (met inbegrip van de vergoedende interesten tot op 
heden). 

Verschillende burgerilJke partijen worden echter b1mestaan door dezelfde advocaat. Aangezien de door 
hen ingestelde vorderingen op dezelfde grondslag berusten en in wezen hetzelfde geschil vormen, kan 
aan de betrokken burgerlijke part1Jen samen slechts één rechtsplegingsvergoedmg worden toegekeind, 
begroot op het basisbedrag na 1ndexat1e voor een in geld waardeerbare vordering van dezelfde omvêlng 
als het geheel van de hun toegekende bedragen. 

Zonder rekening te houden met de burgerhJke partIJen voor wie de uitspraak over de kosten wordt 
aangehouden, hebben de volgende burgerliJke part1Jen een gemeenschappeliJke advocaat· 



Rolnummer 19L002172 KamerC2 Vonnisnr I 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correctionele zaken p 128 

Aan deze burgerlijke partijen kan telkens dan ook slechts één gemeenschappelijke 
rechtsplegmgsvergoeding worden toegekend, begroot op het basisbedrag na indexatie zoals voorzien 
m het KB van 26 oktober 2007 voor een m geld waardeerbare vorde>rmg van dezelfde omvang als het 
totaal van de aan de betrokken partijen toegekende bedragen. De toegekende 
rechtsplegingsvergoeding dient onderling te worden verdeeld tussen de betrokken partijen 

3 Overeenkomstig de aangehaalde principes kent rechtbank de volgende 
rechtsplegmgsvergoedmgen toe. 

aan ;amen· één rechtsplegmgsvergoedmg van 1.650,00 euro, 
hoofdelijk verschuldigd door waarbij 

samen met de voornoemde beklaagden hoofdelijk gehouden Is voor een gedeelte van 
1.350,00 euro, 
aan 

samen: één rechtsplegingsvergoedmg van 7.500 euro, hoofdelijk verschuldigd door 
waarb1J ;amën met de voornoemdë bël<laag-

den hoofdelijk gehouden Is voor een gedeelte va n 4.500,00 euro, 
aan samen- één rechtsplegmgs-
vergoeding van 3.750,00 euro, hoofdelijk verschuldigd door 

aan samen: één rechtsplegingsvergoedmg van 1.650,00 euro, 
hoofdehjk lastens 
aan samen· één rechtsplegmigsvergoedmg van 1.350,00 euro, 
hoofdelijk verschuldigd door waarbij 

samen met de voornoemde beklaagden hoofdeliJk gehouden Is voor een gedeelte van 
300,00 euro; 
aan een rechtsplegmgsvergoedmg van 975,00 euro, hoofdelijk verschuldigd door 

aan Valentino Peeters: een rechtsplegmgsvergoeding van 3.000,00 euro, hoofdelijk verschuldigd 
door 
aan 
delljk verschuldigd door 
aan 

ien rechtsplegmgsvergoeding van 1.350,00 euro, hoof­

~en rechtsplegingsvergoeding van 975,00 euro, hoofdelijk ver-
schuld1gd door 
aan 

aan 
door 
aan 

=en rechtsplegmgsvergoeding van 975,00 euro, hoofdelijk verschuldigd door 

=en rechtsplegmgsvergoeding van 1.350,00 euro, hoofdelijk verschuldigd 

een rechtsplegingsvergoedmg van 600,00 euro, hoofdelijk verschuldigd door 

8.4 Overige burgerlijke belangen 

Voor de burgerlijke partij en die zich voor de raadkamer hebben geste:ld maar die niet aanwezig waren 
op minstens één van de zittingen van de correctionele rechtbank, Is de zaak thans op burgerlijk vlak 
niet in staat van wIizen. 
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Voor deze burgerhJke part1Jen blrJven de burgerh1ke belangen ambts:halve aangehouden met toepassing 
van artikel 4 van de voorafgaande titel van het Wetboek van Strafvordering. 

Dat geldt ook voor de andere benadeelden die t1Jdens het strafonderzoek konden worden 
ge1dent1f1ceerd, maar die zich geen burgerlijke partij hebben gestelld 

9 TOEGEPASTE WETSBEPALINGEN 

De rechtbank maakt toepassing va n· 
artikel 11, 12, 14, 16, 31 tot 37 en 41 Wet van 15 juni 1935 op het taalgebruik in gerechtszaken, 
artikel 25, 30, 38, 39, 40, 42, 43, 43b1s Strafwetboek, 
artikel 8 Probatiewet; 
de overige wetsbepalingen aangehaald in de inleidende akte en in dit vonnis 

10 UITSPRAAK 

Op tegenspraak ten aanzien van: 

OP STRAFGEBIED 

Ten aanzien van 

De rechtbank: 

Spreekt 

eerste beklaagde 
:weede beklaagde 

derde beklaagde 
vierde beklaagde 

vijfde beklaagde 

eerste beklaagde 

vnj voor tenlastelegging C. 

Veroordeelt voor de bewezen tenlasteleggingen A 1, A 2, A.3, A.4, A.5, A.6, B 1, B 2, 
B 3, B.4, B.5, 8.6, B.7, B.8, B 9, B.10, B.11, B 12, 8.14, 8.15, 8.16, B.17, B 18, B 19, B 20, B 21, B 22, B 23 
en 8.24 vermengd tot: 

een gevangenisstraf van 40 maanden; 
een geldboete van 1.920.000,00 euro, zijnde 96 x 2.500,00 euro vermeerderd met zeventig op­
deciemen, waarbij de vervangende gevangenisstraf bepaald wordt op dne maanden. 

Beveelt de verbeurdverklaring b1J equivalent van de door wederrechtelijk verkregen 
vermogensvoordelen ten belope van 694.761,67 euro, met toewijzing van dit bedrag aan de burgerlijke 
partijen overeenkomstig de modaliteiten zoals bepaald m het onderdeel van dit beschikkend gedeelte 
dat daarop betrekking heeft. 

Ontzet ~edurende een termijn van viJf Jaar uit alle rechten genoemd in artikel 31, 
eerste lid van het Strafwetboek en meer bepaald het recht om. 

openbare ambten, bedieningen of betrekkingen te vervullen; 
verkozen te worden; 
enig ereteken te dragen of enige adell1Jke titel te voeren; 
gezworene of deskundige te zijn, als instrumentair of attesten~nd getwge blJ akten op te treden; 
in rechte te getuigen, anders dan om enkel inlichtingen te gev1~n, 
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geroepen te worden tot het ambt van voogd, toeziend voogd of curator, behalve over hun eigen 
km deren, of om het ambt van gerechtelijk bewindvoerder over de goederen van een vermoedehJk 
afwezige of bewindvoerder van een persoon die krachtens art 11kel 492/1 van het Burgerl1Jk Wet­
boek Is beschermd uit te oefenen; 

een wapen of munitie te vervaardigen, te wI1zIgen, te herstelle•n, over te dragen, voorhanden te 
hebben, te dragen, te vervoeren, m, uit, of door te voeren, of tE~ dienen m de Krijgsmacht 

Verplicht .ot betaling van. 
een bijdrage aan het B11zonder fonds tot hulp aan de slachtoffo!rs van opzettelijke gewelddaden 
van 200,00 euro, Zijnde 25,00 euro vermeerderd met zeventig opdeciemen; 
een b1Jdrage van 24,00 euro aan het Begrotingsfonds voor Juridische tweedehjnsb1Jstand; 
een vaste vergoeding m strafzaken van 58,90 euro 

Veroordeelt tot betaling van één vierde (1/4} van de kosten van de strafvordering, 
begroot op één vierde van 5 683,82 euro. 

Ten aanzien van tweede beklaagde 

De rechtbank· 

Spreekt vnJ voor tenlastelegging C. 

Veroordeelt voor de bewezen tenlasteleggingen A.1, A.2, A 3, A4, A.5, A.6, B.l, 8.2, B 3, 
8.4, B.5, B 6, B.7, B.8, 8.9, B.10, B.11, B.12, 8.14, B 15, B.16, 8.17, B.Jl8, B 19, B 20, B 21, 8.22, 8.23 en 
8.24 vermengd tot: 

een gevangenisstraf van 1 jaar; 
een geldboete van 768.000,00 euro, zijnde 96 x 1 000,00 euro vermeerderd met zeventig opde­
ciemen, waarbij de vervangende gevangenisstraf bepaald wordt op dne maanden. 

Verleent gedurende een proeftijd van dne Jaar uitstel van tenu1tvoertieggmg voor de volledige duur van 
de gevangenisstraf opgelegd aan 

Beveelt de verbeurdverklaring b1J equivalent van de door wederrechtelijk verkregen 
vermogensvoordelen ten belope van 694.761,67 euro, met toewI)Zmg: van dit bedrag aan de burgerh1ke 
part11en overeenkomstig de modaliteiten zoals bepaald m het onderdleel van dit beschikkend gedeelte 
dat daarop betrekking heeft 

Ontzet gedurende een termijn van Vijf jaar uit alle rech1ten genoemd in artikel 31, eerste 
hd van het Strafwetboek en meer bepaald het recht om . 

openbare ambten, bedieningen of betrekkingen te vervullen, 
verkozen te worden; 
enig ereteken te dragen of enige adelhjke titel te voeren, 
gezworene of deskundige te Zijn, als instrumentair of attesterenid getuige bij akten op te treden; 
m rechte te getuigen, anders dan om enkel inlichtingen te geveni; 
geroepen te worden tot het ambt van voogd, toeziend voogd of curator, behalve over hun eigen 
kin de ren, ofom het ambt van gerechtellJ k bewindvoerder over d,e goederen van een vermoedellJ k 
afwezige of bewindvoerder van een persoon die krachtens artikel 492/1 van het Burgerh1k Wet­
boek Is beschermd urt te oefenen; 
een wapen of munitie te vervaardigen, te w11z1gen, te herstellen, over te dragen, voorhanden te 
hebben, te dragen, te vervoeren, in, uit , of door te voeren, of te dienen m de KnJgsmacht. 
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Verplicht tot betahng van. 
een bijdrage aan het B1Jzonder fonds tot hulp aan de slachtoffers van opzettehJke gewelddaden 
van 200,00 euro, zijnde 25,00 euro vermeerderd met zeventig opdeciemen; 
een bijdrage van 24,00 euro aan het Begrotmgsfonds voor Juncl1sche tweedelijnsb1Jstand; 
een vaste vergoeding in strafzaken van 58,90 euro 

Veroordeelt tot betaling van één achtste (1/8) van de kosten van de strafvordering, 
begroot op één achtste van 5.683,82 euro 

Ten aanzien van derde beklaagde 

De rechtbank· 

Spreekt mJ voor tenlastelegging C 

Veroordeelt voor de bewezen tenlasteleggingen A.1, A.2, A.3, A4, A 5, A.61 B.1, B 2, 
8.3, 8 4, 8.5, B.6, B.7, B.81 8 9, B 10, B.11, 8.12, B.13, B 14, 8.15, B.16" B.17, B 18, B.19, B.20, B 21, B 22, 
B.23 en B.24 vermengd tot: 

een gevangenisstraf van 40 maanden; 
een geldboete van 1.920.000,00 euro, z1Jnde 96 x 2.500,00 euro vermeerderd met zeventig op­
deciemen, waarb1J de vervangende gevangenisstraf bepaald woirdt op drie maanden. 

Beveelt de verbeurdverklaring bij equivalent van de door wederrechtehJk verkregen 
vermogensvoordelen ten belope van 697 .011,67 euro, met toew11zmg van dit bedrag aan de burgerlijke 
partijen overeenkomstig de modahte1ten zoa ls bepaa ld rn het onderdeel van dit beschikkend gedeelte 
dat daarop betrekking heeft. 

Ontzet ~edurende een termijn van vijf jaar uit all,e rechten genoemd in artikel 31, 
eerste lid van het Strafwetboek en meer bepaald het recht om: 

openbare ambten, bed ieningen of betrekkingen te vervullen; 
verkozen te worden; 
enig ereteken te dragen of enige adelhJke titel te voeren, 
gezworene of deskundige te Zijn, als instrumentair of attesterend getuige bij akten op te treden; 
in rechte te getuigen, anders dan om enkel ml1chtmgen te gevetn, 
geroepen te worden tot het ambt van voogd, toeziend voogd of curator, behalve over hun eigen 
kinderen, of om het ambt van gerechteliJk bewindvoerder over die goederen van een vermoedelijk 
afwezige of bewindvoerder van een persoon dte krachtens art1 lkel 492/1 van het Burgerlijk Wet­
boek is beschermd uit te oefenen; 
een wapen of munitie te vervaardigen, te w1iz1gen, te herstellen, over te dragen, voothanden te 
hebben, te dragen, te vervoeren, in, uit, of door te voeren, of te dienen rn de Krijgsmacht. 

Verplicht tot betaling van· 
een btJdrage aan het B1Jzonder fonds tot hulp aan de slachtoffers van opzetteliJke gewelddaden 
van 200,00 euro, z1Jnde 25,00 euro vermeerderd met zeventig opdeciemen; 
een bijdrage van 24,00 euro aan het Begrotingsfonds voor Jund 11sche tweedehJnsbijstand; 
een vaste vergoeding in strafzaken van 58,90 euro. 

Veroordeelt tot betaling van één vierde (1/4) van de kosten van de strafvordering, 
begroot op één vierde van 5.683,82 euro. 
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Ten aanzien van . vierde beklaagde 

De rechtbank. 

Spreekt vnj voor tenlasteleggingen A.1, B 8, 8.12, B 20 -en C. 

Veroordeelt voor de bewezen tenlasteleggingen A.4, B 3, B 4, B.5, B.7, B 9, 8.10, B.17 en 
B 21 vermengd tot een geldboete van 1.560.000,00 euro, Zijnde 26 :< 7 500,00 euro vermeerderd met 
zeventig opdeciemen. 

Beveelt de verbeurdverklaring b1J equivalent van de door .vederrechteHjk verkregen 
vermogensvoordelen ten belope van 217 .455,00 euro, met toew1J2ing van dit bedrag aan de burgerliJke 
partijen overeenkomstig de modaliteiten zoals bepaald m het onderdeel van dit beschikkend gedeelte 
dat daarop betrekking heeft 

Verplicht :ot betaling van: 
een bijdrage aan het B11zonder fonds tot hulp aan de slachtoffors van opzettelijke gewelddaden 
van 200,00 euro, z11nde 25,00 euro vermeerderd met zeventig opdeciemen; 
een b11drage van 24,00 euro aan het Begrotingsfonds voor Juridische tweedelijnsb1Jstand; 
een vaste vergoeding in strafzaken van 58,90 euro 

Veroordeelt :ot betaling van één vierde (1/4) van de kosten van de strafvordering, begroot 
op één vierde van 5.683,82 euro. 

Ten aanzien van vi1fde beklaagde 

De rechtbank. 

Spreekt vnJ voor tenlastelegging C. 

Legt de kosten van de strafvordering voor 
euro, ten laste van de Belgische Staat. 

Verbeurdverklannq van onroerende goederen 

De rechtbank· 

Beveelt lastens 
pand gelegen te 

Beveelt lastens 
pand gelegen te 

Beveelt lastens 
kadastraal gekend als 

begroot OIP één achtste (1/8) van 5.683,82 

de verbeurdverklaring van het 
kadastraal gekend als 

de verbeurdverklaring van het 
kadastraal gekend als 

de verbeurdverklarmg van het pand gelegen te 

Beveelt lastens en de verbeurdverklarnng van het pand gelegen te 
kadastraal gekend als 



Rol nummer Kamer C2 Vonrnsnr / 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correctionele zaken p 133 

Beveelt lastens 

Beveelt lastens 
oand gelegen te 

- - - - - ------------------ ----------

de verbeurdverklaring van het pand gelegen te 
kadastraal gekend als 

de verbeurdverklaring van het 
kadastraal gelkend als 

Modaliteiten van toew11zmq van de bi1 equivalent verbeurdverk/aard.e bedrogen 

De rechtbank: 

Zegt voor recht dat de lastens biJ 
equivalent verbeurdverklaarde bedragen dienen te worden toegewezen aan de burgerliJke partIJen 
overeenkomstig de hierna bepaalde modal1te1ten: 

De verbeurdverklaa rde bedragen worden enkel toegewezen aan particuliere huurders die zich 
burgerlijke partij hebben gesteld en aan wie b1J dit vonnis eem schadevergoeding wordt toege­
kend 
De toewijzing geldt niet voor andere burgerl11ke partI1en aan wie een schadevergoeding wordt 
toegekend (nl. en 
De toewijzing van de verbeurdverklaarde bedragen blijft beperkt tot het bedrag van de schade­
vergoeding dat volgens het beschikkend gedeelte van dit vonnis m hoofdsom aan de betrokken 
burgerlijke partI1 wordt toegekend, met uitsluiting van de interesten en van de eventuele kosten 
(de rechtsplegingsvergoeding). 
Van zodra een burgerllJke partij volledig vergoed 1s voor de door haar geleden schade, kan ZIJ met 
langer aanspraak maken op de toegewezen verbeurdverklaarde bedragen. 
De lastens verbeurdverklaarde bedragen worden Emkel toegewezen aan de particu­
liere huurders die zich burgerhike partij hebben gesteld en ten aanzien van wie ver­
oordeeld wordt tot betaling van een schadevergoeding. Een soortgeltJke beperking geldt daaren­
tegen niet voor de beklaagden 
Indien er op grond van dit vonnis meerdere burgerltJke partijen aanspraak kunnen maken op de 
verbeurdverklaarde bedragen die aan hen zijn toegewezen maaIr het gemde bedrag met volstaat 
om al deze burgerlijke partI1en volledig te vergoeden, dan geb,eurt de verdeling van het gemde 
bedrag op evenredige wijze in verhouding tot de grootte van de aan de burgerltjke partI1en m 
hoofdsom toegekende schadevergoedingen. 

Overtwqmqsstukke n 

De rechtbank: 

Maakt de in beslag genomen stukken neergelegd op de correctionele griffie van deze rechtbank over 
aan het openbaar min,stene om te handelen als naar recht. 
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HERSTELVORDERING 

Panden waarvoor de herstelvordering zonder voorwerp ,s geworden 

De rechtbank 

Stelt vast dat de herstelvordenngen met betrekking tot de volgende panden zonder voorwerp 2IJn 
geworden· 

het pand gelegen te kadastraal gekend al~ 

het pand gelegen te 

het pand gelegen te 

kadast raal gekend als 

kadastraal gekend als 

MP.t IJ.gJLekkina toJ het pand aeleaen te kadastraal gekend als 

De rechtbank: 

Veroordeelt. rn so/Jdum tot het geven 
van een andere bestemming overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse Codex Ru imtelijke 
Ordening aan het pand gelegen te kadastraal gekend als 

dan wel tot het slopen van het pand tenzij de sloop 
ervan verboden Is wegens wettehJke, decretale of reglementaire bepahngen 

Zegt voor recht dat het herstel dient te gebeuren binnen een herstelterm1Jn van één Jaar vanaf het m 
kracht van gew1Jsde gaan van dtt vonnis, onder verbeurte van een dwangsom verschuldigd per 
beklaagde aan wie het herstel werd bevolen, t elkens begroot op 150,00 euro per dag vertraging vanaf 
de eerst e dag na het verstriJken van de herstelterm1Jn en met een maximum van 250.000,00 euro per 
beklaagde, waarbij er geen dwangsom verschuldigd Is zolang het vonnis nog niet aan de betrokken 
beklaagde betekend Is (met inbegrip van de dag van betekening zelf). 

Machtigt de wooninspecteur en het college van burgemeester en schepenen van 
het herstel ambtshalve uit te voeren wanneer 

om 

de bevolen maatregelen niet binnen de bepaalde hersteltermijn hebben uitgevoerd, waarb1J 
de uitvoeringskosten alsook de eventuele kosten van herhuisvesting van de bewoners op de betrokken 
beklaagden kunnen worden verhaald. 

Met betrekking tot het pand gelegen te kadastraal gekend als 

De rechtbank· 

Veroordeelt ,n so/Jdum tot het geven 
van een andere bestemming overeenkomstig de bepahngen van de Vlaamse Codex Ru1mtehJke 
Ordening aan het pand gelegen te <adastraa l gekend als 

dan wel tot het slopen van het pand tenzIJ de sloop 
ervan verboden Is wegens wetteliJke, decretale of reglementaire bepalingen. 

Zegt voor recht dat het herstel dient te gebeuren bmnen een herstelterm1Jn van één Jaar vanaf het tn 
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kracht van gew1Jsde gaan van dit vonnis, onder verbeurte van een dwangsom verschuld igd per 
beklaagde aan wie het herstel werd bevolen, telkens begroot op 150,00 euro per dag vertraging vanaf 
de eerste dag na het verstnJken van de herstelterm11n en met een maximum van 250 000,00 e,uro per 
beklaagde, waarb1J er geen dwangsom verschuldigd 1s zolang het vonnis nog niet aan de betrokken 
beklaagde 1s betekend (met mbegnp van de dag van betekening zelf}. 

Machtigt de woonrnspecteur en het college van burgemeester en schepenen van 
het herstel ambtshalve uit te voeren wanneer 

Je bevolen maatregelen niet binnen de bepaa lde herstelterm1Jn hebben uitgevoerd, waarbij 
de uitvoeringskosten alsook de eventuele kosten van herhuisvesting van de bewoners op de betrokken 
beklaagden kunnen worden verhaald. 

Met betrekkma tot het pand aeleaen te ~adastraa/ gekend als 

De rechtbank: 

Veroordeelt , m sohdum tot het geven van een 
andere bestemming overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse Codex Ru1mtehJke Ordemng aan 
het pand gelegen te kadastraa l gekend als 

dan wel tot het slopen van het pand tenzij de sloop ervan 
verboden 1s wegens wetteilJke, decretale of reglementaire bepahngen 

Zegt voor recht dat het herstel dient te gebeuren binnen een hersteltermijn van één Jaar vanaf het in 
kracht van gewijsde gaï:ln van dit vonnis, onder verbeurte van een dwangsom verschuldigd per 
beklaagde aan wie het herstel werd bevolen, telkens begroot op 150,00 euro per dag vertraging vanaf 
de eerste dag na het verstrijken van de hersteltermijn en met een maximum van 250.000,00 euro per 
beklaagde, waarbij er geen dwangsom verschuldigd is zolang het vonnis nog niet aan de betrokken 
beklaagde is betekend (met inbegnp van de dag van betekening zelf) 

Machtigt de woonmspecteur en het college van burgemeester en schepenen van ::>m 
het herstel ambtshalve uit te voeren wanneer 1e 
bevolen maatregelen niet binnen de bepaalde herstelterm11n hebben uitgevoerd, waarb1J de 
uitvoeringskosten alsook de eventuele kosten van herhuisvesting van de bewoners op de betrokken 
beklaagden kunnen worden verhaald. 

Met betrekkina tot het _pand aeleaen te kadastraal gekend als 

De rechtbank-

Veroordeelt m so/Jdum tot het herstel van de 
conform1te1t m de zin van artikel 13 §1, 8° van de Vlaamse Codex Wonen voor het pand gelegen te 

kadastraal gekend als 
door het uitvoeren van de nodige renovatie-, verbetermgs- en/of 

aanpassingswerken teneinde het pand opn ieuw te laten voldoen aan de minimale 
woonkwalite1tsvere1sten, waarbiJ de aanwezige wooneenheden niet langer gebreken van categone Il 
of III mogen vertonen en er even mm sprake mag z1Jn van overbewonmg. 

Zegt voor recht dat het herstel dient te gebeuren bin nen een herstelterm1Jn van één Jaar vanaf het m 
kracht van gewijsde gaan van dit vonnis, onder verbeurte van een dwangsom verschu ldigd per 
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beklaagde aan wie het herstel werd bevolen, telkens begroot op 150,00 euro per dag vertraging vanaf 
de eerste dag na het verstnJken van de herstelterm11n en met een maximum van 250 000,00 euro per 
beklaagde, waarb1J er geen dwangsom verschuldigd 1s zolang het vonnis nog niet aan de bet rokken 
beklaagde 1s betekend (met inbegrip van de dag van betekening zelf). 

Machttgt de woonmspecteur en het college van burgemeester en schepenen van om 
het herstel ambtshalve uit te voeren wanneer de 
bevolen maatregelen niet binnen de bepaalde hersteltermrJn hebben urtgevoerd, waarb1J de 
uitvoeringskosten alsook de eventuele kosten van herhuisvesting van de bewoners op de betrokken 
beklaagden kunnen worden verhaald . 

OP BURGERLIJK GEBIED 

Vordering van 

De rechtbank: 

Weert de syntheseconclusre neergelegd voor , 
2023 uit de debatten 

Stelt vast dat de zaak, wat de burgerh1ke belangen van 
niet in staat van wijzen is. 

Houdt de burgerlijke belangen van 

Vordermqen van en van 

De rechtbank. 

Verklaart de burgerhjke vorderingen van 

bepaalde mate. 

op 19 december 

Jetreft, 

ambtshalve aan. 

en van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 39.085, 76 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoeden de 

interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 29 april 2020 tot op heden, waarna de gerechteliJke 
verw11lmteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling 
aan van een schadevergoeding van 1.292,28 euro m hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 29 april 2020 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verw1Jlmteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betalmg. 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaltng 
aan van een schadevergoeding van 82.081,22 euro m hoofdsom, vermeerderd met 
de vergoedende interesten aan de wetteliJke interestvoet vanaf 26 apnl 2018 tot op heden, waarna de 
gerechteltJke verw1Jlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betalmg 

Wijst de vorde ri ngen van 
gevorderde als ongegrond af. 

en van voor het anders of meer 
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Zegt voor recht dat 
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hoofdelij k tot betaling van één 
samen, begroot op 7.500,00 euro 

hoofdelijk gehouden 1s tot betaling van een gedeelte van deze rechtsplegmgsvergoeding van 4 500,00 
euro. 

Vordermq var. 

De rechtbank: 

Weert de conclusie van met als titel "Geactualiseerde nota burgerlijke 
part1jstellmg", neergelegd op de zitting van 19 maart 2024, uit de debatten 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
ten aanzien van 

Verklaart de burgerhjke vordering van 
ontvankelijk. 

ten aanzien var 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 
.ran een schadevergoeding van één euro provisioneel 

Stelt vast dat de zaak voor het meer gevorderde niet m staat van Wijzen is en houdt de burgerlijke 
belangen van op dat vlak ambtshalve aan. 

Houdt de uitspraak over de kosten van de burgerltjke vordering van 
aan. 

Vordering van 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
ten aanzien van 

Verklaart de burgerlijke vordering van 
ontvankelijk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

ambtshalve 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 13.143,75 euro m hoofdsom, vermeerderd met 

de vergoedende interesten aan de wettehjke interestvoet vanaf 3 oktober 2019 tot op heden, waarna 
de gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

Zegt voor recht dat de bij equiva lent verbeurdverklaa rde bedragen die aan 
worden toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaa ld, moeten worden 

toegerekend op de hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van :en aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 
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Verw1Jst, voor wat de rechtsplegmgsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 

Vordenng van 

De rechtbank. 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerhjke vordering van ,en aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 10ofdelijk tot betaling aa i 

en 

van een schadevergoeding van 3.080,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 augustus 2016 tot op heden, waarna de 
gerechtelrJke verwiJlrnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betahng. 

Zegt voor recht dat de b1j equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wijst de vordenng van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegingsvergoeding betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordennq van 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordermg van 
ten aanzien van 

Verklaart de burgerlij ke vordering van :en aanzien van 
ontvankeliJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 
,an een schadevergoeding van 4.075,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met 

de vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 me, 2019 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwijlint eresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betahng. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 
worden toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden 

toegerekend op de hiervoor vermelde schadevergoeding. 

W11st de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond at 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling van een 
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rechtsplegmgsvergoeding van 975,00 euro aan 

Vordennq van 

De rechtbank-

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

Vonrnsnr 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 

/ 
p 139 

ten 

van een schadevergoeding van 27 .100,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 
interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 30 november 2018 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwij linteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Norden 
toegewezen en die daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering var ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegingsvergoedrng betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordennq van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien van 
Jntvankelijk en gegrond m de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt 1oofdehjk tot betahng 
van van een schadevergoeding van 23.320,00 euro m hoofdsom, vermeerderd 
met de vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 15 Januan 2020 tot op heden, 
waarna de gerechteh1ke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige 
betahng. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 
worden toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend 
op de hiervoor vermelde schadevergoed ing 

Wi1st de vorderine van ten aanzien van 
,oor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

VerwIJst, voor wat de rechtsplegingsvergoedrng betreft, naar het aparte onderdeel van dit besch 1kkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 
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Vordermq van 

De rechtbank. 

Verklaart de burgerl11ke vordenng van ten aanzien van 
)ntvankehJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdeliJk tot betalmg 
aan van een schadevergoeding van 8.175,00 euro m hoofdsom, 
vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettehJke interestvoet vanaf 1 maart 2019 tot op 
heden, waarna de gerechtelijke verw1Jhnteresten aan dezelfde mterestvoet tot op de dag van volledige 
betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aar 
worden toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden u1tbe,taald, moeten worden toegerekend 
op de hiervoor vermelde schadevergoeding 

W1Jst de vordering van ten aanzien van 
/Oor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoed1ng betreft, naa r het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vorder,nq va, 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerh1ke vordering van 
:en aanzien van 

Verklaart de burgerlij ke vordering va, ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt hoofdelijk tot beta ling aan 
,an een schadevergoeding van 6.600,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 

vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 augustus 2020 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betahng. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 
worden toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend 
op de hiervoor vermelde schadevergoeding 

W11st de vordering var ten aanzien van 
,oor het anders of meer gevorderde als ongegrond at. 

Verw1Jst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 
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Vordennq van 

De rechtbank. 

Verklaart de burnerl11ke vordering van ten aanzien van 
ontvankehJk en gegrond tn de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt 1oofdelf1k tot betaling 
aan van een schadevergoeding van 7.631,25 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 Juni 2019 tot op heden, waarna de 
gerechteliJke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerl<elrjk aan haar worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wiist de vordering van ten aanzien van 
mor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verw1Jst, voor wat de rechtsplegingsvergoeding betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordermq van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerll1ke vordering van ten aanzien van 
ontvankelrJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 1oofdehJk tot betaling 
aan van een schadevergoeding van 10.575,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoedende interesten aan de wetteliJke interestvoet vanaf 15 Januan 2020 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Narden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

WiJst de vordering van ten aanzien van 
,oor het anders of meer gevorderde ais ongegrona ar. 

VerwrJst, voor wat de rechtsplegingsvergoeding betreft, naar het aparte onderdeel van drt beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 
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Vordermq van 

De rechtbank· 

Verklaart de bureerl11ke vorderine van ten aanzien van 
JntvankehJk en gegrond in de hierna oepaa1ae mate. 

Veroordeelt ,oofdehJk tot betaling 
aan Jan een schadevergoeding van 16.425,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met 
de vergoedende interesten aan de wette11Jke interestvoet vanaf 15 Januari 2020 tot op heden, waarna 
de gerechteliJke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J eqwvafent verbeurdverklaarde bedragen die aan Narden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond at. 

VerwtJSt, voor wat de rechtsplegmgsvergoedrng betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordermq van 

De rechtbank. 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlljke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aar 

.en 

1an een schadevergoeding van 7,175,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 
interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 februari 2020 tot op heden, waarna de gerechteliJke 
verw1Jhnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan .vorden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

W1Jst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 
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Vordering van 

De rechtbank· 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
van 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt hoofdehJk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 9.500,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 

interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 11 december 2019 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Norden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van :en aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verw1Jst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 

Vordering van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerlijke vordering van :en aanzien van 
en , :mtvankelljk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 1oofdelijk tot betaling 
aan van een schadevergoeding van 9.106,25 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 me, 2019 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Norden 
toegewezen en die daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
\/Oor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verw1Jst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 
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Vordennq van 

De rechtbank 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
ten aanzien van 

Verklaart de burgerl11ke vordering van 
Jntvankelrjk. 

ten aanzien var 

Vonrnsnr / 
p 144 

Veroordeelt hoofdelrJk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van één euro provisioneel. 

Stelt vast dat de zaak voor het meer gevorderde niet m staat van w1Jzen is en houdt de burgerlljke 
belangen van op dat vlak ambtshalve aan 

Houdt de uitspraak over de kosten van de burgerliJke vordering van 
ambtshalve aan. 

Vordermq var. 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerl!Jke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond ln de hrerna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 

ten 

van een schadevergoeding van 3.750,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 
interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 30 augustus 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke 
verw1jlmteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betalmg 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 1.1orden 
toegewezen en d,e daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling van een 
rechtsplegmgsvergoeding van 975,00 euro aan 

Vordennq van 

De rechtbank· 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

ten 
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Verklaart de burgerhJke vordering van :en aanzien van 
ontvankehJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 5.837,50 euro m hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 

interesten aan de wettel11ke interestvoet vanaf 1 februari 2019 tot op heden, waarna de gerechtehjke 
verwijlinteresten aan dezelfde rnterestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de biJ equivalent verbeurdverklaarde bedragen dre aan .vorden 
toegewezen en dre daadwerkel!Jk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van ianzren van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond at 

Verwijst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hrerop betrekking heeft. 

Vordering van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerltJke vorderrng va :en aanzren van 
)ntvankelijk en gegrond rn de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdel!Jk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 1.255,00 euro rn hoofdsom, vermeerderd met de 

vergoedende interesten aan de wettehJke interestvoet vanaf 14 september 2022 tot op heden, waarna 
de gerechtelijke verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volled rge beta lrng. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en dre daadwerkelijk aan haar worden urtbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wiist de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Vordering van 

De rechtbank· 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlrjke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien var 
ontvankehJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdel1Jk tot betaling aan 

ten 

van een schadevergoedrng van 22.400,00 euro rn hootdsom, vermeerderd met de vergoedende 
mteresten aan de wettehJke interestvoet vanaf 18 december 2019 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verw11lrnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betalrng. 
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Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aa i 1,1orden 
toegewezen en dte daadwerkeltJk aan hem worden uitbetaald, moeteh worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
✓oor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

Veroordeelt 
rechtsplegmgsvergoedmg van 3.000,00 euro aan 

Vordering van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerhJke vordenng van 
gegrond in de hierna bepaalde mate 

ten aanzien van 

hoofdel1Jk tot betaling van een 

ontvankelijk en 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan ,an een schadevergoeding van 
1.620,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met de gerechtelr1ke verwijlinteresten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf heden tot op de dag van volledige betallng. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van 
gevorderde als ongegrond af, 

ten aanzien van voor het anders of meer 

Vordering van 

De rechtbank. 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlijke vordering var ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 10ofdeli1k tot betal ing aan 

en 

van een schadevergoeding van 3.325,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 
interesten aan de wetteltjke interestvoet vanaf 30 augustus 2015 tot op heden, waarna de gerechtelijke 
verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Narden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

W11st de vordering var ten aanzien van 
.toor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 
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Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 

Vordennq van 

De rechtbank 

Verklaart m:h onbevoee:d om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlr1ke vordering van ten aanzien van 
Jntvankelijk en gegrond m de hierna bepaalde malt:!. 

:en 

Veroordeelt hoofdelrJk tot betaling aan 
,an een schadevergoeding van 12.175,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 

interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 30 april 2020 tot op heden, waarna de gerechtelijke 
verwijlmteresten aan dezelfde mterestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Narden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

Verwijst, voor wat de rechtsp legmgsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordermq van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerlijke vordering van 
en gegrond ,n de hierna bepaalde mate 

ten aanzien van :>ntva n l<ehJ k 

Vetoordeelt :ot betaling aan van een schadevergoeding van 
8.475,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke 
interestvoet vanaf 1 oktober 2019 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw11l1nteresten aan dezelfde 
interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aar Narden 
toegewezen en die daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

W11st de vordering van 
gevorderde als ongegrond af 

een aanzien van voor het anders of meer 



Rolnumme; Kamer C2 Vonnrsnr / 
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correct,onele zaken p 148 

- -----·----------------------------
Vordennq van 

De rechtbank. 

Verklaart de burger!i1ke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hrerna bepaalde mate 

Veroordeelt 1oofdelrjk tot beta ling 
aan van een schadevergoeding van 4.525,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met 
de vergoedende tnteresten aan de wettelijke interestvoet vanaf 9 Januari 2020 tot op heden, waarna 
de gerechtelijke verw11lrnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aar vorden 
toegewezen en dre daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
•oor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 

Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 

Vorderina van 

De rechtbank· 

Verklaart de burgerh1ke vordering van ten aanzien van 
ontvankeliJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 10ofdelljk tot betaling 
aan van een morele schadevergoeding van 500,00 euro m hóofdsom, vermeerderd 
vanaf heden met de gerechtellJke verwijlmteresten aan de wettelijke interestvoet tot op de dag van 
volledige betaling. 

W11st de vordering van ten aanzien van 
tot het bekomen van een morele schadevergoeding voor het meer 

gevorderde als ongegrond af. 

Stelt vast dat de zaak voor wat de matenele schade betreft, niet m staat van wijzen 1s en houdt de 
burgerlijke belangen van op dat vlak ambtshalve aan. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan .vorden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekkmg heeft. 
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Vordennq van 

De rechtbank' 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerhJke vordering var 
:en aanzien van 

Verklaart de burgerl11ke vordering van ;en aanzien van 
JntvankehJk en gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdehJk tot betaling aan 

p 149 

11an een schadevergoeding van 501,00 euro provisioneel, vermeerderd met de 
vergoed ende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 30 november 2020 tot op heden, waarna 
de gerechtelijke verwljhnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling 

Houdt de burgerlijke belangen van 
materie Ie schade betreft. 

ambtshalve aan voor wat de 

Zegt voor recht dat de biJ equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan 
worden toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden 

toegerekend op de hiervoor vermelde schadevergoeding. 

W1Jst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegingsvergoed111g betreft, naar het aparte onderdeel van dit besch1 kkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordering van 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerhJke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de bureerlljke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond rn de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 1oofdehjk tot betalrng aan 

:en 

van een schadevergoeding van 5.575,00 euro rn hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoed ende interesten aan de wetteli1ke interestvoet vanaf 30 januari 2019 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwijhnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan vorden 
toegewezen en die daadwerl<ehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordenng van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 
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Vordennq van 

De rechtbank. 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerhjke vordering van 
ten aanzien van 

Verklaart de burgerl11ke vordering van 

bepaalde mate. 

ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond m de hierna 

VeroordeP.lt lOofdehJk tot betaling 
aan ✓an een schadevergoeding van 8.250,00 euro rn hoofdsom, 
vermeerderd met de vergoedende Interesten aan de wettehJke interestvoet vanaf 24 november 2020 
tot op heden, waarna de gerechtehJke verw11linteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van 
volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bed ragen die aan 
worden toegewezen en die daadwerkeliJk aan hen worden uitbetaa ld, moeten worden 

toegerekend op de hiervoor vermelde schadevergoeding. 

W11st de vordennf;? van ten aanzien va r 
Ioor het anders of meer gevorderne als ongegronci at. 

Veroordeelt 1oofdeli1k tot betaling 
van een rechtspleg,ngsvergoeding van 1.350,00 euro aan 

Vordering va1 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerh1ke vordering van 
gegrond in de hierna bepaalde mate. 

:en aanzien van Jntvankel11k en 

Veroordeelt tot betalmg aan van een schadevergoeding van 400,00 euro 
in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettel ijke interestvoet vanaf 30 
augustus 2019 tot op heden, waarna de gerechteh1ke verwiJhnteresten aan dezelfde interestvoet tot 
op de dag van volledige betal ing 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen dte aan worden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaa ld, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

WI1st de vordering van 
gevorderde als ongegrond af. 

ten aanzien van voor het anders of meer 
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Vordennq van 

De rechtbank. 

Verklaart de burgerl11ke vordermg van ten aanzien van 
JntvankehJk en gegrond m de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdeliJk tot betaling 
aan van een schadevergoeding van 6.625,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoedende interesten aan de wettehJke interestvoet vanaf 30 september 2019 tot op heden, waarna 
de gerechtehJke verw1Jhnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewe;;:en en die daadwerkehJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond at 

Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoeding betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekkmg heeft. 

Vordennq van 

De rechtbank. 

Verklaart de burgerlijke vordering van 
gegrond in de hierna bepaalde mate. 

ten aanzien van ontvankehjk en 

Veroordeelt tot betaling aan van een schadevergoeding van 700,00 euro 
in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 27 mei 
2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verwl]hnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag 
van volledige betahng. 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

WiJst de vordering van 
gevorderde als ongegrond af. 

ten aanzien van voor het anders of meer 

Vordermq var 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerli1ke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerhJke vordering van ten aanzien van 
ontvankel1Jk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

en 
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\fpmnrrl~elt hoofdelijk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 6.350,00 euro m hoofdsom, vermeerderd met de gerechtelijke 

verw11linteresten aan de wettelijke interestvoet vanaf heden tot op de dag van volledige betaling 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

W11st de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrona ar. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegmgsvergoed1ng betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 

Vordering van 

De rechtbank' 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerliJke vordering van 
aanzien va, 

Verklaart de bure:erlijke vordering van :en aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 

ten 

van een schadevergoeding van 2.287,50 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 
mteresten aan de wettelljke interestvoet vanaf 11 december 2017 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verwiJl1nteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betalmg 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan Norden 
toegewezen en die daadwerkeliJk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wijst de vordering var ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling van een 
rechtsplegingsvergoeding van 975,00 euro aan 

Vordering van 

De rechtbank· 

verklaart de burgerlijke vordering van ten aan21en van 
ontvankelijk en gegrond m de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt hoofdehjk tot betaling aar 
van een schadevergoeding van 4.568,75 euro in hootdsom, vermeerderd met de vergoedende 

interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 30 augustus 2017 tot op heden, waarna de gerechtehJke 
verw11l1nteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volled ige betaling 
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Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan .vorden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

W1Jst de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verw1Jst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft 

Vordering van 

De rechtbank· 

Verklaart de burgerlijke vordering van 
en gegrond rn de hierna bepaalde mate. 

ten aanzien van ontvankelijk 

Veroordeelt tot betaling aan Jan een schadevergoeding van 925,00 
euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende interesten aan de wetteliJke interestvoet vanaf 
14 augustus 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke verw1J lrnteresten aan deze lfde interestvoet tot 
op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de b1J equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van 
gevorderde als ongegrond af. 

ten aanzien voor het anders of meer 

Vordennq van 

De rechtbank: 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerlijke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien van 
ontvankel ijk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 

ten 

van een schadevergoedmgvan 7.975,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 
interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 Januari 2019 tot op heden, waarna de gerechteliJke 
verwijlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige beta ling. 

Zegt voor recht dat de b1J equiva lent verbeu rdverklaarde bedragen die aan Narden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
1oor het anders of meer gevorderde als ongegrond af 
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Veroordeelt hoofdelijk tot bet aling van een 
rechtsplegmgsvergoedmg van 1.350,UU euro aan 

Vordering van 

De rechtbank· 

Verklaart zich onbevoegd om kennis te nemen van de burgerhJke vordering van 
aanzien van 

Verklaart de burgerli1ke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling aan 

:en 

van een schadevergoeding van 8.800,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoed ende interesten aan de wettehJke interestvoet vanaf 15 februari 2020 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verw1Jlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betaling. 

Zegt voor recht dat de bij equ,valent verbeurdverklaarde bedragen die aan Norden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordering van ten aanzien van 
roor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verwijst, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit besch ikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 

Vordermq van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerlijke vordering van ten aanzien van 
rntvankellJk en gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt lOofdehjk tot betaling aan 
van een schadevergoeding van 4.150,99 euro in hoofdsom, vermeerderd met de vergoedende 

interesten aan de wettehjke interestvoet vanaf S maart 2018 tot op heden, waarna de gerechtelijke 
verw1Jlinteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betahng. 

Zegt voor recht dat de b11 equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkeli1k aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

Wijst de vordenng van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Verw11st, voor wat de rechtsplegingsvergoedmg betreft, naar het aparte onderdeel van dit beschikkend 
gedeelte dat hierop betrekking heeft. 
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Vordering van 

De rechtbank: 

Verklaart de burgerl11ke vordering van ten aanzien van 
ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Veroordeelt 1oofdelrjk tot betaling 
aan van een schadevergoeding van 1.175,00 euro in hoofdsom, vermeerderd met de 
vergoed ende interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 25 april 2018 tot op heden, waarna de 
gerechtelijke verw1jltnteresten aan dezelfde interestvoet tot op de dag van volledige betalmg 

Zegt voor recht dat de bij equivalent verbeurdverklaarde bedragen die aan worden 
toegewezen en die daadwerkelijk aan hem worden uitbetaald, moeten worden toegerekend op de 
hiervoor vermelde schadevergoeding. 

W1ist de vordering van ten aanzien van 
voor het anders of meer gevorderde als ongegrond af. 

Veroordeelt hoofdelij k tot betaling 
van een rechtsplegmgsvergoed1ng van 600,00 euro aan 

Rechtspleqinqsverqoedinqen toekomend aan meerdere huurders samen 

De rechtbank: 

Veroordeelt hoofdelijk tot betaling 
van één rechtsplegingsvergoeding aan samen, begroot op 
1.650,00 euro en zegt voor recht dat ;amen met 

hoofdellJk gehouden 1s tot betaling van een gedeelte van deze rechtsplegingsvergoedmg van 
1.350,00 euro 

Veroordeelt 
rechtsplegingsvergoedmg aan 

hoofdel11k tot betaling van één 

samen, begroot op 7.500,00 euro en zegt voor recht dat samen met 
1oofdelrjk gehouden is tot beta ling van een 

gedeelte van deze rechtsplegingsvergoed1ng van 4 500,00 euro. 

Veroordeelt 
rechtsplegingsvergoeding aan 
begroot op 3.750,00 euro. 

Veroordeelt 
rechtsplegmgsvergoedmg aan 

Veroordeelt 
rechtsplegingsvergoedmg aan 
zegt voor recht dat samen met 

hoofdelijk tot betaling van één 
samen, 

hoofdeltjk tot betaling van één 
samen, begroot op 1.650,00 euro. 

1oofdeltjk tot betaling van één 
samen, begroot op 1.350,00 euro en 

hoofdelijk gehouden 1s tot betaling van een gedeelte van deze rechtsplegmgsvergoedmg van 300,00 
euro. 
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Overige burgerh1ke belangen 

De rechtbank houdt de overige burgerhJke belangen ambtshalve aan. 

PUBLICATIE 

De rechtbank beveelt de pubhcat1e van dit vonnis op het bevoegde kantoor van de Algemene 
Admm1strat1e van de Patrimon1umdocumentat1e met toepassm~ van artikel 3 49 van de Vlaamse Codex 
Wonen en artikel 84 van de Hypotheekwet, en dit op kosten van 

Dit vonnis ,s gewezen door de Rechtbank van eerste aanleg Leuven correctionele zaken, kamer C2: 
rechter 

rechter 
·echter 

en uitgesproken in openbare terechtzitt ing op 18 juni 2024 door de voorzitter, 
m aanwe21ghe1d van het hd van het openbaar ministerie vermeld m het proces-verbaal van de 
terechtzitting, met b1Jstand van griffier 




