
' .. 
,. blad 

CORRECTIONELE RECHTBANK GENT 

Vonn!S: 18juni 2013 ,t:• _ 
Gritl'ienummer·: 2013/ ~ """" 
Pa~etnr .. : 

004503 

De eenentwintigste kamer heeft het. volgende vonnis uitgesproken. 

IN DE.ZAAK VAN HET OPENBAAR MINISTERIE TEGEN 

vroedvrouw • . geboren te 
: op . wcnend.e te 

beklaagd van: 

Bi inbreuk op de: artikeler:i· ~, 2. 99 §. 1-1 • en -1· (en. § 3), 1~i·,1:47, T48, 
1 ~9 en 204 van het decreet houdende de or.ganisatie . .van de ruimtelijke 
ordening dd. 18 mei 1999 (BS 08.06. 1'999) de bij art 99 § 1 bepaalde 
handelingel'.\, wer:ken of wijzigingen zonder voorafgaande ve~ning te 
hebben uitgevoerd, voortgezet· of in .stand gehouden. door :namelijk zonder 
voorafgaande stedenbouwk~ndige. vergunning 1n. eeri ·gebouw het aantal 
woor.igeJegenbedeh te hebben· gewijzigd die bestemd zijn voor de· 
huisvesting van een gezin of. een aUeenstaanc;ie. ongeacht of het.gaat om 
een eengezfnswonir.ig een e~gewoning, een flatgebouw een studie of een 
al çtan ·nie~ gemeubleer.de 'kamer1 

namelijk in het :gebouw gelegen te 
kadastraal .gekend ·als . ~endom v,_n 

op 
·~te 1 -- ---- -

, geboren . .te: : op 

van 
wonende· ~ 

, van 
" wonende te 

r. g'eboren te 
'.van 

WC!l'lende te 
·, geboren. te 

i, 

1, geboren te . op 
. en 

meer bepaald de eengezinswoning .te hebben omgevormd tot een 
meergezinswoning door het herlr:iiichten van ·de dakverdlepiiig tot een 
bijkomemd duplexappartement 

te : In de periode van 01.01.2006 tot 31.08.2008 

/) 

·~-----· ·- • ··-· --· """""'""""''"-"' " ... ..,"J'\J'1 r._~1\/\J\ " n '' " "" ~rvw~...,----- __ .___ __ • •v•~·"·"·,,...~'V\ ,f'1J1-f\.t\1\!\J\r",.. " •• ..... " .>"-' ... A..->"'~ 
"'V'V"~... ~.,.~~..,~ ~~rvv...,~llV'\l··,.i\I"~'-',,. 
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PROCEDURE 

1. Tfjdens de behandeling van de zaak en in de· processtukke.n ~rd 
gebruik geoiaakt van de :Neder.landse taal. 

De rechtbank ~ kennis van de :processtukken. 

De dagvaarding werd reg·elmatig betekend. 

De dagvaardir:ig werd. op 9 april 20'.13 overgeschreven op het 
hypotheekkantoor te ·Gent Zij vermei~. de kadastrale omschrijving· van. het 
onroerend goe~· dat het. ·voorwerp is van de. tenlasteleggingen en: 
ider:ttificeert de elgenaar.s ervan zoals VOO(gestj1reven door de Wetgeving 
inzake hypothel<fa.n .•. De· strafvordering· is ontvankelijk (art. 6.2.1. Vlaamsé
Codex ·Ruimtelijke Ordenil~g). 

·oe dagvaarding ·werd îngeschreven ln het gemeentelijk 
.vergun·ningenregiSter (art.. 6.2.1 VCRO). 

De bekt•gde werd gedagvaard om te verschijnen op .de openbare 
terechfiitting van.23 april 2013. 

2. De rechtbank nam kennis van: 

de vordering var:i het college van burgemeester en schepenen er1 
van de gewestelijk stedenbouwkundig inspecteur, eisers tot herstel: 
d-'1! vordering· van de:proc:Ureur des Konings: 
het verweer·van de beklaagde. 

Op de terechtzitting: werd de dagvaarding aangevuld met de verzwaren.de 
om·sta,ndigheid van. art. 6"1.1. tweede lid, Vlaamse Codex Ruimtelijke 
Ordening. (VCRO), :namelijk dat het misdrijf gepleegd werd door een 
instrumenterende ambtenaar. vastgoedmakeJaar of· andere persoon die :in 
de uitoefening van zijn beroep· of activiteit onroerende goederen koopt; 
verkavelt •. te .koep of te huur· zet, verkoopt of verhuurt. bouwt of vaste of 
verplaatsbare inrichtingen ontwerpt en/of opstelt of bij dergelijke 
ve~ichtingen. als tussenpersonem. optreedt, bij de uitoefening van zijn 
beroep. 
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STRAFRECHTELIJK. 

Feiten· 

3. D.e beklaagde was met· haar: inmiddels overleden echtgenoot eigenaar 
var:i een ·woning gelèoen te :, kadastraal 
gekend. 

Nu.·heeft zij het vruchtgebruik.en zijn haar kinderen naakte'eigenaa·rs; 

Op· 1 september 2005 verleende het college van· bur:gemeester en 
sch.epenen aan een stedenbouwkundige vergunning om. 
de. bestaande. rijwoning. te· ver.bouwen tot een eeng~nswon~g :met een 
handelsruimte op het geUjkvloers. 
Nadat de vergunning werd verleend ·heeft het _gebouw 
verkodlt aan en uit 
Deze laatsten zijn .na de aankoop onmiddellijk gestart r:net het verbowien 
van de woning. Tijdens .een . c~rolebezoeJ<:op 26 januari 20Q9 veri<l~.arde 

dat hij .de werken zetf heeft uitgevoerd eri 
gemakkè.lijkheidshalve tijdens ·cfe ~rken 0p de werf W<>Onde. Hiervoor 
installeerde ·hij zich op de derde ver:dleping, waar een ·keuken en b~mer 
·werden ingericht De kelder, ,gelijkvloers, eerste en tweede. verdfepmg 
werden .min of meer 1:1itg~rd in overeenstemming ·de. ·vergun_ning· 

1, met op h~t gelijkvloers een. praktijkruimte. Dit gedee~e -werd als 
1 uni_t verhuurd aan 

Een controleur·van de afdeJing bouwtoezichtva" de.stad stelde op 
·t4 april 201 O vast dat alle binnenwerken ~ren voltooid en dat de tjdetijke 
vooriteningen van het tweede ·appartement-op"de dak~pi,ng behouden 
blever:i. Dit.apPartement wordt bewoond ~·de zoon, 

In tegenstelling rriet de stedenbouwkundig~ vergunning werd de 
bestaande eengeiif:'lswoning verbouwd tot een meerge'zinsWC>nir:ig door het 
herinrichten: van.de dakverdjepil'lQ tot ·eeo bijkomend dupfex-appa~~ 

De werken werden uitgevoerd '.in ~ht van en 

Hlervóor was geen stedenbouwkundige vergunning verleend. 

Aangezien de bewOonbare oppervlakte van het gebouw kleir.ier is dan 
250ml komt het .gebouw niet In aanmerking voor een opdeling naar een 
meergezin~on.ing-. 

Er werd een ·prc~s-verbaal opgesteld. 

)J 
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4. Op 18 mei ·2010· verklaarde ''Ik ben geen 
eigenaar ~r va.n de Vf011Îf!9 g~tJ ih 
Na het overlfjden van .mijn. ·echtgenoot werd· de woning. geschonken aan 
mijn drie. ldnde~n. Ik ga wel.het regularisatiedossie"nog .afhandelen omdat 
zij nooit betrokken geweest zijn ·bil de veröouwlngen en het dossier niet· 
kennen. Het architectenbureau en ' 

werd· doOr mij gecontacteerd en· zal votir de 
vakantie een regularisatiedosSfer indienen. Zij hebben ons .ook bijgestaan 
"tijdens· de aanpassings_werlcen. De dame die bet zalcelifke .. gedeelte van. het 
pand be.trekt, zijnde de. gefijkvloet:Se, ee!Ste .en tweede verdieping; staat 
ondertussen drie maand huurgeki achter.. MUn ZtJOn betrekt dt:· derde 
verdieping en de zolder. be werken. werden uitgevoerd door wU/en mijn 
echtgenoot, zijn gestart· begin 2006 en hebben geduurd tot de· zpmer van 
200Ëi Er·was geen.aannemer .bij betrok~en:" 

.s~ H!!t perceel is volgens-het gewestP.lan · (KB· 14 
september 197..7) gefegen in een woongebied -met ·cultureel, 'tiistorisdie en/ 
of esthetische waarde. 

6. Het college van bu.~ en. schepene~ van 1 11ordeFde op 6.: 
sêptember 201.2 het herstel naar de oorspronkelijke toestand. Het pand 
·móet zowel qua inrichtîr:,g als. qua· .gebruik bersteld V'Q$n. "~r· ·eer:i 
eengezihs~on.ing, en::d.it ·onder· V,erbeurte van .een· dWang.som. van 150 ·euro . 
. per dag .vertraging •. 

De gewe~etijk· ste~denbO~undlg ïnspec:teür sloOt zich ·op. 1.0: sèptembet 
2ot2 aan bij .öeze~vOrdering. 

be Hoge .Raaëf~veot'hèt~HandhavingSbeleid :bracht op 25' oldc>ber. 2~12:-eer.i 
positiéf·advies uit· o~.r Qe ~~~t~lwr~ering! 

·1. Op .28 mei 2013stelde. een. corwoleur vast dat de- won.iÏig 
overeen.komstig de ~stelvorderitlg ·was ·hei:steJd tot eengëzinswonlng" 

Beoordeling 

8. Uit de vaststeJUngen en de foto's· blijkt_ dat de tenlastelegging bewezen is. 
ze·wc>rc;tt ook ni~t betwist 

De verzwarende omstandigheid' is evei:teens bewezen. Uit de ·verklaringen 
van de beklaagde ter terechtzitting blijkt dat zij meerdere onroerende 
goederen verhuurt en .daar een inkomer.t uit ~a~ 



: 
se blad 

Straf. 

9. De feiten zijn de opeenvolgende e.n voortg·ezette uitvoering van een 
zelfde. misdadig opzet, zodat voor ze samen slechts·één straf moet worden 
opgelegd. 

10~ Op 1 september 2009 is de Vlaamse Codex Rui~lijke Ordening 
(VCRO) in werking .getreden .. 

De onderhavige feiten .zijn strafbaar gebleven (ar.t.4.2.1. en 6~ t.1. VCRO). 

11. Krachtens.artikel 6.1'.1. VCRC:»"kunnen de feiten.worden bestraft met 
een gevangenisstraf van 8 dagen tot 5 jaar ·en met.een geldboete van 26 
tot 400.QOO.euro of met één van die straffen alleen in hoofde van een 
Matuurlijke persoon, en, ingevo(ge art. ibis·en 41bis ·§1 Strafwetboek met 
een geldboete van ·soo tot 800.000 ·euro in hoofde. van een rechtspersoon. 

rn geval·van de verzwarende omStandigheid zijn de,minimumstra~n echter 
een gevangenisstraf van 15 dagen en/of een geldboete van 2~000 euro in 
hoofde van een natuurlijke persoon. en een geldboete van 2.000 euro in 
hoofde van· een rechtspersoon •. 

12. Gelet op het blanco strafrechtelijk verleden van de beklaagde en het feit 
dat .zij onmiddellijk 0\1erging tot :hei:stel. kan in'gegaan worden op vraag van 
de bekli1!agµe h~r de gunst van de opschorting. van uitspraak van 
veroordeling .te verlenen. 

·0e beklaagde voldO.et aan de wettelijke voorwaarden. 

Het.openba~r .mihi$terie gaf een positief advies. 

STEDENBOUWKUNDIG"HERSTEL 

13. De vordering tot herstel is zonder voorwerp. 

BURGERRECHTELIJK 

14. Er.zijn geen: burgerrechtelijke.belangen om ambtshalve aan te houden. 
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OM DEZE REDENEN, en g~let op de volgende ar:ti.l~eJen : 

art. 11 " 12 •. 14, 35, 35, 37, ~. 40 en_ 4,1 van de wet van 15 J,u~i 19:35; 
art 4" Voorafgaande Titel väf'\ het Wetboek van Strafvordering; 
art.162,.182.184, 185§ 1, l89,'190,.194, 1.9Sva.n.hetWetboekvan 
Strafvordering; 
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art. 'f., 2, 3·, 1, 25, 38, 40, 41., 42§3, 43, 43bis,. 100, van het StrafwetÇ>oek;. 
·alsmedé alle artfkeferl en-~bepalingen aangehaald In ·de. dagvaarding 
~ 1., 8, 1-4§1 )Yet:van 29:juni.1964; 
art. 1, 2 en 3 Wet van 5 maart 1.952; 
art. 28- 29 Wet.1. augustus 1985; 

PE.RECHTBANK, .. rechtsprekend ~P .tegenspraak, 

'S"î.RAF.RECHTEllJK 

Zegt dàt tie· ter-ilaste~ggiryg bewez~~ i~ .. 

Ge~ de q,KhOtting van de·ujtspraal(-'var.t de;\'.erpp~~li.f.19· g~j,Jre~ eer:t· 
termijn .Vati 3 jáar va~~-

Veroordeelt. ·haar fot betaling van e~n vaste V.rgoedlng voor 
beheerskosten van 51,20 euro. 

Vero~rdee•. haar tOt betaling -van de ,gerechtskosten gevallen aan de: zijde 
van .het openbaar minister.ie en .~groot op 153;54 euro. 

STEDENBOUWKUNDIG HERSTEL 

Stelt vast dat de vordering tot.her.stel ZOAder voorwerp =is. 
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BURGERRECHTELIJK 

Houdt ambtsha!Ve: de overige burgerrechtelijke belangen aan 

.Dit. vonnis ~rd . uitgesproken in opeAbar.e terechtzjWng van de 
éénentwintfgste kamer van de:correctlone1e rechtbank te Gent op '18'-.it.inl 
'2013, bestaande.uit , rechteren , 
griffier.. in aa.nwezigheid .van , .~ubstitu.ut-prOOJreur. des 
'Koninas. 
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