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Rechtbank van eerste aanleg Leuven correctionele ?aken 

In de zaak van het openbaar ministerie en 
vertegenwoord igd door eerste substituut-procureur des Konings 

ZAAK I met ra/nummer 21L000858 

EISEij TOT HERSTEL 

Kamer es 
p 2 

De gewestelijk stedenbouwkundige inspecteur van de afdeling handhaving, KBO 0316 380.841 
met kantoren gevestigd te 3000 Leuven, Dirk Boutsgebouw, D1estsepoort 6 bus 95 

vertegenwoordigd door meester 
, advocaat te 

BURGERLIJKE PARTIJ(EN) : 

tegen: 

geboren op 
ingeschreven te 

die persoonlijk verschijnt 

BEKLAAGDE(N) : 

1131 1. 
geboren te op 
van Belgische nationaliteit 
ingeschreven te 

, RRN 

vertegenwoordigd door meester 

1132 2. 
met maatschappelijke zetel gevestigd te 

vertegenwoordigd door meester 

1 TENLASTELEGGING(EN) 

, advocaat te 

, advocaat te 

, advocaat te 

Als dader of mededader in de zm van artikel 66 van het strafwetboek, 

, loco meester 

, KBO 

A gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van grond voor opslaan van gebruikte of afgedankte 
voertuigen, allerlei materialen, materieel of afval zonder of in strijd met een geldige vergunning 
buiten de gevallen bedoeld m de artikelen 4 2 2 tot en met 4.2.4. van de Vlaamse Codex Ru1mtelrJke 
Ordenmg, het gewoonlrJk gebruiken, aanleggen of inrichten van een grond voor het opslaan van gebruikte 
of afgedankte voertuigen, of van allerlei materialen, materieel of afval, hetzij zonder voorafgaande 
stedenbouwkundige vergunning, verkaveltngsvergunning, omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen of omgevmgsvergunnrng voor het verkavelen van gronden, hetzij m stnJd met de betreffende 
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vergunning te hebben uitgevoerd, hetzij na verval, vernietiging of het verstnjken van de termijn van de 
betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende vergunning, verder te hebben 
uitgevoerd, namelijk (omschnJvmg misdnjf). 
{art. 4.2.1., 5°, a), 4.2.2., 4.2.3., 4.2.4., 6.2.1. lid 1, 1°, en 6.3 1 § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening ; 
art. 5, 1°, al, en 6 lid 1 Decreet 25 apnl 2014 betreffende de omgevmgsvergunnmg) 

te 
m de periode van 2 mei 2017 tot en met 10 januari 2019 
door 

de terreinen te hebben gebruikt voor de opslag van allerhande materiaal, afval en voertuigen meer 
bepaald: een caravan, een kraan, houten paletten, buizen, bigbags, metalen rekken en containers, een 
vrachtwagenoplegger, groenafva_l. 

B als eigenaar het gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van grond voor opslaan van gebruikte of 
afgedankte voertuigen, allerlei materialen, materieel of afval zonder of in strijd met een geldige 
vergunning toestaan of aanvaarden 
als eigenaar te hebben toegestaan of aanvaard dat, buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4 2 2 tot en 
met 4.2.4. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, het gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten 
van een grond voor het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, of van allerlei materialen, 
materieel of afval, hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning, verkavelmgsvergunning, 
omgevingsvergunnmg voor stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning voor het verkavelen 
van gronden, hetzij m striJd met de betreffende vergunning werd uitgevoerd, hetzij na verval, vern ietiging 
of het verstn1ken van de termijn van de betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de 
betreffende vergunning, verder werd uitgevoerd, namelijk (omschnjvmg m1sdnJf). 
(art. 4.2.1., 5°, a), 4.2.2, 4 2.3., 4 2 4, 6.2.1. lid 1, 7°, en 6 3 1 § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordenmg; 
art. 5, 1°, a), en 6 lid 1 Decreet 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunnmg) 

l 
m de periode van 2 mei 2017 tot en met 10 januari 2019 
door 

de terreinen te hebben laten gebruiken voor de opslag van allerhande materiaal, afval en voertuigen meer 
bepaald: een caravan, een kraan, houten paletten, buizen, bigbags, metalen rekken en containers, een 
vrachtwagenoplegger, groenafva 1 

ZAAK Il met rolnummer 21L000957 

EISER TOT HERSTEL 

De Wooninspecteur van het Vlaams Gewest, KBO 0316.380.841 
met kantoren te 1000 Brussel, Havenlaan 88 bus 2 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

BURGERLIJKE PARTIJ(EN) : 

, advocaat te loco meester 
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tegen: 

geboren op 
ingeschreven t e 

die persoonliJk verschijnt 

BEKLAAGDE(N) : 

1133 1. :, RR N 

1131 

1134 

1135 

geboren te op 
van Belgische nat1onahte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

2. :, RRN 
geboren te op 
van Belgische nationaliteit 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

3 :, RRN 
geboren t e op 
van Belgische nat1onallte1t 
ingeschreven te 

vertegenwoordigd door meester 

4. 
met maatschappehJke zetel gevestigd te 

vertegenwoordigd door meest er 

1132 S. 
met maatschappelijke zetel gevestigd te 

vertegenwoordigd door meester 

1136 6 1 

met maatschappelijke zetel gevestigd te 

vertegenwoordigd door meester 

, advocaat te 

, advocaat te 

, advocaat tE 

, advocaat te 

, KBO 

, advocaat te 

, advocaat te 
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A een goed niet hoofdzakelijk voor wonen bestemd met gebreken of ontbrekende of niet behoorlijk 
functionerende basisnutsvoorzieningen verhuren, te huur stellen of ter beschikking stellen 
als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een roerend of onroerend goed ter 
beschikking stelt, een roerend of een onroerend goed dat niet hoofdzakehJk voor wonen bestemd 1s1 

rechtstreeks of via een t ussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld of ter beschrkking gesteld met 
het oog op bewoning terwijl dit goed gebreken vertoont die een vei11gheids- of gezondhe1dsns1co m houden 
of terwijl in dit goed de bas1snutsvoorz1eningen zoals elektric1te1t, sanitair, kookgelegenheid en 
verwarmmgsmogelijkhe1d ontbreken of niet behoorlijk functioneren, namellJk 
(art. 20 § 1 lid 2 Decreet 15 Jul i 1997 houdende de Vlaamse Wooncode) 

te , gekadastreerd 
m de periode van 1 september 2017 tot en met 30 september 2020 
door ., 

het serrecomplex met terreinen te hebben verhuurd en ter besch1kkmg gesteld voor bewoni111g meer 
bepaald 11 woongelegenheden in de serres ( mobilhomes, vaste bewoning, ) en rondom op het terrein 
( caravans, yurt, containers, ... ) 

ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van , geboren te op S 
ten nadele van ·, geboren te op 
ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van ., geboren te op 
ten nadele van , geboren te 0~ ·, 
ten nadele van 

B een goed niet hoofdzakelijk voor wonen bestemd met gebreken of ontbrekende of niet behoorlijk 
functionerende basisnutsvoorzieningen verhuren, te huur stellen of ter beschikking stellen 
als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een roerend of onroerend goed ter 
beschikking stelt, een roerend of een onroerend goed dat niet hoofdzakeliJk voor wonen bestemd 1s, 
rechtstreeks of via een tussenpersoo n, te hebben verhuurd, te huur gesteld of ter beschikking gesteld met 
het oog op bewoning terwijl dit goed gebreken vertoont die een veillgheids- of gezondhe1dsns1co inhouden 
of terwijl in dit goed de bas1snutsvoorzieningen zoals elektnc1te1t, sanitair, kookgelegenhe id en 
verwarmingsmogelijkheid ontbreken of niet behoorlijk functioneren, namelijk 
(art. 20 § 1 lid 2 Decreet 15 Jul i 1997 houdende de Vlaamse Wooncode l 

te . gekadastreerd 
m de periode van 1 september 2017 tot en met 30 september 2020 
door 

het serrecomplex met terreinen te hebben verhuurd of ter beschikking gesteld voor bewoning meer 
bepaald 11 woongelegenheden in de serres ( mobilhomes, vaste bewoning, .. . ) en rondom op het terrein 
( caravans, yurt, containers, .. . ) 
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ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van , geboren te op 
ten nadele van geboren te op 
ten nadele van , geboren te op 

2 PROCEDURE 

1 De zaak werden behandeld op de openbare zitting van 9 maart 2022 

De rechtspleging verliep in het Nederlands. 

De rechtbank nam kennis van de stukken van de rechtspleging en hoorde het openbaar mrnistene en de 
aanwezige partijen 

2 De dagvaarding in dossier met rolnummer 21000858 werd overgeschreven op het tweede 
hypotheekkantoor tn onder het nummer en ingeschreven m het 
vergunningsregister, 

De dagvaarding in dossier met rolnummer 21000957 werd overgeschreven op het tweede 
hypotheekkantoor in onder het nummer , en ingeschreven in het 
vergun n ingsreg1ster 

3 De rechtbank voegt de dossiers met rolnummer 21000858 en 21000957 samen om er in één 
vonnis uitspraak over te doen. 

De strafvordering 1s in be ide dossiers regelmatig ingesteld en 1s ontvankehJk. 

3 DOSSIER MET ROLNUMMER 21000957 

3.1 Algemeen 

De beklaagden moeten zich, als dader of mededader, voor de strafrechtbank verantwoorden voor het 
verhuren van een serrecomplex met terreinen en het ter beschikking stellen voor bewoning van 11 
woonge legenheden in de serres (mobilhomes, vaste bewoning) en rondom op het terrein (caravans, yurt, 
containers, .. ), terwijl het goed gebreken vertoonde die een ve1hghe1ds- of ge2ondheidsns1co mh,elden of 
waarbij de bas1snutsvoorz1eningen (zoals elektnc1te1t, sanitair, kookgelegenheid en 
verwarmmgsmogehJkhe1d) ontbraken of niet behoorhJk functioneerden, en dit m de periode van 1 
september 2017 t ot 30 september 2020. 

3.2 De relevante feiten 

1 Op 2 maart 2018 voerde de woonmspect1e een plaatsbezoek uit m een pand gelegen op de 

Het pand betreft een oude mdustnele tumbouws1te en bevat voornamelijk glazen serres 
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B1J eerdere controles van de politie was gebleken dat er personen permanent in de serres woonden, 
zonder er ingeschreven te z1Jn. Het terrein was bezaa id met afval, van onder meer autowrakken, 
autobanden, enz De site werd al 10 Jaar niet meer onderhouden. 

2 De site is eigendom van de De site werd sinds enige Ja ren verhuurd aan de 
en de , die er biologische groenten teelden. Andere delen van de site werden 

verhuurd voor andere doeleinden . 

De vertegenwoordigd door , en de 1, 

vertegenwoordigd door , sloten op 31 Juli 2016 een "huurcontract voor een serrecomplex" 
voor een duur van 20 jaar af In de overeenkomst werd bepaald (artikel 3) dat het serrecomplex en 
toebehoren uitslu itend mocht gebruikt worden om een beroepswerkzaamheid uit te oefenen verbonden 
aan de landbouw. Er werd uitdrukkelijk voorzien dat het niet toegelaten was om o.a. auto's en 
kampeerwagens te stallen, en goederen vreemd aan de landbouw. Zonder schrifteluke en voorafgaande 
toestemming van de verhuurder mochten er aan deze bestemming geen wijzigingen worden aangebracht. 
Onderverhuring was enkel toegelaten mits schrifteliJke toestemming van de verhuurder (artikel 13). 

3 B1J het plaatsbezoek van 2 maart 2018 werd de wooninspectie te woord gestaan doOI 
die hen toegang verschafte tot de serres. 

De woornnspectie stelde vast dat er in de serres verschillende woongelegenheden gecreeerd waren 
(constructies, mobilhomes, bestelwagens). Ook rond de serres waren verschillende woongelegenheden op 
het terrein geplaatst (caravans, yurt, containers). 

In het midden van de serres was een cent rale woongelegenheid/constructie opgericht met daarin een 
open keuken, een open leefruimte, een open badkamer, 2 toiletten, een werkplaats, een berging en een 
open leefru imte. De slaapruimte was ingericht m een container. 

In het rechter gedeelte van de serres hepen verschillende struisvogels rond 

In de serres bevonden zich ook nog : 

een mobilhome met een bed dat du1dehJk beslapen was 
een houten pallet met daarop een matras 
een bestelwagen met hierin dekens en kleren 
een 
schoenen. 

met een matras en dekens, die duidelijk beslapen waren, alsook kleren en 

een groene vrachtwagen m verbouwing 

De bas1snutsvoorzieningen m de serres ontbraken In de serres was er geen toevoer van drinkbaar water 
dat geschikt was voor consumptie. Alle waterleidingen waren op het ogenblik van de vaststellingen ook 
bevroren. Er was een open waterput aanwezig zonder deksel, waardoor er valgevaar was. 

De verdeelkasten van de elektriciteit, alsook het elektrisch materiaal m de serres, waren niet m orde, met 
een ernstig risico op elektrocutie Er bevonden zich ook meerdere gasflessen, bidons met 
stookolie/benzine en gevaarlijke stoffen in de serres. Er waren niet-conforme aftakkingen aan een koelcel 
aangebracht voor de aanslu iting van lampen 

De vaststellingen en gebreken 21jn gedetailleerd weergegeven in het aanvankelijk proces-verbaal 
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4 Op het ogenblik van het plaatsbezoek werden volgende personen aangetroffen m en rond de 
serres. 

(
0 die rn de centrale woongelegenheid verbleef. Er lagen ook 

kinderboeken en speelgoed 
(

0 
) en ). ZIJ verklaarden m een caravan te wonen 

achteraan op het terre m. Ook hun kinderen zouden af en toe bij hen verbhJven. 
( er (0 Zij gaven aan vnendmnen van te 

zijn en bleven m de yurt var slapen. 

verklaarde dat hij een huurcontract had afgesloten met de eigenaar, :, en 
dat de huurprrJs 1.100 euro per maand bedroeg. De andere bewoners wensten geen officiele verklaring af 
te leggen. ZIJ gaven wel spontaan aan dat zij niets moesten betalen voor hun verbliJf en klusjes uitvoerden. 

Buiten de serres troffen ziJ aan op het terrein. leefde er m een caravan 
H1J verklaarde dat h1J 10 containers aan het inrichten was als woongelegenheid maar voorlopig niet verder 
kon werken door gezondheidsproblemen. Op het terrein voor ziJn caravan hepen schapen rond. 

Geen van deze personen was op dat ogenblik ingeschreven in het pand. 

Op het ogenblik van het plaatsbezoek kwam ook 
leggen m de serres dat h1J gekocht had op een ve1hng. 

aan in de serre. Hij kwam hout bmnen 

5 Op 19 JUlt 2018 stelde de woonlnspectellr een herstelvorderrng op, die hij overmaakte aan het 
openbaar mm1stene. 

6 werd verhoord in oktober 2018. H1J gaf aan dat de sinds 
2008 eigenaar was van het serrecomplex. De deed de u1tbat1ng van het serrecomplex Tot 
2015 was hijzelf ook bestuurder geweest van de , samen met _ In 2016 werd 
een nieuw contract afgesloten. HiJ verklaarde hieromtrent: 

"BIJ aanvang van het nieuwe contract stonden er inderdaad al wat autowrakken en kampeerwagens m de 
serre, ik denk één of twee kampeerwagens. Omdat ik wel het vermoeden had dat dit met mocht heb 11< ,n het 
nieuwe huurcontract exphcret opgenomen dat dit met mocht " 

H1J zou pas na de vaststellingen van de woornnspectie de e1genh1ke toestand m de serres ontdekt hebben 
toen h1J een schnJven van de politie ontving op 14 me, 2018. H1J deed met een rondgang in 
de serres en stelde eveneens de verwaarloosde toestand vast. 

HiJ wist dat achteraan op het terrein een yurt had staan en wist dat op het 
terrein verbleef met zijn containers. De huur werd onregelmatig betaald HIJ had hen nooit aangesproken 
of aangemaand om de bewoning te stoppen. 

7 verklaarde b1j zijn verhoor op 19 november 2018 dat sinds het bezoek van de 
wooninspect1e hiJ de bewoning had stopgezet. Alle matrassen zouden verwijderd 211n In het oogstseizoen 
bleven soms nog mensen slapen, wat toegelaten zou zijn In het kader van z1Jn landbouwact1v1te1t. Ook de 
kampeerwagens waren verw1Jderd De bewoning zou gestart Zijn m 2017. De bewoners hadden hem nooit 
huur betaald. ZiJ werkten mee in de vzw met het telen van groenten. HiJ bood ook onderdak aan mensen m 
probleemsituaties als ze hem dit vroegen. 
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8 1s de broer van :. HiJ verklaarde dat h1J medebestuurder was in de 

, maar dat feitelijk de zaken geregeld werden door :. H11 was wel van de toestand 
op de hoogte omdat hij sporadisch nog in de serres kwam. 

9 Op 16 juli 2019 ontving wooninspecteur een meldmg van de poht,e dat er geen 
andere personen meer verbleven in de serres dan de persoon die er ingeschreven stond, meer bepaald 

Deze sliep in een camper binnen het afgesloten terrein van de serres. H1J bleek smds 18 
april 2018 (na het eerste plaatsbezoek) ingeschreven op het adres van de site. 

10 In april 2020 verhuurde de 
serres aan de van 

, vertegenwoordigd door 
(huurprijs van 500 euro per maand). 

., een dee I van de 

11 Op de versch illende vragen tot hercontroles van de wooninspectIe kwam geen verdere reactie van 
de beklaagden 

3.3 Beoordeling ten gronde 

1 Op het ogenblik van de vaststellingen was artikel 20§1, 2• hd van de Vlaamse Wooncode 
toepasselijk. Dit artikel bepaalt: 

"Wanneer een roerend of een onroerend goed dot met hoofdzakell)k voor wonen bestemd is, rechtstreeks of 
via eery tussenpersoon wordt verhuurd, te huur gesteld of ter beschikkmg gesteld met het oog op bewoning 
terw11/ dit goed gebreken vertoont die een ve1/ighe1ds- of gezondhe1dsr1S1co mhouden of terwijl 1n dit goed de 
basisnutsvoorzienmgen zoals e/ektnc,teit, somta1r of kookgelegenheid ontbreken of niet behoor/,Jk 
functioneren, wordt de verhuurder, de eventuele onderverhuurder of diegene die dat roerend of onroerend 
goed ter beschikking stelt, gestraft met een gevangenisstraf van 6 maanden tot 3 Jaar en een geldboete van 
500 tot 25.000 euro of met een van die straffen alleen " 

Vanaf l januari 2020 wordt de strafbaarstelling 1n de Vlaamse Codex Wonen omschreven als "het 
verhuren, ter beschikking stellen of te huur stellen met het oog op bewoning van een niet conforme of 
overbewoonde womng". 1 

2 De vaststellingen van de woon inspectie worden op zich niet betwist. 

In en rond de serres werden woongelegenheden gecreeerd waarbij de basisnutsvoorzienmge n zoals 
sanitair, kookgelegenheid en elektnc1te1t ontbraken, minstens waren deze niet conform en onveilig. 

Dat de bewoners zelf niets moesten betalen en er vnJwllhg verbleven, neemt niet weg dat zij ernstige 
ns1co's hepen door de onaangepaste woonvoorz1enmgen, met alle hieraan verbonden rîsico's. Ook bleken 
er kinderen van bewoners te verbliJven m de serres. 

3 en de betwisten hun aandeel b1J de feiten niet. Als 
verhuurder hadden ZIJ zorgvuldiger moeten zIJn en er op moeten toezien dat de serres niet voor bewoning 
werden gebruikt. Zij hebben geen stappen ondernomen om een einde te stellen aan deze sItuat1e. ZiJ 
hebben de huurovereenkomst met en de pas opgezegd bij aangetekend 
schnJven van 29 september 2020. 

4 De heeft de huurovereenkomst afgesloten voor de huur van het serrecomplex en 
heeft toegestaan dat er mensen in en rond de serres woonden (t1JdehJk of permanent) Er werden ook 

1 art1 kei 3 34 Vlaamse Codex Wonen zoals van toepassing vanaf 1 Januari 2021 
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Is medeverantwoordelijk voor het ter beschikking stellen van woonconstruct1es die niet 
voldeden aan de minimale kwal1te1tse1sen. 

Het verweer van dat hij zelf geen rechten had om de bewoners van het serrecomplex te 
verwijderen, neemt niet weg dat hiJ wel degehJk als mededader aan de feiten schuldig 1s aan de feiten. H1J 
1s bestuurder van de en de en was het fe1tellJk aanspreekpunt voor de u1tbatmg 
van de serres Via hem kwamen de bewoners m de site terecht. 

Bovendien sloot hij in apnl 2020 via de nog een contract af met de , wel 
wetende dat van i zich ondertussen had ingeschreven m het pand en er permanent 
verbleef met z1Jn containers Dat m het huurcontract vermeld werd dat het aantal containers beperkt 
moest worden, doet geen afbreuk aan het feit dat toehet dat er woonde 
en ingeschreven bleef 

Ook zijn verweer dat h1J se1zoenarbe1ders mocht huisvesten, 1s niet ter zake dienend. Ook voor het 
huisvesten van se1zoenarbe1ders moet men over de nodige vergunningen beschikken en moet voldaan 
worden aan de woonkwallte1tsnormen. 

5 De betwist eveneens haar verantwoordelijkheid. ZIJ stelt dat ZIJ een toegelaten 
landbouwactiviteit uitoefende m de serres. 

Deze act1v1te1ten werden onder meer verricht door personen die in 
woongelegenheden bevonden zich in en rond de serres waar de 

bezwaarlijk kan voorhouden dat zijn geen aandeel had b1J de feiten. 

de serres verbleven Ook de 
gevestigd was, zodat <le 

6 is bestuurder van de . Hij wist dat er personen m de serres 
verbleven Op het ogenblik van de vaststellingen kwam hij ook hout leveren. 

Ook hij Is onzorgvuld ig geweest door deze act1vIteIten te tolereren en geen stappen te ondernemen om 
een einde te maken aan de illegale en gevaarlijke situatie. 

7 Bes luit: tenlastelegging Ais bewezen voor en de 

, de en de Zijn schuldig aan tenlastelegging 8. 

4 DOSSIER MET ROLNUMMER 21L000858 

1 , en de t worden eveneens vervolgd voor het plegen van 
inbreuken op de Vlaamse Codex Ru1mtel!Jke Ordening (afgekort "VCRO"). 

Concreet wordt aan verweten dat hij allerlei materialen, afval en voertuigen heeft 
opgeslagen op de terreinen van het serrecomplex zonder over de vereiste vergunningen te beschikken, en 
dit m de periode van 2 mer 2017 tot 10 januari 2019 (tenlasteleggmg A) . 

Aan de wordt t en laste gelegd dat h1J als verhuurder toegelaten heeft dat de 
terremen voor deze doeleinden gebruikt werden (tenlastelegging B). 
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2 De 
in 

Is eigenaar van de percelen aan het serrecomplex dat gelegen is aan de 
" De percelen zIJn kadastraal gekend onder 

huurde via de de percelen van de 

De percelen 21Jn volgens het gewestplan van deels gelegen m natuurgebied (perceel ) en 
deels in agrarisch gebied (percee .). 

T1Jdens plaatsbezoeken (op 2 mei 2017, 28 maart 2018, 12 november 2018 en 10 Januari 2019) werd 
vastgesteld dat er zowel links van de serres (op het perceel ) als achteraan de serres (op perceel 

) tal van metalen containers stonden, alsook 'b1gbags' en bu Izen, allerhande matenaa 1, afval, 
voertuigen, houten paletten, metalen rekken, een caravan, een kraan, een vrachtwagenoplegger, 
groenafval, enz 

Dit blijkt ook uit het fotodoss1er dat zich in het strafdossier bevindt. 

3 Artikel 4.2.1 VCRO bepaalt dat niemand zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning een 
grond gewoonlijk mag gebruiken, aanleggen of inrichten voor: 

het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, of van allerlei materialen, materiaal of 
afval 
het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens 

Ook het optrekken of plaatsen van constructies en het functioneel samenbrengen van materialen 
waardoor een constructie ontstaat, 1s niet toegelaten zonder voorafgaande vergunning. 

4 De vaststellingen van de stedenbouwkundig inspecteur worden op zich niet betwist. 

De percelen zIJn smds de verhuur meer en meer gebruikt om er containers en allerlei ander materiaal op te 
plaatsen. Uit de aard van de materialen bhJkt dat er geen sprake is van een louter agrarisch gebruik 
Bovendien vindt de opslag ook plaats op een perceel dat gelegen 1s m natuurgebied, wat nefast 1s voor de 
fauna en flora en de b1od1versiteit. 

5 De betwist de inbreuken niet. Als verhuurder had hij een 
zorgvuldigheidsplicht en diende h1J de nodige mspannmgen te leveren om de ongeoorloofde stockage op 
het terrein, die de visu zichtbaar was, te doen ophouden. Pas op 29 september 2020 heeft h1J met een 
aangetekend schnJven m gebreke gesteld en de huurovereenkomst van 31 juli 2016 
opgezegd3• 

6 betwist wel z1Jn aansprakeliJkhe1d. H1J werpt op dat niet hij, maar de 
de percelen huurde die deze op haar beurt onderverhuurde aan de (o.a. groenafval), de 

(o.a. containers) en de (o.a. buizen) . De diverse voertu igen en caravans 
geplaatst door andere personen om er tijdelijk in te verbhJven of te wonen, o.a. door 

1s bestuurder van de en heeft de huu rovereenkomst voor dE 
afgesloten. 

2 KB van 7 apri l 1977 
3 Stuk 3 van de 

1 

werden 
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Hoewel hij op de hoogte was van de inbreuken die waren vastgesteld en hij b1J z11n verhoor op 5 februan 
2019 had aangegeven dat h1J er voor zou zorgen dat alles weg zou z1Jn tegen maart 2019, heeft h1J hier 
geen gevolg aan gegeven. Meer nog, h1J sloot nieuwe huurovereenkomsten af met de en 
andere verenigingen. Dat de containers zouden toebehoren aan en deel zouden 
uitmaken van een kunstproJect, doet geen afbreuk aan de onvergunde toestand. 

7 Ondanks aanmaningen en hercontroles, werd herhaaldehJk vastgesteld dat de situatie nog niet 
gew1Jzigd was. 

8 Besluit· tenlastelegging A is bewezen voor 

De 1s schuldig aan tenlastelegging B. 

5 STRAFTOEMETING 

1 Van diegenen die goederen verhuren, mag worden verwacht dat ZIJ zich aan de reglementermg 
houden. Dat niet doen, tast niet enkel het fundamenteel recht op een behoorlijke huisvesting aan, het 
brengt ook direct mensenlevens in gevaar en het schaadt de gezondheid, in vele gevallen van personen die 
:zich reeds in een sociaal en maatschappelijk zwakkere positie bevinden. 

1s actief in de tuinbouwsector. H1J moet beseffen dat natuurbehoud ook buiten de serres of 
buiten zijn eigen activiteiten belangnJk is. Het gebruiken van percelen in agrarisch en natuurgebied voor 
andere doeleinden, waarbij aanzienlijke hinder wordt veroorzaakt voor het milieu en de omgeving, 1s niet 
toelaatbaar. 

2 vraagt, in ondergeschikte orde, voor het gevat dat de rechtbank hem schuldig zou 
bevinden, dat de rechtbank een bemiddelingspoging zou bevelen in het kader van een minnehJke schikking 
op grond van artikel 6.3.12/4 VCRO. De overeenkomst tussen de en de 

zou ondertussen beemdigd zijn en de zou door de in gebreke gesteld 
zijn om het terrein te ontruimen De rechtbank stelt vast dat hier geen stukken van 
bijbrengt. 

De rechtbank gaat niet in op de vraag van •· H1J kreeg al de mogelijkheid om een minnelijke 
schikking aan te vragen naar aanleiding van de aanmaning van 10 apnl 2018, waarop niet 1s 
ingegaan. 

Ook op de mleidingszittmg van 9 juni 2021 heeft hier niet om verzocht. Bovendien betwist 
ziJn verantwoordelljkhe1d en roept hiJ de bemiddeling pas in als ondergeschikt middel in 

zijn conclusie voor het geval de rechtbank hem schuldig zou bevinden. 

3 Om de beklaagden het ontoelaatbare van hun handelen te doen inzien en herhaling te voorkomen, 
legt de rechtbank een geldboete op van 500 euro, te verhogen met opdeciemen. 

De rechtbank gaat niet m op de vraag tot opschorting van de uitspraak van de veroordeling. Dergelijke 
gunstmaatregel 1s maatschappehJk niet verantwoord nu de beklaagden gedurende verschillende Jaren en 
tot op heden hebben nagelaten om (vnjw1lhg) de nodige herstelmaatregelen uit te voeren. 

De rechtbank staat wel gedeeltelijk uitstel van straf toe voor een aantal beklaagden om hen geen 
onredelijk zware straf op te leggen, gelet op de hoofdellJke veroordeling tot het uitvoeren van de 
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1 Het openbaar ministerie heeft in dossier met rolnummer 21L000957 de verbeurdverklaring 
gevorderd van de huurgelden die ., en de 

verkregen hebben door de verhuur van de site in de periode van 1 september 2017 tot 30 
september 2020 (34 maanden), meer bepaald: 

41.200 euro lastens en de (verhuur aan en 
de aan respectieve lijk 1.000, 1.100, 1 200 en 1.300 euro per maand); 
17.000 euro lastens en de 1 (verhuur aan aan 500 
euro/maand). 

De beklaagden betwisten deze vordering. 

2 Als b1Jkomende straf kan de verbeurdverklaring van de ontvangen huurgelden worden 
uitgesproken. De huurgelden zijn te beschouwen als illegale vermogensvoordelen die rechtstreeks. Uit het 
m1sdnJf zrJn verkregen4• 

De overeenkomst van 31 juli 2016 voor de huur van het serrecomplex werd afgesloten tussen de 
en de 1. Vanaf 1 september 2017 vond er bewoning plaats m het 

serrecomplex tot 16 JU ii 2019 (vaststellingen van de w1Jkagent). Nadien zou enkel er 
verder bhJven wonen zijn . 

Met van de sloot de m april 2020 een huurovereenkomst af 
voor de huur van een deel van de serre. 

3 De rechtbank stelt vast dat niet de hele serre bestemd was voor bewoning. De hoofdact1v1te1t was 
het telen van groenten en andere activiteiten. Op één bewoner na, werd geen bewoning meer vastgesteld 
na 16 Juh 2019. 

Het zou kenne liJk onredeliJk zijn om het volledige bedrag van de huurgelden als illegaal vermogensvoordeel 
verbeurd te verklaren. 

Ook 1s niet aangetoond dat en de huurgelden m persoonl1Jke naam 
hebben ontvangen Deze kwamen toe aan de vennootschappen die de goederen verhuurden . 

4 De rechtbank raamt de illegale vermogensvoordelen lasten de op 4 400 
euro (22 maanden x forfa1ta1r 200 euro/maand) voor de periode van september 2017 tot Juh 2019. 

Voor de worden de illegale vermogensvoordelen geraamd op 1.200 euro (6 maanden x 
forfaitair 200 euro/maand) voor de periode van april 2020 tot september 2020. Voordien diende 1 

niet te betalen voor z1Jn verbhJf op de site 

De rechtbank beveelt de verbeurdverklaring van deze vermogensvoordelen op grond van artikel 42,3° en 
43b1s van het Strafwetboek. 

4 Artikel 42,3° van het Strafwetboek 
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1 De wooninspecteur heeft m dossier met rolnummer 21L000957 een herstelvordering opgemaakt 
en deze overgemaakt aan de procureur des Kor11ngs. 

De woonmspecteur Is partIJ (etser tot herstel) m de strafprocedure 

De wooninspecteur heeft lopende de strafprocedure een geactualiseerde herste lvordenng mged1end en 
aangepast aan de nieuwe indeling van de gebreken vanaf 1 Januari 20215• 

De woonmspecteur vraagt de rechtbank om: 

• de beklaagden m so/1dum, minstens de ene bij gebreke aan de andere, te veroordelen om 

o Aan het pand gelegen m , kadastraal gekend 
onder , een andere bestemmmg te geven 
overeenkomstig de bepalingen van de VCRO, het zij het pand te slopen tenzij de sloop 
verboden is wegens wettelijke, decretale of reglementaire bepalingen, 

o Ondergeschikt, renovatie-, verbetenngs- en/of aanpassingswerken uit te voeren (dit Is het 
herste l van de conform1te1t zoals beschreven in artikel 1.3,§1,8° VCW) waardoor het pand 
voldoet aan de minimale kwahte1tsvere1sten Na het doorgevoerde herstel mag het pand 
geen gebreken van categorie Il of 111 vertonen en mag er geen sprake zijn van 
overbewoning; 

o Het herstel van het pand bmnen een termijn van 10 maanden na de uitspraak uit te 
voeren, en dit op straf van een dwangsom van 150 euro per beklaagde per dag vertraging 
in de uItvoermg van de herstelmaatregel; 

• De wooninspecteur en college van burgemeester en schepenen van de gemeente 
te machtigen, voor het geval het herstel niet bmnen de door de rechtbank gestelde termijn wordt 
uitgevoerd, ambtshalve m de uitvoering ervan te voorzien en te zeggen voor recht dat de 
woonlnspecteur gerechtigd is de kosten te verhalen op de beklaagden. 

• De woonmspecteur en het college van burgemeester en schepenen van de gemeente 
te machtigen om de eventuele kosten van herhuisvesting te verhalen op de 

beklaagden. 

• De beklaagden te veroordelen tot de kosten van het gedmg 

3 De herstelvordenng van de wooninspecteur 1s wettig en is gemotiveerd vanuit het oogpunt van 
elementaire ve1lighe1ds-, gezondhe1ds- en woonkwalite1tsvereisten . De herstelvordenng van de 
wooninspecteur is niet kennehJk onredelijk. 

De herstelvordermg Is ontvankehJk en gegrond zoals hierna bepaald. 

8 DE HERSTELVORDERING VAN DE STEDENBOUWKUNDIG INSPECTEUR 

1 De stedenbouwkundig inspecteur heeft m dossier met rolnummer 21L000858 een herstelvordering 

5 Art ike l 20b1s §1 Vlaamse Wooncode, zoals van toepassing vanaf l Januari 2021 en artikel 3 43 Vlaamse Codex Wonen 
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ingediend waarbij hij de veroordeling van en de vraagt, in sol 1dum of 
de ene bij gebreke van de andere, om de percelen gelegen aan de in 

, kadastraal gekend als ., te herstellen in de 
oorspronkelijke toestand binnen een termIJn van 6 maanden na het tussengekomen vonnis, op straf van 
een dwangsom van 250 euro per dag vertraging, meer bepaald: 

Het verw1Jderen van de containers en alle ander materiaal, materieel en afval van de 
percelen en 
Het staken van het strijdig gebruik van deze percelen voor het plaatsen van allerlei 
materiaal, materieel en afval 

De Hoge Raad voor het Handhavingsbeleid gaf positief advies. 

2 De illegale situatie op de percelen zorgt voor een manifeste verstoring van de plaatsehJke ordening 
en het landelijk karakter van de omgeving 

De herstelvordering Is ontvankelijk en gegrond. 

Voor het geval de percelen met binnen de door de rechtbank gestelde termIJn in de originele staat worden 
hersteld en dat het stnjdige gebruik niet staakt, machtigt de rechtbank de stedenbouwkundig inspecteur 
en de burgemeester om ambtshalve in de uitvoering ervan te voorzien . en de 

dienen de hieraan verbonden uitvoeringskosten te vergoeden. 

9 KOSTEN, BIJDRAGEN EN VERGOEDINGEN 

De beklaagden zijn elk een bijdrage verschuldigd aan het b11zonder fonds tot hulp aan de slachtoffers van 
opzettelijke gewelddaden en de occasionele redders en aan het fonds voor Juridische tweedeliJnsb1jstand. 

De beklaagden worden veroordeeld tot de kosten van de strafvordering, zoals hierna bepaald. Er wordt 
ook een verplichte vaste vergoeding opgelegd voor de kostprijs van het verloop van de strafprocedure 

10 DE BURGERLIJKE VORDERINGEN 

1 heeft zich burgerlijke partij gesteld tegen 
er 

HIJ vraagt een prov1s1onele schadevergoeding van 1 euro voor de overlast die h1J ondervindt. 

2 heeft op de zitting toegelicht dat h11 de vorige eigenaar is van de site. De site werd 
verkocht naar aanleiding van een fahng, 10 jaar eerder, aan . H1J woont nog steeds naast 
de site. 

Door het verloederen vah de site (zijn vroegere levenswerk) en het feit dat er allerhande constructies en 
afval op de site opgestapeld liggen en actIvIte1ten zonder vergunning worden uitgevoerd, ervaart hiJ 
hinder. 

HIJ vraagt voorlopig maar 1 euro als schadevergoeding, in de hoop dat de site wordt opgeruimd en de 
herstelvorderingen van de woonmspecteur en de stedenbouwkundig inspecteur worden uitgevoerd . 
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3 De vorderrng van Is ontvankelijk en voorlopig gegrond, behalve voor wat betreft zijn 
vordering die gericht Is tegen en . Deze personen z1Jn met gedagvaard 
als beklaagden rn het strafdossier. 

11 TOEGEPASTE WETTEN 

De volgende artikelen bepalen de bestanddelen van de m1sdn1ven, de strafmaat en de toepassing van de 
taalwet; 

Artikel 40, 42, 43b1s, 50, 65 en 66 van het Strafwetboek; 
Artikel 1.3§1, 3.1, 3.33, 3.34, 3.43, 3.46 van de Vlaamse Codex Wonen, 
De artikelen en wetsbepalingen vermeld onder de tenlasteleggingen, 
Artikel 1 en 8 van de Wet op de opschorting, het uitstel en de probatie; 
Artikel 11, 12, 14, 16, 31 tot 37 en 41 van de Wet van 15 juni 1935 op het taalgebruik in 
gerechtszaken. 

12 UITSPRAAK 

De rechtbank beslist na tegenspraak. 

De rechtbank voegt de dossiers met rolnummer 21000858 en 21000957 samen om er m één vonnis 
uitspraak over te doen. 

Op strafgebied 

Ten aanzien van 

De rechtbank: 

• Verklaart tenlastelegging Bin dossier met rolnummer 21L000957 bewezen voor 

• Veroordeelt voor deze feiten tot het betalen van een geldboete van 4 000 euro, 
zijnde 500 euro verhoogd met 70 opdeciemen, met een vervangende gevangenisstraf van 14 
dagen bij niet betaling. 

• Staat uitstel toe voor 3.500 euro van de geldboete gedurende 3 Jaar. 

• Veroordeelt ook tot het betalen van: 

o een bijdrage van 200 euro aan het fonds voor de hulp aan de slachtoffers van opzettelijke 
gewelddaden en de occasionele redders; 

o een b1Jdrage van 22 euro aan het fonds voor juridische tweedelijnsb11stand; 
o een vaste vergoedmg van 50 euro voor de beheerskosten m strafzaken; 
o 1/6 van de kosten van de strafvordering m dossier met rolnummer 21L000957, voorlopig 

begroot op 1/6 van 355,38 euro 
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• Veroordeelt voor deze feiten tot het betalen van een geldboete van 4.000 euro, 
zijnde 500 euro verhoogd met 70 opdeciemen, met een vervangende gevangenisstraf van 14 
dagen b1J niet betaling. 

• Staat uitstel toe voor 2.000 euro van de geldboete gedurende 3 jaar 

• Veroordeelt ook tot het betalen van: 

o een bijdrage van 200 euro aan het fonds voor de hulp aan de slachtoffers van opzettehJke 
gewelddaden en de occasionele redders; 

o een biJdrage van 22 euro aan het fonds voor juridische tweedeliJnsb1Jstand; 
o een vaste vergoeding van 50 euro voor de beheerskosten in strafzaken; 
o 1/6 van de kosten van de strafvordering m dossier met ro lnummer 21L000957, voorlopig 

begroot op 1/6 van 355,38 euro; 
o ½ van de kosten van de strafvordering in dossier met rolnummer 21L000858, voorlopig 

begroot op½ van 323,64 euro 

Ten aanzien van 

De rechtbank: 

• Verklaart tenlastelegging A m dossier met rolnummer 21l000957 bewezen voor 

• Veroordeelt 
zijnde 500 euro verhoogd 
dagen bij niet betal ing. 

voor deze feiten tot het betalen van een geldboete van 4.000 euro, 
met 70 opdeciemen, met een vervangende gevangenisstraf van 14 

• Staat uitstel toe voor 2.000 euro van de geldboete gedurende 3 Jaar. 

• Veroordeelt ook tot het betalen van: 

o een bijdrage van 200 euro aan het fonds voor de hulp aan de slachtoffers van opzettelijke 
gewelddaden en de occasionele redders; 

o een b1Jdrage van 22 euro aan het fonds voor Juridische tweedehJ nsbiJstand; 
o een vaste vergoed ing van 50 euro voor de beheerskosten in strafzaken; 
o 1/6 van de kosten van de strafvordering m dossier met rolnummer 21L000957, voorlopig 

begroot op 1/6 van 355,38 euro; 
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Ten aanzien van de 

De rechtbank: 

• Verklaart tenlasteleggmg B m dossier met rolnummer 21L000957 bewezen voor de 1. 

• Veroordeelt de voor deze feiten tot het betalen van een geldboete van 4.000 euro, 
z11nde 500 euro verhoogd met 70 opdeciemen. 

• Veroordeelt de ook tot het betalen van : 

o een bijdrage van 200 euro aan het fonds voor de hulp aan de slachtoffers van opzettelijke 
gewelddaden en de occasionele redders; 

o een bijdrage van 22 euro aan het fonds voor jund1sche tweedehjnsbijstand, 
o een vaste vergoedmg van 50 euro voor de beheerskosten m strafzaken; 
o 1/6 van de kosten van de strafvordering m dossier met rolnummer 21L000957, voorlopig 

begroot op 1/6 van 355,38 euro. 

• Beveelt de verbeurdverklaring van 1.200 euro aan illegale vermogensvoordelen lasten de 
1, 

Ten aanzien van de 

De rechtbank· 

• Verklaart tenlastelegging B m dossier met rolnummer 21L000858 bewezen voor de 

• Verklaart tenlastelegging A 1n dossier met rolnummer 21LD00957 bewezen voor de 

• Veroordeelt de voor deze feiten tot het beta len van een geldboete van 
4 000 euro, zijnde 500 euro verhoogd met 70 opdeciemen 

• Veroordeelt de ook tot het betalen van: 

o een b11drage van 200 euro aan het fonds voor de hulp aan de slachtoffers van opzettelijke 
gewelddaden en de occasionele redders, 

o een bijdrage van 22 euro aan het fonds voor juridische tweedehJnsb1jstand; 
o een vaste vergoeding van 50 euro voor de beheerskosten m strafzaken; 
o 1/6 van de kosten van de strafvordering m dossier met rolnummer 21L000957, voorlopige 

begroot op 1/6 van 355,38 euro, 
o ½ van de kosten van de strafvordering in dossier met rolnummer 21L000858, voorlopig 

begroot op½ van 323,64 euro. 

• Beveelt de verbeurdverklaring van 4.400 euro aan Illegale vermogensvoordelen lastens de 
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Ten aanzien van de 

De rechtbank: 

• Verklaart tenlastelegging B in dossier met rolnummer 21L000957 bewezen voor de 

• Veroordeelt de voor deze feiten tot het betalen van een geldboete van 4.000 euro, 
z1Jnde 500 euro verhoogd met 70 opdeciemen. 

• Staat uitstel toe voor 3.500 euro van de geldboete gedurende 3 Jaar. 

• Veroordeelt de ook tot het betalen van: 

o een biJdrage van 200 euro aan het fonds voor de hulp aan de slachtoffers van opzetteliJke 
gewelddaden en de occasionele redders; 

o een b1Jdrage van 22 euro aan het fonds voor juridische tweedelljnsb1Jstand; 
o een vaste vergoeding van 50 euro voor de beheerskosten in strafzaken; 
o 1/6 van de kosten van de strafvordering in dossier met rolnummer 21L000957, voorlopig 

begroot op 1/6 van 355,38 euro. 

De vordering tot herstel van de wooninspecteur 

De rechtbank· 

• Verklaart de herstelvordering van de wooninspecteur ontvankelijk en gegrond als volgt: 

• Veroordeelt , de de 
en de hoofdelijk om 

o aan het pand gelegen in , kadastraal gekend 
onder , een andere bestemming te geven 
overeenkomstig de bepalingen van de VCRO, hetz1J het pand te slopen tenz1J de sloop 
verboden is wegens wettelijke, decretale of reglementaire bepalingen; 

o Ondergeschikt, renovatie-, verbeterings- en/of aanpassingswerken uit te voeren (dit 1s het 
herstel van de conformiteit zoals beschreven in artikel 1.3,§1,8° VCW) waardoor het pand 
voldoet aan de minimale kwaliteitsvereisten. Na het doorgevoerde herstel mag het pand geen 
gebreken van categorie Il of 111 vertonen en mag er geen sprake zijn van overbewoning; 

• Zegt dat dit dient te gebeuren binnen een termijn van 10 maanden na de betekening van dit 
vonnis, en dit op straf van een dwangsom van 150 euro per dag vertraging in de uitvoering van de 
herstelmaatregel. 

• Machtigt de wooninspecteur en het college van burgemeester en schepenen van de gemeente 
voor het geval het herstel niet binnen de door de rechtbank gestelde termijn 

wordt uitgevoerd, ambtshalve 1n de uitvoering ervan te voorzien en te zeggen voor recht dat de 
woonmspecteur gerechtigd 1s de kosten te verhalen op de beklaagden. 

• Machtigt de woonrnspecteur en het college van burgemeester en schepenen van de gemeente 
om de eventuele kosten van herhuisvesting te verhalen op de beklaagden. 
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De rechtbank· 

Kamer es 
p 20 

• Veroordeelt en de hoofdelijk tot het uitvoeren van het 
herstel in de oorspronkelijke toestand en het staken van het strijdig gebruik van de percelen 
gelegen aan de , kadastraal gekend als 

er , wat inhoudt. 

o Het verwijderen van de containers en alle ander materiaal, materieel en afval van de percelen 
en 

o Het staken van het strijdig gebruik van deze percelen door het plaatsen van allerlei matenaal, 
materieel en afval. 

• Zegt dat dit dient te gebeuren binnen een termijn van 6 maanden na de betekening van dit vonnis, 
op straf van een dwangsom van 250 euro per dag vertraging. 

• Machtigt de stedenbouwkundig inspecteur en de burgemeester van de gemeente 
om ambtshalve in de u1tvoenng van de herstelvordermg te voorzien indien en de 

de herstelmaatregelen met binnen de gestelde term ijn hebben uitgevoerd. 

De burgerlijke vordering van 

De rechtbank: 

• Veroordeelt en 
schadevergoeding van 1 euro aan 

• Houdt ambtshalve de burgerhJke belangen aan. 

tot het betalen van een voorlopige 

Dit vonnis 1s gewezen en uitgesproken m openbare zitting op 18 mei 2022 door de Rechtbank van eerste 
aanleg Leuven correctionele zaken, kamer CS: 

, rechter 
in aanwez1ghe1d van een magistraat van het openbaar mmistene, zoals vermeld op het proces-verbaal van 
de openbare terechtzitting, en met b1Jstand van griffier ,. 

(get) (get.) 




