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In de zaak van het openbaar ministerie

TEGEN

, peboren e op ; . wonende
lc *
Op de zitting afwezip cn vertegenwoordigd door mr. G. Demin, advocaat te Leuven,

Beklaapd fe :
In de periode van | september 2007 tot 25 mei 2009,

Bij inbreuk op de artikelen 2, 3, 5, 6, 15, 17 en 20 van het deereet van 1S juli 1997
houdende de Viaamse Wooncode, als verhuurder, onderverhuurder of diegene dic het
goed ter beschikking stelt, een woning die niet voldoct aan de vercisten van urtikel §
rechtstrecks of via cen tussenpersoon verhuurd of ter beschikking gesteld te licbhen,
numelijk het ., gelegen aan de te

verhuurd aan ren

En beklaagd wegens de tenlastelegging zoals hierboven nader omschreven onder
andere te horen veroordelen tot de bijzondere verbeurdverklaring van cen bedray: van

£ 9.001€, hetziy 17 maanden huur aon 533EUR/mannd.
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J. DE PROCEDURE
1.1.
De rechtbank nam kennis van:
- de stukken van het onderzoek
- de dagvaarding van beklaagde om te verschijnen voor deze rechtbank,

dewelke werd overgeschreven in het hypotheckkantoor te
- de besluiten en stukken van beklaapgde

Ne¢ rechtbank hoorde :

- het Openbaar Ministeric in zijn vordering
- de raadsman van heklaagde

De rechtbank beslist ua tegenspraak.
La.

"De strafvordering is regelmatig en tijdig ingesteld en is ontvankclijk.

2. DE TENLASTELEGGING
2.1,
Beklaapde wordt vervolgd voar deze rechtbank wegens het verhuren in de periade
van | september 2007 tot 25 mei 2009 als verhuurder van een appariement gelepen te
terwij! dit appartement niet voldeed nan de vereisten van

artikel S van de Viaamse Wooncode,

Beklaapde betwist deze tenlastelepping.,

2.2.
Beklaagde verhuurde tezamen met de waarvan beklaagde de
zaakvoerster is, bovengenoemd appartement aan bij

huurovereenkomst van |8 augustus 2007 cn ingaande op 1 scptember 2007.

Op 19 december 2007 richtte de huurster cen schrijven aan bek Liagde waarbi) 2ij
meldde dat cr een aantal herstellingen nodig waren in het appartement duar e peen
witrm water was, het todet lekte, het binnearegende en de verwarming in de
hadkaimer mict werkte.
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Blijkbaar gat beklaagde geen yevoly ran dit verzoek van e huurster 1ot hersielling
} E gde o 4 4 k
gezien ev op 7 upril 2008 door de stad . dienst huisvesting een
woningonderzoek werd gedaan.

Hicrbij werden de volgende vaststellingen gedaan: het afvoerwater in het toilet bleef
lopen, er waren losse stopeontacten in de leefruimte, er was cen onvakkundipe
verbinding van stroomvoerende geleiders aan het keukenplafond, de verbinding,
tussen het aansluitkanaal en het afvoerkanaal waren niet verdicht, de atdekplaat hing
tos en volgens de huurster(s) was er sprake van vochtinsijpeling via het plafond maar
dit was volgens de dienst huisvesting niet zichtbaar bij het onderzock.

Uit het onderzoek bleck ook dat er cen risico was op elektrocutic en cen gevaar op
CO-vergiftiging.

De . en beklaagde kregen de tijd om herstellingen te dacn tof 26 mei
2008 cn hadden op datum van 14 november 2008 nog steeds niet de nodige bewijzen
hinnengebracht inzake de beloofde herstellingen.

De dienst huisvesting vroey daarop cen geschikrheidsonderzoek bij de wooninspectic
van Viaams-Brubunt inzake de gchele woning pelepenop de . tlc

Bij een wooninspectie in het apparternent op 3 februnr 2009 werd vastpesteld
door de wooninspecteurs dat:

- de spoeling van het toilet bleef lopen

- er crnstige veiligheidsrisico’s waren betreffende de elektneitent. Er was
rechtstrecks clektrocutiegevaar in de leefruimte. Er waren verschillende
stopeontacten die los aan de inuur hingen, waardoor geleiders onder spanning,
aanraakbaar werden. Er was onrechtstreeks clektrocutiegevaar in de keuken.
Aan het platond 1n de ketiken witren cen aantal geleiders onder spanning
orcchtstreeks aanraakbaar

- CO-vergiftiging: de schouwaansluiting van de gaskachel in de leefruimte wus
niet volledig atgedicht aangesloten op de schouw. Hicrdoor was er een
ernstig risico op CO-vergiftiging.

De wooninspecteurs kwamen tot het besluit dat het appartement 42 strafpunten had
(3 strnfpunten van het gecbouw), ongeschikt was en onbewoanbaar (omwille van het
risico op clektrocutic/brand en CO-vergiftiging).

Op 20 apni] 2009 werd de woning ongeschikt/onbewounbnar verklaird biy beslunt van
e burgemecster van de stad

Op 1 oktober 2009 stelden e wooninspecteurs vast dat het appartement nict-
onpeschikt was. Er waren herstellingswerken uitgevoerd.



v

Phaprbiges LT LERLY b 1] 202 (2R ARTERER I M) tlaas o

2.

Beklangde verwijst naur de pluatsbeschrijving van 31 augustus 2407 om aan te tonen
dat het appartement wel degelijk voldeed aan de vereisten van artikel § van de
Vlaamse Waoncode op | septeatber 2007.

Deze pluatsheschrijving is echter zeer summier en peeft geen aanduiding inzeke de
toestand van het toilet, de elekiniciteit en de schouwaansluiting van de gaskuchel in
de leefruimte van het appartement

Het is dus niet geweten in welke toestand deze onderdelen van het apparternent zich
hevonden hij het aangaan van de hunrovereenkomst.

De omschrijving dat het appartement in het algemeen in goede stuat is, volstout nict
o aan te tonen dat het appartement voldeed aan de vereisten van artikel § van
de Vlaamse Wooncode op 31 uugustus 2007,

Reeds bij sehrijven van 19 december 2007 meldde de huurster trouwens dat het
toilet Iekte zodat op deze datum reeds het appartement niet meer voldeed van de
vercisten van antikel § van de V6iamse Wooncode, De huurster zou beklaapde
trouwens teeds diverse malen voarheen mondeling hebben gevrangd om de nodige
herstcllingen te doen.

Het kan dus warden aangenomen dat de gehreken in het apportenient | dewelke
werden vasigesteld ap 7 upril 2008 en 3 tebruari 2089 en waardoor het appartement
nict voldeed uun de vercisten van artikel S vin de Visamse Wooncode. reeds
aunweelg waren bij de annvang vin de huur op 1 september 2007,

24.

Reklnapde voert aan dat zij de hierstellingen na het bezoek van de dienst huisvesting
op 7 april 2008 vonit heell kunnen vitvoeren/laten uitvoeren daar de huurster peen
tocgang verschalte tot het appartement.

Reklanyde zou zich derhalve hebben bevenden sn een toestand van vvertacht
Vaooreerst dient opgemerkt te warden dat de huurster reeds bii schrjven vin 19
docember 2007 uin heklnagde om herstelling vroeg van de pebreken ann hel
appartement,

Incien de huurster beklnagde weigerde tocpang te verschatlten, had bekliagpde 2ich
cchiter stewds kunnen richten tot de vrederechter om toesnng te bekomen tot het
appartement an alzo de gebreken te verhelpen die toch zeer ernstig van sard waten
(ondermecr risico op elektrocutic, CO-vergfiping cn brand).

ki is derhalve geen sprake van overmacht in hoofde van beklagde,

Het is duideligk dat beklaagde niet de nodige stappen heett ondemomen om o
hemstelling van de gehreken in het appartement wer e pin.

4
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2.8,

Het staat voldoende vast dat beklaagde wetens en willens een appartement heefl
verhuurd vanaf 1 septeruber 2007 dat niet voldeed aan de vereisten van artikel S van
de Vlaamse Wooncode.

De tenlastelegging is dan ook bewezen in hoofde van beklaage,

Het teit dat de mede-cigenaar is van het gehouw waarin het appurtement

is gelegen. doet nicts terzake. Het stoat immers vast dat beklaagde de inbreuk
heelt begaan zowel als vertegenwoordigster in rechte van de als in
cigen naam.

3. DE STRAFMAAT

Het openbaar ministerie vorderde cen straf van 6 muaanden met uitstel van
tenuitvoerlegging en een geldbocete van 500 curo. ’

Beklaagde vroeg de vrijsproak. Ondergeschikt vroeg zij om cen opschorting van de
nitspraak van veroordeling,

De rechtbank houdt rekening met het feit dat beklangde nop cen blanco stratrepister
heeft. Bovendien lijkt beklaagde tot enig schuldinzicht te zijn pekomien. Beklnagde
liet de nodipe herstellinpen witvocren aan het desbetretfende uppartement.

Anderzijds moet bekluagde besefien dat haar gedrag niet te tolereren valt, crmee
relening houdende dat hel verhuren van derpelijke appartementen levensgevaarhipk s
voor de bewoners van het appartement zclf en de omringende appartementen,

Het ziclh moeten verantwoorden voor cen strafrechtbank is ¢en  voldocnde
wanrschuwing geweest voor bekluagde om zich in de toekomst in regel te stellen.

De rechtbank is van oordeel dan aan beklaagde een opschorting van de uitspragk van
veroordeling gedurende S joar kan worden toegestuan voor de teilen waaraan zij zich
schuldig pemaakt heett,

Naast de veroordeling tot de kosten van het anderzock, wordt cen verplichte vaste
vergoeding opgelegd voor de kastprijs van het verloop vin de stealprocedure. Het
bedrag hiervan wordt bij koninklijk hesluit bepaald i het tanet in stratzuken.
Actueel bedroagt deze vergoeding 25 curo.

4. DE VERBEURDVERKLARING
D¢ procureur des Konmings vorderde schrittelijk de verbeurdverkluring van de

peldsom van 9,061 curo of 17 muanden huur aan $33 euro per muand
overeenkomstiy artikel 42, 37 Sw.,
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Overeenkomstig het bepaalde in artikel 6, tweede lid van wet van 29 juni 1964
betreffende de opschorting, het uitstel en de prabatic kan de rechtbank indien de
opschorting van de uitspraak van verocordeling wordt tocgestaan, Je bijzondere
verbeurdverklaring uitspreken op schriftelijke vordering van het openbaar ministeric
(vzic ook G. STESSENS ¢n P. TRAEST, Meer mogelijkheden tor inheslagname cn
verbeurdverklaring in stratzaken, R 17, 2003-2004. ur. 27, p. 105&-1059).

Artikel 42,3 ¢ Sw. heeft betrekking op de verbeurdverklaring, van de
vermogensvoordelen die uit het misdnjt voortkomen.

Hct spreckt voor zich dat het vermagensveordeel dat voortkomt uit het misdnjt con
appartement te verhuren dat niet voldoet aan de vercisten van artikel 5 van de
Viwarnse Wooncode, bestaat uit de door de huurster betaalde huur.

Beklaagde hetwist niet dat de betaalde huur gedurende 17 maanden 9.061 curo
hedroeg.

Beklaagde voert aan dat zij slechts voor de helft eigenares was van het pand gelegen
mtn de te

Dit bewijs wordt door beklaagde niet geleverd. De koopakte van het appartemnent
vermeldt één koper/eigenaar,nl. de Beklangde geett mict uan hoe proot
haar aandeclhouderschap is in de

Lhit onderzock ter zitting blijkt evenwel dat het gaat om cen familicvennootschap en
heklaagde zaakvoerster 1s van de

~ Beklaagde toont niet aun dat zij slechts gerechtigd was op een deel van de

huurgelden. (n de huurovereenkomst die beklnagde voorlegt (zic stukkenbundel)
onthreekt ¢én paging, meer bepaalde de pagina in.b.t. huurprijs alsook op welke
rekening de huurgelden gestort dicnden te worden..

Er is dun ook geen reden om aan te nemen dat beklangde slechts gerechtipd was op
de hellt van de ontvangen huurgelden.

Duarnanst voert beklaagde auan dat 1) en cen dading hebben afgesloten
met de huurster, waarbij een bedrag werd betaald aan de huurster van 6.500 curo.
I herhij 2zou cen bedrag van 4.556 curo aan huurgelden terugbetanld 2.

(it de door beklaagde bijgcbrachte kopic van deze dading blijkt dut dit bedrag van
6 SO0 curo hetrekking heeft op de terugbetaling van cen deel van de huur,
gerechtskosten, terugbetaling waarborg en schadevergoeding o.a. in het kader van
cen procedure die gevoerd werd voor de vrederechter. De duding werd afpesloten
tussen de huurster, beklaagde en de

Beklaapde toent nict uan dut zij persoonligk een bedrag vian 4.556 curo heeft
terugbetaald ann huur,

Het bedrag van de vermagensvoorcelen (9.061 curo) zoals pevorderd door het
openbaar ministeric wordt door de rechtbank aanvaard.

&
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Gelet op het feit dat beklaagde nog peen soortpelijke veroordeling heclt opselopen
en de verbeurdverklaring dient te worden aanzien als een straf in hoofde ven
beklaagde, wordt aan beklaagde een uitstel van tenuitvoerlegging (oegestaan voor de
helft gedurende een periode van § jaar.

5. DE HERSTELVORDERING VAN DE WOONINSPECTEUR

Bij schrijven van 12 november 2009 mcldde de raadsman van de woonnspectic
Viaams-Brabant dat de door deze laatste pestelde herstelvordering zonder voorwerp
was geworden gezien alle gebeeken waren hersteld.

6. DE BURCERLIJKE VORDERING

[De rechtbank houdt averecnkomstig artikel 4 V. T.Sv. ambtshalve de burgerlijke
helangen aan.

7.’ TOEGEPASTE WETTELIJKE BEPALINGEN

Bij deze uitspraak past de rechtbank onder meer de volgende wettelijke bepalinpen
toe:

- 42-43is van het Stratwetboek

-2,3,5,6,15,17, 20 en 20ter van het decreet van 15 juli 1997 houdende de Viaamse
Wooncode

- 1-3-5-6-8 Wet 29 juni 1964

-4 VTSv,

- 194-195 van het Wetboek vin Strafvordering

- 91, tweede alinea K.B. 2R decernber 1950

- 2-11-12-13-14-31-32-34-35-36-37-41 wet 15 juni 1935 op het gebruik van de talen
in perechtszaken.
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UITSPRAAK

De rechthank beslist na TEGENSPRAAK van de heklaagde
1. Over de stenfvordering

De rechtbunk verklasrt de tenlaswelegging bewezen,

De rechtbank kent aan beklaagde het voordeel van de opschsrting van de uitspraak
van veroordeling toe gedurende ecn periode van 5 jaar.

De rechtbank lept de kosten, tol op heden begroot op 100,63 euro. ten laste van
beklaapde.

De rechtbank legt aan de beklaagde voorts een vergoeding van 25 curo op.

De rechithank verklnart met toepassing van artikel 42,3¢ Sw. verbeurd: het bedrag
vun 9.061 eura doch verleent ultstel van tenuitvoerlegging voor de helft van dit
bedrag gedurende een periode van S jaur.

De rechthank zegt voor recht dat melding van dit vonnis zal pemaakt worden inde
rand van de overschirijving van de dagvaarding op het hypotheekkantoor van
I, confortn artikel 84 Fypotheekwet:

2. Over de herstelvordering

De rechtbank stelt vast dat de herstelvordering zonder voorwerp 1s geworden.
3. Over de burgerlijke vorderingen

De rechibunk houdt de burgerlijke belangen avereenkomstig artikel 4 V. T.Sv.
ambtshalve aan.

DIT VONNIS WERD UITGESPROKEN in dec openbare terechtzitting van de
ceventiende kamer op de hierboven arageduide datum waar tegenwoordip waren:
mevrouw F. VERSTRAETE, kamervoorzitter, rechter

mevrouw 3. HAUBEN, rechter en de heer S. DE PEUTER, rechter

de heer G, SCHOORENS, substituut-procureur des Konings

de heer Ko EVERAERTS, priftier

feeOK. EVERAERTS {ct) SO DE PELITER
{pehB3. HALBEN (pet) F VERSTRALTE





