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B·ESTUtJRLIJKE INLICHTING 
Griffienr. ·: 2014/ ifto5 
Not.nr. .: (3E 66.97 .31'2Jto~sw3 

RECHJBANK VAN .EE.RSTË AANLEG OOST-VLAANDEREN 
Afdeling Gent 

VONNIS 

Ce:>rr.eçtionele recht.bank 
Kamer: -21d, 1. teehter 
Datum: 17 juni 2014· 

In ·de zaak van het openbaar .ministerie tegen: 

411. 6 1. • · -- ·-· J, arbeider, geboren te op 
wonenae te. 

· 2. :, zelfstandige, geboren te : op 
A 11 ~'"'J won~na.e te Lj . d 

beklaagd van: 

de ee~te e.n qe tweede 

.A. 

Om het .wanbeddjf uitgevo.erd te hebben of om aan .de uitvoering ervan 
rechtstreeks medegewerkt te '!')ebben, door enige daad, tot de uitvoer:ir:IQ 
zodanige hulp :verleend te :hébben dát .zonder .zijn bijstand het misdrijf o i~t 
kon gepleegd worden, · 

bij inbreuk ·op.de artikelen 1, 2, 99 '§ 1-7° (en :§ 3), ~ 46-1 °~ 147, 148, 149 êri 
204 van het decreet houdende de organisatie v~n de ruimtelijke ordenj r.Jg 
dd. 18 mei 1999 (BS 08.06. 1999)· de bij art 99 § 1 bepaálde handelir:lgen, 
we~en of wi~.igingen ·zonder voorafgaande ver:gunning1 ite hebben 
uitgevoerd,. voortgezet ~f in stand gehol!Jden, 

fn èen ·g~bolJW het aantal woongel~e.nheden. ~e h~b~n gewijzigd; die 
bestemd zijp voor. de .huisvèsting van een geZin of een aîieenstaande, 
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ongeacht of hef gaat om een eengezlnswotling een etagëWOtün:g, een 
~at9.ebol;lW een o${yçi_i~ ()f·~n. al. qan ni~t: gemeubleerde ka.mer 

meer :bepaald 

een: e.eng·ezinswoniög te hebbèn heringenëftt :tot èeri meergezinswonirng 
rnet2 ~Qdi:Q~$ en ·een Q!;.!ple{(appartement 

:, kadastraa[ gekend als 
., eigendom :van 

geboren te: . 

ap wonende: te 
. en van 

op wonende te 

te : Jn 4' peljode v.an 28.08~2008 tot 01.11'.2008 

13. 

~~ . 

Om thet wanbedrijf uitgev.oerd te hebben of om aan de uitvoer-ing ervan 
rechtstfeeks •medegewerkt fe hebben, door enige .daad., -\<:>t de uitVqeri_hg 
zodanige hulp verleend· te hebben daf .zonder :iîjn bijstand het misdrijf niet 
kon- gepleegd worden, · 

. . 

bij inbreuk op artike.l 4.~. 1.r vc:m de Vlaams.e Codex Ruimtelijke Ordening, 
zonder voorafgaande 

·vergun:r.ing een woning .te hebben opgesplitst ·of in een. gebouw het aantal 
wooiigèle~ienheden dlè 

hoofdZakelijk bestemd zijn voor de huisvesting vari een gezin of een 
alleènstaande te hebben gewijzigd, 

Of!geaÇnt .of het ;gaat om een: eengezinswoning, een. etágewóning, ~n 
ftatgel;>oi,JW, een ,~tudio of een al :dan. 

niet. gelnelllbiieeräè .·ká-mer 

meer bepaald 

éeli niëer:g~inswQn.ing r.net 2. $tt,!djo's ~n een 'duplexappartement .ver:dér te 
hebben heriAgelichttöt' een mëergezinswonîng mët 4 studio's 

·geooten te 

;gëbötèn te: 

1 op 
en van. 

:; op 

t. eiger.~dom van 
;, W<!>nende: t~ · ., 

wonende fe ., 

deze feitèn zijn stratbaär g~t~lçJ door strafPaar :ge$teh:f d~m.r artikel ·s.-1..·1. 
~' 1-·) '0 va.r~ de Vlaamse Codex · · · · 
Rûinitèlijké Óf'd.ening; 

te : l:n de periode van 01 ~09.20.0.9 tot 01.12.20.09 
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vermogehsvoordèël ': Àrt..42 èri 43 ·BÎs $~W;fii. 

·teven.s gediigvaard teneind~- ;z;ich. oye_reen.kornsUg art-. 42 en 43bis van 'het 
Strafwetboek, te:.hotetl verootdelen :tot de bijZondere verbeurd~rk}~ring 
van een ~d.JCt9- van 20"070 euro · 

zijnee 

hetzij de vermogensvoordelen die rechtstreéks uit hët misdrijf zij_n 
v~r:kr~en, . -
hetzij goederen en-waài'dën die.\n· de phiats erv~m zijn gesteld,, 
hetzjJ in_kQm~ten wt 'belegde ·voordelen, 

waar.bij de r:e.chter, ihdien de zaken niet klïni:len ·worden gevonden' rn het 
.vërmoger:t: v~n de bekl.a.~gde,. de geldwaarde· er:van di entte rameA { het 
equivalent bedrag). · 

Berekening: -

huuropbrengst van: 

--twee st.l,ldio's en, het duplexappartement :in de periode van 01 . .1'1.2008 tot 
0 1.. 01 .201:0· aan een. inaandèlijkse· huurprij~ van; r~s~ctj~velijk 360, -3SO en 
480 euro:: 14'·maan:cJen x 1.1:90 euro= 16.660 e·u'to (st. 94)· 

-4 wederrechtelij ke ~tudio's in· de periode van 01.12.2010 tof 0 1.01 .201~ 
aán ·een maàndeljjkse nuurprijs van respectievelijk 380, 36_0, 350 en.450 
euro: 13 maanden x 1.540 euro·=-20.020 euro (st. 95) 

-totaal 38.22Q·euro- onverhuurde periodes* 18.150 euro= 20.070 euro (st. 
95) 
*(1'5 x 1 :oèo ·euro := 16.3~0 e~,Jro. 
4 x 450 ··euro = 1.800 euro) 

PROC.EPU RE. 

1. De rechtbank nam inzage van dë stukken; wan c;te- rec~tspleging. 

De dagv.aarding Wërd; regelmatig bet~k.end.. Oe: dag~aarding werd 
overgesch.reven PP. tlet hypotheekkantoor . op .1' mei. 2Ö14:. be 
dagvaarding veiiTièldt d~ kac;tastral~ pr:ns~hr;ijVing .van: .het onroerend. goed 
da.t l'l.~t voor:wer;p. is .van d~: teolasteleggtr'igen en identificeert de eJg,en_a_~:r 
ervan zoals voorg~chreve!'l door d~ wetgeving 'inzake hypo'tfleken. 

Bij de ~h~ndel_ing van de zaak en in d_e pi'o~tukken werd gébruils 
gemaakt ván de N'edèi1andse taaL. 
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D_e· beklaagden we.rden g~d'ägvaard óllJ te· versd:ljjneo op de Qpenöäre · 
f~~itting van 2ó mei 2CH4. 

2. Oe. recRtbank. nam op de zi~ing ·va.n 2.0 mei 20.14ikëhnis· van:: 

- ·de vor.derin!J van l:let openbaar niinistèr.ie, uitgespro.ken door · 
i., eersté substituut•prQcureur d'~ KQrtings; 

de ~.rste en de twe·edë :beklaagde, . ·-· ·-·, en .- · 
, ·in .hun niic:fdelen van verdeatgtng, voorgedrageo ooor 

henzelf en :bijgest~~n door· meéster 
ÇJçbtoca~t: ·te: ., ate voor oetae 
beklaagden· de gunst van de opschortîr:l9 van. oe uitspr.aak v~n de· 
veroordÇiir;tg vra~t; 

het negatief adyies. van het openbaàr ministerie· betreffend~· de 
g~vräàgde opschorting voor de ee~t~ bekla.agde en· .haar •positief 
advies betreffende de gevraagde opschorting voor ·de tw~de 
beklaagde, 

3~ De verJaring van de strafvordering is :op heden hiel' ingetreden. 

STRAfREGHTSUJK 

Feiten 

4.. Op 1!5 apru·201.0 steJt qe stedenbouwkundig ambtenaar van de $tac;i 
próëes-verbaal op <:>mdat ·naar ~an·leiding van een vraag tot 

t oekenning van .meerdere h!.li~nummers werd vastgesteld dat de WQning 
gelegen •te . , kada.straal gekend ·als 

~rceeln_urnro.er : (en .inmiddels eigenQOm v~.n 
: en i wef'Q Qm,gevormd ván ëen 

eeligetihswoning tot: meerg~nsworiing._ Vplgens· · werd de 
woning in 2008 heFingeticht vän 2 appartementen na_ar 4 stud.io~s: Bij 
naziëht van de facturen die hij bezorgd~ kçm men vaststellen dat er 2 grote 
periodes van w~~.amheden aáh héf pai'ld waren" tUS$.Em 28 augustiJS 
2008 ~n: 20 ·tlovember. 2008 waren er "grote werker.i" ;zcoals het ·plaatsën van 
nreuwe ramen .en een daki van 8 septèmbér 2009 .tot ·14 september 2009 
was eF· de opspl~ing_ van de :verdiepingen. veridaarde dat 
het paria door liem en zijn echtgenQte w~rd aangéköèht bij openbare 
verkoping ïl:l 2008 .. Uit n~iCht:van de bewonershistoriek b~k .c:Je wo.nin!J in 
4007' AOQ eeh éel1g8Zinswoning te :zijr:l geweest: H!J t'ou toen ·,de 
bei:!edenver.dieping. hebben ·qpgesplitst In 2 studio's in pla~ts van een 
duPlexappartement dat het gèlijkvlaers. en de eerste verdieping innam. De 
vefdèré QpsplitSirtg gebeurde volgens .h.em d~n in de periode luss·en 

. I 
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september 2009 en december 2009. Er werd: geen .architect. aangesteld 
voor cteze· werken, Op het mqment. van vernoor werden aue. 4 de: 
w()ongelegenheden verhuurd. 1 Verklaarde· toen bereid te zijn. 
om· de. woriing tef\!.9 om te vormen na.areen e.enge~inswonJng .. 

Op .6 mààtf 2011i Veddaarde : dat hij tot dan riiets l:lad: 
ondernomen omd$.t hij' ver:Qt;lre: ~appen van de :dienst stedenboUW 
afwachtte. :. verkiàatde ·toe·n. dat Zij :niet op de hoogte was 
van de· stand van h.et !'!os·sïer om.d.at zij dit volledig overtiet aan haar 
echtgenoot: · · 

op· 19 april 2012: v.errldaarde 
véï'Î<oèht was. 

dat het pand inmiddels · 

s. Uit een. 'bij het strafdossier gevoe~de kopie yan de 
verkeepovereenkomst tussen er:~ :· en dé 
koperS ; en : van 10 januart 2012 blijkt dat 
de· b~l<Ja.agden verklaarden d~ "qp 'het goed een bouwovertreding rust 
welke erin · bestaàt dat· de ëigeridóm naar ~n meergezinswoning werd 
omgevormd zonder d.at. de vereiste. verguor'ling .is aangevr:a.agd. n. De 
kopers verklaarden op-hun kosten te zufien .zorgen voor. ;dè regularisatie 
van deze ·Overtreding. 

6. Op 7 jul,i 201~ vorderde het college van burgemeester en 
sChepènen van de Stad het herstel naar ·de oorspronkelijke toestand 
(eengeiinswoniAg). P'er brief van 14 jQii 2012 t;leeft de gewestelijk 
stedenbouwkundîg· inspecteur zîch aangesloten .bij deze herstelvordèring. 
De Hoge Raad voor het Handh.avingsbeleid adviseerde op 23 september 
~01 1 positiefover deze herstelvordering. 

Uit een bri~f van 8 rnei 2.014 van·. de.Afdeling bouw- e.lil woontoezicht van de 
Städ: : blijkt dat. de hei'Stelvordenng inmiddels fliltegtaal vrijwillig werd 
uitgevoerd. door de nieuwe eigenaars van d.e woning. 

Beoorcteling 

7. De .feitelijke gedragingen. d.ie wor.d.en ten laste gel~d ~an de 
beklaagde ziljn: 

het herinriehten ~.n ·een ~ngezinswoning tot een 
meergeiihswonih_g met 2 studio's en eèn duplexappartement in de 
perï:ode van 28 ~ugustus .2008' tot ~ november 2008 
(terilastele(J'ging.A); 

het verd.erzetten van deze herinr.ict'lting van een meergézii'lswoning 
met 2 studio's. ên; een duplêxappartement tot een 
meergezit:tswoning met: 4 studio's in de periode van 1 september 
2009 tot 1 december 2009 {tenlastelegging .8).. · 



Rechtbank v(3'n eerste aanlegrGröst.VIaanderên, Afdeling Gent, kamer 2td, not. Nr. :GE.66,97.312-2010 

Deze e.oncrete fe:itelijJ<e, gedragîngen worden in de ·teatas.t~l~·g_ingeo .A 
ve.n:neld ~~~ ~n :inb~Y.k op-lilet. artikel 99, §·1, r van het decrëet liloudende 
de oi'ganis.atie· Vár'l de ruimtelijJ<e ordening van '18 m·ei 1999 
i("Stedenbouwdecreet") 'd~t tot 1 ~pt~ml::>er .2009 be.paalde dat niemand 
zonder stedenbQuwkundîgé vèrgunfiliiig in1 een ·Qèbouw het aantal 
woongelegenheden mag wijzigen die ·t;este.md Zij n voor de huisvesting van.: 
een ~~n Qf een alleenstaande, ongeacht ·of het gaat ·om èen. 
eengeZinswoning, een etagew.Qaing,, een natge~vw. -een studip of .een al 
-d.an niet ~emeubfleer.d.e kamer., · 

Artikel 146, 1 o ·Stede.ril)otJWd.eçreet: stelde $t.~fbaar diegene di~ . onder 
.meer, dè bij :de artike.len 99 bepaalde handelingen,. wèr:ken ofl WijZigingen 
hetziJ ZQnd~r voorafg.aande ve:munntng,, hetzij' ~in strij~ met ·de vergunning, 
be~ij na, verval... vernjetigiAg: of het verstrijken van de tennijri van de 
vergi:lnr:~ing, .hetzij in geval van. schorsing van de vergunning, uitvoert, 
v.Qo$et .Qf in :staAd ho~;~.dt:: 

Sinds 1; 's.eptember 2009, start van ·d.e incnmi.natieperi.od.& voor de 
tenlasteleggÎiilg B,, zOn cleze handelingen een iribre:uk op. artikel 4 .2 .. 1, ·r 
Vlaamse Codex Ruimtelijke· Orderiing1 ("VCRO.). Het uitvoeren en· 
voo~e.U;en. van dergelijke haRdelingen is ~fi:afbaar gesteld door artikel 
6J .1 .• 1° VCRO en wèl. met dezelfde straffen als v.ootheen ir:t :bet 
Stedenbouwdecreet. 

8. Uit de gegevens van !:)et strafdossier en de behandeling van de 
zaak op de tetechtZittilig is. gebleken dat de feiten,. veorwer,p van de 
tenla$teleggingen A en ~a. bewezen z_ijn vo.or de bekla~gde.n. .De. feiten 
werden. dopr .hen ook niet betwist. terterechtzitting. 

9. Dè .feiten, ·voorwer.p. van de tetîlasteleggingen A èrï B, zijh de 
·opeenvelgende ·en voortgezette uitVoering v.an een ze.lfde :misdadig. opzet 

1 0~ . 1De peklaagden st~de.n het eigen belang bover;r het belang dat de 
gemeenschap heeft bij een goede ruîmtelijke ordening en biJ een stedelijk 
b~Je.içt dat., om redenen v~n· ·ruimtelijke ordening_ en wooobeleid, wonîngen 
tegen het Wijzigen. van· het aantal woongefegenheden beschermt. 

Zowél 1. als : w~rden in het verleden al eens 
veroordeeld door"eèn politiereChtbank. 

1 -werkt als; atb.èider~. Hij vër1dáardè: tèr .tétècl:itzittilig 
maandelijks 1/AOO euro te verdienen. ::werkt als ·zelfstandig. 
kapster . . Zij vetkla~r:d~ ter terechtzitljng maandelijks ,800 euro .te· verdienen. 
ZiJ hebben samen .2 kinderen·. · 
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De bepalingen v~n dè arti.kelen 42, 3° er:J. 43pis, tweede lid Sw. en h-et 
algemeen rechtsbeginsel dat de straf persoonlijk ·· is, laten ·de re~hter nie~ 

.. toe verschillende personen hoofdelijk tot één ·straf. te veroordelen. Het 
tofaalbedr~g dàt ·wordt verbe~:.~r,d verklaar,d wordt d~arqm bij' he.lftel'il 
verdeeld ·over de :twee beklaagden, dus· elk. een bédràg van ··1 C!H)ÖO ël:iro. 

Ingevolge ·de Wet va-n 11~ februari 2014 houdende diverse maatreg~le.n~ ter 
verbetering val'lJ de invordering van :oe ver:mogensstraffèn ·· én .. de 
gerechtskosten in strafZakeiil (I) (B.S. 8 apl'il 2014) werd artikel 6 van ·d~ 
wet van ~.9 jotti tse4 betreffende de opsch.o.rting, bet uitstel en dé pi"obätie 
gèwijzigd in· die zjn· ~at de ten.uityoertmtng: ViU1 c:te veroordeling tot een 
ve~urdve~aring niet langer kan worde·n; uitgesteld• Deze wetsWijzigiog: 
ho~:.~dt ~n· s~e~hg i.n zodat voor feiten geP,Ieegd; vóór. 18 aprif 2014, 
.zoals in casu, de' verootdeling tot ve:rbeurdverrldaring wel nog :kan worden 
uitgesteld (artikel 2-Slrafwetboek). 

De verbeurdver:kl'aring wordt voor elke .öeklaagde ·Opgeiegd niet uitster van. 
de tenuitvoerlegging. Pit moet gelden als· voldoend:e waarsclluwirig naar de 
toekomst. · 

13. D~ · bei(J~agden. moeten ·ook elk een! vaste ·vergoeding vo.or 
.beheerskosten ïn strafzaken betal~n. (alit,ikel .91 , tweede lid van hel 
'Kon'in.kl,ij,k Besluit · van 28 december 1950 houdehdé hèt ~!gemeen 
reglement op· de gerecht~kosten in strafzaken). Oeze vergoeding bedtaagt 
51,20 euro. · 

STEDENBOUWKUNDIG tiERSTEL 

14. Gelet op de·. brief van 8 mei '201.4 van qe Afd.~ling bouw- en 
w<;>ootoe;zicht v~n de Stad : blijkt dat de herstelvordeiiiig van het 
college van burgemeester en sqh~penen van de Stad : en 'Van de 
geweste.lijl< stedenbouwkundig inspecteur inmiddels zonder VQ<;>rwerp is 
geworden. · 

BURGÈR~t;CHTEUJK 

15. Gelet op h~ mogelijke best;i.SA: van schade vero'orzaald. door dè· 
p~wezen verklaarde misdrijyeri, ·worden de buJ"9erl.ijke. belangen 
ambtshalve aang~ho~q~. 
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Or:n d~e .rede,nen, en gê.let op de volgend~ ~rti;kelen : 

art. 1 t 1"2; 14, 1'6i 31 , 32, ·34 .. :35, 4-1Wet"v.an -15 Juni 1.965; 
.art. 4 Wet ~~n 17 ~pril 1. 878 - ·WfJt. he:>ÇJdenc;le· de voorafg~ande titel van het 
Wetbeek van Strafvoittering; · 
.art.. 1 &2. 1:82, 1 a4, 185 § 1, 189',: ·:1'90, 1'94; 195: Wet~oek varn Str~fve.rder:ing.; 
.art. 1, 2, 3, 7, 42, 43bls, 5ö, 65. Hd 1, 66, ~oo StrafWetboek en de. artikëlen 
•e.n wetsbe:palim:gen aangeha:ald io de. tenlastel~ggingen.. zo.als hiervoer 
omschreven; 

· .art: 11 Bijzondere wet· van 8 august1:1s 1980 tot hervorming der instellingen; 
.art. 9.1' ·tweede l_iç_j van h.et Koninklijk ee~luit Vtil'l za december 1950 
houdende hèt algemeen reglement óp de gérechtskostèn Tri strafzaken; 
art 1 ~§t, 1 o ,.2o en §2), 3; 'S, 6, 8,. 1:3· en 14· van c:te W.et van 2:9 juni t964; 
.alsook .de ;overige wetsbepalfngèn aangehaald: in fn:iidig vonnis 

de rèchtbäiik., :t'ecl:lt doende op tegenspráàk, 

STRAFRECHTELIJK 

ZfJQt (fat cte feiten, voorwerp van de tenlasteleggingen A era 'B; bewezen zijn 
voor de: be~làagden. · 

Gèlast, met zijn instemming voor de :beweze-n ver.kl.aard.e .feiten .samen, de 
ops·chorting van de uitspraak van de veroeFdeling voor de bekl~agde, 
gedurende een. termijn van 3J•ar·van~f hedem. · 

Beyeelt de bijzc:mct~m'. v'rb,~;~r<lvfrldarirag van 10.~000 eyr.9, ~jnde het 
ecr.uMllei'it van de vetniogensvóotdelen die reëhtstreeks uit dë misdrijven 
zjjh ver.JQ-egen, op grond van de artikelen 42 en 43bis van het strafwetboek. 

Verteent ult$tel van ·tenuitvoerlegging voor wat betreft de b~zondere 
vatbeut.dverklaring voor de. duur van 3 ja~r. 

Ge.last. met haar instemming en voor de beWëzeit vetklaarde feiten sáméli, 
dé öpschorting v:an d.e •ui~prc~ak van de verQo.rd.eHng voQr (te bek.l~_agd,,. 
gedureade ·een termijn van 3 jaàr vanáf hédén. 
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Beveelt de bijzondere ver~u_rQv.erklaring van 1.0.000 euro, .z~nde het 
equivalent varr1 dé vermogensvoordeien die. rechtstreek~ ujt c;i~ n:!isdrijven 
::zo;ijt:l verkregen, op·!grond van de :artikelen .42 en 43bis: van .het Strafwetooek 

V~ri~e.nt uitstel van tenuitvoerlegging voor- wat bettaft de bijzondere 
verbeurdverklaring voQr·de d~:.~ur van ·3· j~ar. 

KQST.EN. 

Veroordeelt de: be~aagden elk tot betaling van de vaste vergoeding voor 
beheerskosten in Sträfzakèn van :51 ,20 euro .. 

VerQordeeit de beklaagden hoofdelij~ ·tot; dE:l· gerectatskosten, voor het 
openbaar ministerie begroot qp 96,08 eurö. 

STEDENBOUWKUNDIG HERSTEL 

S.telt vast dat de herstelvordering van ·het college van burgemeest~r en 
schepenen van de Stld: en van de gewestelijk stedenbouwkundig 
inspecteur tonder voorwerp is. 

BURGÉRRECHTEUJK 

Ho1,1.dt de 'burgerlijke ~langen voor wat betreft: de bewezen verlda~rde 
misdrijven: ambt~halve aan. · 

Aldus ·gewezen en uitgesproken op· c::l.e openbare terechtzitting van 17' juni 
2014, 

Aanwezig: 

', voorzitter; ·--~ 
;, ·~rste subStituut-procureu~S"i(o'nings ; 

r, griffier. 




