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IN DE ZAAK VAN: 

met onderneminasnummer 
gelegen te 

met maatschappelijke zetel 

- eiseres -
hebbende als raadsman meester advocaat met kantoor te 

TEGEN: 

WOONINSPECTEUR van het VLAAMS GEWEST, met ondernemmgsnummer 
0316 .380.841, met burelen gevestigd te 1000 Brussel, Havenlaan 88 bus 22; 
- verweerder -
hebbende als raadsman meester advocaat met kantoor te 

VERLEENT DE BESLAGRECHTER HET HIERNA VOLGENDE VONNIS. 

I. DE RECHTSPLEGING: 

1. 1. De zaak werd Ingeleid biJ dagvaarding die op regelmatige wijze werd betekend op 
21 apni 2023. 

1.2. De part1Jen werden bij monde van hun advocaat in hun middelen en conclusies 
gehoord op de openbare terechtzitting van dinsdag 30 mei 2022, waarna de debatten 
werden gesloten, de zaak 1n beraad werd genomen en voor uitspraak werd gesteld op 
heden. 

1.3. Het dossier van de rechtspleging en de overtuigingsstukken van de part1Jen werden 
door de beslagrechter Ingezien. 

1.4. In toepassing van artikel 748blsGer. W. wordt de laatste conclusie van de partiJen 
beschouwd als een alomvattende syntheseconclus1e die de gedlnglnle1dende akte en de 
overige conclusies vervangt. Een argument dat niet als zodanig opnieuw wordt verwoord 
doch louter steunt op een verwijzing of referentie naar een eerder in dezelfde aanleg 
genomen conclusie of gedinglnleldende akte, en dus verwijst of refereert naar een voor de 
toepassing van artikel 780, eerste lid, 3° Ger. W. onbestaande conclusie of 
gedinglnleldende akte, dient dan ook met beantwoord te worden (zie ook Cass., 26 mei 
2011, www.cass.be en RABG Men kan de feitenrechter geen 
onwettigheid verwijten wanneer deze oordeelt, bij toepassing van artikel 748bis Ger. W., 
geen uitspraak te moeten doen over een In een syntheseconclus1e niet hernomen eis, noch 
die uitspraak te moeten aanhouden. 

Het beantwoorden van een vordering die In de inleidende akte of voorgaande conclusies 
werd gesteld en niet werd hernomen m de syntheseconclusie. maakt een miskenning uit 
van artikel 1138, 2° Ger. W. (Cass., 29 maart 2012, 
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II. DE VORDERINGEN: 

2.1. De eiseres vordert: 

(1) de bestreden beschikking tot aanstelling van notaris gewezen op 21 
maart 2023 m de zaak gekend onder rolnummer te vernietigen, 
(2) te zeggen voor recht dat het uitvoerend beslag op onroerende goederen dat werd 
betekend bij exploot van 9 Januari 2023 nietig, minstens ongegrond, Is en de opheffing 
van dit beslag te bevelen, 
(3) te zeggen voor recht dat de eiseres geen dwangsommen verschuldigd is, 
(4) de verweerder verbod op te leggen de dwangsommen in te vorderen, minstens de 
schorsing van de tenuitvoerlegging te bevelen tot wanneer de dwangsomrechter zich zal 
hebben uitgesproken, 
(5) in ondergeschikte orde, aan de eiseres de toelating te geven om het beslagen pand 
onderhands te verkopen, en 
(6) de verweerder tot betaling van de gedingkosten te veroordelen. 

2.2. De verweerder vordert: 

(1) de afwijzing van de vordering als ontvankehJk doch ongegrond, en 
(2) de eiseres te veroordelen tot betaling van de kosten van het geding. 

III. BEOORDELING: 

3.1. B1j arrest uitgesproken op 6 november 2020 door de 1ode correctionele kamer van 
het hof van beroep te Gent werd de eiseres, samen met de heer 
veroordeeld tot herstel van het pand gelegen te door 
uitvoering van renovatie-, verbeterings- of aanpassmgswerKen om net pana te laten 
voldoen aan de minimale kwallte1tsvere1sten van artikel 5 van de Vlaamse Wooncode, 
binnen een term1Jn van toen maanden nadat het arrest in kracht van gewijsde is gegaan, 
op straffe van verbeurte van een dwangsom van 150,00 euro per dag vertraging en per 
beklaagde. 

Bij arrest van 11 mei 2021 werd het cassatieberoep tegen het arrest van 6 november 2020 
verworpen. 

Deze beslissingen werden betekend bij exploot van 28 juh 2021. 

Op 6 december 2022 werd krachtens deze uitvoerbare titels een bevel voorafgaand aan 
uitvoerend beslag betekend lastens de huidige eiseres met navolgende overschrl)vmq op 
het kantoor rechtszekerheid op 12 december 2022 onder de referte 

Op 9 Januari :?023 werd lastens de eiseres een uitvoerend beslag op het onroerend goed 
gelegen te betekend met navolgende overschnjvmq op het 
kantoor rechtszekerheid op 11 januari 2023 onder de referte 

3.2. Bij beschikking uitgesproken door deze zetel op 21 maart 2023 in de zaak gekend 
onder rolnummer werd notaris met standplaats te 
aangeduid om over te gaan tot de openbare verkoop en de verrichtingen van rangregeling. 

Deze beschikking werd aan de eiseres betekend b1J exploot van 4 apnl 2023. 

Op 21 april 2023 werd het huidige (derden-)verzet aangetekend. 
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3.3. De eiseres verzet zich In de gedinginle1dende dagvaarding in essentie tegen de op 
21 maart 2023 uitgesproken beschikking tot aanstelling van een notaris op grond van 
artikel 1580 van het Gerechtelijk Wetboek. 

In conclusies voegt de eiseres hier betwistingen aan toe met betrekking tot de 
regelmatigheid van de procedure, de verschuldlgdheld van de dwangsommen, de schors1 ng 
van de gedwongen tenuitvoerlegging en het plegen van rechtsmisbruik door de 
schuldeiser. Deze grieven/middelen zullen hieronder door de beslagrechter geanalyseerd 
worden. 

Terecht stelt de eiseres dat zij als beslagen schuldenaar ter gelegenheid van de procedure 
op derdenverzet tegen de beschikking waarin een notaris werd aangesteld grieven kan 
doen gelden betreffende de regelmat1ghe1d van de procedure en betreffende de titel 
waarop de tenuitvoerlegging steunt en/of de actualiteit van deze uitvoerbare titel. 

Dit derdenverzet heeft geen schorsende werking. 

3.4. De eiseres lijkt te insinueren dat de beslagprocedure niet regelmatig zou z1Jn. ZIJ 
voert daarvoor echter geen ernstige argumenten aan. 

Terecht wijst zij op artikel 1580, lid 1 Ger. W. om te stellen dat de verweerder het 
verzoekschrift tot aanstelling van een notaris binnen de maand na de overschriJvmg van 
het beslag had moeten neerleggen, hetgeen in casu niet gebeurd blijkt te z1Jn aangezien 
het beslag werd overgeschreven op 11 januari 2023 en het verzoekschrift pas werd 
neergelegd op 27 februari 2023. Deze termijn van één maand 1s echter niet voorgeschreven 
op straffe van verval of nietigheid zoals de beslagrechter overigens reeds uitdrukkelijk heeft 
vastgesteld in de aanstelllngsbesch1kklng van 21 maart 2023. 

De beslagrechter stelt geen enkele onregelmatigheid vast in het op 6 december 2022 
betekende voorafgaandehjke bevel noch In het op 9 januari 2023 betekende beslagexploot. 

3.5. De eiseres vordert de opheffing van het op 9 Januari 2023 betekende uitvoerende 
beslag op haar onroerend goed. ZIJ voert daarvoor geen middel aan. 

De beslagrechter ziet geen reden om de opheffing van het uitvoerende beslag op 
onroerend goed te bevelen. 

3.6. De eiseres insinueert dat de (verbeurde) dwangsommen zouden verjaard Zijn. 

Ook hier kan de beslagrechter enkel maar vaststellen dat er van verjaring van de verbeurde 
dwangsommen geen sprake is en dat de verweerder het nodige heeft gedaan om tijdig 
verjaringsstuitende bevelen tot betalen te doen betekenen (met name op 5 september 
2022). 

3.7. De eiseres insinueert dat de verweerder niet langer over een schuldvordering zou 
beschikken en dat de herstelmaatregelen uitgevoerd zouden zijn. 

Het bestaan van de schuldvordering (verbeurde dwangsommen) van de verweerder staat 
echter vast. Daarenboven kan enkel maar vastgesteld worden dat de eiseres de door het 
hof van beroep bepaalde herstelmaatregelen niet heeft uitgevoerd en dat ZIJ de 
wooninspecteur geen melding in die zin heeft overgemaakt zodat nog niet ter plaatse kon 
worden gekomen en er op heden nog geen proces-verbaal van vaststelling van de 
uitvoering van de herstelmaatregel voorligt. De verantwoordelijkheid daarvoor ligt 
uitsluitend bij de eiseres (en haar mede-veroordeelde) maar m geen geval b1J de 
wooninspecteur (zie art. 3.46 Vlaamse Codex Wonen). 
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3.8. De eiseres vorde1t m ondergeschikte orde de schorsing van de gedwongen 
tenuitvoerlegging tot wanneer de dwangsomrechter zich zal uitgesproken hebben over 
haar (nieuwe) vordering tot opschorting, vermindering of opheffing van de dwangsom 
(artikel 1385quinquiesGer. W.). 

Het komt de beslagrechter echter In beginsel niet toe om de tenuitvoerlegging van een 
uitvoerbare titel te schorsen. Slechts in uitzonderlijke omstandigheden kan zo'n schorsing 
worden uitgesproken. 

DergeliJke omstandigheden z1Jn (1) misbruik van beslagrecht waarbiJ een schorsing van de 
executie dan kan worden beschouwd als een adequate vorm van herstel van de schade 
ten gevolge van het m1sbru1k van beslagrecht (zie bvb. beslagrechter Antwerpen, 11 
oktober 1984, R.W., 1985-86, 1502), (2) wanneer er over de draagwijdte van de 
uitvoerbare titel een ernstige betwisting rost en er hierdoor onherstelbare schade zou 
worden veroorzaakt {Beslagrechter Brugge, 11 februari 1991, T. Not., 1992, 366), (3) 
wanneer de rechterliJke beslissing waarvan de uitvoering wordt nagestreefd tot stand 1s 
gekomen met flagrante miskenning van fundamentele regels van procesvoering (Cass., 1 
apnl 2004, R.W., 2004-05, 1422) en (4) wanneer de uitvoerbare titel niet langer actueel of 
doeltreffend 1s (DIRIX, E. en BROECKX, K., Beslag, Kluwer, 2010, p. 52 nr. 72). 

In casu zijn er echter geen gronden voorhanden om de lopende tenuitvoerlegging te 
schorsen. Er 1s immers geen enkele sprake van misbruik van beslagrecht of executierecht 
of van rechtsmisbruik ,n het algemeen in hoofde van de verweerder. Deze beschikt nog 
steeds over een uitvoerbare titel die actueel is en waarvan de schuldvordering nog niet 
werd betaald door de beslagen schuldenaar. 

De vordering van de eiseres kan ook op dit punt niet slagen. 

3.9. In uiterst ondergeschikte orde vraagt de eiseres de mogeh1khe1d om tot een 
onderhandse verkoop te kunnen overgaan. Zij formuleert deze vordering m vage termen 
en spec1f1eert niet aan wie en tegen welke pnJs onderhands zou kunnen verkocht worden. 

Overeenkomstig artikel 1568, 4° Ger. W., zoals u1tdrukkehJk vermeld In het beslagexploot 
van 9 januari 2023, beschikte de eiseres over een termijn van acht dagen volgend op de 
betekening van het beslagexploot om aan de beslagrechter elk aankoopbod Uit de hand 
over te maken. Deze termij n 1s voorgeschreven op straffe van onontvankehJkhe1d van een 
bod dat later zou worden gedaan/voorgelegd. 

Op de vraag van de eiseres kan derhalve niet worden ingegaan. 

3.10. De eiseres dient als de enige in het ongelijk gestelde part1J de gerechtskosten te 
dragen. 

De gerechtskosten omvatten onder meer de rechtsplegmgsvergoedmg, zoals bepaald In 
artikel 1022 Ger. W. (art. 1018, sub 6° Ger. W.). Deze rechtsplegingsvergoedmg 1s een 
forfaitaire tegemoetkoming In de kosten en erelonen van de advocaat van de m het gelijk 
gestelde part1J, zijnde de verweerder (art. 1022, eerste lid Ger. W.), en bedraagt 1.800,00 
euro. 

3.11. Huidig vonnis 1s krachtens de wet zelf uitvoerbaar b1J voorraad zonder 
zekerhe1dsstelhng. 
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OP DEZE GRONDEN, 
DE BESLAGRECHTER, 
RECHT DOENDE OP TEGENSPRAAK, 

Met inachtneming van de artikelen 2 e.v. van de wet van 15 juni 1935 op het gebruik der 
talen In gerechtszaken. 

Alle strlJdige en meeromvattende conclusies verwerpende als ongegrond, niet ter zake 
dienend en/of overbodig. 

VERKLAART de vordering van de eiseres ontvankehJk doch integraal ongegrond. 

VEROORDEELT de eiseres tot betaling van de gerechtskosten en stelt deze kosten vast 
als volgt: 

* aan de zijde van de eiseres: 
* kosten dagvaarding: 223,28 euro 

* aan de zijde van de verweerder: 
* rechtspleglngsvergoeding: 1.800,00 euro 

* aan de Zijde van de Belgische Staat: 
* rolrechten: 165,00 euro. 

Huldig vonnrs 1s krachtens de wet uitvoerbaar bij voorraad zonder zekerheldsstelhng. 

Aldus gewezen en uitgesproken in openbare terechtz1tt1ng door de beslagrechter in de 
rechtbank van eerste aanleg Oost-Vlaanderen, afdeling Gent, op 13 JUNI 2023, waar 
aanwezig waren: 

beslagrechter, 
griffier. 
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