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Rechtbank van eerste aanleg West-Vlaanderen - afdeling KortriJk - doss1e1 nummer 

l<AMER M ET EEN RECHTER, RECHTSPREl<ENDE IN CORRECTIONELE ZAl<EN 

Gezien de processtukken 

In de zaak van 

HET OPENBAAR MINISTERIE, 

Eiser in herstel 

p. 2 

WOONINSPECTEUR, met kantoren te 1000 Brussel, Havenlaan 88 bus 22, 
woonstkeuze doend b1J haar raadsman 

Nr 

vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

tegen· 

loco meester 

geboren , ingeschreven te 
, RRN· 

vertegenwoordigd door meester 

Nr 
geboren 

van Belgische natIonallteit, RRN: 

verstek 

, advocaat te 

, ingeschreven te 
, Alias geboren op 

De procureur des Konings vervolgt de beklaagde(n) als dader of mededader in de zm van artikel 66 
van het strafwetboek voor de volgende strafbare feiten 

A verhuren, te huur of t er beschikking stellen, met het oog op bewoning, van niet -conforme of 
overbewoonde woning 
als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking stelt, 
een niet-conforme of overbewoonde woning rechtstreeks of via tussenpersoon te hebben ver huurd, 
te huur gesteld of ter beschikking gesteld met het oog op bewoning, 
(art. 3.34. Vlaamse Codex Wonen van 2021) 

nameliJk een appartement in de kelder van een gebouw gelegen te 
bekend ten kadaster onder 
toebehorende aan 1/ voor de helft in volle eigendom en de helft in vruchtgebruik, 2/ 

voor 1/6e blote eigendom, 3/ 10or 1/6e blote eigendom en 4/ 
roor 1/6e blote eigendom ingevolge erfenis van overleden op 

Tot 1 Januari 2021 strafbaar gesteld door artikel 20 §1, lid 1 Decreet 15 Juli 1997 houdende de 
Vlaamse Wooncode 

1 ' 
' 
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1k_ 
door 

- ---------- -------~~=-----

Ln çl~ periode van 1 ,anuari 2018 tot en met 15 ,urn 2023 

minstens ten nadele van 

2 te 
door 
ten nadele van 

(cfr. st. 8 SD) 
cfr st 8 SD) 

geboren te 
:cfr st 51 SD) 

n de periode van 1 apnl 2020 tot en met 30 september 2020 

geboren 

Gehoord de eiseres in herstel bij monde van haar raadsman voornoemd 

Gehoord de uiteenzetting van de zaak door ;ubstItuut-procureur des Konings, die de zaak 
samenvat en conclusie neemt strekkende tot de veroordeling van de beklaagden bij toepassing van 
de strafwet 

Gehoord de verdediging van de eerste beklaagde m Zijn antwoorden en middelen van verded1gmg 

De behandeling en de debatten van de zaak hadden plaats in openbare terechtzitting. 

1. FEITEN 

Op 19 Ianuari 2021 voerde de wooninspectIe een controle uit in een woning gelegen aan 
Er was een melding van dat een kelder die in 2017 

ongeschikt bevonden was, opn ieuw bewoond zou worden. In 2018 had de politie de slechte situatie 

er ook vastgesteld. 

In het pand was een kelderwoning. Er woonden twee personen Het gebouw had O kleine gebreken 

in categorie 1, 2 ernstige gebreken in categorie Il en O gebreken die een direct gevaar opleveren voor 

de ve11ighe1d of gezondheid of mensonwaardige levensomstandigheden veroorzaken in categorie 111 

De woning had 7 kleine gebreken in categorie 1, 7 ernstige gebreken 111 categorie Il en 1 gebrek dat 

een direct gevaar oplevert voor de veiligheid of gezondheid of mensonwaardige 

levensomstandigheden veroorzaakt 111 categorie 111. 

De huurder verklaa rde dat hij er woonde met Zijn dochter. Het huurcontract ging in op 1 oktober 

2020 en hij betaalde 500 euro huur. Hij had dne maanden waarborg betaald. Het contract was 
afgesloten met de eigenaar, vertegenwoordigd door Hij verklaarde dat hij de woning 

gevonden had via 

woonde, maar na het vertrek van 
verblijven met Zijn dochter. 

de vorige huurder. Nist eerst niet dat hij er 

kreeg hij toestemming om In het pand te 
1roeg 500 euro en de huurder had een contract geeist 
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Nas niet tevreden dat h1J daar verbleef, maar kon hem niet bwten gooien. Er werd na 
de eerste maand huur niet meer betaald. 

Op 26 Januari 2021 werd de woning ongeschikt en onbewoonbaar verklaard 

Nerd op 15 maart 2021 verhoord. Hij verklaarde dat h1J mede-eigenaar van het pand 

was srnds 2017. Daarvoor werd het oand verhuurd Sinds 2017 waren er werken uitgevoerd. HiJ had 
de kelder in 2020 aan 1erhuurd voor de stock van de boven gelegen winkel. Hij 

mocht daar niet wonen. Later ontdekte h1J dat er mensen m de kelder woonden. Die mensen vroegen 

om er te kunnen bliJven wonen en er werd een huurcontract opgemaakt. H1J had nooit huur 
gevraagd. In 2017-2018 was het pand niet verhuurd. Er werd toen gewerkt door arbeiders die elders 

verbleven HiJ wist dat het pand ongeschikt was verklaard en had in 2020 een hercontrole 

aangevraagd, die er nooit gekomen was. H1J zou de vastgestelde problemen oplossen 

kon niet worden verhoord 

Op 24 september 2021 stelde de woonmspectie vast dat er geen reactie gekomen was op de vraag 

naar de herstel van het pand. Op 31 augustus 2021 was er wel een melding van bewoning. 

Op 1 oktober 2021 stelde de wooninspectie vast dat er opnieuw bewoning was. 

Op 17 maart 2022 ontving de wooninspectie een melding dat de renovatie zou z1Jn afgerond De 
wooninspectie vroeg bijkomende informatie, maar die werd niet ontvangen 

Op 15 Juni 2023 vond een hercontrole plaats. De woning had 2 kleine gebreken m categorie 1, 4 
ernstige gebreken in categorie Il en 1 gebrek dat een direct gevaar oplevert voor de veiligheid of 

gezondheid of mensonwaardige levensomstandigheden veroorzaakt m categorie 111 Er was geen 
bewoning. 

2. SCHULD 

2.1 Tenlastelegging A.1 

Onder tenlastelegging A.1 wordt ,ervolgd voor verhuren, te huur of ter beschikking 
stellen, met oog op bewoning, van niet-conforme of overbewoonde woning, m m de 

periode van 1 Januari 2018 tot en met 15 juni 2023. 

De feiten zijn bewezen, gelet op de vaststellingen van de woonmspect1e. 

2.2 Tenlastelegging A.2 

Onder tenlastelegging A.2 wordt 1ervolgd voor verhuren, te huur of ter beschikking 
stellen, met oog op bewoning, van niet-conforme of overbewoonde woning, in in de 

periode van 1 april 2020 tot en met 30 september 2020 

De feiten z1Jn bewezen, gelet op de vaststellingen van de wooninspectie 

Uit het dossier bliJkt immers dat: 

• Er gebreken aan de woning werden vastgesteld die gedurende de mcnminatiepenode reeds 

aanwezig moeten geweest z1Jn Uit het dossier bhJkt immers dat er al eerdere vaststellingen 
van ~n de poht1e geweest z1Jn 
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• De staat van de woning duidelijk was en door iekend oet mgeweest Zijn 

• Uit de gel11klopende verklaringen van de huurders (blad 4 aan PG nr 
en van gebleken rs dat Ie wonrng heeft onderverhuurd Dat 

niet wist dat er mensen in de woning verbleven rs dus ongeloofwaardig, 

gezien de bewoners hem dwdelrJk kenden. 

Wat het moreel element betreft, volstaat het dat bewezen is dat >nachtzaam was.1 

Er moet sprake zijn van een gebrek aan voorzorg of voorz1cht1ghe1d, namehjk dat hrj onvoldoende 

heeft nagegaan of de verhuurde wonrng we l aan de gewestelijke woningkwaliteitsnormen voldeed 2 

Er blijkt niet dat er sprake is van een schuldurtslurtingsgrond.3 Het moreel element rs hrer dus 

weldegelijk aanwezig 

3. STRAFTOEMETING 

3.1 

BiJ het bepalen van de straf van houdt de rechtbank rekening met de aard en de 

ernst van de bewezen feiten en met de begeleidende omstandigheden brj het plegen van de feiten 

De rechtbank houdt ook rekening met de leeftijd en de persoonlijke srtuatre van 

Tot slot houdt de rechtbank ook rekening met de persoonliJkherd van 

onder meer blijkt uit zijn strafrechtelijk verleden. 

zoals die 

De feiten zrjn ernstig. ,erhuurde een woning die rn brJzonder slechte staat was De 
wonrng was een gevaar voor de veihgherd en de gezondheid van de huurders Omgekeerd werd de 

wonrng maar gedurende beperkte trjd onderverhuurd 

is 1aar. Hij werd in het verleden driemaal pohtroneel veroordeeld 

De hierna bepaalde geldboete rs een gepaste straf. Ze kan gedeeltelijk met uitstel worden opgelegd 

Dat zal gelden als waarschuwing voor de toekomst. 

3.2 Sheikh Wajahat 

Brj het bepalen van de straf van houdt de rechtbank rekening met de aard en de 

ernst van de bewezen feiten en met de begeleidende omstandigheden brj het plegen van de feiten 

De rechtbank houdt ook rekening met de leeftijd en de persoonlijke situatie van rot 

slot houdt de rechtbank ook rekening met de persoonlijkheid van 

meer blijkt uit Zijn strafrechtelijk verleden. 

zoals die onder 

De feiten zrJn ernstig. verhuurde een woning die in bijZonder slechte staat was De 

woning was een gevaar voor de ve1lighe1d en de gezondheid van de huurders. Uit het dossier blrjkt 

1 Vgl Rb Oost-Vlaanderen, afdeling Dendermonde 25 maart 2019, www arrestendatabank be. 
2 Vgl Corr Gent 24 Jun, 2008, RW 2008-2009, 1700, noot T VAN0ROMME; Antwerpen 26 )Uni 2013, RW 2013-14, 

afl 13, 503 
3 Vgl Lurk 8 maart 2012, Or pén entr 2013, afl 2-3, 119, P HoET, "Algemeen opzet nood aan 
d1fferent1at1e7", T Straf 2023, 82-83 
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dat de sItuatIe al een tijdje aansleepte Voor de woning opnieuw conform was, werd ze door 

31 opnieuw verhuur. 

s 3ar HIJ werd rn het verleden eenmaal poht1oneel veroordeeld 

De hierna bepaalde geldboete is een gepaste straf . Ze l<an gedeeltehjk met uitstel worden opgelegd 

Dat zal gelden als waarschuwing voor de toekomst. 

4. HERSTELVORDERING 

4.1 Algemeen 

Op 17 mei 2021 heeft de woonrnspecteur zij n herstelvordenng b1j het openbaar mrnIsterre 
ingediend 

Het herstel werd nog niet uitgevoerd. De herstelmaatregel blijft noodzakehJk. De herstelvordenng 

werd afdoende gemotiveerd en is noch onwettig, noch kennelrJk onredehJk. 

De rechtbank moet de herstelvorderrng urtspreken ten aanzien van alle overtreders. 

4.2 Termijn voor herstel 

Gelet op de omvang van de gevorderde werken en de eigendomssituatie van het pand Is een termIJn 

van 14 maanden voldoende als herstelterm1Jn. 

4.3 Dwangsom 

Het opleggen va n een dwangsom als drukkingsmiddel voor het urtvoeren van het bevolen herstel Is 

eveneens noodzakelijk. Het bedrag ervan kan door de rechter bepaald worden zelfs zonder een 

specifiek gevorderd bedrag of hoger dan het gevorderde bedrag. Het volstaat dat een dwangsom 

gevorderd wordt. 

Een dwangsom van 150 euro per dag moet worden opgelegd gelet op het ta lmen om over te gaan tot 

het herstel. Het bestuur heeft er namehJk belang bij dat de veroordeelden zelf de veroordeling tot 

het herstel nakomen gelet op de beperkte overheidsmiddelen, de zware procedure van aanbesteding 

en de lange tijd nodig voor een ambtsha lve uitvoering. Tenslotte heeft de gemeenschap er baat bij 

dat dit ten spoedigste gebeurt Een dwangsom is daartoe het meest efflc1ente middel. 

Er is geen reden om een dwangsomtermiJn op te leggen. 

4.4 Ambtshalve herstel - kosten 

De woonrnspectIe en het college van burgemeester en schepenen van 

gemachtigd om zelf het herstel u,t te voeren indien 

bl11ven dat te doen 

vorden 

n gebreke 

De veroordeling tot herstel blijft de grondslag voor het verhaal op de beklaagde van de kosten van 

een eventueel ambtshalve herstel door de bevoegde overheid of voor een verhaal van herstelkosten 

die de nieuwe eigenaar In voorkomend geval zou moeten maken als gevolg van de door de beklaagde 

gepleegde feiten 
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De eventuele herhu1svestingskosten vallen ten laste van 

wooninspectie en het college van burgemeester en schepenen van 

gemachtigd om die op te verhalen 

5. BESLISSING 

Gezien de artikelen van voormelde tenlasteleggingen, alsook de artikelen 

- 2 en volgende Wet 15.06 1935 op het gebruik der talen in gerechtszaken 
- 182, 184, 185, 186, 189, 190, 194 Wetboek van Strafvordering 
- 38, 405w. 
- 1, 8 §1 W. 29 06 1964 
- 1 Wet 05.03.1952 
- 29 Wet 1.8 1985 

Op tegenspraak ten aanzien van 

Op verstek ten aanzien van 

Op strafgebied 

Verklaart de feiten van tenlastelegging A.2 bewezen m hoofde van 

Veroordeelt Sam1ullah Akban tot· 

p 7 

De 

Norden 

- een geldboete van 4.000,00 euro (=500,00 euro, wettelijk te verhogen met 70 opdecimes, hetzij x 
8) of een vervangende gevangenisstraf van 45 dagen, met uitstel voor de helft van de geldboete 
voor een periode van drie jaar. 

Verklaart de feiten va n tenlastelegging A.1 bewezen in hoofde van 

Veroordeelt ot 

- een geldboete van 16.000,00 euro (=2.000,00 euro, wettelijk te verhogen met 70 opdecimes, 
hetzij x 8) of een vervangende gevangenisstraf van 90 dagen, met uitstel voor de helft van de 

geldboete voor een periode van drie jaar. 

Verplicht ~Ik tot betaling van een bijdrage van 200,00 euro 

(=25,00 euro, wetteliJk te verhogen met 70 opdec1mes, hetz1J x 8), tot financiering van het Fonds tot 
hulp aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en aan de occasionele redders. 

Verplicht !Ik tot betaling van een bijdrage van 24,00 euro tot de 

financiering van het begrotmgsfonds voor de JUnd1sche tweedeliJnsb1Jstand 

Verplicht ~Ik tot betaling van de vaste vergoeding m strafzaken 

van 58,90 euro. 
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Met betrekking tot de gerechtskosten, 

Veroordeelt elk tot de helft van de gerechtskosten, begroot m 
totaal op 424,92 euro. 

Met betrekking tot de herstelvordermg 

Beveelt op vordering van de woonmspecteur aan 

herstel op het pand gelegen te 

,oofdehJk het 
:adastraal gekend 

door het uitvoeren van renovatie-, verbeterings- of 

aanpassingswerkzaamheden (dit Is het wegwerken van de bestaande gebreken), waardoor het pand 

voldoet aan de elementaire ve1lighe1ds-, gezondheids- en woonkwahte1tsvereîsten zoals bedoeld in 

artikel 3.1 van de Vlaamse Codex Wonen. 

Bepaalt de termI1n voor de uitvoering van de herstelmaatregel op 14 maanden na het in kracht van 

gewijsde treden van dit vonnis. 

Legt aan '!en dwangsom van 150 euro per dag vertraging op m 

de nakoming van dit bevel ten voo rdele van de woonmspecteur. 

Wijst :!rop dat de veroordeelde overeenkomstig artikel 3.46 

Vlaamse Codex Wonen de wooninspecteur en het college van burgemeester en schepenen van 

onm1ddelliJk bij aangetekende bnef of door afgifte tegen ontvangstbewijs op de 

hoogte moet brengen wanneer de opgelegde herstelmaatregelen vrijwillig werden of zullen zIJn 

uitgevoerd. 

Zegt voor recht dat de woonmspecteur en het college van burgemeester en schepenen van 

indien het vonnis niet vriJw1llig wordt uitgevoerd binnen voormelde termijn, 

ambtshalve in de uitvoering ervan kunnen voorzien op kosten van de veroordeelde 

Zegt dat de wooninspecteur en het college van burgemeester en schepenen van 

de eventuele kosten van herhuisvesting o~ cunnen verhalen. 

Op burgerhIk gebied 

Houdt ambtshalve de (eventuele) burgerhJke belangen aan overeenkomstig artikel 4 V T Sv 

Alles wat voorafgaat werd overeenkomstig de bepalingen van de wet op het gebruik der talen in het 
Nederlands behandeld. 

:. 
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Aldus uitgesproken te KortnJk, in het gerechtsgebouw, ,n de openbare zitting van de ZEVENTIENDE 
KAMER, op heden t ien juni tweeduizend en vierentwint ig 

Aanwezig . , alleenzetelend rechter, 
, substituut-Procureur des Konings, 
, griffier 




