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KAMER MET EEN RECHTER, RECHTSPREKENDE IN CORRECTIONELE ZAKEN
Gezien de processtukken
In de zaak van.
HET OPENBAAR MINISTERIE,

tegen:

. AQQG

geboren te )op , ingeschreven te
, van Roemeense nationalitert

In persoon

Nr. _,QD\Q:}‘-

, geboren te op , ingeschreven te
, van Roemeense nationaliteit

In perseon

N QA

, Beboren te op , ingeschreven te
van Belgische nationaliteit

vertegenwoordigd door Mr , advacaat te

De procureur des Konings vervolgt de beklaagde(n) als dader of mededader in de zin van artikel 66
van het strafwethoek voor de volgende strafbare feiten;

A als eigenaar het opsplitsen van woning of het wijzigen in gebouw van aantal woongelegenheden
zonder of in strijd met een geldige vergunning toestaan of aanvaarden - feiten vanaf 01 maart

2018

als eigenaar te hebben toegestaan of aanvaard dat, buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2.2.
tot en met 4.2.4. van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, het opsplitsen van een woning of het
wijzigen in een gebouw van het aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de
huisvesting van een gezin of een alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een
etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer, hetzij zonder
voorafgaande stedenbouwlkundige vergunning, verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor
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stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in
strijd met de betreffende vergunning werd uitgevoerd, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken
van de termijn van de betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende
vergunning, verder werd uitgevoerd

(art. 4.2.1,,7°,4.2.2,,4.2.3.,4.2.4,,6.2.1. id 1, 7°, en 6.3.1. § 1 Vlaamse Cadex Ruimtelijke Ordening ;
art 5,1° a), en 6 hd 1 Decreet 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning)

Te op een niet nader bepaald tijdstip in de penode van 8 maart 2017 tot en met 8
november 2018

door : ;

Namelijk het aanvaarden van het wijzigen van het aantal woongelegenheden zonder vergunhing in

een woonhuis op en met grond en alle aanhorigheden gelegen te en )
bekend op het kadaster onder ; L
met een opperviakte van , eigendom van ern om ‘
het oorspronkelijk te hebben aangekocht voor 5% in volle eigendom in onverdeeldheid met

mngevolge akte verleden voor notaris te 2

op 17 september 2010.

De echtgenoten er namen het onverdeelde aandeel van 95% in
volle eigendom over van over ingevolge akte verleden voor
notaris e op 13 april 2011, waardoor zij als enige eigenaar werden in

volle eigendom.

B als eigenaar het gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van grond voor plaatsen van één of
meer verplaatshare constructies voor hewoning zonder of in strijd met een geldige vergunning
toestaan of aanvaarden - feiten vanaf 23 februari 2017 tot en met 31 maart 2017

als eigenaar te hebben toegestaan of aanvaard dat, buiten de gevallen hedoeld in de artikelen 4.2.2.

tot en met 4.2.4. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, het gewoonlijk gebruiken, aanleggen

of inrichten van een grond voor het plaatsen van één of meer verplaatshare constructies die vaor '
bewoning kunnen worden gebruikt, in het bijzonder woonwagens, kampeerwagens, afgedankte -
voertuigen en tenten, met uitzondering van het kamperen op een vergund of van vergunning

vrijgesteld openluchtrecreatief terrein in de zin van het decreet van 10 juli 2008 betreffende het

toeristische logies, hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning,

verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in strijd met de betreffende

vergunning, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken van de termijn van de betreffende

vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende vergunning, werd uitgevoerd, voortgezat

of, buiten het geval bedoeld in artikel 6.1.1. lid 3 van de voornoemde Codey, in stand gehouden.

{art.4.1.1., 3% 4.2.1,, 5% ¢), 4.2.2,4.2.3,, 424, en 6,1.1, lid 1, 3°, en 3 Viaamse Codex Ruimtelijke :
Ordening ; art. 5, 1°, a), en 6 id 1 Decreet 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning)

Te. op 8 maart 2017
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door y

Nameligk het aanvaarden van het gewoanlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van grond voor het
plaatsen van vier caravans zonder vergunning op een perceel grond gelegen te
en bekend op het kadaster onder :

perceelnummer met een oppervlakte van , eigendom var

en om het oorspronkelijk te hebben aangekocht voor 5% in volle eigendom in

onverdeeldheid met ingevolge akte verleden voor notaris
te op 17 september 2010.

De echtgenoten en namen het onverdeelde aandeel van 95% in

volle eigendom over van over ingevolge akte verleden voor

notaris te op 13 april 2011, waardoor zi] als enige eigenaar werden in

volle eigendom.

C opsplitsen van woning of in gebouw aantal woongelegenheden wijzigen zonder of in strijd met
een geldige vergunning - feiten vanaf 23 februari 2017 tot en met 28 februari 2018

huiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2.2. tot en met 4.2.4, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, het opsplitsen van een woning of het wijzigen in een gebouw van het aantal
woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een
alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw,
een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer, hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige
vergunning, verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in strijd met de betreffende
vergunning, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken van de termijn van de betreffende
vergunning, hetzij in geval van schorsing van de hetreffende vergunning, te hebben uitgevoerd,
voortgezet of, buiten het geval hedoeld in artikel 6.1.1. lid 3 van de voornoemde Codey, in stand

gehouden,

(art. 4.2.1.,7°,4.2.2,, 4.2.3.,4.2.4. en 6.1.1. hd 1, 1°, en 3 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening ; art.
5,1° a), en 6 lid 1 Decreet 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning)

Te op een niet nader te hepalen fidstip in de periode van 8 maart 2017 toten met 8
november 2018

doot i

Namelijk het wijzigen van het aantal woongelegenheden zonder vergunning in een woonhuis op en

met grond en alle aanhorigheden gelegen te en bekend op het
kadaster onder met een
opperviakte var , eigendom van en om het
oorspronkelijk te hebben aangekocht voor 5% in volle eigendom in onverdeeldheid met

ingevolge akte verleden voor notaris te op 17
september 2010,
De echtgenoten en namen het onverdeelde aandeel van 95% in

voile eigendom over van over ingevolge akte verleden voor
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notaris te op 13 april 2011, waardoor zi als enige eigenaar werden in
volle eigendam

D gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van grond voor plaatsen van één of meer
verplaatshare constructies voor bewoning zonder of in strijd met een geldige vergunning - feiten

vanaf 23 februari 2017 tot en met 31 maart 2017

buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2.2. tot en met 4.2.4. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, het gewoonlyk gebruiken, aanleggen of inrichten van een grond voor het plaatsen van één
of meer verplaatshare constructies die voor hewoning kunnen werden gebruikt, in het byzonder
woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen en tenten, met uitzondering van het
kamperen op een vergund of van vergunning vrijgesteld openluchtrecreatief terrein in de zin van het
decreet van 10 juli 2008 betreffende het toeristische logies, hetzi] zonder voorafgaande
stedenbouwkundige vergunning, verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in
striyd met de betreffende vergunning, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken van de termijn
van de betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende vei gunning, te
hebhen uitgevoerd, voortgezet of, buiten het geval bedoeld in artikel 6.1.1, lid 3 van de voornoemde

Cadex, in stand gehouden,

(art.4.1.1.,3°, 421, 5% ), 42.2,423,4.24.en6.1.1 id 1, 1°, en 3 Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening ; art. 5, 1°, a), en 6 id 1 Decreet 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning)

Te op 8 maart 2017

doot i

Namelijk het gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van grond voor het plaatsen van vier

caravans zonder vergunning op een perceel grond gelegen te en

hekend op het kadaster onder

met een oppervlalte van , eigendom van en om

het oorspronkelijk te hebben aangekocht voor 5% in volle eigendom in onverdeeldheid met
Ingevolge akte verleden voor notaris te

op 17 september 2010.

De echtgenoten er namen het onverdeelde aandeel van 95% in
volle elgandom over van over ingevolge akte verleden voor
notaris te op 13 april 2011, waardoaor zij als enige eigenaar werden in

volle eigendom.

E een woning of specifieke woonvorm die niet voldoet aan de vereisten van artikel 5 § 1 Viaamse
Wooncode verhuren, te huur stellen of ter beschikking stellen - feiten vanaf 11 augustus 2013

als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking stelt,
een wohing of een specifieke woonvorm, als vermeld in artikel 5 § 3 lid 1 van het Decreet van 15 juli
1997 houdende de Vlaamse Wooncode, die niet voldoet aan de vereisten en normen, vastgesteld
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met toepassing van artikel 5 van voornoemd Decreet, rechtstreels of via tussenpersoon, te hehben
verhuurd, te huur gesteld of ter beschildang gesteld met het oog op bewoning. {art. 2§ 1, 31°, en 20
§ 1 lid 1 Decreet 15 juli 1997 houdende de Viaamse Wooncode)

Te in de periode van 8 mei 2018 tot en met 8 november 2018
door 4
door

Namelijlc het ter beschikking stellen van de woongelegenheid gelegen te
en bekend op het kadaster onder

met een opperviakte van , eigendom van er
om het oorspronkelijk te hebben aangekocht voor 5% in volle eigendom in
onverdeeldheid met ingevolge akte verleden voor notaris
te op 17 september 2010,
De echtgenoten er namen het onverdeelde aandeel van 95% in
volle eigendom over van over ingevolge akte verleden voor
notaris te op 13 apnl 2011, waardoor zij als enige eigenaar werden in

volle eigendam.

F een goed niet hoofdzakelijk voor wonen bestemd met gebreken of onthrekende of niet
behaorlijk functionerende hasisnutsvoorzieningen verhuren, te huur stellen of ter beschikking
stellen - feiten vanaf 11 augustus 2013 met verzwarende omstandigheden

als verhuurder, als eventuele onderverhuurdet of als persoon die een roerend of onroerend goed ter
beschiklang stelt, een roerend of een onroerend goed dat niet hoofdzakehjlk voor wonen hestemd is,
rechtstreeks of via een tussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld of ter beschikking
gesteld met het oog op bewoning terwijl dit goed gebreken vertoont die een veiligheids- of
gezondheidsrisico inhouden of terwijl in dit goed de basisnutsvoorzieningen zoals elektriciteit,
sanitair, kookgelegenheid en verwarmingsmogelijkheid ontbreken of niet behoorlijk functioneren
met de omstandigheid dat van de betrokken activiteit een gewoonte werd gemaakt,

(art. 20 § 1 hid 2 Decreet 15 juli 1997 houdende de Viaamse Wooncode)

(art. 20 § 1 lid 3, 1° Decreet 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode)

Te in de periode van 8 maart 2017 tot en met 8 november 2018

door
ten nadele van
ten nadele van

ten nadele var
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ten nadele var
ten nadele van
ten nadele van
ten nadele van
ten nadele van
ten nadele van

Namelijk het ter beschikking stellen van vier caravans en een tumhuis als woongelegenhe:d gelegen
te en bekend op het kadaster onder
met een opperviakte var y

eigendom van en om het oorspronkelijk te hebben aangekocht
voor 5% in volle eigendom in onverdeeldheid met ingevolge
akte verleden voor notaris te op 17 september 2010,

De echtgenoten en namen het onverdeelde aandeel van 95% in
volle eigendom over van over ingevolge akte verleden voor
notaris te op 13 apnl 2011, waardoor zij als enige eigenaar werden in

volle eigendom,.

G een woning of specifieke woonvorm die niet voldoet aan de vereisten van artikel 5 § 1 Viaamse
Woonceode verhuren, te huur stellen of ter beschikking stellen - feiten vanaf 11 augustus 2013

als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking stelt,
een woning of een specifieke woonvorm, als vermeld in artikel 5 § 3 lid 1 van het Decreet van 15 juli
1997 houdende de Vlaamse Wooncode, die niet voldoet aan de vereisten en normen, vastgesteld
met toepassing van artikel 5 van voornoemd Decreet, rechtstreeks of via tussenpersoon, te hebben
verhuurd, te huur gesteld of ter beschikking gesteld met het oog op bewoning. (art. 2§ 1, 31", en 20
§ 1 hd 1 Decreet 15 juh 1997 houdende de Viaamse Woaoncode)

Te .in de periode van 8 maart 2017 tot en met 6 december 2018

door , ten nadele van , ten nadele var -

Namelijk het ter beschikking stellen van de woongelegenheid gelegen te
en bekend op het kadaster onder
met een opperviakte van , eigendom van en
om het oorspronkelijk te hebben aangekocht voor 5% in volle eigendom in
onverdeeldheid met ingevolge akte verleden voor notaris
te op 17 september 2010.

De echtgenoten en namen het onverdeelde aandeel van 95% in
volle eigendom over van de over ingevolge akte verleden voor
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notaris te op 13 april 2011, waardoor zij als emige eigenaar werden in
volle eigendom,.

Gehoord de uiteenzetting van de zaak door , substituut-procureur des Konings, die
de zaak samenvat en conclusie neemt strekkende tot de veroordeling van de beklaagden bij

toepassing van de strafwet
Gehoord de beklaagden in hun antwoorden en middelen van verdediging

De eerste en tweede beldaagden drukte zich uit in de Roemeense taal, het Nederlands niet
voldoende machtig en worden bigestaan door een door de rechthank aangestelde en begdigde tolk.

De behandeling en de debatten van de zaak hadden plaats in openbare terechtzitting.

1. FEITEN
Op 8 maart 2017 voerde de wooninspectie een controle uit in een pand gelegen ir 4
De eigenaar van het pand was . Op het perceel was één woning. Er waren verder

een tuinhuis en vier caravans. De wooninspectie stelde vast dat er een stedenbouwkundige inbreuk
was doordat het aantal woongelegenheden gewijzigd was.

De woning had 11 strafpunten en was niet ongeschikt, Er woonden zes personen (waaronder
en ), terwijl de bezettingsnorm gelijk was aan

vijf personen.

Drie caravans waren niet hoofdzakelijk voor bewoning bestemd. Er waren geen nutsvoorzieningen,
behalve een verlengsnoer vanuit de woning. Er was geen sanitair. Er was een risico op CO-
vergiftiging. In een van de caravans woonden drie personen, in de andere telkens twee.

Een vierde caravan was niet bewoond. Er waren geen nutsvoorzieningen.

Het tuinhuis was niet hoofdzakelijk voor bewoning bestemd. Er waren geen nutsvoorzieningen,
behalve een verlengsnoer vanuit de woning. Er was geen sanitair. Er woonden twee personen.

De caravans werden ontruimd. Uit informatie bleek dat de bewoners daarna allemaal in de woning
verbleven,

Op 22 mer 2017 werd verhoord. Hij verklaarde dat hij samen met z2ijn vrouw
eigenaar van het pand was. Hij had het in 2010 gekocht om het te verhuren. Hij stond in voor de
verhuring. Vanaf september 2015 werd het pand verhuurd aan de familie . Ze betaalden 725
euro per maand. Hij ging zelf zelden tot nooit kijken naar het pand. Tot aan de herstelvordering wist
hij niets af van de personen die in het tuinhuis of in de caravans woonden. Hij wist ook niets af van
de extra personen in de woning. Nadat hij de herstelvordering gekregen had, was hij wel gaan kijken
of de caravans er nog stonden. Ze waren toen al weg. Op het ogenbhk van het verhoor woonden er,




Rechtbanl van eerste aanleg West-Vlaanderen - afdeling Kortrijk — dossiernummer: 21K000010 p. 8

naast de familie nog steeds meer dan zes extra personen in de woning. Hij zocht naar een
oplossing.
Op 6 november 2017 ging de politie samen met de gemeente ter plaatse. De politie stelde

vast dat er een dame in pyjama aanwezig was. In de veranda stenden twee bedden. In het tuinhuis
stonden er bedden De verwarming had recent aangestaan en er lag kledij en voeding. De dame in
pyjama ging haar identiteitskaart halen in het tuinhuis.

Op 21 december 2017 stelde de wooninspectie vast dat er nag geen melding van herstel was.

Op 9 mei 2018 voerde de wooninspectie een nieuwe controle uit, Het tuinhuis aan het pand was
opnieuw bewoond. Aan de woning was een veranda aangebouwd. Daar sliepen opnieuw
seizoensarbeiders. Er woonden in de woning in totaal 11 personen. Die waren geen famile. De
kamers waren allen ongeschikt De eigenaar ondernam geen actie,

Op 18 juni 2018 was er opnieuw een vet zoek tot inschrijving van een werlknemer,

Op & november 2018 voerde de wooninspectie een herstelcontrole uit. Het gebouw had 15
strafpunten. De woning had 25 strafpunten Er waren drie personen ingeschreven. De caravans
waren verwilderd en er was geen bewoning meer in het tuinhuis.

Op 10 januari 2019 voerde wooninspectie een herstelcontrole uit. Er waren geen gebreken meer.

2. SCHULD

2.1 Tenlastelegging A

Onder tenlastelegging A wordt vervolgd voor het als eigenaar te hebben
toegestaan of aanvaard dat, buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2.2. tot en met 4.2.4. van de
Vlaamse Codex Ruimteljjke Ordening, het opsplitsen van een woning of het wijzigen in een gebouw
van het aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk hestemd zijn voor de huisvesting van een gezin
of een alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een
flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer, hetzij zonder voorafgaande
stedenbouwlkundige vergunning, verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in
strijd met de betreffende vergunning werd uitgevoerd, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken
van de termijn van de betreffende vergunning, hetz)j in geval van schorsing van de betreffende
vergunning, verder werd witgevoerd, in op een niet nader bepaald tijdstip in de periode
van 8 maart 2017 tot en met 8 november 2018.

De feiten zijn bewezen.

stedenbouwmisdrijven vereisen dat de dader de feiten bewust en buiten elke dwang gepleegd
heeft * De rechter mag het bestaan van dit opzet afleiden uit het door de dader gepleegde materiele
feit en de vaststelling dat dit feit hem kan worden toegerekend, met dien verstande dat de dader
vrijuit gaat wanneer hij rechtvaardiging, schuldontheffing of niet-toerekeningsvatbaarheid enigszins

aannemelijk maakt.?

Uit de verklaring van op 22 mei 2017 blijkt dat hij er minstens sinds de initiéle
controle op de hoogte was dat er in de woning minstens zes personen te veel woonden. Er waren

1 Vgl Gent 10 januari 2014, TMR 2015, afl 2, p. 199.
2 Vgl. Cass. 3 mei 2016, NC 2017, p 363,

LR e
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talrijke meldingen van overlast door de buurt. Hi was er dus van op de hoogte dat in de
eengezinswoning meerdere gezinnen verbleven had verder op de hoogte moeten
zijn dat aan de woning een veranda werd aangebouwd. Uit het dossier blijkt niet dat hij gedurende
de incriminatieperiode concrete stappen gezet heeft om de situatie te regulariseren.

Aangezien de incriminatiepenode pas start op het ogenbhk van de eerste controle, 1s het niet
relevant dat hij véér 8 maart 2017 niet van de situatie op de hoogte zou geweest zijn

2.2 Tenlastelegging B

Onder tenlastelegging B wordt vervolgd voor het als eigenaar te hebben
toegestaan of aanvaard dat, buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2.2, tot en met 4.2.4, van de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, het gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van een
grond voor het plaatsen van één of meer verplaatshare constructies die voor hewoning kunnen
worden gebruikt, in het bijzonder woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen en tenten,
met uitzondering van het kamperen op een vergund of van vergunning vrijgesteld
openluchtrecreatief terrein in de zin van het decreet van 10 juli 2008 betreffende het toeristische
logies, hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning, verkavelingsvergunning,
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden, hetzij in strijd met de betreffende vergunning, hefzij na verval, vernietiging
of het verstriken van de termijn van de betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de
betreffende vergunning, werd uitgevoerd, voartgezet of, huiten het geval bedoeld in artikel 6.1 1. lid
3 van de voornoemde Codex, in stand gehouden, in Wielshele op 8 maart 2017.

De feiten zijn sinds 1 maart 2018 strafbaar op grond van artikel 6.2.1 VCRQ,

De feiten zijn niet bewezen. Uit de vaststellingen van de wooninspectie blijkt dat op het terrein
caravans stonden Deze tenlastelegging veronderstelt echter dat de aanwezigheid
van die caravans heeft toegestaan of aanvaard. Het is echter niet bewezen dat wist
dat er op het terrein caravans aanwezig waren. Uit het dossier blijkt niet hoelang de caravans al op
het terrein aanwezig waren. De caravans bevonden zich volgens de situatieschets ook niet aan de
straatzijde, maar achter de woning in de tuin. Het is dus ook niet aangetoond dat

op de hoogte had moeten zijn.

2.3 Tenlastelegging C

Onder tenlastelegging C worden en vervolgd

voor het buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2.2, tot en met 4.2.4. van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, het opsplitsen van een woning of het wijzigen in een gebouw van het aantal
woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een
alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw,
een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer, hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige
vergunning, verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in strijld met de bhetreffende
vergunning, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken van de termijn van de betreffende
vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende vergunning, te hebben uitgevoerd,
voortgezet of, buiten het geval bedoeld n artikel 6.1.1. lid 3 van de voornoemde Codey, in stand
gehouden, in op een niet nader te bepalen tydstip in de periode van 8 maart 2017 tot en

met 8 november 2018,

TR 1M Sin e
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De feiten zijn hewezen, gelet op de vaststellingen van de wooninspectie,

2.4 Tenlastelegging D

Onder tenlastelegging D worden en vervolgd
voor het buiten de gevallen bedoeld in de artikelen 4.2 2, tot en met 4.2.4. van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, het gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten van een grond voor het
plaatsen van één of meer verplaatshare constructies die voor bewoning kunnen worden gebruikt, in
het bijzonder woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen en tenten, met uitzandering van
het kamperen op een vergund of van vergunning vrijgesteld openluchtrecreatief terrein in de zin van
het decreet van 10 juli 2008 betreffende het toeristische logies, hetzij zonder voorafgaande
stedenbouwkundige vergunning, verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, hetzij in
strijd met de betreffende vergunning, hetzij na verval, vernietiging of het verstrijken van de termijn
van de betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende vergunning, te
hebben uitgevoerd, voortgezet of, buiten het geval bedoeld in artikel 6.1.1. lid 3 van de voorncemde

Codex, in stand gehouden, in op 8 maart 2017,
De feiten zijn sinds 1 maart 2018 strafbaar op grond van artikel 6 2.1 VCRO.

De feiten zijn bewezen, gelet op de vaststellingen van de wooninspectie.

2.5 Tenlastelegging E

Onder tenlastelegging E worden ; en
vervelgd voor het als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een

woning ter beschikking stelt, een woning of een specifieke woonvorm, als vermeld in artikel 5 § 3 lid
1 van het Decreet van 15 juh 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, die niet voldoet aan de
vereisten en normen, vastgesteld met toepassing van artikel 5 van voornoemd Decreet, rechtstreeks
of via tussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld of ter beschikking gesteld met het oog op
bewoning, in in de periode van 8 mei 2018 tot en met 8 november 2018.

De feiten moeten geherkwalificeerd worden door toevoeging van de verzwarende omstandigheid dat
van de betrolkken activiteit een gewoonte werd gemaakt. De inbreuken werd verder gezet na de

initiéle vaststellingen van de wooninspectie.

De feiten zijn sinds 1 januart 2021 strafbaar op grond van artikel 3.34 en 3,36 van de Vlaamse Codex
Wonen.

De feiten zijn bewezen wat er betreft, gelet

op de vaststellingen van de wooninspectie.

De feiten zijn ook bewezen wat betreft. Het is niet vereist dat bewezen is dat hij te
kwader trouw was of met bedrieglijk opzet handelde, Het volstaat dat bewezen is dat hij onachtzaam
was.? Er moet sprake zijn van een gebrek aan voorzorg of voorzichtigheid, namelijk dat hij
onvoldoende heeft nagegaan of de verhuurde woning wel aan de gewestelijke
woningkwaliteitsnormen voldeed.*

3 vgl Rb Oost-Viaanderen, afdeling Dendermonde 25 maart 2019, www arrestendatabank.be
4 Vgl Corr Gent 24 juni 2008, RW 2008-2009, 1700, noot T. VANDROMME,
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Dat 1s in dit dossier voldoende aangetoond. Minstens sinds de controle van 8 maart 2017 was

op de hoogte dat de woning gebrekkig was. Uit de verklaring van op 22
mei 2017 blijkt dat hij ervan op de hoogte was dat er in de woning minstens zes personen te veel
woonden. Uit de vaststellingen van de wooninspectie van 9 mer 2018 dat de woning bijkomende

gebreken had.

Als verhuurder had een wettelijke onderhoudsplicht.® Hij had de nodige werken
moeten uitvoeren of de huurovereenkomst moeten beéindigen.® Doordat hij wist dat er in de woning
zes personen te veel woonden, had hij ook moeten weten dat de woning bijkomende gebreken zou

vertonen

Aangezien de incrimmatieperiode pas start op het ogenblik van de eerste controle, is het niet
relevant dat vOor 8 maart 2017 niet van de situatie op de hoogte zou geweest zijn,

2.6 Tenlastelegging F

Onder tenlastelegging F worden er vervalgd
voor het als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een roerend of onroerend
goed ter beschikking stelt, een roerend of een onroerend goed dat niet hoofdzakelijk voor wonen
bestemd is, rechtstreeks of via een tussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld of ter
beschikking gesteld met het oog op bewaning terwijl dit goed gebreken vertoont die een veiligheids-
of gezondheidsrisico inhouden of terwijl in dit goed de basisnutsvoorzieningen zoals elektriciteit,
sanitair, kookgelegenheid en verwarmingsmogelijkheid ontbreken of niet behoorlijk functioneren
met de omstandigheid dat van de betrokken activiteit een gewoonte werd gemaakt, ir in
de periode van 8 maart 2017 tot en met 8 november 2018.

De feiten moeten geherkwalificeerd worden door toevoeging van de verzwarende omstandigheid dat
van de betrolken activiteit een gewoante werd gemaakt. De inbreuk werd verder gezet na de initiéle

vaststellingen van de wooninspectie,

De feiten zijn bewezen, gelet op de vaststellingen van de wooninspectie.

2.7 Tenlastelegging G

Onder tenlastelegging G wordt vervolgd voor het als verhuurder, als eventuele
onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking stelt, een woning of een specifieke
woonvorm, als vermeld in artikel 5 § 3 lid 1 van het Decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse
Wooncode, die niet voldoet aan de vereisten en normen, vastgesteld met toepassing van artikel 5
van voornoemd Decreet, rechtstreeks of via tussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld of
ter beschilkking gesteld met het oog op bewoning, in Wielsbeke in de periode van 8 maart 2017 tot
en met 6 december 2018,

De feiten zijn sinds 1 januari 2021 strafbaar op grond van artikel 3,34 van de Vlaamse Codex Wonen,

Het is niet vereist dat bewezen is dat te kwader trouw was of met bedrieglijk opzet
handelde. Het volstaat dat bewezen is dat hij onachtzaam was.” Er moet sprake zijn van een gebrek

5\el. T. Vanbromme, Woningkwaliteitsbewaking in het Viaomse Gewest, Mechelen, Kluwer, 2016, 199.
6 ygl. T. VanDROMME en D. VERMEIR, Woningkwaliteitshewaking volgens de Viaamse Codex Wonen, Antwei pen,

Intarsentia, 2020, 46.
7vgl. Rb. Dost-VIaanderen, afdeling Dendermonde 25 maart 2019, www.arrestendatabank be,

rarwEm
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aan voorzorg of voorzichtigheid, namelijk dat hij onvoldoende heeft nagegaan of de verhuurde
woning wel aan de gewesteljke woningkwaliteitsnormen voldeed.?

Dat is in dit dosster voldoende aangetoond. Minstens sinds de controle van 8 maart 2017 was
op de hoogte dat de woning gebrekkig was. Uit de verklaring var op 22
mei 2017 blijkt dat hij minstens sinds de initiele controle op de hoogte was dat er in de woning

minstens zes personen te veel woonden

Als verhuurder had een wettelijke onderhoudsplicht® Hij had de nodige werken
moeten uitvoeren of de huurovereenkomst moeten beéindigen.!

Aangezien de incriminatieperiode pas start op het ogenblik van de eerste controle, is het niet
relevant dat vaor 8 maart 2017 niet van de situatie op de hoogte zou geweest zijn

3. STRAFTOEMETING

31

De bewezen verklaarde feiten zijn de opeenvolgende en voortgezette uitvoering van eenzelfde
misdadig opzet zodat voor deze feiten samen slechts één straf moet worden opgelegd.

Bij het bepalen van de straf van houdt de rechtbank rekening met de aard
en de ernst van de bewezen feiten en met de begeleidende omstandigheden bij het plegen van de
feiten. De rechtbank houdt ook rekening met de leeftijd en de persoonlijke situatie van
Tot slot houdt de rechthank ook rekening met de persoonlijkheid van
, zoals die onder meer blijkt uit zijn strafrechtelijk verleden.

De feiten zijn ernstig, verhuurde gedurende lange tijd een overbevolkte
woning en slecht uitgeruste caravans, in een veranda en in een tuinhuis. De tussenkomst van de
wooninspectie maakte blijkbaar weinig indruk.

is 47 jaar. Hij werd in het verleden zesmaal politioneel en eenmaal
correctioneel veroordeeld.

De hierna bepaalde gevangenisstraf en geldboete zijn een gepaste straf. De gevangenisstraf kan met
uitstel worden opgelegd. Dat zal gelden als waarschuwing voor de toekomst.

3.2

De bewezen verldaarde feiten zijn de opeenvolgende en voortgezette uitvoering van eenzelfde
misdadig opzet zodat voor deze feiten samen slechts één straf moet worden opgelegd.

Bij het bepalen van de straf van houdt de rechtbank rekening met de
aard en de ernst van de bewezen feiten en met de begeleidende omstandigheden bi) het plegen van

de feiten. De rechthank houdt ook rekening met de leeftijd en de persoonlijke situatie van -
. Tot slot houdt de rechtbank ook rekening met de persoonlijkheid van

, zoals die onder meer blijkt uit haar strafrechtelijk verleden,

® Vgl. Corr. Gent 24 Juni 2008, RW 2008-2009, 1700, noot T. VANDROMME.
Vgl T Vanpromime, Woningkwaliteitsbewaking in het Viaamse Gewest, Mechelen, Kluwer, 2016, 199.
10 y/g], T. VanorommME en D. VERMEIR, Woningkwaliteitsbewaking volgens de Viaamse Codex Wonen, Antwerpen,

Intersentia, 2020, 46.
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De feiten zijn ernstig. verhuurde gedurende lange tiyd een overbevolkte
woning en slecht uitgeruste caravans, in een veranda en in een tuinhuws, De tussenkomst van de
wooninspectie maakte blijkbaar weinig indrul.

15 42 jaar. Ze heeft een blanco strafregister.

De hierna bepaalde gevangenisstraf en geldboete zijn een gepaste straf. De gevangenisstraf kan met
uitstel worden opgelegd. De hierna bepaalde geldboete kan voor de helft met uitstel worden
opgelegd. Dat zal gelden als waarschuwing voor de toekomst.

3.3

De bewezen verklaarde feiten zijn de opeenvolgende en voortgezette uitvoering van eenzelfde
misdadig opzet zodat voor deze feiten samen slechts één straf moet worden opgelegd.

Bij het bepalen van de straf var houdt de rechthank rekening met de aard en de
ernst van de bewezen feiten en met de begeleidende omstandigheden bij het plegen van de feiten.
De rechtbank houdt ook rekening met de leeftijd en de persoonlijke situatie van

Tot slot houdt de rechtbank ook rekening met de persoonlijkheid van , zoals die
onder meer bhijkt uit zijn strafrechtelijk verleden.

De ferten zijn ernstig. verhuurde gedurende lange tijd een gebrekkige woning en
liet toe dat de woning bewoond werd door andere gezinnen, hoewel dat niet toegelaten was. De
leefomstandigheden in de woning waren niet aanvaardbaar.

is 52 jaar. Hij heeft een blanco strafregister.
In zijn conclusie vraagi om hem de gunst van de opschorting te verlenen.

Een opschorting zou onvaoldoende de ernst van de feiten duidelijk maken. De
hierna bepaalde geldhoete kan wel gedeeltelijlk met uvitstel worden opgelegd. Dat zal gelden als
waarschuwing voor de toekomst.

4, HERSTELVORDERING

Op 11 mei 2017 heeft de wooninspecteur zijn herstelvordering ingediend bij het openbaar
ministerie.

Uit het proces-verbaal van 10 januart 2019 blijkt dat alle gebreken werden weggewerkt. De
herstelvardering is dus zonder voorwerp.

O DEZE REDENEN,
DE RECHTBANK,

Gezien de artikelen van voormelde tenlasteleggingen, alsook de artikelen

- 2 en volgende Wet 15.06.1935 op het gebruik der talen in gerechtszaken
- 182, 184, 185, 189, 190, 191, 194 Wethoek van Strafvordering

- 25,38, 40, 65, 66 Sw

-1, 8 §1 W, 29.06.1964,

-1 Wet 05.03.1952

- 29 Wet 1.8.1985
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Op tegenspraak ten aanzien van . en

Op strafgebied

Heromschrijfft de feiten van tenlasteleggingen E en F door toevoeging van de verzwarende
omstandigheid dat van de betrokken activiteit een gewoonte werd gemaakt.

Verklaart de feiten van tenlasteleggingen C, D, E en F bewezen in hoofde van

Veroordeelt tot:

- een hoofdgevangenisstraf van EEN JAAR, met uitstel voor een periode van vier jaar.

- een geldboete van ZESTIENDUIZEND (16.000,00) EURO (=TWEEDUIZEND (2.000,00) EURO,
wettelijk te verhogen met 70 opdecimes, hetzij x 8} of een vervangende gevangenisstraf van

negentig dagen.

Verklaart de feiten van tenlasteleggingen C, D, E en F bewezen in hoofde van |

Veroordeelt tot:
- een hoofdgevangenisstraf van EEN JAAR, met uitstel voor een periode van vier jaar.

- een geldboete van ZESTIENDUIZEND (16.000,00) EURO (=TWEEDUIZEND (2.000,00} EURO,
wettelijk te verhogen met 70 opdecimes, hetzij x 8) of een vervangende gevangenisstraf van
negentig dagen, met uitstel voor de helft van de geldboete voor een periode van drie jaar.

Verklaart de feiten van teniasteleggingen A, E en G bewezen in hoofde van

Spreekt vrij voor de feiten van tenlastelegging B.

Veroordeelt tot:
- een geldboete van ACHTDUIZEND (8.000,00) EURO (=DUIZEND (1.000,00) EURO, wettelijk te

verhogen met 70 opdecimes, hetzij x 8) of een vervangende gevangenisstraf van negentig dagen,
met uitstel voor de helft van de geldboete voor een periode van drie jaar.

Verplicht elke beklaagde tot betaling van een éénmalige bijdrage van 25 euro, te verhogen met 70
opdecimes, hetzi] 200,00 euro, tot financiering van het Fonds tot hulp aan de slachtoffers van

opzettelijke gewelddaden en aan de occasionele redders.

o
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Verplicht elke beklaagde tot betaling van een geindexeerde bijdrage van 20,00 euro tot de
financiering van het hegrotingsfonds voor de juridische tweedelijnsbijstand.

Verplicht elke bekiaagde tot betaling van een vaste vergoeding in strafzaken van 50,00 euro,

Met betreldking tot de gerechtskosten,

Veroordeelt i en elk tot 1/3¢

van de gerechtskosten, begroot In totaal op 312,81 euro

Op burgerlijk gebied

Houdt ambtshalve de {eventuele) burgerlijke belangen aan overeenkomstig artikel 4 V.T.Sv.

Alles wat voorafgaat werd overeenkomstig de bepalingen van de wet op het gebruik der talen in het
Nederlands behandeld.

Aldus uitgesproken te Kortrijk, in het gerechtsgebouw, In de openbare zitting van de ZEVENTIENDE
KAMER, op heden zeven juni tweeduizend en eenentwintig.

Aanwezig: , alleenzetelend rechter,
, substituut-Procureur des Konings,
. eriffier
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