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Jugement definitif 
Contradictoire

Annexes:
1 citation 
1 jugement 
1 ordonnance 747 
3 conclusions

EN CAUSE DE :

L'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE. dont les bureaux sont etablis a 
1210 Bruxelles, boulevard du Roi Albert II, 19 boite 21,

Demandeur,
Represente par Maitre Tomaz THYS VAN DEN AUDENAERDE, loco Maitre Philippe DECLERCQ!' 
avocat a 3320 Hoegaarden, Gemeenteplein, 25 fsecnadcl-adv.be),

CONTRE :

Monsieur I et Madame , domiciles a i Bruxelles,

Defendeurs,
Represents par Maitre Philippe CARREAU, avocat a 1081 Bruxelles, rue de I'Armistice, 29 
(phillppe.carreaufatelenet.be).

«* ** **

En ccttc cause, tenue en dSlibbre le 9 mai 2017, leTribunal prononce le jugement suivant.

¥ * ** *¥

Vu les pieces de la procedure, et notamment:
- le jugement rendu par le Tribunal de Premiere Instance de Bruxelles le 15 novembre 2013;
- I'ordonnance rendue sur base de I'article 747 § 2 du Code Judiciaire le 26 avril 2016; 

les conclusions deposees le 23 fevrier 2017 au nom du demandeur;
- les conclusions additionnelles et de synthese deposees le 18 avril 2017 au nom des 

defendeurs;
- les dossiers de pieces des parties.
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Entendu les conseils des parties en leurs dires et moyens a I'audience publique du 9 mai 2017, 
audience au cours de laquelle cettc affaire a ete prise en delibere.

»* ** **

I. OBJET DE L'ACTIOM

L'action introduite par I'lNSPGCTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE tend d 
entendre :
(i

- dire pour droit que la demande en reparation relative aux biens immobillers sis a
, cadastres et

cadastrd est devenue sans objet
etant donni leur destruction;
condamner les defendeurs solidairement, du moins in solidum, du mains I'un a defout de 
I'autre, en ce qui concerne le bien immobilier sis a

cadastre a I'execution de travaux de renovation,
d'amelioration ou d'adaptation, a savoir la reparation de tous les vices au bien 
immobilier precite de sorte que celui-ci re pond e aux exigences de qualite de i’article 5 du 
Code flamand du Logement;

- le tout dans un delai de 10 mois qui suit la signification du jugement a intervenir, et ce 
sous peine d’une astreinte de 125,00 euros par jour de retard par condamne, en 
execution de la mesure de reparation prtcitee et sans qu'un delai supplementaire au sens 
de I'art. 1385bis, 4ime alinea CJud., so/t octroye;

- autoriser (1'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE], dans le cas ou la 
reparation n'a pas ete effectuee dans le delai fixe par le tribunal, a proceder a son 
execution d'office et dire pour droit que le concluant a le droit de redamer les depens aux 
defendeurs;
condamner les defendeurs aux depens de la procedure, a savoir les frais de citation, les 
frais de transcription de I'exploit introductif d'/ns fence dans les registres du bureau des 
hypotheques et les frais de la mention marginale de la decision finale rendue sur I'exploit 
transcrit;
a titre subsidiaire, ne pas condamner [1'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION 
FLAMANDE] au paiement d'une quelconque indemnite de procedure;

- declarer le jugement executoire par provision ».

II. LES FAITS

Les consorts sont proprietaires chacun pour moitie des biens
immobiliers situds d

, cadastre sous ;
/ cadastre sous ;
, cadastre sous
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L'immeuble situe £ est une habitation unifamiliale dans une
construction quatre facades composee d'un sous toit. L'habitation se trouve
dans un deuxieme lot de constructions derriere les habitations numero et

L'immeuble situe h la rue de la est une habitation unifamiliale dans une
construction trois facades composee d'un rez-de-chaussee et d'un grenier (premier etage) 
sous toit.

L'immeuble situe a la rue de la est unc habitation unifamiliale dans une
construction deux fagades composee d'une cave, un rez-de-chaussee et un premier etage 
sous toit.

Le 8 juillet 2008, un agent qualifie de I'Agence Inspection de I'Amenagement du Territoire a 
effectue sur place une enquete de qualite dc logement en raison du fait qu'il existait des 
soupgons que les immeubles en question ne repondaient pas aux normes de quality de 
logement du Code flamand du Logement.

Des infractions ont ete constat4es par cet agent dans les habitations susmentionnees au 
niveau de la qualite de logement. Un proces-verbal a 6te redige a ce sujet a I'encontre des 
proprietaires pr£c4dents.

Le 22 juin 2010, une visite des lieux a, par consequent, de nouveau ete faite par un agent 
qualifie de I'Agence Inspection de I'Amenagement du Territoire ct une enquete de qualite de 
logement a ete effectu^e. Des infractions ont ete constates dans les habitations 
susmentionnees au niveau de la quality de logement. Des proces-verbaux ont ete r4diges le 
17 septembre 2010 indiquant notamment que les habitations presentaient differents vices 
et que celles-ci ne repondaient des lors pas aux exigences de I'artide 5 du decret du 15 
juillet 1997 contenant le Code flamand du Logement.

Le 28 fevrier 2011, I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a regu un mail 
de dans lequel il a fait savoirque :
- depuis novembre 2010, n'habite plus a ,
- depuis decembre 2010, ct n'habitent plus a la

- depuis janvier ou fevrier 2011, et n'habitent plus a la

Le 22 mars 2011, I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a reconnu qu'« il a 
ete constate sur place que les trois habitations n'etaient plus occupies ».
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L'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a oppose toutefois que le fait que 
la mise en location ou I'occupation ait pris fin ne suffit toutefois pas pour affirmer qu'il n'est 
en I’espece plus question d'une infraction pour la p^riode mentionnee dans les differents 
proces-verbaux.

En application de ('article 20bis du decret du 15 juillet 1997 contenant le Code flamand du 
Logement, I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a pos4 des demandes en 
reparation pour les trois habitations le 20septembre 2010.

L'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a transmis les demandes en 
reparation relatives aux trois entiles de logement au Procureur du Roi le 29 octobre 2010.

Le Parquet du Procureur du Roi de Bruxelles a toutefois informe I'INSPECTEUR DU 
LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE que I'affaire etait classee sans suite.

En mars 2011, les consorts & ont indique qu'ils avaient I'intention dc
demolir les habitations.

En janvier 2012, les consorts 8 ont obtenu un permis de demolition en
2012 pour toutes les habitations.

Le 11 avril 2013, I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a demande aux 
consorts & les mesures de reparation prises ou, b tout le moins, le
planning de renovation envisage dans un delai raisonnable, a defaut de quoi il serait 
contraint de les assigner devant les tribunaux.

Le 19 septembre 2013, I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a cite les 
consorts & devant le Tribunal de Premiere Instance de Bruxelles.

Par jugement du 15 novembre 2013, le Tribunal de Premiere Instance de Bruxelles a 
ordonne le changement de langue.

Dans le proces-verbal du 9 fevrier 2017, il est indique que les immeubles situes b
et n° avaient d£ja £te demolis.

Dans le proces-verbal du 10 janvier 2017, il est mentionne que I'immeubte sis a
n'a pasete detruit.
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III. DISCUSSION

II n'est pas conteste que la demando de I'lNSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION 
FLAMANDE est devenue sans objet concernant les immeubles du n“ etdun°

L'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE maintient sa demande concernant 
I'immeuble n1 , estimant que celui-ci n'a pas dtd demoli.

II apparait, au regard des photos produites et des documents emanant de I'administration 
du cadastre, que I'immeuble situ4 au n“ se limite a une ruine et une remise.

En effet, I'immeuble n° a ete completoment « desoss£ » et n’est plus compose que de sa 
structure. Les consorts & exposent qu'ils n'ont pas procede a sa
demolition totale a d^faut d'assureur pour ce faire, cet immeuble etant mitoyen.

II apparait egalement des pieces produites que I'immeuble n'est plus relie a I'eau, au gaz et a 
l'electricit£, les compteurs ayant 6te supprim^s.

L'article 20, § l*f, lcr alinea du Code flamand du Logement stipule en effet ce qui suit:
“Art. 20. § 1. Lorsqu'une habitation qui ne repond pas aux exigences fixees en application de 
l'article 5, est mise en location ou mise a disposition en vue de son occupation, le bailleur, 
I'eventuel sous-bailleur ou ceiui qui a mis /'habitation a disposition, est puni d'un 
emprisonnement de six mois a trois ans et d'une amende de 500 a 25.000 euros. ».

II apparait des pieces, et comme d£velopp£ ci-avant, que le bien immeuble situe au n° 
n'est plus susceptible d'etre mis en location, dans la mesure ou I'immeuble se limite a une 
structure de pierre dont les etages ne sont plus relies et qui n'est plus raccorde ni a I'eau, ni 
au gaz, ni £ I'6lectricit6.

Meme a supposer que cette disposition trouve encore a s'appliquer, la Cour de cassation 
dans son arret du 6 mai 2014, a decide que :
« Le texte des dispositions precitees, leur histoire et les finalites du legisloteur decretal font 
apparaitre que la mesure de reparation qui consiste a effectuer des travaux au niveau de 
Vhabitation, afin que celled reponde aux exigences de /'article 5 du Code flamand du 
Logement, vise la reparation integrate.
Sauf en cas de caract£re monifestement deraisonnable, la reparation doit etre ordonnee 
pour tous les vices a /'habitation, objet du delit vise a l'article 20, §1 du Code flamand du 
Logement, de sorte que cette habitation satisfait de nouveau a toutes les normes de securite, 
de sante et de qualite de logement elementaires en vigueur en vertu de l'article 5 du Code 
flamand du Logement. » (Cass., 6 mai 2014, numero de role P.12.0355.N ; Cass., 6 mai 2014, 
numero de role P.12.1892.N ; Cass., 6 mai 2014, numero de role P.12.0853.N).
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ll apparait, cn I'especc, que cette mesure de reparation serait totalement deraisonnable des 
lors que le bien immeuble est presque totalement demoli et qu'il n'est plus susceptible 
d'etre mis en location.

Cette demande est des lors egalement devenue sans objet.

En ce qui concerne I'indemnitS de procedure, il n'est pas d4montr£ que les immeubles 
precites ont et4 totalement ou partiellement demolis avant la citation.

ll n'est pas demontre non plus que les consorts & aient avertis
I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE de cette situation avant la citation.

L'article 20bis, § 6, du Code flamand du Logement precise pourtant que :
« Art. 20bis. §6. Lorsque le contrevenant a volontairement effectui les mesures de reparation 
demandees ou Imposes par Ic tribunal, il le notifie sans dtlai a I'inspecteur du logement et 
au college des bourgmestre et ichevins. La notification est envoyte par lettre recommandee 
ou est remise contre recepisse. Le fonctionnaire, vise a l'article 20, § 2, alin^a premier, 
effectue un controle sur place et dresse un proces-verbal de constatation ».

En outre, le 11 avril 2013, I’INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a 
demande aux consorts & . avant de les citer devant le Tribunal de
Premiere Instance de Bruxelles, les mesures de reparation prises ou, a tout le moins, le 
planning de renovation envisage dans un delai raisonnable, a dSfaut de quoi il serait 
contraint de les assigner devant les tribunaux.

Aucune reponse n'a ete reservee a ce courrier par les consorts &

Les depens de la procedure doivent des lors etre supportes par les consorts &

PAR CES MOTIFS,

LE TRIBUNAL, siegeant en premier ressort,

Vu la loi du 15 juin 1935 sur I’emploi des langues en matiere judlciaire ;

Statuant contradictoircment;

Dit que I'action de I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE est devenue sans 
objet;

En consequence.



*
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Condamne ct , solidairement, aux depens liquides dans le chef
de I'INSPECTEUR DU LOGEMENT DE LA REGION FLAMANDE a 1.919,30 € (ind. proc. 1.440 €, 
cit. 479,30 Q.

Ainsi juge et prononce h I'audience publique extraordinaire de la 5Pme Chambre du Tribunal 
de Premiere Instance Francophone de Bruxelles, le 7 juin 2017,

Ou etaient presentes et sidgeaient:
Madame Fran^oise PINTE, Juge unique,
Madame Gisele MEUNIER, Grefficr.

/A

/

/
G. MEUNIER




