
 

 
   

      

          
         

   

           
             

       
 

         

        
      

      
   

         
   

  

  

                   
           

    
  
   
        
             

          
         

        
  

   
    

   

          
  



  

  

                   
           

       
  

       
       

 
            

      

           
            
              

      
         

           
     

  
 

         
    

  
        

            

       
            

          

            

        

  
            

     
 

            
 

  



PROCEDURE 

1. De rechtbank nam inzage van de stukken van de rechtspleging. 

De dagvaardingen werden regelmatig betekend. 

3• blad 

Bij de behandeling van de zaak en in de processtukken werd uitsluitend 
gebruik gemaakt van de Nederlandse taal. 

2. De beklaagden werden gedagvaard om te verschijnen op de openbare 
terechtzitting van de 19de kamer van deze rechtbank op 7 november 2011. 

De zaak werd in dezelfde staat uitgesteld . naar de terechtzitting van 2 
januari 2012 en vervolgens in voortzetting gesteld naar de terechtzitting 
van 2 april 2012. 

3. De rechtbank aanhoorde op de terechtzittingen: 

"e middelen en de condusies van de EISER TOT HERSTEL, DE 
WOONINSPECTEUR, bevoegd voor het grondaebied van het Vlaamse 
Gewest, met kantoor gevestigd te . In 
haar eis tegen de beide beklaagden, voorgedragen door meester Pleter 
Van Assche, in de plaats van meester Veerle Tollenaere, beiden advocaat 
te 9000 Gent. Koning Albertlaan 128, die haar ter terechtzitting 
vertegenwoordigt: 

-de vordering van het openbaar ministerie, uitgesproken door mevrouw C. 
Blomme, substituut.procureur des Konings, ter terechtzitting van 2 april 
2012: 

-<Ie tweede beklaagde In zijn middelen van verdediging, voorgedragen door 
hemzelf en bijgestaan door meester Joost Van Damme, advocaat te 9000 
Gent. Kasteellaan 419, in plaats van meester Oidier Goeminne. advocaat te 
9000 Gent. Coupure 224, die in hoofdorde de vrijspraak vraagt en 

ondergeschikt de gunst van de opschorting van de uitspraak van 
veroordeling; 

- het positief advies van het openbaar ministerie omtrent de gevraagde 
gunst van de opschorting van de uitspraak van verool'deling: 

De eerste beklaagde hoewe! regebnatlg gedagvaard, Is ter 
terechtzittingen niet verschenen, noch iemand voor hem . 

•••• 



  

 

            
          

        
          

           

     

      

            
            

          
          

       
            

         
    

         
           

 

          
          

           
           

    

              
        

          
        

           
           

          
           

             
     



5e blad 

De eerste kamer waarin 
intussen verlaten. 

verbleef op 23 juni 2010. was 

De tweede kamer was ong. 8 m2 groot en bevatte.enkel een matras op de 
grond en een kast met kleding en verzorgingsproducten. De kamer werd 
bewoond door , die hiervoor 200 euro per maand diende 
te betalen, zonder dat zij over een huurcontract beschikte. 

Samen met begaf de politie zich naar de tweede verdieping, 
zijnde een zolderverdieping bestaande uit twee ruimtes. die elk een matras 
op de vloer bevatten. 

Op de tweede verdieping werden opnieuw twee personen aangetroffen, 
met name en 

Of - die aan de politie een kopie van zijn huurcontract 
overhandigd had' - daadwerkeliik een kamer gehuurd had in de 
desbetreffende woning, kon door niet beantwoord worden. 

Wel verklaarde dat hij zelf het pand huurde van 
sedert vier maanden, een huurcontract kon hij niet voorleggen. 

3. Uit informatie ingewonnen bij de buurtinspecteur bleek voorts dat sedert 
de vaststellingen oo 30 iuni 2010 nog diverse aanvragen tot inschrijving, 
voor het adres werden ingediend. 

Acht van deze aanvragen werden geweigerd, omwille van het feit dat het 
huisnummer een handelspand betrof zonder woonfunctie. en het 
huisnummer wel. een woonfunctie had doch als ééngezinswoning 
gekend was. 

4. De Procureur des Konings vorderde een gerechtelijk onderzoek op 8 
december 2010, dit wegens inbreuken op de vtaamse Wooncode en op het 
Kamerdecreet. 

Een huiszoeking werd uitgevoerd op 20 december 2010. 

De woning gelegen te werd onderverdeeld In 
drie verdiepingen. het gelijkvloers werd geêxplofteerd als handeJspand. en 
de eerste en tweede verdieping fungeerden als woongelegenheid, met elk 
hun eigen toegangsdeur en huisnummer (gelijkvloers handelspand met 
huisnummer en woongelegenheid op eerste en tweede verdieping met 
huisnummer 

Op de eerste verdieping bevonden zich een woonkamer, keuken, 
badkamer, toilet en twee slaapkamers, o p  de tweede verdieping bevonden 
zich eveneens twee (zolder)kamers. 



  

        
           

             
              

   

       

        
        

        
           

          
           

          
   

          
   

              
             

  

          
            

 

          
          

           
      

             
             

      

            
            

       

          
            
    

           
           

 



  

          
           

             
 

          
        
  

          
 

          
        

            
           

 

      
     

  
         

            
             
  

           
             

            
       

    
      

   
  

       
         

               
          
            

               
               

             
 

      

       
 

          



  

             
        
            

           
 

       
           
        

          
 

          
          

    

           
          

         
           

           
          

          
           

              
         

  

           
     

           
       

           
            

       

       
           

               
            

       
      

            
    

    
      



  

          
        
            

        
  

          
            

            
 

             
            

            
        

          
            

        
         

         
            

  

           
          

 
         

          
            

          
    

            
         
          

             
       

         
        

           
 

           
     
      

          
           

 



  

           
          

      
        

  

   

            
           

  

          
            

        
          

  

              
          

 
           

        
            

            
      

           
          

 

   

           
         
    

            
          

        

           
        
         

       
            

          



11• blad 

van natuurlijke verlichting en verluchting in de gemeenschappelijke keuken 
(lokaal 1.2.) , naar de trap (zowel deze naar de eerste als deze naar de 
tweede verdieping) die te steil en onveilig was, en waarbij de borstwering 
van de trap naar de eerste verdieping onvoldoende bevestigd was. 
Bovendien was In het gemeenschappelijke toilet (lokaal 1.3.) de 
draagstructuur van de vloer ondergedlmensioneerd ter hoogte van de deur. 
en was er geen verluchtingsmogelijkheid. In de gemeenschappelijke 

. badkamer {lokaal 1.6.) was er een onvakkundig geplaatst stopcontact links 
van de lavabo, en ontbrak de muuratwerking rechts van de lavabo, en was 
er geen verluchtingsmogelijkhei�. zodat er lichte schimmelvorming op het 
plafond vastgesteld werd. 

Een aantal gebreken waren structureel. en al aanwezig van voor 1 maart 
2010 (aanvangsdatum van de huurovereenkomst met de eerste 
beklaagde). 

Niettegenstaande de tweede beklaagde als eigenares hiervan op d e  
hoogte was o f  minstens diende te zijn, heeft zij de woning toch verhuurd 
aan de eerste beklaagde . . 

Gelet op deze essentiële. structurele gebreken is de rechtbank van oordeel 
dat zich terzake niet kan verschuilen achter het feit dat zij op 
geen enkel moment door de feitelijke (onder)huurders, noch door de 
huurder op de hoogte zou gebracht zijn van de gebreken in de woning of 
dat haar geen toegang tot de woning zou verleend zijn. 

De tweede beklaagde kan zich niet beroepen op enige onoverwinnelijke of 
verschoonbare dwaling, noch is er sprake van twijfel dat zij van bepaalde 
gebreken n iet op de hoogte zou geweest zijn. 

De rechtbank Is daarom van oordeel dat de tweede beklaagde zich wel 
degelijk s�huldig heeft gemaakt aan het verhuren van een woning. die niet 
voldoet aan de kwaliteitsnormen. en dit met het oog op bewoning. zodat de 
tenlastelegging A voor haar bewezen is. 

De tweede beklaagde voert aan dat in de dagvaarding voorziene periode, 
met name "in de periode van 01.03.2010 tot en met datum betekening 
dagvaarding", dient herleid te worden tot 24 mei 2011, nu de 
huurovereenkomst met de eerste beklaagde op die datum een einde nam. 

De rechtbank volgt dit standpunt met dien verstande dat er reeds vanaf 10 
mei 2011 (dagvaarding In ontbinding ten laste van en de 

, stuk 6 dossier tweede beklaagde). geen wil meer aanwezig was 
om de woning te verhuren of ter beschikking te stellen. De tweede 
beklaagde dient vrijgesproken te worden voor de periode van 10 mei 2011 
tot en met de datum betekening dagvaarding. 

3. PE STRAFTOEMETING 



  

   

           
         

          

         
        

              

          
  

        
           

          
              

      

           
           

          
        

          
           

      
     

          
          
           

            
        

         
       

             
           

          

         
        

    

         
  



  

     
 

            
        

 

          
        

       

          
          

  

         
         

         
           

       
 

          
          
        

 

          
         

  

   

          
             

         

            
            

          
     

      
       

            
           

          



  

          
           

      

           
          

 

              
         

        
       

            
        

          
        

 

 

          
    

    

         

                    
  
         
             

 
              

         
       
         
         



1s• bfad 

DE RECHTBANK, rechtdoende BIJ VERSTEK. ten aanzien van 
en OP TEGENSPRAAK ten aan:zien van 

Verbetert en vuH de daavaarding aan als yo!gt : 

-Wat betreft dg tenlastelegging B.4, : ·een kamer (kamer 4 op de tweede 
verdieping - zolderverdieping) aan 

en 
" 

-Vult de dagvaarding wat de tenlasteleggingen A en B.S. betreft aan als 
volgt : "tot en met datum betekening tot dagvaarding'' wordt aangevuld met 
"namelijk tot 18 oktober 2011" 

-Vult de dagvaarding wat de ten!astefeggjngen B. 1. tot en met B.S. betreft 
aan als volgt: "Te In de periode van ... " 

STRAFRECHTELIJK 

Ten aanzien van 

Veroordeelt de beklaagde voor de hierboven omschreven en bewezen 
verklaarde tenlasteleg gingen B.1. tot en met B.5. SAMEN, tot een 
HOOFDGEVANGENISSTRAF van EEN JAAR en een GELDBOETE van 
DUIZEND EURO(= 1.000,00 EUR). 

Verhoogt de geldboete met 45 opdecimes, aldus gebracht op 
VIJFDUIZEND VIJFHONDERD EURO(= 5.500.00 EUR). 

Beveelt dat bij gebreke van betaling binnen de termijn bepaald bij art. 40 
van het Str afwetboe k, de geldboete zal kunnen vervangen worden door 
een gevangenisstraf van DRIE MAANDEN. 

Verklaart verbeurd ten laste van als equivalent van 
vermogensvoordelen die rechtstreeks uit de bewezen verklaarde misdrijven. 
zijn verkregen, een geldsom van in totaal 5.000,0� EURO 

Zegt da� de beklaagde verplicht is een bedrag van VUFENTWINTIG 
EURO, verhoogd met vijftig decimes, aldus gebracht op HONDERD 
VlJFTIG EURO, te betalen als bijdrage tot het Fonds tot hulp aan de 
slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en aan de occasionele redders. 



 

  

         
            

 

            
         

        

          
          

  

 

         

            
             

          
    

           
             

         
          
  

             
         

          
       

            
        

    

         



  

 

      

          
   

 

          
    

     
        
    

       



 

          
       

      

           
           

     
   

     
    

 

    

             
           

      

    

          

            
          

     

           
     

          
   

 

          
    

     
        
   

         




