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Rep. nr.: 
Or. nr.: 

' DE.RECHTBANK VAN EERSTE AANLEG LIMBURG, AFDELING HASSELT, 
SECTIE BURGERLIJK, VIJFDE KAMER M. HEEFT HET VOLGENDE VONN,IS· 

UITGESPROKEN : 

IN ZAKE A.R. nr. 13/277/A ; 

DE .STEDENBOUWKUNDIG INSPECTEUR van het VLAAMS.
GEWEST~ bevoegd· voor· het grondgebied: van de-·provmcie 

LIMBURG, me_tdiensten_gevestigd te r210 Brussel 2t,.KoningA,lbertll laan 19 
bus 22. 

Eiser, vertegenwoordigd door mr. 
advocaat te 

teg~: 

loco.mr. 

.L... •,:advocaat, in zijn hoedanigheid van curator 
van het faillissement van --· ·· · - -:~ met. 

:zetel te "K:BO nr. , in faling 
v~aard door de-Rechtbank van.Koophandel ~ ; dd. 30.06.2011. 

!:., ~ ·, advocaat, in ziin ho·edanigheid van curator 

van het faillissement van ~ met 7.Ctel te 

; KBO nr.. , in faling:vcrklaard door de 

Rechtbank.van Koopbandei te dd. 30.06.2011. 

~ )wonen~~ 

- --- - _...._, 
: mel:a;u;a met 

KBQ-m, 1 '• 
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Verweerders, 1 • en 2.tc verweerders verteg~woordigd door mr. 
advocaat .te· , in zijn hoedanigheid van curator" 3do 

verweerster -v~enwoordigd door mr. . loco mr. , ac;lvocaat 
te , en.4 i:111 verweerster vertegenwoordigd·-door 
mr. , advocaat te 

VOLGT HET -VONNIS ·: 

Oeletop=· 

- het exploot van ,dag\raarding van 7 januari 2013 van ·gerech~er 
te ; 

- de beschikkirtg van 11 maart. 2013 tot -regeling van -conclusietermjjnen en bepaling 
van recli1;sdag.biJ toepassing van -artikel 747,§2 Ger. W.;. 
- de conclusies:van.-eî:ser en van derde en vierde verweerster'$, alsmede de stukken ~ 
dez.e partij eu. 

1. Voema.aclen ·en vonlerinc : 

l. Eerste verweerster, de: 
notaris te 
grond, geleg~n te 
gekadastreerd 

• •••• 

was, ingevolge akten verleden voor 
,. de • ' op ., eigenares van een 

, . aan de , 
(14a .J 6ca), (23a 9Jca), (1 a OSca), 

(la 05ca)t 
73a63 ca.. 

{l'7a 7-Sca), (-J 3a 66cil) en . (2a· 03 ca), ,samen 

Bij akte verl~-voo, -notaris 
splitste eerste verweerster, de 
lo~. 

te op 31 oktober 2008 
, voormelde cig~~om-in drie • 

Lot 1 werd door de voorbehoudep voor ·de verdcre·:uitbouw 
van haar·pr~jecten en lot 3. voor de .aanlea: van een parking voor de-op lot 2 te bouwen. 
handelsruimte. 

De _ _; w~ l~t 2 te .plaatsen- onder het .stelsel van de mede
eigendom met het op te trekken-_gebouw _(handelsruimte en appartementen) zoals 
voorzien in de· ~bouwkundige vergunningen van 30·mwt 2004 en van l Sjanuari 
2005~ en desgevallend latere wijzigende vergu:mûngen. 

't" 
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Op let 2 werd aan tweede· verweemer, de· , .een recht van opstal 
toegekend.. Dit lot 2 werd gevormd door de ~e .percelen 

samen 29a 69 ca groot. 

. .. .. . . . 
Desbetreffend ·werd tevens bepaald .: "Hoewel de oorspronlceliju .bouwvergunning .. 
oorsproná#fk aángevraagd-wèr.d· dor de grondeigenaar -(en zijn .f.echlsvoorganger); · : · . . 

., • ... · . . . 
,i . .. 

., : . . 
·: •.:· · .. · '·. •. " 

heeft .è/e. naaml<>Ze -vennootschap " te. kennen gegeY.en om ·hel hierna. ·: · . . ' 
... ·omschreven gebouw te willen oprichten. , ' . . . . 

· · . :·· ·. : . In dit vërba111f Jieefi de gronthïgenaar ·v6ór de aanvang van de bouwwerken •· . . : 
·: ;-· .. ·. mondeling venaalct aan zijn recht van, nlJlrëlcking. te, v0.0r.dele· van .de naamloze, ·· · ·. · 

· , · vennootscht:z,, ' " ïn afwachting van he(. verlijden van huidige akte" .· : : .- · 
.. "' .... ·.:· . . . . ,:'-' 

, ,. ' · . . /"· B~j_ak~y~l.e~~~i: .. l'.'~~--~ -~s . ,· .. 1,tc . i op,4l.:l)ÓVember'2,Q.Q~; ,• 
'·· · · . . yerkoch~ :~ .e. ~ee. vi~~-, 41: ~et.: ~~~~g~~~w: j.p· -~~tjc}J~~, #~ · '· -• ·. 

~tiupn~e, g~l.ei.. . -· _. _ -·- .. . .. _ :€~Ki~~), op: );tet,. gelijlcy,lgc#s; 
~~~~ -~ -perçe~ligr.9hd :y.90r·,dé .. ~ç,ï: :v.~-i~ifü~.~g: t.~ --~~ -~ . v~f'.ha<:'1q~ 
wi#(cekvimte·· -· :zijnde liet lot, 3; ,vari, ,de: aktè; van :3'1 Qk:tó~· 20Q8: .:: ,aan• ·de 

.,. 
,· , 

BÜ •àidè: verleden- voor; riatäris·. tè:. , met .tusseniêömst:-vm1 
notaris~. :te) •~ 01t:21: no:vcmbct"2009 veixoclit de 
vooimelde'wmkebuimte en,pärldng-qp-.baar beW1 .. door:aan dè. 

2. fln·.:22· jüli 20:l'O' wètd lasteiis ;eèrste dne: ~eïwëerstën èn ·làstens'::ae. gënàa:in"de 
~ !p~s-,.,(- ~g~stèi4: ,doof• dé :inspêctiê RWÖ. tbetreffëriêe ~ -

onroerend t~cf oinSéhlëv.en :al1:·gei~Jtii. .. _ -, . . 
~ w~\~~~steld : 

.. . . ·. .. . . 

·11 D · ,i.J_ . .'• , ··.r.ar.,w,g:. -· . ,• 
.!}i/ ~f#.~g· ~te#: 9,:,g~~.er- ?:2, :P.Pf.~~l!~{},qt_s_, ,:,: --~~,r. 4.M ::oe·. 'b'el i'i,e,rguntµ'• 
~ l "(ó_···r' " 1f · . - - ·· .. · .· . ·- · ~ .. . - . .., . t ·~... . .,._ngsp_JJ": _g._a~ . . -' . ·. .· ... :· . . . 
. µ #, m~tjr w,~erg~l~genhe{lfgecr.e~rd:d!>or.'.: ·.' . . . , . .. · ' . • 
-~ dè :drïë: 'VfJOr.JÛm.e; :parher.ilr._olcen:' ~ic}?~_'b,'ij· /1~ :i~ :·l~ggen ~~: :~r, ,ifr!1!è/ g. 
vrijgeki>nfan·óm· ~~,,. _vierde:'itroó_k: (e 'léggè~ Q(m:d/,acht~~kff"t:ym;··'!f~·te'!'~i~ .· • . • _: . 

· ·-. ·.,-aan elü1vooriie°Mpafüérstr.ook-èx#aplaatsen te maken. .. •, · · .·,: · .. · .. · · · · · 
' " 'f 

De parking dient, ook ria sluitingstijd .v~ de winlrzl o~ge~~ri (e ~~,J~ m fandft. 
vàn t1e· ó'lnliggende recreatieve .teminen,. dat Is een voorwaarde van· de afgeleverde· 
ve,;gimniiÏg. . 
Achteraan op het terrein is"inderdaad eqa o,:,derbr..elci1'g in de efsluïtfng voonien: De 
doorga,igwordt,.geb.lolcuerd door.rut{!111en stabZ,isl (bijlage 2) 

.Gr:otM 'bufferzone: 
Een wm de voorwaar.ikn in tk verkregen vergunning is dàJ tk· QllllJ}lant,ing. ·in de· 
groene 1:nefferzone minstens- drie. mettr hoog. moet zjjn. Op het. tnpl.antingsplan 
bedraagt de. breedte van die groene zone ca 3m. 
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Tegen de linár perceelsgrens u slèchts een groene bidferzoM. ·bestaande uit 
bodsmbedeldrers aangelegd rrut een breedte van onpveu 70cm. · 

Tevens dient er volgens de· voorwaarden :van· d, vergunning een geluidssclterm 
geplaatst te worden··langs • linker ~rceelsgre~. ~ttn de _groene bufferzone die 
minimum Jm hoog is. Het _geluµlsscherm dient l,8rn hoog te zijn en moet voorzien 
wordsn vanaf de .acl:,tergevel van het' hoofdgebouw vair de lfn/cs gelegen woning en 
moet doorlopen over de Yolkdige linker perceelsgrens.• 
Er is. g,en geluidsscherm aanwezig. 

Relil{wijziging : 
De oprit en de parking liggen ca 80cm hoger dan de percele·,dinka. 
Door deze ophoging dreigt de bestaarrde. betonnen scheîàmgsvland. op dé lbiker 
perc~elsgrem. _om, te vallen. 

De· betonnen platen aan de aftlulting In draad en palen verzakken -doordat .tk .grote 
hoeveellieid grond onder de platen doorspoeJL. 2.e worden dtµrrom· vastgezet. 
met ijzeren pinne1'1. 

A.chtuQ/JII op de parking is de gro~r,e brdferzo111!. vervangen door een talud met een 
-ho!)gte van ca 1,5m . . Het talud bes.taat·ult onzuivere gr.ond-en bouwpuin met daarover 
gronddoek." 

.Door de~ des K~ werd de zaak op strafgebied op 10 .augustus 2010 
z.onder,gevolg gestel4·,omwillc-van "andere prioriteiten" .. 

Bij yonnissen van de rechtbank vaa koophandel te Hasselt van 30 juni ·2011 werden 
mwel eerste· verweerster, de , als tweede vcrweentcr, de 

" faiffiet verklaard en werd mr. in beide gevallen aangesteld 
als curator •. 

3. Q,ij -proccssep-verbaal ".an S j~i' 2011 Cl;I ~8 jan~ ~012 werd, met l,etrekking tot 
het goed omschre:veli ·als gel~en te . , 

, vastge$1d dat 4e ~ ~jzig~ ~ sedert de 
vaststelling vaa.22juli 201'0. 

De ~edenbouwkundjge inspecteur nam een· (niet gedateerde) -herstelvordering, die op 
9 februari · 2012. v~r advies werd overgemaakt aan de· Hoge Raad voor het 
Handhavingsbeleid.. Dit m~b. t. de· hiervoor vermelöe. percelen-CD lastens eeme drie 
yCIWCCJSterS; en lastens de genaernète. (Blijkbaar werden. reeds eerder 
twee ~ntelvorderingrm o,PDsteld. d:le ntmfff een negatief adviu bekw~n). 

De Hoge Raad voor het Handhavingsbeleid verleende op 13 april 2012 een positief 
advies voor de gevraagde herstelmaatn:gel, bestaande uit ht:t uitvoeren van· de 
volgendc.-aanpassingswmen : 



,, 
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- reduceren van het aantal parkcerp!aatsen tot ·de het vergunde aantal conform het 
vergunde inplantingspan van 10 augustus 2008;· 
- het verwijderen· van de stabilisé aan de doorgang achteraan op het terrein; 
- het aanplanten van twee groenbufférs: (bijv: dubbele haag, dubbele bomenrij met 
-Jag~ groen tussen .... ). tegen .de linker en ·achterste perceelsgrens· die ten minste 3m 
hoog en ten minste 3m breed is. Tussen dc,7.e· twee· buffers mo~ een gelui~herm met 
-een hoogte·van ·ong~~ 1,8m worde1raangebraclit; 
·- het verwijderen van de ~ud bestaande uit onzuivere: gro~ _el') bouwpuin met 
daarover een doek. · 

4. Bij exploot van 7januari 2013 liet eiser overgaan -tot dagvaarding. 

Eiser v°""ert, krachtens· zijn l~tste·.conclusies am : 

- vast te 'Stellen dat verweerders" :zondtt in het bezit te zijn van-een-voorafgaande en 
uitdrukkelijke. vergunning van het college van burgemeester en ·schepenen, hetzjj- -in 
strijd hiermee, een grond hebben gebruikt voor-het aanleggen van een parking en 
groene· bufferzone en het doorvoeren van ·ees aaniienljjke reli!fwijzigin& gelegen te 

gekadastreerd 

- verweerders; in toepassing van art. 6.1.43-VCRO, te, veroordelen tot het uitvoeren 
van aanpassingswerke~ binnen de 12 maanden na betekening van c1e· uitsp~ en op 
straffe van een dwangsom van € 125,00 per .dag vera:aging, met name· de -~ 
van de 11,Jegale •situatie naar de stedenbo~dige vergu,ming van 10 oktober 2008 
en roncl het parkeerterrein : 

- reduceren van het aanpil parkeerplaatsen tot de ~ vergunde aantal conform het 
vergunde ipplap,tings~ wn 10-augustus 2008; 
- het verwijderen van de stabilisé aan de doorgang-aclttmaan op het tmcin; 
- het aanplanten van ·twee groenbuffc:rs .. (bijv. dubbele haag-, dubbele .bomenrij ·met 
-lag~ groen· tussen ... ) tegen ·de linker en achterste ·pet"Ceelsgrens die ten minste Jm 
hoog.en.ten minste1m breed is. Tussen-deze twee buffers moet een geluidsschenn met 
een hoogte-van ongeveer· l,8m worden aangebracht; 
- het verwijderen van de talud bestaande uit -onzuivere groDd en bouwpwn ·met 
daarover:·een doek. 

Eiser vraagt klaarblijkelijk om enkel ·eerste drie verweersters tot ·voormelde 
maatregelen :te··voordelen, vemiits hij ~ vierde v~, de , betre~ 
louter de gemeenverklaring van-bet uit ie·sprekcn vo• vnµlgt en ·specifieert dat-de7.e 
partiJ ook enkel in gemeenverklaring.gedagvaard werd. · 

n. Beoordebc : 

l. Derde verweerder, , besluit ·tot de nietigheid van.de dagvaarding, 
:wat baar betreft, op grond van het bepaalde in art. 43.3° Oer.W. dat op straffe van 
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nietigheid voorschrijft om 'in voorkomend geval·' de hoedamghcid van de persoon 
voor-wie het exploot bestemd··is, te vermelden. 

Met het bqrip •~gheid van de persoon voor wie het exploot bestemd is' -in ·art·. 
-43,3° Ger; w. ~rdt de ·aanduidii;lg bedoeld of de best~eling :in persoonlijke naam 

. dan w.el áls yertegenwoordiger van iemand an.den. wordt gedagvaard. Uit-art. 43,3° 
Ger._W. volgt niet dat een exploot dat aan een ·-.natuurlijk persoon wordt betekend. 
moet vermelden dat hij wordt gedagvaard om ten laste gelegde feiten te hebben 
gepleegd ~s afg~jd bestuurder van een ·vennootschap (Cus., 12 november 
200~ Arr. Cass. · · }, 

Het betreft daarenboven een relatieve nietigheid en er wordt door· derde verweerster 
_geen-~aµgenschad,e ~n._ .. . .. . ·: 

·2. Derde verweerster ·besluit -eyeoeens tot onontvankelijkheid van de da~ding 
ingevolge dc·exccptie "obscuri libelli". 

· Geen enkele wetsbepaling :verplicht een eisende partij ev~wel om de rechtsgrond: van 
de· eis aan te duiden. Krachtens art 702,3° Oer.W. dient het Inleidend 
·dagvaardingsexploot het onderwerp en dè korte samenvatting· van de middelen van de 
vorderiog·.te ·bevatten. 

-Met de woorden "inidde[c:n van de vordering" in 1lt'l 702,3° Ger.W. wordt geen 
n::clitsregd bedoeld, maar wel de feitelijke gegevens die aan de· vordering. ten 
grondslàg liggen. Het. is aan de rechter om, onder eerbi~ging van de rechten van 
verdediging, op de regelmatig aan zjjn beoordeling voorg~gen feiten en zonder het 
voorwerp of de oonaak van de vordering te wijzigen. :de rechtsregels toe :te passen op 
.grond waarvan hij op de vordetipg uitspraak doet (Cass., 19 juni 1990, An. Cass., 

In casu: laat de uitgebreide inhoud. van het exploot van dagvaarding derde verweerster" 
.die Q.Î~ betwist 'bchcrcnd .. ~09f van .cqst~ . ~ ~ te zijn geweest, 
duidelijk toe kennis te nemen van.de "feitelijke gegevens waarop .eiser ·zijn vordering 
steunt en waaruit-deze vordcri~. bestaat · 

Er is .-derhalve·.geen reden om de vordermg.lastens derde verweerster onontvankelijk te 
verklaren. 

3. De reclitbank bemerkt ~oor het overige geen redenen die .tot ambtshalve op te 
werpen· onbev-0egdbeid of nict-ontvankelijiileid aaalciding zouden kunnen geven. 

De vor~ van • werd·. overgescmeven-op het J1ypotheekkantoor en een positief 
advies van de Hoge Raad voor het Handhavingsbeleid van 13· april 2012, _genomen 
voorafgaand en met het oog op deu.procedme.-wordt bijgebracht.. 

De vordering. van eiser is dan ook ontvank.eljJ'k. 
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4. Vooraleer ten ·wende te oordelen dienen evenwel de volgende· bemerkingen 
gemaald te·worden : 

a) eiser vordert vast te stellen-dat verweerders., ·mnder de nodige v~g, hetzij .in 
strijd hiermee. ·een ~nd, omschreven· als· .gele2en te 

te hebben gebniikt voor het aanléggen v.an een parking . en. een : . · · 
groene ·bufferzone en het.doorvoeren:van een aanzienlijke reliefwiJziging~ . . , 

" . ' :· ·~ ' . . . 
·· · · : · · Eiser dient liierbij ':'erzocht te worden de. ,eigend.om. waarop volgenS' hem de ., _ • . 

. · ·. stedenbouwkundige inbreuk betrekking heeft,_ duideijjker te o~jven aan. de h~d · .. ' . 
: ; · · '. van.~e ~c.gegevcns mals.ze .oo~,opgenomenzjjn in de akte.van notaris .::: · · 

. . . . . •:. 

: · te 1· van .3:t: o~~- 2Q08·. De voorgehouden· iribreuke:P· -lijken 
" : i~~ -~~t ~~ng te. h~~,. op -~ ,~l~ .. 4i.e. in-VQ.Orm,_élde··~e· als lot 3 
, Om!;Chrèy~_\Y9I4Cl!~:-AlJ~: ii :ef;i_J.l: i~-;~~re -~ ~páke ·van een ·p~èèèf nr;· 

ff • " ' q .• • 

E_i~r wordt .evèncens v.erzoèht, ;ie vèriluiäëijjkeii1 optbäsls :waärYail :iiî): .vr,aagt: om. të 
~en :voor,,recl,.t,.ciat··vèr-Weerdërs -ioildèr-'v.ërgwilifug-•eeD.:aBDiiëfil~ reliefwijzti~· 
zowien hebbèn. doorgevoèid. Een fü~p _gmeunde-11:iêmeJ.üiààtregeÏO-ttjlèt tweem~.,tijt 
ceni ·negatiëf adv1ès 'van &: Hê)gè: ltaàd ·voor: ·Háàöhävîags'btkffii· ~séiiiü të . . héts~eq,. 
terw1Jl et,tfiààs geen bëmelmaàtregel.inëêr.;voorJ.gèvotûetcfw.ordt. ·· 

b): eiser v.ordert de ~pässüig vm de füegále .sitüàtie: ·naar ~ , :s~_bouw.kW'idig~ 
yHinmniiiä -Yäli :lÓ·.ólètobèr 2001 ·· · • -o-~- . · ~ . • 

Ëi. w.onlt ~ :•fuift Y~'-Y®1m:eJöe~b.ouwlqtqë1ïgè!V~~·y _ _,,, :f~ ,ç~~ 
2o(>s~,15r ébracht. ,·:. .: .,:· ·- . .. · .. 

• . ◄ • ~$.- . :·· .. .. . 

-~1_çg_~::ç~i~J~U~.11~4.ç1_._~~ ~\~~'.v.:.~v~gj11&41-~~~!~-~~l 
· mi _Y9l~•-~~ ~~~ 91;Ïd~ ?Jj~1~l~~.i8~~ .. -~~~ l,S ~n: . . . . ' , . .. .. . . . 

' '• l • •' t t • • '• • • • • , , • , • : • ' • •• ~ · , • ~.. • • 

é) ·e\$ei': ~~jst naar··een•fifooes~verbaM van vüts~iÏ~g ~ :'2-2 Jüli' 20-f'Ó·'.~eti'e'ffèïidcf 
~1~,:~é ~ i~(-7.0äls,ook :&· ~n~-

,., v~-vim•:S'.Jüli~<)tf·,Cil :IS'j~üfüaii 201_2J •. , . :· .. ·, · · · .. , ·-.:: ~ · . . .' · • : ;·::· ... ,.· , 
;- ~ . . . . , ,~. . · .•.; .~,:· .· .. 

·mser wordt verzocht te ~erduidëi~jken -waarom dit.ptoces-verbaàl op:22juîi.2010·nog-' 
werd opgesteld'·lastens ecrste·drie vcrwcerstcis en .lastens dè genaamde :; 
nu bij' aicte verleden voor notaris l op 21 IioV@J.ber 2008 
eerste··twee verweersters de winkelruimte en het· perceel grond voor de .aanleg yan een 
parking reeds verkochten aan , .. 

S. Gelet op het voorgaande· dient ~ ~ der debatten bevolen te worden· 
teneinde eiser toe te laten hierover· standpunt m te nemen, en gebeurlijk ·zijn 
bewijsbundel te. vervolledigen; ·alsmede teneinde verweersters toe te· laten hierop 
eventueel te repliceren.-
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De rechtbank wenst er- de:aandacht van partijen op te vestigen dat.uit de bewoordingen 
van art. ·775 Ger. W. de bt.docling van de heropening der debatten bn afieleid worden, 
namelijk dat de. rechter partijen bjjkoménd wenst te horen 0-ver: een door hem 
opgegeven onderwerp. De omvang van de heropening der debatten blijft met andere 
woorden beperkt tot het door de rechter opgegevca onderwerp (Artikelsgcwij_ze 
commentaar met overzicht van rechtspraak en rechtsleer, Gerechtelijk ·Recht, K.luwer. 
àrt. 775 Ger.W·., nr.2). 

. ...... . 
De v~hriften \IBD. de wet van J.5 juni 1935 op het taalgebruik in gerechtszaken 
werden-nageleefd.. 

••••• 

O~ DEZE REDENp!: 

De rechtbank, reç~ op tegenspraak : 

Verklaart de·vorderiq-van eûcr·ontvankelijk.. 

Beveelt, vooraleer ten _gronde te oordelen, :bij toepassing van art. 715 Ger; W., .om 
hoger vermelde redenen., een-·heropening de ·debatten en stelt de termijnen voor 
partijen.om· eventueel bijkomead conclusies te nemen, vast als·volgt : 

•voor.eiser:. teil laatste.op .30 april 2814; 
-·vooreerste·twee·verwee,.sters.: ten laatste op·30 mei ·2014·; 
- voor derde verweerster : ten laatste op 3"0 juni 20 J 4; 
- voor vierde verweerster ~ te.n laatste op· 29 augustus 2014;· 

Stelt:de:r.aak voor verdere·behandeling-en pleidooien op·de zittîng·van de Se kamer M 
· van roMD4@e !3 olçtober 2014 om 9 uur. zaat 0.1, Partclaan 25/2 te .3500 Huselt}; 

. Houdt de ui~ .over de· kosten aan. 

.. 



.,., t • 

07.04.2-014 AR.ru;: 131277/A ; 

Aldus ge".onnist en ui~csproken in openbare zitting van· de vijfde kamer M, op het 
.gerechtShof tc Hasselt op·Q7.0§.l014. ·alwaar mtelden: 

·• rechter, enige-rechter, en 
griffier. 




