
  
   

      

          
         

    

     

         

        
    

       
  

        
   

      
  

        
    

 

 

             
          

            
     

    

                  
           

       
  

          
            



  

        
           

        
 

  

             
     

     
        

     
     

       
   

           
    

                
           

       
        

 

          
           
             

      
            

  

             
     

     
      

      
     

  

        
       

            
     

     
         

      
     



  

       
  

       
      

             
     

     
       

      
    

   

      
          

   

     

                 
           

       
        

 
          

           
             

      
            

        
      

  

             
    

     
         

      
     

       
      
 



  

     

        

           
         

       

            
  

         
   

     

            

        
         

  

        
      

 

       
      

 

      
  

       
    

 

  

             
          

            
     



5° blad 

DE EERSTE, DE TWEEDE 

A. Bij inbreuk op de artikelen 1, 2. 4, 6, 7, 8, 10, 17 en 23 van het 
decreet dd. 4 februari 1997 (BS 07 maart 1997) houdende de 
kwaliteits- en vemgheidsnormen van kamers en studenten-kamers, 
als verhL.11Jrder 

een kamerwoning of kamers, een kamerwoning of kamer te hebben 
verhuurd die niet beantwoordt aan de In artikelen 4, 6 en 7 bedoelde 
normen of van een studenten- of studentengemeenschapshuis of 
studentenkamer die niet beantwoordt aan de in artikelen 4 en 8 
bedoelde nonnen en die geen geldig conformiteitsattest kan 
voorleggen. 

in casu: 

kamer 2 (kamer 48 - stuk 62) in de woning gelegen te 9000 Gent, 
kadastraal gekend als 

In eiqendom toebehorende aan 
geboren te op , wonende te 

en aeboren te 
op : wonende -te 

te hebben verhuurd aan 
(stuk 3, 59, 62) 

en 

te van 01.08.2007 (aanvang contract- stuk 62) tot en 
met 08.09.2007 (datum decreetwljziging) 

B. Bij inbreuk op de artikelen 1. 2, 4, 6, 7, 8, 10, 16, 17 en 23 van het 
decreet dd. 4 februari 1997 (BS 07 maart 1997) houdende de 
kwaliteits- en vefligheldsnormen van kamers en studentenkamers, 
zoals gewijzigd, als yemuyrder hetzij rechtstreeks, hetzij via 
tussenpersoon, 

een kamerwoning of een kamer verhuurd te· hebben of ter 
beschikking te hebben gesteld met het oog op bewoning, d ie niet 
beantwoordt aan de in artike?en 4, 6 en 7 bedoelde normen of van 

een studenten- of studentengemeenschapshuis of studentenkamer 
die niet beantwoordt aan de in artikelen 4 er. 8 bedoelde normen. 

In casu:-

B.1. kamer 1 (kamer 4A - stuk 89) in de woning gelegen te 
kadastraal gekend als 

verhuurd aan 

" in eigendom toebehorende aan 
aetlOren te op • WQnende te 

en . geboren te 
op wonende te 



 

      
       

         
    

     
      

     
  

   
   

     
      

             
   

     
     

    
    

  

     
          

   

     

              
           

       
        

 
          

           
             

      
            

      
    

  



7° blad 

Kamer 3 (kamer 4C - stuk 72) in de woning geleQen te 
kadastraal gekend als 

en In eiaendom toebehorende aan 
oeboren te op . wonende te 

êf\ , geboren te  
op wonende te 

te van 30.07.2008 (datum eerste vaststelling 
woonlnspectle) tot 30.07.2009 (datum tweede vaststeJllng 
woonlnspec:tie) 

DE EERSTE EN DE TWEEDE 

YEBMOGENSVOORDEEL : Art. 42. 3° en/of 43 bis Sw. 

Tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42, 3• en/of 43 bis 
van het Strafwetboek, te horen veroordelen tot de bijzondere 
verbeurdverklaring van een bedrag van 6.450 EUR. 

zijnde de op grond van de weerhouden feiten geraamde opbrengst van de 
vervolgde misdrijven 
waarbij de vermogensvoordelen rechtstreeks uit het misdrijf zijn verkregen 
(art 42, 3° Sw.) 

Berekening: 

Kamer J (ooaeschlkt en onbewoonbaar) 

Verhuurd gedurende 21 *maand aan 300 EUR I maand (stuk 140) 

••••• 

PE PROCEDURE 

De rechtbank nam inzage van de stukken van de rechtspleging, o.m. van 
het tussenvonnis van deze rechtbank en. kamer van 5 september 2011, 
waarbij meester Bart Van Lancker, advocaat te 9000 Gent. Vrijheidslaan 4. 
werd benoemd als lasthebber ad hoc over de , en waarbij de 
behandeling van de zaak werd u!tgesteld naar de openbare terechtzitting 
van 7 november 2011. 

Bij de behandeling van de zaak en in de processtukken werd gebruik 
gemaakt van de Nederlandse taal. 

De zaak werd vervolgens voor behandeling uitgesteld naar de terechtzitting 
van 2 januari 2012. 
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meer dan 24.000.00 EUR moet in acht genomen worden bij de toepassing 
van de strafwet. 

Met toepassing van art. 85 Strafwetboek legt de rechtbank aan de vierde 
beklaagde geen gevangenisstraf op. Een geldboete van 500,00 EUR 
volstaat om de vierde beklaagde te wijzen op zijn verantwoordeffjkheid. 

Wat betreft de op te leggen geldboete 

Ingevolge de wet van 28 december 2011 (B. S. 30 december 2011) werden 
met ingang van 1 januari 2012 de opdeciemes op de strafrechtelijke 
geldboeten verhoogd. OVereenkomstig artikel 2 Sw. dient de rechtbank -
indien de straf ten tijde van het vonnis bepaald, verschilt van die welke ten 
tijde van het misdrijf was bepaald - de minst zware straf toe te passen. 

In concreto lmpticeert dit dat de oude opdeciemes - van kracht ten tijde 
van het plegen van het misdrtjf - dienen te worden toegepast. 

Wat betreft de vemlichte bijdrage 

Aangezien de regelgeving met betrekking tot de verplichte bijdrage aan het 
fonds tot hulp aan stachtoffers van opzettelijke gewelddaden verwijst naar 
de regelgeving op de strafrechtelijke geldboeten, is de aanpassing 
eveneens van toepassing op de verplichte bijdrage. 

Deze verplichte bijdrage heeft een eigen karakter en is geen straf. Oe 
verhoging van deze bijdrage is dan ook van toepassing vanaf de 
inwerkingtreding van de wet, namelijk 1 januari 2012, ongeacht de datum 
waarop het misdrijf, is gepleegd. 

In concreto impliceert dit dat de nieuwe opdeciemes op deze bijdrage dienen 
te worden toegepast. 

WAT DE HERSTELVOROERING BETREFT 

1. De Wooninspecteur, eiser tot herstel, vordert overeenkomstig de conclusie 
die op de openbare terechtzitting van 2 januari 2012 werd neergelegd, de 
veroordeling van de beklaagden tot herstel, bestaande in het wegwerken van 
alle gebreken aan het gebouw "tot er nul strafpunten overblijven op het 
technisch verslag", waarbij voor recht wordt gezegd dat de beklaagden ertoe 
worden verplicht CNer te gaan tot een herbestemming van het pand, door het 
gebouw te herbestemmen en terug te brengen in een vergunde staat volgens 
de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, dan wel over te gaan tot de sloop 
van het gebOlM', dit bf nnen een termijn van tien maanden vanaf het vonnis. 
onder verbeurte van een dwangsom van 125,00 EUR per dag vertraging en 
per beklaagde, dit alles bij vonnis uitvoerbaar bij voorraad. 

De Woonlnspecteur vordert dl� �rstel ten aanzien van "het panel gelegen te 

Het voorwerp van de bewezen verklaarde tenlasteleggingen A, B1. 82 en B3 
zijn evenwel de eerste en tweede etage van het pa."ld met adres 



  

        
       

           
          

             
             

            
  

           

        
          

       
        

           
      

           
      

          
              
        

         
      

       
          

      

           
       

           
      

         
     

            
   

                
           

             
            

  

            
           



17° blad 

herbestemming van de kamers geen stedenbouwkundige vergunning vereist 
(de kamers op de tweede en derde etage maken samen een vergunde 
woongelegenheid uit) en de gebreken eenvoudig te verhelpen zijn. 

Gelet op het verstek van de beklaagden. wordt bepaald dat de temtin voor 
uitvoering van de werken ten aanzien van elk van de bekfaagden ingaat 
vanaf het ogenblik waarop dit vonnis. o0 verzoek van de Wooninspecteur. 
aan de betrokken beklaagde Is betekend. 

Het komt aan de beklaagden toe de Wooninspecteur en het College van 
burgemeester en schepenen tijdig bij aangetekende brief of bij afgifte tegen 
ontvangstbewijs op de hoogte te brengen van de uitvoering van de 
opgelegde herstelmaatregel, waama de Wooninspecteur, na controle ter 
plaatse, een proce:;..verbaal van uitvoering opmaakt dat, behoudens bewijs 
van het tegendeel, geldt als bewijs van het herstel en van de datum van dit 
herstel (art. 17bis, §6, Kamerdecreet). 

Om te vermijden dat en (0 ) de 
uitvoering van de werken en de herbestemming zouden uitstellen en de 
onve ilige en onregelmatige woonsituatie in voorkomend geval blijft 
voortbestaan, is het aangewezen een dwangsom op te leggen, bepaald op 
62,50 EUR ten laste van elk van de beklaagden. en de uitvoerbaarheid bij 
voorraad te bevelen. 

De dwangsom zal verschuldigd zijn wanneer, na het verstri jken van de 
termijn van tien ma anden na de b etekening van het vonnis op verzoek van 
de Wooninspecteur, het herstel niet zal zijn uitgevoerd. 

Aan de derde en vierde beklaagde wordt vooralsnog geen dwangsom 

opgelegd. Deze beslissing sluit niet uit dat een dwangsom in de toekomst 
vereist kan worden Indien zou blijken dat het herstel niet door 

en c· ) wordt bewerkstelligd en de 
derde en vierde beklaagden zelf niet het nodige doen om de 

. herbestemming van kamer 3 te bewerksteDigen. De eiser tot herstel zal in 
dat geval zlch opnieuw tot de rechtbank kunnen wenden. Thans beperkt de 
rechtbank zich ertoe aan de eiser tot herstel voorbehoud te verlenen met 
betrekking tot een eventuele later te vorderen dwangsom (zie arrest van 
het Benelux-Gerechtshof van 17 december 2009 in de zaak A 2008J2, 
www.courbeneluxhof.be). 

Zoals uit art. 17bis, §7, Kamerdecreet volgt. dient.. ook zonder daartoe 
strekkende vordering, ook het college van burgemeester en schepenen te 
worden gemachtigd tot ambtshalve uitvoering (vgl. inzake stedenbouw Cass. 
9 jun i 2009. AA P.09.0023.N). 

OP BURGERRECHIELUK GEBIED 

Gelet op h et bestaan van mogelijke schade veroorzaakt door de bewezen 
verklaarde misdrijven. past het de burgerlijke belangen aan te houden 
gezien de zaak wat die belangen betreft niet in staat van wijzen is. 
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Veroordeelt de beklaagdE voor de hierboven omschreven 
en bewezen verklaarde tenlasteleggingen A. 81 doch alleen fn zoverre zij 
betrekking heeft op de periode van 30 juli 2009 tot 1 december 2009, 82 
en 83 doch alleen in zoverre zij betrekking heeft op een niet nader te 
bepalen periode tussen 30 juli 2008 en S april 2009 SAMEN, tot een 
HOOFDGEVANGENISSTRAF van ZES MAANDEN en een GELDBOETE 
van ACHTHONDERDVUFTIG (850,CO) EURO. 

Verhoogt de geldboete met vijfenveertig opdecimes, aldus gebracht op 
VIERDUIZEND ZESHONDERDVIJFENZEVENTIG (4.675,00) EURO. 

Beveelt dat bij gebreke van betaling binnen de termijn bepaald bij art. 40 
van het Strafwetboek, de geldboete zal kunnen vervangen worden door 
een gevangenisstraf van TWEE MAANDEN EN ACHTTIEN DAGEN. 

Beveelt dat de tenuitvoerlegging van · het vonnis, in hoofde van de 
beklaagde wat betreft de uitgesproken 
HOOEDGEVANGENISSTRAF van ZES MAANPEN; zal uitgesteld worden 
voor een termijn van DRIE JAAA te rekenen vanaf heden. ingeval 
gedurende de proeftijd geen nieuw misdrijf wordt gepleegd dat een 
veroordeling tot een criminele of tot een hoofdgevangenl.sstraf van meer 
dan zes maanden zonder uitstel tot gevolg heeft. 

Zegt dat de beklaagde verplicht is een bedrag van 
VIJFENTWINTIG EURO, verhoogd met vijftig opdecimes, aldus gebracht 
op HONDERDVIJFTIG EURO, te betalen als bijdrage tot het fonds tot hulp 
aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en aan de occasionele 
redders. 

ten aanzien van 

Ontslaat de beklaagde (' .1 van 
rechtsvervolgfng voor de hierboven omschreven tenlasteleggingen 81 
behoudens in zoverre zij betr�kking heeft op de periode van 30 juli 2009 
tot 1 december 2009 en B3 behoudens inzoverre zij betrekking heeft op 
een niet nader te bepalen periode tussen 30 juli 2008 en 5 april 2009. 

Veroordeelt de beklaagde (0 ) voor de 
hierboven omschreven en bewezen verklaarde tenlasteleggingen A. B1 
doch alleen in  zoverre zij betrekking heeft op de periode van 30 juli 2009 
tot 1 december 20Q9. B2 en 83 doch al leen in zoverre zij betrekking heeft 
op een niet nader te bepalen periode tussen 30 juli 2008 en S april 2009 
SAMEN, tot een HOOFDGEVANGENISSTRAF van ZES MAANDEN en 
een GELDBOETE van ACHTHONDERDVIJFTIG (850,00) EURO. 

Verhoogt de geldboete met vljfenveettig opdecimes, aldus gebracht op 
VIERDUIZEND ZESHONDERDVUFENZEVENTIG (4.675,00) EURO. 

Beveelt dat bij gebreke van betaling binnen de termijn bepaald bij art. 40 
van het Strafwetboek, de geldboete zal kunnen vervangen worden door 
een gevangenisstraf van TWEE MAANDEN EN ACHTTIEN DAGEN. 



  

         
      

       
           

          
          

        

       
        

          
            

   

  

     
        

         
            

      
         

      
               

       

         
    

         
       

        
           

          
           

     

         
        

          
            

  

   

       
        
        

            



  

        
         

        
              

     

         
    

             
          
        

          
        

            
          

 

 

         

             
         

   
      

             
          

       
        

    
          

           
         

        
           

          

    

        
       



  

    

     
         

              
    

    
          

             
         

        

       
     

            
           

 

          
         

          
          

    

     
         

           

         
            

           
           

         
     

             
     

  

     
       

       
  

   
         

      



  

       
            

              
     

          
         

          
          

    

         
            

           
           

         
     

             
     

   

          
  

          
    

 

          
       
     
        
      

      




