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Rechtbank van ee/Ste a~n/ef.West-Vlunderen • afdellnl Kartf1k • 

DE K.16 KAME~ RECHTSPREKENDE IN CORRECTIONELE ZAKEN, MET EEN RECHTER 

Gezien de processtukken en namelijk: 
~- de da~ardlns betekend bij exploot van : . 

" gerechtsdeurwaarder 
plaa~ervangd van 
gerechtsdeurwaarder,met standplaats ~e 
op 26 ausustus 2019 

In de zaak van: 

HET OPENBAAR MINISTER.IE, 

110 wie Jlch beeft •evoeid als bumerllflce partlfen : 

, RRN' 

~rste bul'lerlljke partij 

verschijnt niet ; 

, wonende te 

De Woonlnspedeur, bevoegd voor ·en handelend namens het 
Vlaamse Gewest met kantoor te lOÓO Brussel, Herman 
Teerflnckgebouw, Havenlaan 88 bus 22 

tweede bur,erlljke partij 

- ter rechtszlttlng vertegenwoordigd door mees~r 
loco meester advocaat te 

tesen: 

,RRNi ,geboren te 
·- op 

befc!aqde 

, Ingeschreven te 
van Belgische nationaliteit 

-ter rechtszitting vertegenwoordigd door meester 
advocaat te 

, 
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... Rechd>ïN)kvan ~ aa~ West-Vlaanderen - afclei111 Kortrijk-
3 

_ ...,.~__,l;. _________________________ _ 

De procureur des konings vervolgt de beklaagde als dader of mededader in de zin van artikel 
66 van het strafwetboek voor de volgende strafbare feiten: :. 

ean wonfna of spedfleke woonvorm die niet vol~oet aan de vereisten van·ártlkel 5 § 1 
Vlaamse Wooncode verh~ren~ te huur stellen of ter. beschlkkf ".11 stallen - "feiten ~naf 11 
augustus ·2013 • 

als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking 
stelt, een woning of een speclfleke woonvorm, als vermeld In ·artikel 5 § 3 lld l van het Decreet 
van 15 Juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, die niet voldoet aan de verel$en en 
normen, vastgesteld met toepassing van artikel 5 van voornoemd Decreet rechtstreeks of vla 
tussenpersoon, te hebben verhuurd, te huur gesteld·of ter beschllddng·gesteld met het oog 
op bewoning. 

(.art. i § 1, 31 •, en 20 §. 1 lld l Decreet 15 Jull 1997 houdende de Vlaamse Wooncod~) 

Ic. In de nertode van 11 Janyarl 2011 tot en met 1 oktober 201s 

ten nadele van 

ten nadele van 

1eborente 

, geboren te 

op 

Namelijk het ·onroerend goed gelesen te , bekend 
op het kadaster ond~r . perceetnummer met een 
oppervlakte van la 16ca, eigendom van om het verkregen te hebben 1,11t 
de nalatenschap van overleden op en Ingevolge proc& 
verbaal van stuiting van de staat van vereffenlns opgemaakt door nota.ris te 
op 

.. 
' 

Gehoor:d de uiteenzetting van de zaak door substituut-procureur des Konings, 
die de·z~ak san:u~'1vat en conclusie neemt strekkende tot de veroordeling van de beklaagde bij 
toepassing van de strafwet. 

Gehoord de burgerlijke partij bij monde van meester loco meester 

Gehoord de middelen van verdedtsf ng voorgedrasen door : 
- meester ' advocaat tE roor 

. 
··j 

J 

tj 
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Rechtbank van eerste nnfel We.tt.Ylaa,:tderen - afdellna kortrlJk-___ _;_... ________________________ _ 

En na b~raadslaagd te hebben, 

DE RECHTBANK, 

. ' 

Gezien de artikelen ~n voormelde tenlasteleggingen, alsook de a_rtJkelen 

- 2 ery volgende Wet 15.06.1935 op het gebruik der tal~n In g1~rechtszaken 

~-1 K.B. 23.12.1993 

;!:182, 184, 185,189, 190, 194 Wetboek van Strafvorderfn1 

-38,40, 66 

-91 KB 28.12.1950 houdende algemene r~lement' op de geruchtskosten In strafzaken 

.-.~,29 Wet. 01.08.1985' houdende fiscale en andere bepaDngen 

-1382 B.W. 

De dagvaarding werd correct overgeschreven op het bevoegde kantoor Rechtszekerheid. 

1. FEITEN 

Op 11 Januari 2017 voerde de woonlnspectle een controle utt In d,·wonlng 1elegen te 
De woning was ongesc:hlkt en onbewoonbaar. 

UJt de vaststelllngen van woonlnspectle blijkt dat de elsendom was van . De 
woning werd verhuurd sinds sep~ember 20i~. De huurp.rijs be,droes 450 euro per maand. 

Op 27 maart 2017 werd vernoord. Hij verlklaarde dat hij b~eep dat er 
problemen waren. Hij had de lnte,itle om alles te herstellen. · 

. 
Op ·s Juni 2018 stelde de woonlnspectie vast dat de wonlni nog steeds bewoond was en dat 
e·r nog geen werken waren uitgevoerd. 

Op ·20 oktober. 2018 werd opnieuw· verho1ord. HIJ verkJaarde dat hij ~e 
renovatiewerken pas kon aanvatten als de huurders de wonrng vertaten hadden. 

i 
• i 
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Rechtbank,van eenle aanleg WeJt-Vfaanderen • afdeffna KortrlJlc · .,,,_.,,._.:,...·"-11-.:.· .... ____________ ....... ______________ _ 

2. SCHULD 

Onder de enise tenlasteleglng wordt vervolgd voor hèt verhuren van een 
woning die niet voldoet aan de vereisten van de Vfaa~se W~ncqde. 

Dl!! fl!!ltl!!II zlln bewezen. Uit de vaststellingen van de woonlnspeètle bllJkt dat de woning die 
verhuurde niet voldeed aan dé vereisten van de Vlaamse Wooncode. 

betwist dat overigens ook niet. ••:-

betwist wel dat h~t moreel element aanwezig ~ou zijn. 

De strafbaarheid van ·een inbreuk op de wooncode v"'eist dat de dader de feiten bewust .en 
bulten elke dwang gepleegd heeft. De rechter mag het bestaan '<cl" dit opzet afleiden uit het 
door de dadèr gepleegde materiile feit en de· vaststelll~s dat dit feit ·hem kan worden 
toegerekend. Het moreel . element .Is r:,iet aanwezig als de verd~chte rechtvaardiging, 
schuldontheffing en niet-toerekeningsvatbaarheid en_igszins aannemelijk maakt.1 

Uit het dossier blijkt dat de feiten bewust en bulten •Hee dwang gepleegd 
heeft. Uit het dossier blijkt niet dát er sprake Is van een . rechtvaardlgings- . of 
sc:hulduitslultlngsgrond. Het feit dat naar eigen zeggen uit humanitaire 
,notJeven h'andelC:,e, beteke~ nog niet dat de feit!!" niet strafbaar zij~. 

3. STRAFTOEMmNG 

Bij het bepalen ~ de straf van houdt de re~htbank rekening met de aard en 
de ernst van de bewezen feiten en met de ~egelel~en~e omstandigheden· bij het plegen van 
de feiten. De ~chtbank houdt ook rekening met de leeftijd en de persoonlijke situatie van 

Tot slot houdt de rechtbank ook re~enln~ met de persoonlfJkheld van 
, zoals die onder meer blfJkt uit zf Jn strafrechtelijk verleden. 

De feiten zijn ernstig. verhuurde een woning die niet voldeed aan de vereisten . . . . 
van de Vlaamse Wooncode. Bijna drie Jaar na de eerste vaststellingen werden de sebreken 
nog steeds niet hersteld. 

Is 62 Jaar. HIJ werd In het verleden al verschiUende keren correctioneel en 
politioneel veroordeeld. Hij komt riiet meer in aanmerking voor een gewoon uitstel. · 

. " 

De hfem~ bepaalde geldboete Is een gepaste straf. 

1 Vgl. (Inzake stedenbouwkundige Inbreuken) cass. 3 mei 2016, NC 2017, p. 363; Gent 10 december 2004, 
onultpgeven, IKfteerd door T. VANDROMME, "Verf)uur van krotwoningen", In: X., · Strafrecht en stra/vorrlerinfJ. 
Artlkelsgewf/ze commentaar met overzicht wn redltsprr,ak en rechtsleer, 303 (npvember 2013); Gent 10 
JanuaÏI 201'.1, TMR.2015, afl. 2~ 199. · 
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Rechtbank van eerste aanleg West-Vlaanderen - afdelln, Kor1rljk • 

-w. · ' :"_....,_ _ ___,_-;..._;,.;· ·-----------....;._-------------

4. HERSTELVORDERJNG 

., 

De wooninspecteur deelde op 28 april 2017 .zJJn herstelvordering mee aan het openbaar 
rnlnlstèiie. De Stàd heeft zich op 27 maart 2017 bij de herstelvordering aa~gesloten; 

De woonlnspecteur en de stad vorderen het uitvoeren van renovatie-, verbeterlngs-_ 
of aanpasslngswertczaamheden (dit Is b.et herstel van alle sebreken), waardoor het pand 
voldoet aan de minimale kv4111teitsverelsten •. 

De wooninspecteur en cfe Stad vorder,n het herstel te doen uitvoeren binnen de 10 
maanden e!'I · dit onder verbeurte van een dwanpom van 150 euro per dag vertragins. Zij 
vorderen om geen dwangsomtermijn op te leggen. . 

De huidige staat van de woning Is niet gekend. Er w~d nog· geen melding van herstel gedaan. 

· De herstelvordering werd afdoende gemotiveerd en Is noch onwettig, noch kennelijk 
onredelijk. Het herstel werd nog niet uitgevoerd en Is nog steeds noodzakelijk ter vrtjwartns 
van de goede ruJmtell.Jce ordening. 

4.2 TennQn voor hers_tel 

Gèlet op de omvang van de gevorderde werken Is een termijn van 12 maanden voldoende als. 
herste~ermlJ,a. Dè rechtbank houdt rekenlns met het feit dat er nog een procedure bij de 
vrederechter lopende Is. ' 

4.3Dwa.,.som 

Het opleggen van .een dwangsom als drulddngsmlddel voor het uitvoeren van het bevolen 
herstel Js eveneens ·noodzakelJJk. Het bedrag ervan kan doór de rechter bepaald worden zelfs 
zonder een specifiek gevorderd bedrag of hoger dan het gevorderde bedräg. Het volstaat dat 
een dwangsom gevorderd wordt. . . 

' 

Een dwangsom van 150 euro per das moet worden opgelegd om ·over te gaan tot het herstel._ 
Het bestuur he~ft er namelJjk belang bij dat de veroordeelden zelf de veroordeling tot het 
herstel nakomen selet op de t,eperkte overheldsml~elen~ de zware procedure van 
aanbesteding en de lange t ijd noc:1'8 voor ·een ambtshalve uitvoering. Tenslatte hee~ de 
gemeenschaP. er baat_blJ dat dit ten spoedigste gei_,eurt. Een dwangsom 1s daartoe het meest 
efflcfi!nte middel: 

Er ls geen reden om een dwa~gsomtennljn op te legen. 

·' . 
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Rechtbink van eente •anles West-VINnderen -afdel11t1 Kot1rfk-

. · .. -... ~-....... ----------------------------
4A Ambtshalve herstel - kosten 

De woonf nsDectle en de stad worden gemachtigd om zelf het herstel uit te voeren 
Indien fn sebreke blijft om dat te doen. 

De veroordeflng tot herstei blijft de grondslag voor het verhaa I op de beklaagde van de kosten 
van een eventueel ambtshalve herstel door de bévoegde ov·erheld of vóor een verhaal van 
herstelkosten die de nieuwe ef genaar In voorkomend geval zo,u moeten maken als gevolg van 
de door de beklaagde gepleeade feiten. 

De ·woonlnspecteur en d~ stad worden gemachtigd om de kosten van herhulsvèstlng 
op te vethalen. 

4.5 Ultvoerbaarheld·bfJ voorraad 

Om verdere vertraging In de uitvoering van het herstel te vermijden, wordt het vonnis wat het 
woonherstel betreft uitvoerbaar bij voorraad verklaard. 

5.BURGERREOfTEWK 

5.1 Vordering van 

vordert een provislonele schadevergoeding van 15.800 euro. 

Het staat vast dat door de feiten schade geleden heeft~ De r~chtbank houdt 
bfJ de begroting van de schade rekening met: 

• Het feit dat de lnaimfnatfeperlode pen 24 maandetn beslaat, zodat er ook geen 
schadevergoeding voor 24 maanden kan worden toege!kend. 

• Uit het dossier blijkt dat de huur niet steeds stipt betaal~ we~. 
• een (weliswaar beperkt) genot van de! woning heeft gehad. 

Alles samensenomen begroot de rechtbank de materiële sclhàde van 
2.SOOeuro. 

op 

De rechtbank begroot de door geleden morel•~ schade op één euro. Er Is geen 
reden om een provlslonele··schadevergoedlng to~ te kennen. 

De Interesten worden toegekend vanaf de gemiddelde datum. 

De rechtbank besroot de rechtspleglngsvergoeding op het toegekende bedrag. De vordering 
van 1s.klaarbllJkelljk overgewaardeerd. 

! •· .; 

. 1 
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Rechtbank van eel"S18 Hnlea West-Vlaanderen -afdeh111 KorttVt 

...... ~---~~_, .... _ ------------------------
' . 

s.z Vorderf'11 van de Woonlnapect8W' 
,, ,. 

Naast de herstelvorderfng vordert de woorïlnspecteur een rechtspleglnssversoedlng van 
1.440 euro. · · • , · 

Er Is seen reden om het bedrag van de rechtsplegingsvergoedlng te verlagen. 

OM DEZE REDENEN, · 

DE RECHte.ANK, 

Op strafgebled. 

op tegenspraak ten aanzie!' van de Woonlnspecteur en 

VerkJaart de feiten van de enige tenlastelegging bewezen In hoofde van 

Veroordeelt tot: 

• een pldboeta van VIJFHONDERD (500) EURO, wetteUJk te veiho..., met 70 opdedm•, 
hetzij x 8, en aldus iebradlt op VIERDUIZEND EURO (4000,0Ó EÜRO) of een ,vervan1ende 
~npnlsstraf van vlJfenveertlg da1en. · 

Verpllcht de beklaagde tot betaling van de bijzondere vergoeding van K,76 euro opgelëgd In 
uitvoering van het a~kel 91 van het K.B. van 28.12.1950 houdende algem~en règf ement op 
de gerechtskosten In strafzaken. ,: 

.. 
Verpllcht de beklaagde tot betaling van een eenmalige bijdrage van -25 euro. te vemogen met 
70 opdedmes, hetzU 200,00 euro. tot flnanclering van het Fonds tot h!Jlp aan de slachtoffers 
van opzett~lljke gewelddaden en aan· de qc:casionele redders. 

Verplicht de beklaagde tot betaling van een gelndexeerde bijdrage van 20.00 euro tot de 
financiering van het ~grotingsfonds voor de Jurldlsche tweedelljnsbljstand . 

••• 

Met betrekkjng tot de gerechtskosten, 

Veroordeelt de beklaagde tot de gerechtskosten, begroot op 30,12 euro . 
• 

••• 

'I 

' ,. 
, ; 
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Rechtbank van eente aanfq west--v,aanderen - afdellng KortrtJk • 

-··•- ..i ... ~~ ... ···-----------...... ---~---------

Beveelt op vordering van de woonlnspecteur en de stad het herstel van de woning 
eef e1:ren te , kadastraal ·gekend 

. door het 'Uitvoeren van renovatie-, verbe~erinss- of 
aanpassingswerkzaamheden (dit is het herst~I van alfe gebre~en), waardoor het pand voldoet 

aan de· minimale kwalfteitsvereisten. 

en· dit onder verbeurte van een dwangsom van 150 euro per dag vertraging In de nakoming 
• 

van dit bevel ten voordele van de wooninspecteur. 

Bepaalt de termijn voor de uitvoering van de herstelmaatregel op 12 maanden vanaf het 
definitief worden van dlt'vonnis. · 

Zegt voor recht dat de woonJnspecteur en de stad Indien het vonnis ~let vriJwllhg 
wordt uttge~erd binnen voormelde·ternilJn, ambtshalve In de ultvoerlfll ervan kunnen 
voont~n. op kosten van de veroordeelde. 

Zegt voor recht dat de woonlnspecteur en de stad 
van herhuisvesting op te _verhalen. 

worden gemachtigd om de kosten 

Zegt voor recht dat dit vonnis wat betreft het opgeleide herstel uitvoerbaar bij voorraad Is. . . . 

••• 
Op buc,edHk sebled 
~Verklaart de vordering yan 
Veroordeelt 

Jntvankelljk en In de volgende mate gesrond. 
om aan deze burgerlijke partij een schadevergoeding ·van 2501 

euro te betalen, . 
-meer de vergoedende re"te aan de wettelljke rentevoet vanaf 20 november 2017 tot 
en met de dag voorafgaand aan onderhavig vonnis, 
-meer de serechtelljke moratoire rente aan de wetiellJke rentevoet op dit alles vanaf. 
heden tot de dag der Integrale betaU,,g. 

Veroordeel1 'tot de k·o~n, belf'Oot op s'en rechtspleglnssvergoedlng van 780 
euro. 
- Veroordeelt tot de kosten van de Vlaamse Woonlnsp~eur, begroot op een 
rechtspleglngsvergoedfng van 1.440 euro. 
Houdt ambtshalve de (~ntuele) burgerlijke belangen aan overeenkomstig artikel 4 VTSv. 

' ·, ,. 
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Rechtbink van èerste Mnleg West-Vll■nderen - afdeling ICartrljk -

...... ~ ~------------------------~--

Aldus gevonnist en uitgesproken te Kortrijk, In het gerechtsgebouw/ in de openbare 
terechtzJttfng van de K.16 KAMER op zes Januari tweedul1e.nd en twintig. 
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