
Vormis nr F° 1

VONNIS

numraer:

datum: 05/12/2016

De rechtbank van eerste aanlcg Antwerpen, afdeling Antwerpen, AC1 
kamer, rechtdoende in correctionclc zaken, hceft het volgende vonnis 
uitgesproken:

Notitie nummer: AN66.RW. 103300-13 

in zake van HET OPENBAAR M1NISTERIE:

TEGEN:

OO^QQ/5 Schilder
Geboren te 
Woncnde te 
Belg

BETICHT VAN:

Te van 21 maart 2011 tot 23 September 2013,

Op het onroerend goed gelegen te 
Kadastraal omschreven als 
(huis)
met een oppcrvlakte van circa 90
eigendom van geboren op en

geboren op , krachtcns de akte van definitieve
toewijs verleden voor Notaris te i op

Bij inbreuk op artikel 5, strafbaar gesteld door artikcl 20§1 al 1 van het 
decreet d.d. 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, als verhuurder, 
als eventuelc onderverhuurdcr of als persoon die een woning ter 
beschikking,

een woning die niet voldoet aan de vereisten en normen van artikel 5 
rechtstreeks of via tussenpersoon verhuurd, te huur gesteld of ter 
beschikking gesteld te hebben met het oog op bewoning,

, op
Antwerpen,
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namelijk

1. de woning ten nadele van geboren
te op

II. de woning ten nadele van ’eboren te
op

Tevens gcdagvaard teneinde overeenkomstig art. 42, 3° en/of 43 bis van hct 
Strafwetboek, te horen veroordelen tot de bijzondcrc verbcurdverklaring van 
een bedrag van 16.740 EUR, zijnde de op grond van de weerhouden feiten 
geraamde opbrcngst van de vcrvolgde misdrijven, zoals omschreven in de 
schriftclijke vordering van het openbaar ministerie die gevoegd werd aan het 
dossier;

Gezien het bcwijs van overschrijving van de dagvaarding van bckJaagden 
door de bewaarder der Hypotheken kantoor te Antwerpen I, dd. 03/05/2016 
boek 57 deel T nr. 05591;

on inzake;

De WOONINSPECTEUR bcvocgd voor dc provincie

11 n C Q O r Antwerpcn"'JoJdd met kantorcn gevestigd te 2018 Antwerpen, Lange
Kievitstraat 111-113 bus 55

- vrijwillig tussenkomende partij - 
- eiser tot hcrstel -

- ter zitting vertegenwoordigd door mccster J. Claes, advocaat bij de balie te 
Antwerpen;

oOOo

Gezien de stukken van het onderzoek;

Gehoord de vrijwillig tussenkomende partij in haar middelen en besluiten, 
vertegenwoordigd door meestcr J. Claes, advocaat bij de balie te 
Antwerpen;

Gehoord het Openbaar Ministerie in zijn vordering;

Gehoord de beklaagde in zijn middelen van verdediging, vertegenwoordigd 
door meester P. - J. Fierens, advocaat, loco meestcr D. Fierens, advocaat bij 
de balie te Antwerpen;
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0OO0

1 PROCEDURE

Dc rechtbank stclde ter terechtzitting d.d. 6 juni 2016 volgende raateriele 
vcrgissing in de geding inleidcndc dagvaarding vast, namelijk de 
achtemaam van bcklaagde dient1 ” te zijn in plaats van “
zoals werd vermeld.
Fartijen werden hiervan in kennis gesteld.
Deze materiele vergissing werd hiervoren reeds rechtgezct.

Verleent akte aan De Wooninspecteur van haar vrijwillige tussenkomst.

2. OP STKAFKKf HTEL1JK VLAK

- Beoordelinq

Heklaagde is, minstens was hij voorheen, de eigenaar van een onroerend 
J goed gelegen tc

Bij besluit van de stad , d.d. 21.03.2011, wordt dit pand
onbewoonbaar verklaard.

Op 23.09.2013 gaan verbalisanten vcrbonden aan de Wooninspectie over tot 
controle van het gebouw.

Zij stellen vast dal - ondanks het verbod hiertoe - de woning nog steeds 
wordt bewoond. Op de eerste verdieping woont de heer Op
de derde verdieping woont de heer broer van huidige
heklaagde.

Bij de controle blijkt dat het gebouw - ondanks het gegeven dat er 
werkzaamhedcn wordcn uitgevocrd - nog steeds emstige gebreken vertoont. 
Zo worden stabiliteitsproblemen vastgesteld die mogelijk kunnen leiden tot 
instoningsgevaar. De drie wooneenhcden van het gebouw - gelegen op de 
eerste, tweede en derde verdieping - worden opnieuw onbewoonbaar 
verklaard.

Voomoemde bewoners rnelden de verbalisanten dat zij hun woning huren 
van beklaagde waarbij zij niet op dc hoogte waren gesteld van het gegeven 
dat het pand reeds vroeger onbewoonbaar was verklaard.
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Bij verhoor betwist beklaagde voomoemde vaststeilingen niet. Hij stelt 
enkel financieel niet in de mogelijkheid te zijn om de nodige herstellingen 
uit te voeren en het pand inmiddels verkocht te hebbcn.

| Ter terechtzitting verwijst beklaagde. bij monde van zijn raadsman, naar het 
gegeven dat het pand sinds 23.09.2013 onbewoond is, beklaagde de 
verhuiskosten van de huurders bctaalde en het pand inmiddels verkocht is 
waarbij het de bedoeling zou zijn om tot een grondige renovatie over te gaan 
waarbij evenwel problemen met de vergunning zouden zijn omstaan.

j Op basis van de vaststeilingen van de verbalisanten, het vooriiggende 
technisch versiag, de verklaringen van dc huurders en de eigen vcrklaringen 
van beklaagde oordeelt de rechtbank dc aan beklaagde ten laste gelegde 
feiten I en 11 bevvezen.

- Strafmaai

De handelingen van beklaagde wijzen op een verminderd normbesef en 
vormen een emstig gevaar voor dc veiligheid en de levcnskwaliteit van zijn 
huurders.

Ter terechtzitting betoont beklaagde schuldinzicht hetgeen o.m. blijkt uit het 
gegeven dat beklaagde de verhuiskosten voor zijn huurders bctaalde. 
Rekening houdende met zijn relatief gunstig strafrechtelijk verleden oordeelt 
dc rechtbank het gepast aan beklaagde - die hierom bij monde van zijn 
raadsman ter terechtzitting zelf verzocht - de gunst van de opschorting toe te 
staan.

- Verbeurdverklarinz

De door beklaagde verwezenlijkte huurinkomsten die voortvloeien uit het 
verhuren van voomoemde totaal ongeschikte wooneenheden vormen een 
illegaal vennogensvoordeel dat voortvloeit uit het lastens beklaagde 
weerhouden misdrijf.

Nu het onaanvaardbaar is dat beklaagde kan genieten van de vruchtcn van 
dit misdrijf, dienen deze verbeurd te worden verklaard. Eventuele kosten die 
beklaagde zelf diende te dragen om dit illegaai vermogen te verwerven, 
kunnen - bij het bepalen van hot te verbeurd te verklaren bedrag - niet 
verrekend worden.

De berekening van het openbaar ministerie is ter zake correct zodat een som 
van 16.740 EURO verbeurd moet worden verklaard.
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- De hersreh'orderinu

Ter terechtzitting vordert de Wooninspecteur het herstel van betreffende 
onroerend goed zodat dit zou voldcen aan dc geldende 
woonkwalitcitsnormen, dit binnen een termijn van 8 m;ianden en onder 
verbeurte van een dwangsom van 150 EURO per dag vertraging.

Rekening houdende met de bijzondere kenmerken van huidige zaak - het 
pand wordt thans niet meer bewoond, is afgesloten en blijkbaar opgenomen 
in een grotcr ontwikkelingsproject waarbij er tot volledigc heropbouw zal 
worden overgegaan - oordcclt de rechtbank het gepast aan beklaagde de 
maximaal voorzienc termijn, hetzij 24 maanden, toe te staan om tot herstel 
over te gaan.

Een integraal herstel van de woning is evenwel noodzakelijk en de meest 
gepaste en effectieve maatregel om beklaagde aan te zetten hicr ook 
daadwerkelijk toe over te gaan, betreft het opieggen van een dwangsom 
zeals hiema bcpaald.

De wettelijke machtiging voor de Wooninspecteur om eventueel zelf over te 
gaan tot uitvoering van de voorziene herstel maatregel doet hieraan geen 
afbreuk.

OM DEZE REDENEN,
DE RECHTBANK,

Gelet op de artikelen 147, 162, 185, 194, 195 van het Wetboek van 
Strafvordeiing,
artikelen 1, 3, 7 van het Strafwetboek,
artikelen 11, 12, 14, 31, 32, 34, 35, 36, 37 en 41 der wet van 15 juni 1935 
de verordeningen van de Raad van de ministers nr. 974/98 dd. 3/5/1998 en 
nr. 1103/97 dd. 17/6/1997 en dc wetten van 26/06/2000 en 30/06/2000 
betreffende de invoering van de euro, 
artikelen 3 en 4 der wet van 17 april 1878. 
artikelen 42-3°, 43bis van het Strafwetboek,
en bij toepassing van de artikelen 1, 3, 5, 6, van de wet van 29 juni 1964;

Rccbtdoende op tegenspraak.

Herstelt de materiele vergissing zoals voormeld.

Verleent akte aan De Wooninspecteur van haar vrijwillige tussenkomst.
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Verleent aan beklaagde voor de feiten van de
leniastelegging de gunst van de opscharting van de uiispraak van de 
veroordeling voor een termijn van een jaar, vanafheden.

Verplicht beklaagde tot betaling van do kosten van het geding bclopende 
14431 EUR op heden en. bij toepassing van artikel 91 van het KB van 28 
dccember 1950, tot een vergoeding van 51,20 EUR.

oOOo

Verklaart verbeurd de vermogensvoordelen, lastens beklaagde, namclijk 
16.740,00 euro zijnde vermogensvoordelen die rechtstrecks uit het misdrijf 
zijn verkregen, op de goederen en waarden die in de plaats crvan zijn gesteid 
en op de inkomsten uit de belegde voordelen cfr. artikel 42,3° en 43 bis van 
het Strafwetbock.

oOOo

Beveelt het herstel van het onroerend goed - gelegen te
gekadastreerd als

- door renovatie-, verbeterings- of aanpassingswerken tot het 
wegwerken van alle gebreken van de woning zodat dezc voldoet aan de 
woonkwaliteitseisen conform art. 5 van de Vlaamse wooncode en dit binnen 
een termijn van 24 maanden onder verbcurte van een dwangsom van 150
EURO per dag.

Zegt dat de Wooninspecteur en/of het college van burgemeester en 
schepenen te Antwerpen in geval het vonnis niet ten uitvoer wordt gclcgd, 
ambtshalve in de uitvoering crvan kan voorzien.

Machtigt de Wooninspecteur en/of het college van burgemeester en 
schepenen te Antwerpen de van de herstelling van de plaats afkomende 
muterialen en voorwerpen te verkopen, te vervoeren, op te slaan en te 
vemietigen op een door hem gekozen plaats.

Zegt voor rccht dat de vcroordeelde gehouden is alle uitvoeringskosten, 
verminderd met de opbrengst van de verkoop van de materialen en 
voorwerpen, te vergoeden op vertoon van een staat, begroot en invorderbaar 
vcrklaard door de beslagrechter.
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Houdt de burgerlijke belangen ambtshalve aan.

0OO0

Alles wat voorafgaat is. overeenkomstig de bepalingen der wet van 15 jum 
1935 op hct gebruik der talen in gerechtszaken, in de Nederlandse taal 
geschied.

Aldus gewezcn door de hiemavermelde rechter die de zaak behandeld hecfl 
cn die aan dc beraadslaging heeft deelgenomen, en uitgesproken in openbare 
terechtzitting door de Voorzitter op vijf decern ber twceduizendzestien in 
aanwczigheid van het Openbaar Ministerie en dc griffier.

AANWEZ1G: 

G. Segers,
^ Ctbtiaira
D. Marien, J

voorzitter van de kamer, enig rechter 
substituut-procureur des konings. 
griffier.
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GETUIGSCHRIH
Oe <r.3erge!e<ende gr**er ei; do 'ec^ttank 
van eerste aanleg Antwerocn afdellng 
Anwerpen bevastigt hierbl] dat 
tegen huidig vonms lhano lergriffie 
geen. enkel rechtsmiddel gekend is. 
Antwerpen. f g
De griff?er
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