
t:JllVOERlNG VAN. ART. 792 G.W. 
VRIJGESTELDVAN (?RIFFlERECHT 

DE VIJFDE I<AMËR· VAN DB· BURGERLIJKE· RECJ:iTBANK VAN EERSTE AANL�G 
VAN HET GERECHTELI.JK ·ARRONDISSEJ$NT TON� HEEFT �T 
VOLGENDE VONNIS uITGESPROKEN: 

AR : o:stt12s1A 
3 sept�er 2009 
Rept.·nr. 0-9/ �iS�·-o 
EiBdvonnis 09:/ 2 jj3 D 

DB DISPBCl'BOR vu· BB'J.'. VLl.AU GBWBS'l't bevoeg'4 
voor 'het grondgebied van de provincie Li!btirq, met diensten 

·gevestigd ·te 3500 Hasselt, Gouverneur Roppesingel 25. 

-aatile.gs ter-

ter z;i. tti�g ver:tèg�n�oord:i,gd door mr. Patrick Grouwe·l.s., 

advocaat te 3800 Sint-Truiden, Tongersesteenweg 60 .. 

Tegen: 

1. 

2. 

dakwerker, geboren ta �����---��---
1', wonende te 

1 . •  zonder beroep,. gebo:r.en te. ��������-------
wonende te Genk, 

-eerste en tweede· verweerders-

Genk" 

op 

ter zitting ver�egenwoerdig:d dóor mr. Gu;ido Dirkx, -advocaat 

met kantoor te 396·0 Bree" Witte Torenwal 30. 

3 •· _________ ar:cb:i tec.t, wonende .te genk, 

-derde verweerder-

ter zitting ver-tegenwaordig.d . door .mr . ·Guy Ilsen, advoc�at. 

met kantoor te 3500 �assel-t, Tàonissenlaan 42-4.4.13. 

Gezien het inleidend exploot van àagvaarding dd . 2'7 juni 2.00.2. 

Gehoord partijen in hun midaelen. en conclusie:1 

Gèzien de néergelegde stukken; 

In feite 



. . 
Eerste erl' tweede ·verweerders lieten op hun 'ei9án0.6m te 
.een appartementsgebouw oprichten op grond van bouwvergunning 
die bij besluit van de gemeenraad van 2 december 1992 werd 

._ -, --�_-_-_
-'.r ___ ; . - - . afgeleverd.·····.· ··· 

07z�fy-�:r�ing Qf;i;>ii�l<+e .. c!.a� ,,ël� .. nf>151oog-te> en . . , de .. . �l<;hrl JJl"l9 van 
de ··liet ·77�7hts bp de te :Z::icb.tên : ·construc'tie · ·ais '1èidraad 
d.ienden;· op< dE! door derde verweerder ingediende bouwplannen 
·�rd verm�lci<idat deze n?khoogte 15, 28 7� . bedroeg terwijl 

. evenwel nà.aieri>is gebleken . dát deze in werkelijkheid slechts 
. ,·99 m b��b��. ·. 

AanlEjgg�r ��;l;"�; dat JngeiT?lge � bouw op 11rpl)<Î VJ"' foutl.êf 
ingediende ··:.platlnen het ,:PPartementsgebouw niet . is aangepast 
aan het nó)thoogte van d� :t�chts van h,et appartement gelegen 
cons tructie'f 
E�rl . tweede inbré zou hiêiiri. ;hést�éln 'dat: de. afknptting van 
het· ;àak, zoal .;·ci�?:\tY'c)�B�·i��.· ·�"�IJ. '''74!5� · ·· .. wéf.'.Î'*·;<�l:î�;, ê].e 
i�xi��f"�i.j .. gevel " · 1·ctni:et�{����j· �i���i-esé�c�eercj; ... �8�<to6ri�

·
· ·' iri;pegeîia,ee� 

'.�01i'edi� t�� • .abouwa''·�eia;)i:;W�ardo�,; <een voiuxneverl[L�è:r;der,ing x� 
:i • �.>�.ca 7 m3 ger�aliseerd werd. 

. . . . .  
. '• --- -- ,/>;;;--; ___ -;_-- -'.- - --\ 

Verweerder.� dienden in 1998. een regularisatieaanvraag in doch 
dit 

.· 
;t:"��u]. teerde >i�. e� ·

··
· · ··· �i�eri1;g' cf�. �g��<:?l�i°'� { )/'i:l.1.lwege 

het.·:c61iege van bt.1rgemee$t�tceri sçhepenen .
'
op .is novelliber/l998·�' 

��i��flir 1 he�����"���i%�è2iM,f4�.b�h,f' ';���'.��ei���i �4Q�ls 
�eforlnul1aerd ih'ae;·:bél:iiissi:t{g �an .la novëmber •::1998 e11 die. er . 
in bestfi.ät dat de ,nokhoogte en <i� :ciaJ<lie).li;ng .dierlèrt ' ' gepaêt · 

:-·r-::_-:- " i�?f,{}'.:_�=/- -(·:-::-1:--_"_-.-- -/---
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- ! ·-. aan..f�êf./.ttaastliggEálld� �pn�.truc.t;:;�.t''·'" !y. : ; / .. > t.··.
·.·.·.· .· .. 
··.·.u�·:c• ., ''<�i.•; ·· · . -:: ---

-
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'2. 
:t�g�\�.,�ebouw�.;vJ�?d .. in .. 1�.�2tr?pgeriçht. Op lS októB�{ werd 

·/ri?. \)·� .
·· · opge��eld . ·van de···· bouwiÎl.breu'.ken .onde�eer •. �p .. · e;:

; 
gebouwd 

L ··�fd;:.�� basîs X�:r.1 ee11.'V�s��f!!fd<opgegeven nokhoogte .ën ,;de niet-
afkli,ottj_ng vart/P.e�. dak ·zaä��.<vê>orgeschreven. 

· 
• . -:::-,;- .:

· - y -- -- --- - =·-; , ._--,.,,· . 
Bij ��1.i�sing van 9 februari 199�. v�Ç,.zo�lit. aé>gemeênt:e o#l· êie 
meerwaarêiE! toe te passen voor . de inbr�l.ilc; me1: rtame. dat de 

. afknotting vtin .het dak t6c;l:J;".�e.i::(i toegebouwd ./ 

WlüJtáfu 
\.,, 



In haar beslissing van 18 november 1998, houdende weigering 
van de aanvraag tot regularisatie, oordeelde de gemeente dat 

de nokhoogte van het belendende gebouw al dan niet te goeder 
trouw verkeerdelijk àp de plannen werd aangebracht en dat de 

dak.helling niet werd gerespecteerd. Zij laakte deze werkwijze 
en sloot regularisatie uit 

Verweerders betwisten op zich niet dat het gebouw op foutieve 
wij ze werd opgericht, ondermeer doordat de nokhoogte van het 
aangrenzende gebouw niet werd gerespecteerd . 
De rechtbank stelt vast dat aanlegger duidelij ke 
stedenbouwkundige motieven aanhaalt ter ondersteuning van haar 
eis, zoals ook omstandig uiteengezet in zijn vordering tot 
herstel van 25 april 2002 (stuk 1 aanlegger). 

Het behoort niet aan de rechtbank deze stedenbouwkwldige 
motieven te toetsen . Het blijkt evenmin dat deze motieven 
kennelijk onredelijk zouden ZlJn. Integendeel dient 
vastgesteld dat de begane inbreuken flagrant zij n . Zo werd de 
nokhoogte van het belendend gebouw, die als referentiepunt 
gold , verkeerdelijk weergegeven op de plannen met maar liefst 
een verschil van 2, 30 meter. Het lijdt weinig twijfel dat de 
daardoor begane bo uwinbreuken nogal opvallend zijn en 
omvattend zijn. 

De door verweerders ingeroepen particuliere en 
stedenbouwkundige motieven �ebben geen zin aangezien zij 
stuiten op h et verbod voor de rechtbank om de appreciatie van 
het bestuur te kritiseren. 

De eis tot rechtzetting van �ergelijke toestand kan 
bezwaarlifk: als onredelijk beschouwd i�rden. 
Het :Êef<f;)iat aanlegster pas in 2002 tot dagvaarding is 
overgeçf��,� �doet aan de geldigheid van de vordering tot hers tel 
geen a:fbrêuk. Er werd ree�s in1 1993 . P. Y:· ·. opgesteld zodat 

J!;\ verweerders vanaf Çan het, nodige,,, kox:�enp/ d�en. om tot hers tel 
j"P�e:r. te gaan. Het fe�t ,.dat i�dd.�ls:c e(!n lange t:ijd is 

/ ;·ver$ treken heeft hun reç:litspositie .n.iet. verzwaard. : althans 
' .. > to

.
nèn zij dit rl�?E aani .BOV,f!Adien loop.t'• �e . :eventueel · 

····.0:.0-r::i:jgE!lijke . termijn . sl�dits 2va.haf de : dati.tm .... yan de 
: < ilers·t�l vordering , met name de dagvaarding in 2 o 02 . De ki9c�durá8'"1oopt inmiddels meerdere jaren doch hieraan hebben 

lf�rweex;d;.rÁ5 evenzeer schuld doordat aanlegger ingevolge hun 
stilzit.tên? de . voortgang van de procedure diende t e  
henaarstigen. 

·: ê> 



·• 

verweerders beroepen zich tenslotte ten onrechte op de 

toepassing van art" 149 § 1 derde lid o .. R.O. daar dit de 

meerwaa_rde· slechts als een alternatief ("in principe"') 

vermeldt.. Aanlegger kon tereéht, gelet op vastgestelde 

bouwmisdrijf het herstel
.
vorderen. 

De vorä.er.ing tot herstel gesteld opzichtens eers.te en tweede 

verweerders is derhalve gegrond. 

3. 

Aanlegger st·eunt zijn vordering lastens derde verweerder, de 

architect, op de artt . 146 en 147 van het decreet op de 

ruimtelijke ordening. De architect zou wetens willens foutieve 

plannen ingediend hebben. en de bouwheer en de aannemer 

bijgestaan hebben in het realiseren van een wederr.echtelijk 

bouwwerk. Deze medewerking aan het totstandkomen v:an het 

bouwmisdrijf" aldus aanlegster, wordt de architect des te 

zwaarder aangerekend aangezien hij een professioneel is. 

De rechtbank stelt vast dat noch eerste en tweede 

noch derde ver.weerder nog bij machte 

architectenovereenkomst of andere stukken bij 

omtrent de omvan.9' van diens opdracht. 

verweerders 

zijn de 

te brengen 

De rechtbank acht het opportuun, alvorens over de 

ontvankelijkheid en ten gronde te oordelen over ·de 

gehoude$e.i.d van derde verweerder zowel op-zichtens de hoofdeis 

van à:anleg'gers als de eis in vrijwaring vanwege eerste en 

tweede· verweerders, om in te gaan op het aanbod van derde 

verweerder om hem toe te lat.en het bewijs te leveren dat hij 

slechts een beperkte opdracht had. 

Gelet Gp de ar·tikelen 2, 30 tot 37 en 41 van de Wet van 15 

juni 1935 op het gebruik der talen in gerechtszaken. 

OM DEZE REDENEN 

De re.chtbank., ui tspraa:k doende op tegenspraak en in eerste. 

aanleg; 

Verklaart de hoofdeis ontvankelijk en deels gegrond; 

Stelt vast dat eerste en tweede verweerders zonder in het 

bezit te zijn van ·een voorafgaande en uitdrukkelijke 

vergunning van het college van burgemeester en schepenen ·een 

grond hebben gebruikt voor het opr·ichten van een vaste 

1 



• 

constructie en dit te 
; 

Veroordeelt eerste en tweede verweerders in solidum tot 
herstel, binnen de zes maanden na betekening van onderhavig 
vonnis, zijnde de uitvoering van aanpassingswerken zoals 
voorzien in de bouwvergunning van 2 december 1992 , nl. de 
nokhoogte en de dakhelling aanpassen aan de nevenliggende 
constructie en de afknotting van het dak boven de linker 

zijgevel realiseren. 

Veroordeelt eerste en tweede verweerders tot een dwangsom van 
125 euro per dag, bij niet uitvoering van het vonnis binnen de 
vermelde termijn. 

Alvorens uitspraak te doen over de overige eisen; 

Machtigt derde verweerder om te bewijzen met al le middelen van 
recht, getuigen inbegrepen. dat hij slechts een beperkte 
architectenopdracht had, die eindigde zodra een bouwvergunning 
bekomen werd. 

Machtigt de overige partij en tot het tegenbewijs zoals bepaald 
in de wet. 

zegt voor recht dat door een door de heer voorzitter van de 

rechtbank aan te wijzen rechter zal worden overgegaan tot het houden 

van de getuigenverhoren waarvan de plaats, datum en uur zullen 

worden bepaald nadat een verzoekschrift samen met de lijst van de op 

te roepen getuigen zal zijn neergelegd ter griffie van deze 

rechtbank en nadat de nodige provisie gestort is. 

'Houdt de uitspraak over de kosten aan. 

Aldus gE:!'}fppn'.lst en uitgespro���l'.t; Jn · openbare zitting in het 
gerechtsg�uw te Tongeren op ft��dècember 2009, waarop aanwezig 
zijn .Herlinde WILMOTS, Alleerl.zetelend rechter, bijgestaan 

door Lieve Geurts, griffier . 1: 

3Ml 




