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rechtbank van eerste aanleg Antwerpen, afdehng Antwerpen 

In de zaak van het openbaar ministerie 

tegen 

BEKLAAGDE{N) . 

RRN 
geboren te I op 

van Belgische nationaliteit 

huishoudeliJk schoonmaakster 
ingeschreven te 

beklaagde, die verstek laat gaan. 

TENLASTELEGGING{EN) 

Als dader of mededader m de zin van artikel 66 van het strafwetboek; 

Vonn1s111 I 
p 2 

verhuren, te huur of ter beschikking stellen, met het oog op bewoning, van niet-conforme of 
overbewoonde woning 

In het onroerend goed gelegen te ·appartement op de 

tweede verdieping rechts}, 
kadastraal geki>nrl ::ik 

eigendom van ;RR en :RR 
), elk voor de helft in volle eigendom, ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris 

te dd. 19/03/2012; 

Als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als persoon die een woning ter beschikking stelt, een 

niet-conforme of overbewoonde woning rechtstreeks of via tussenpersoon te hebben verhuurd, te 

huur gesteld of ter beschikking gesteld met het oog op bewoning, 

(art. 3 34. Vlaamse Codex Wonen van 2021} 

in de periode van 1 december 2020 tot en met 30 1anuari 2022 

namel11k verhuur van het appartement (tweede verdieping rechts) te 
aan terw1JI deze woning niet voldeed aan de minimale kwalite1ts- en 

veilighe1dsvere1sten en ongeschikt en onbewoonbaar was verklaard bij Besluit van de Burgemeester 

dd. 09/11/2020. 

EN INZAKE: 

De Woonmspecteur van het Vlaamse Gewest 
met maatschappehJke zetel gevestigd te 

eiser in herstel, vertegenwoordigd door Meester advocaat te 

r : 
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PROCEDURE 

Gezien het bew1Js van overschnJvrng van de dagvaarding van beklaagde op het kantoor Rechtszeker-
he id :ld 3 februari 2023 ref 

De behandeling en de debatten van de zaak hadden plaats m openbare terechtz1tt111g 

De rechtspleging verliep m de Nederlandse taal. 

De rechtbank nam kennis van de stukken van de rechtspleg111g en hoorde alle aanwezige parttJen 

Beklaagde 

beoordeling 
op strafgeb1ed 

feiten 

1s niet verschenen hoewel ZIJ rechtsgeldig werd gedagvaard. 

Mevrouw (beklaagde, hierna· verhuurde in de periode van 1 
december 2020 tot en met 30 Januari 2022 een appartement op de tweede verdieping aan de 
rechterkant van een pand te 

Het appartement vertoonde echter meerdere gebreken waardoor het niet geschikt was voor 
bewoning. Zo was er een reeel risico op CO-vergiftiging en werkten de gaskachels niet. Verder waren 
er ook op meerdere plaatsen sporen van insijpelend vocht. 

bewijs, kwalificat,e en toerekening 

Op 5 oktober 2021 begaf de wooninspecteur zich ter controle naar het appartement van 
nadat de burgermeester op 9 november 2020 een besluit tot ongeschikt en 

onbewoonbaarheid had genomen, maar er desondanks nog steeds verhuring plaatsvond 

In het pand waarin het appartement zich bevond wa ren een aantal gebreken, alsook in het 
appartement ze lf. Het gebouw had drie kleine gebreken (categorie 1) en dne ernstige gebreken 
(categone 11 ).-Het appartement had twaalf kleine gebreken, acht ernstige gebreken en twee gebreken 
die een direct gevaar opleverden voor de veiligheid of gezondheid of mensonwaardige 
levensomstandigheden veroorzaakten (categorie 111) . De gaskachels werkten niet en er was een 
indicatie van risico op CO-vergiftiging. De woning werd onbewoonbaar verklaard. 

De twee huurders van het appartement hadden klachten over het appartement en hadden een brief 
verzonden naar 11et de melding dat ze niet meer zouden beta len zolang er geen 
herstellingen werden uitgevoerd. had laten weten dat ze de woning wou verkopen. 

Op 15 februari 2022 ontving de wooninspecteur een melding van herstel en op 23 februari 2022 werd 
er een hercontrole uitgevoerd Er waren al werken verricht in het appartement, maar deze waren nog 
niet afgerond en opnieuw werd het ongeschikt en onbewoonbaar verklaard. 

Op 28 juli 2022 werd verhoord. Zij verklaarde dat alle gebreken ondertussen hersteld 
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waren en da t sinds emd 2021 in het appartement woonde 

De feiten zIJn bewezen, werden correct gekwalificeerd m de rechtstreekse dagvaarding en worden 
beklaagde toegerekend 

straf en st, afmoat 

I 
p 4 

Het opleggen van een straf benadrukt het belang van de overtreden norm en dient als signaal, zowel 
naar de beklaagde toe als naar de maatschapp1J ,n haar geheel De bestraffing beoogt het herstel van 
de door het m1sdnJf aangebrachte maatschappel!Jke schade. De bestraffing dient ook om de 
maatschappij te beschermen. TegellJk wordt de maatschappel!Jke reactie ten aanzien van de dader 
naar aanleidmg van het misdnJf met de bestraffmg afgerond en indien mogeliJk wordt de dader ertoe 
gebracht herhalmg te verm11den 

811 het bepalen van de concrete straffen wordt rekening gehouden met de aard en de ernst van de 
feiten, de concrete feitelijke omstandigheden en persoonlijke omstandigheden van de dader. 

De feiten zijn ontoelaatbaar. Gebrekkige woningen verhuren houdt een ernst ig risico in voor de 
vellighe1d van de bewoners. Het getuigt van een gebrek aan respect voor de levenskwaliteit van de 
bewoners. Het nalaten de noodzakehJke investeringen te doen leidt bovendien tot een 
kostenbespanng en aldus tot een onrechtmatig economisch voordeel 

1s bIJ de behandeling afwezig en wordt niet vertegenwoordigd door een advocaat De 
huidige leefomstandigheden en mtent,es van beklaagde worden dan ook niet verduidelijkt. 

De hierna bepaalde geldboete Is gepast. De wtvoenng van een aanzienhJk deel van de geldboete 
wordt uitgesteld, om de financ1ele impact van de veroordeling (voorwaardehjk) te beperken, om de 
desocialiserende effecten van een omvangriJke geldboete te verm1Jden en om het opnieuw plegen 
van misdrijven te ontraden. Het uitstel is ook aangewezen in functie van de financiele impact van de 
b1jZondere verbeurdverklaring. Teneinde het ontradend karakter te max1mahseren wordt het uitstel 
gekoppeld aan de langste termiJn van uitstel die de wet toelaat. 

De bewezen verklaarde misdnJven leverden beklaagde vermogensvoordelen op, waarvan het 
openbaar ministerie de verbeurdverklaring vordert. Het zou maatschappelijk onaanvaardbaar ziJn dat 
beklaagde zou kunnen blijven beschikken over de winst die ZIJ opstreek met de bewezen verklaarde 

misdrijven 

De herstelmaatregelen van artikel 3 43 van de Vlaamse Codex Wonen, beogen als bijzondere vorm 
van teruggave, de gevolgen van de door artikel 3.34 van de Vlaamse Codex Wonen bedoelde 
misdrijven teniet te doen en de woning of het pand dat de aanwezige woningen omvat, conform te 
maken en de overbewonmg te beeindigen. 

De wooninspecteur vordert concreet beklaagde te veroordelen om alle werken urt te voeren aan het 
onroerend goed op de tweede verdieping aan de rechterkant van een pand te 

en het volledig conform te maken 111 de zin van art. 1 3 §1, 8° Vlaamse Codex Wonen en 

eventuele overbewoning te beeindigen 

De gestelde herstelvordenngen ziJn ontvankelijk en gegrond. De vorderingen zijn niet onredelijk en 
staan in verhoudmg tot vastgestelde mbreuken. 
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De termijn voor uitvoering wordt telkens bepaald op 10 maanden na het 1n kracht van gewijsde 
treden van onderhavig vonnis. Het doel van de dwangsom, het sanctioneren van de vertraagde 
uitvoering, kan alleen bereikt worden indien de dwangsom in verhouding staat tot het belang van de 
zaak, de financ1ele draagkracht van de veroordeelde en diens te vei wachten weerstand. Urgentie 
speelt h1erb1J geen rol De rechtbank bepaalt de dwangsom op 150,00 euro per dag vertraging, met 
dien ve rstande dat die dwangsom zal verbeuren vanaf de eerste dag na de hoger vermelde 
herstelterm iJn in zoverre het hu1d1g vonnis vooraf werd betekend Er word t aldus geen 
dwangsomterm1Jn toegestaan 

Er is geen reden om de uitspraak uitvoerbaar bij voorraad te verkla ren. 

De woon inspecteur van het Vlaamse Gewest en het college van burgemeester en schepenen van de 
Norden conform artikel 3.47 van de Vlaamse Codex Wonen tevens gemachtigd om 

ambtshalve in de wtvoermg van het opgelegde herstel te voorzien, op kosten van beklaagde 

Tevens worden de woonmspecteur van het Vlaams Gewest en het college van burgemeester en 
schepenen va n ~emacht1gd de kosten van herhwsvesting te recupereren bij 
toepassing van de artikelen artikel 3.33 en 3 48 Codex Wonen 

TOEGEPASTE WETTEN 

De rechtbank houdt rekening met de volgende artikelen die de bestanddelen van de misdrijven en de 
strafmaat bepalen, en het taalgebruik in gerechtszaken regelen: 

art. 1, 2, 11, 12, 14, 16, 31, 32, 34, 35, 37, 41 wet van 15 Juni 1935; 
art. 1, 2, 3, 6, 38, 39, 40, 41, 66 strafwetboek 
art. 4 V.T.Sv 
art. 186 Sv 
alsook de wetsbepalingen aangehaald in de inleidende akte en in het vonnis 

De rechtbank: 

op tegenspraak ten aanzien van Woon Inspecteur Vlaamse gewest, 

biJ verstek ten aanzien van 

Op strafgebied 

Verleent akte aan De Woon inspecteur van het Vlaamse Gewest van haar vrijwllhge tussenkomst. 

Ten aanzien van 

Verklaart de feiten van de enige tenlastelegging bewezen. 

Veroordeelt voor de enige tenlastelegging: 

tot een geldboete van 6000,00 EUR, z1Jnde 750,00 EUR verhoogd met 70 opdeciemen 

Boete vervangbaar b1J gebreke van betaling binnen de wettelijke termtjn door een 

gevangenisstraf van 90 dagen. 
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Verleent uitstel van tenwtvoerleggmg wat betreft deze geldboete voor een termIJn van 3 Jaar, 
doch slechts voor een gedeelte van 3200,00 EUR, zijnde 400,00 EUR verhoogd met 70 
opdeciemen 

Veroordeelt tot betaling van. 

een bijdrage van 1 maal 200,00 EUR, zrJnde de som van 1 maal 25,00 EUR verhoogd met 70 
opdeciemen, ter fmanc1enng van het Fonds tot hulp aan de slachtoffe rs van opzettelijke 
gewelddaden en de occasionele redders 

een bijdrage van 24,00 EUR aan het Begrotingsfonds voor Juridische tweedelijnsb1jstand 

- een vaste vergoeding voor beheerskosten m strafzaken. Deze vergoeding bedraagt 58,24 EUR 

de kosten van de strafvordering tot op heden begroot op 297,86 EUR 

Verklaart verbeurd een bedrag van 7000 euro, zijnde de vermogensvoordelen conform artikel 42,3° en 
43b1sSw 

herstel 

Verklaart de geactualiseerde vordering van de Woon inspecteur van het Vlaams Gewest ontvankel11k 
en gegrond m volgende mate; 

Veroordeelt beklaagden tot het uitvoeren van alle werken om de conform1te1t in de zin van art ikel 1.3 
§ 1, 8° Codex Wonen, te herstellen en de eventuele overbewoning te beëindigen wat de woning 
gelegen aan de rechterkant van een pand te betreft 

Bepaalt de termij n voor uitvoering op 10 maanden na het 1n kracht van gew1Jsde treden van 
onderhavig von111s; 

Legt een dwangsom op van 150 euro per dag vertraging na het verstrijken van de hoger bepaalde 
hersteltermijn in zoverre huidig von111s vooraf werd betekend; legt geen dwangsomterm1Jn op; 

Machtigt de Woon inspecteur van het Vlaamse Gewest en het College van burgemeester en 
schepenen van :onform artikel 3.47 van de Codex Wonen in de uitvoering van het 
opgelegde herste l te voorzi en, op ~osten vari beklaagde, met macht1g1ng tot recuperatie van de 
kosten aan de uitvoering verbonden; 

Machtigt de Wooninspecteur van het Vlaamse Gewest en het College van burgemeester en 
schepenen van )ITT de eventuele kosten vermeld 111 artikel 3.33 van de Codex 
Wonen te verhalen op beklaagde. 

WiJst de vorde ring de.veroordeling tot de herstelmaatregel uitvoerbaar bij voorraad te verklaren af 
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Dit vonnis Is gewezen en uitgesproken in openbare zitting op 3 april 2023 cloot de 1echtbank van 

eerste aanleg Antwerpen, afdeling Antwe1 pen, kamer AC1 · 

rechter 
111 aanwez1ghe1d van een magistraat van het openbaar m1111stene, 

met bijstand van griffier 
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