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jYQNNIS· gewezen en uitgesproken ln het gerechtsgebouw te 
jAntwerpe~, op DRIE APRIL TWEEDUIZEND VEERTIEN in 

penbare zitting van -de YQOBZO ,Eg ·van · de rechtbank van 
eerste aanleg. van Antwerpen, afdeling Antwerpen, ZETELEND 

KO T · · al waar .zetelden: 
. rechter, dd. Voorzitter 

. griffier.. 

[In ·zake: 

/handela~r, geboren te · 

1 
.1 
'EISENDE PARTIJ 
1~. verschijnend~ bij ,meester 
~e 

ITEGEN ·: 
1 
i 

op , wonende te. 

:, :advocaat, kantoorhoudende 

latEJ YWHS GEWESJ, 
rvertegen.woorclfgd door de Vlaamse Regering, ln de persoon van de 

~

Vlaamse· Minister van -Fina·nciën, Begrotin_g, Werk, R~lmtelljke 
Ordening en Sport~ wiens kabinet gevestrg_d Js te 1210 Brussel (Sint­
oost-ten-Node)·, KonlnQ Albêrt ll-laan. 19, 

jv~~WERENDE PARnl 
i9 verschijnende bij meester . advocaat, ·kantoorhoudende te 
1 

1 
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jGezlen de stuk~en van het dossier van de rechtspleging zoals zij 
1lvoorkomen ·op de i.nventarîs ervan, ondermeer ::· 
-de inleidende da_gvaar.dlng dêl 21 november 2013, 
l·de condusles en.-stukkenbundels van partijen, · 
1 . 
!Gelet op de wet van 15 juni 1935 op het · gebruik -der talen .In 
jger.echtszaken. 
1 . 
iGehoord partijen In hun middelen en besluiten op de zitting van 20 
[maart 2014. 

1~- fllten: 
!OP 5 septl!mber· 2012. werd een proces ver9aal opgesteld ·lastens 
ielsende -partij door , gemeentelijk ambtenaar van de 
istad l'. 
1 

IHet proces-verbaal had betrekking op de wijziging· van het aantal 
jwooneenheden. 
1Het hoekpand is kadastraal gekend als handelsgelljkvloers met twee 
•wooneenheden, omgevormd tot een har:1delsgellJkvloers· met drie. 
jwooneenheden. 

~P 18 september 2012 werd het stakingsbevel door de 

!
stedenbouwkundig Inspecteur bekrachtigd en betekend aan eisende 
partij. 

~ 
1 
! 

IDe vordering van el.sende partij strekt ertoe het staklngsbevel van s 
!september 2012. en ·de bekrachtigingsbeslisslng van 18 september 
12·012. en• conform art. 6 . .1 .47,6de· al VCRO over· te gaan tot de 

l
ophe'ffing van het OP.gelegde stakingsbevel. 

Verweerder besluit tot de--afwijzing van de eis. 
1 

1 
1 
1 
BÎBagordellng; 

Fet artikel 154 DRO (huldig 6.,1 .47 VCROJ biedt ,de ambtenaren en 
politieambtenaren de mogelijkheid om mondeling ter plaatse een 
:onmlddelliJke staking te bevelen van het wederrechtelijk ultgevoe.rde !werk, handel!ngen of ge~rulk: 
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!Art. 6.J..47. De in artikel 6.1.5 vermelde ambtenaren,. agenten of 
jofflci~n van .gerechtelijke politie .ku.nnen mcmde.llng ter plaatse de 
IOnmlddellijke staking van het werk, van de. handelingen of van het 
jgebl'."Uik bevelen. indien z.ij vaststelle,n dat het wer.k, de handelingen of' 
;de wijzigingen een Inbreuk vormen,. vermeld .in artikel 6.1.1, .of 
jwanneer niet.voldaan Is aan de verplichting van artikel 4.7.19, §4. 

~Is de Jn artikel 6.1.5 vermelde ambtenaren, agenten of officieren Ivan gerechtelijke politie ter plaatse niemand aantreffen, dan brengen 
~ij ter plaatse het schriftefijke bevel tot onmiddel/ljke staking op een 
!zichtbare plaats aan. 
1 

!Het proces-ver.baal van de vaststelling wordt binnen acht dagen· bij 
jaangetekende brief met bericht van ontvàngst of bij 
1gerechtsdeurwaardersexploot ter kennis gebracht van de 
lppdra'chtge.veL de architect .en de, persoon 0.f... aannemer die, de 
!werken of handèlingen uitvoert. Betreft het bever de staking van het 
'f!_ebruik van een goed, dan wordt net proces-verbaal op dezelfde 
!manier ter kennis gebracht van de persoon die het: goed gebruikt. 

!Tegelijkertijd wordt bij aangetekende brief een afschrift van het 
"races-verbaal overgemaakt aan de burgemee$ter .van de gemeente 
!op wier grondgebied deze werken of handelin_gen .werden uitgevoerd 
jen naar c/e stedenbouwkundige Inspecteur. 

lop. straffe van verval moet h~t bevel tot staking binnen acht dagen 
Ina de kennisgeving van het proces-verbaal aan de bevoegde 
!stedenbouwkundig inspecteur, door hem worden bekrachtigd. Die 
bekrachtiging· wordt binnen twee werkdagen .per ç1angetekende brief 

1verzonden naar de personen" vermeld In het derde lid. 

,
1
:oe betrokkene kan in kort geding de opheffing van de. maatregel 
. vorderen tegen het Vlaamse Gewest. De vordering wor.dt gebracht 
:voor de voorzitter van de rechtbank van eerste aanleg In het 

l
ambtsgeblèd· waarvan het werk en de_ handelingen werden 
.uitgevoerd. Boek II, 1ïtel v1· van het Gerechte/ijk Wetboek Is van 

. roepasslng op de inleiding en de behandeling van de vordering. 

!In het kader van art; 154 DRO, huidig art. 6.1.47 laatste .lid VCRO, 

!hierboven aangehaald bestaat. de taak van de rechter In kort geding 
In het onderzoeken van de formele wettigheid van het stakingsbevel, 
,evenals het onderzoeken va.n de Interne: wetteUjkheid. 

jHet komt de voorzitter niet toe om de opportuniteit van het gegeven 
!bever te ;beoordelen; deze is enkel bevoegd om na te ga.an of het 
iredelijkheidsbeginsel werd geschonden en te oordelen of het gegeven 
;bever rechtmatig Is .. 
1 
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loe bevoegdheid van: êle voorzitter beperkt zich verder tot het 
!onderzoek of het stakingsbevel strookt met de wet dan wel berust op 
lmachtsoverschrtjding of machtsafwendlng, meer bepaald of het 
!uitsluitend met het oog op de goede ruimtelijke ordening is genomen. 

Formele wettigheid: 

De formele wettfghefd van het gegeven bevel is terzake nageleefd. 
i . 
! 

!1nteme wettelijkheid: 
1 
!Eisende par.tij wijst op de schending van artikel 6.1.47,tste lid V€RO· 
:omdat er geen inbreuk Is, een schending van de .beginselen ·van 
!behoorljjJ< -bestuur, van de motiveringsplicht, het 
~orgvuldtgheldsbeglnsel · en het redelijkheidsbëgirisel, en omdat er 
lnaar oordeel var:, eisende partrJ sprake_ Is van machtsoverschrijding. 

jHet bevel tot stilleggen is een bewarende maatregel in geval van 

!·ernstige aanwijzingen van overtreding, overtreding waarover de 
rechter pas later. definitief uitspraak zal doen. . 

loe toetsingsbevoegdheid van de rechtbank wat betreft een 
!bekrachtigd stakingsbevel beperkt zich. tot een wettlgheidstcets 
jwaarin begrepen een marginale toetsing .naar de kennelijke 
10nredeUjkh~ld: dit Is nagaan of een redelijke overheid In dezelfde 
jomstandigheden dezelfde besfissihg zou hebben. genomen. 
1 
!verwere.nde partij ar.gumenteert dat zij al_s handhavende overhefd­
jcorrect heeft gehandeld en dat er een situatie werd gecreëerd die 

~

rijdlg is met de openb,re orde. 

r dient onderzocht of -het ·stakingsbevel rechtmatig is opgelegd, of 
et noodzakelijk was om de verergering van een wederrechtelijke 

jtoestand te. voorkomen dan wel of het foutief wordt gehanteerd ais 
,een 'subtfele· vorm van administratieve bestraffing van een voltrokken 
!feit'. · 
1 
iDe vo.orzltter oordeelt enkel of, als de oprich~lng van een werk of 
handeling of het door.voeren van een gebruikswijziging :In beginsel 
strafba~r Js -en door de bevoegde bodemreçhter kan worden bestraft 
• ér preventief moet worden c,pgetreden om de machten van die 
bodemrechter (m.b.t. een eventuele herstefmaatregel) te vrijwaren-. 

1
Etsende pa_rtîj merkt op dat hlJ op een openbare verkoping drie 

!
verdiepingen. in een appartementsgebouw koopt. .oe verkoopakte 
wordt niet voorgel~gd .. 

-- -~···-- ·-· 
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loe definitieve. toewijzing was gepland op 13 december 1999. 

l
oe. opsplitsing van het on.roer.end goed: was reeds bestaande op ·het_ 
ogenblik van zijn aankoop waarbij het te koop aangebod~n pand 
!omschreven werd op basis .va_r:i een baslsakte van 22 december 1997; 
iopgemaakt door notaris • 

leen stakingsbevel dient Ingegeven met het oog op een goede 
1rulmtelljke orde_nlng en .mag op geen enkel ogenblik a1s rep~ef 
imlddel. gebruikt worden. 

IHet uitvaardigen van een stakingsbevel is een bewarende maa~regel, 
îeen preventief Ingrijpen In geval van ernstige aanwljzlnge".' van een 

1

1overtreding of Inbreuk waarover later de rechter ten gronde. diênt te 
oordelen. 
1 
1 

;In het pv van 5 september 20-12 en -de bekrachtïgingsbeslissfng van 
jt8 september 2012 is sprake · van een strij~ gebruik van- de 
,jwooneenheden op de eerste, tweede. en derde verdieping. 
i 

-ÎEtsende pa_rt,J verwijst naar zijn aankoop van 3 verctiepll'\gen en de 
!toto's van het gebouw die ook het bestaan van 3 verdiepingen 
ibevestlgen. · 

:Op t:let aanplakbllje"t van de· 'definitieve toewijzing' ·is sprake van een 
iopbr-engsteigendom.' enkel. eerste, -tweede en derde. verdieping: 
!lsr. -verdieping: .grote -ruimte (•/-1"10,r:f2) , 2wc~, kantoor; 2<1e 
!verdieping: keuken, .badkamer, wc, 6 -kamers; 3t1e ver.dieping: 
!badkamer, wc, 7 ·kamers. 
iin de notariële akte 'VASTSTELLING VAN VERKOOPSVOORWAARDEN' ils vermeld: · 
:,a/in privatieve en uitsluitende eigendom: 
i-op de eerste -verdieping: de traphal met trap, het ~ppartement 
'gemerkt "2H bestaande uit magazijf?, kantoor., vestiaire en twee 
jwater-dosets· en de· ruimte op de tussenverdieping zoals aangeduid 
!op het aan nagem~lde basisakte gehecht grondplan; 
i-op de tweede verdieping : de traphal met trap, het appartement n31r 
pestaande uit.zes ka_me,:s, gang, badkamer, keukên, ·water~loset;. 
rop de derde ver.dieping:· de traphal .met trap, het appartement 
!gemerkt ''4~ bestaande uit .zes kamers, gang, badkamer, keuken, 
:water-doset; 
i 
1 . 
1oe verhuringen van de ~ppartementen gebeurden: door eisende partij 
!meestal aan firma!s- die er werknemers hafsve,s,ten. Op de eerste 
jVerdieping werd~n er enkele· bewoners aangetroffer-1 in 2011 die niet 
;i~ het bezit waren v an enig huurcoRtract en die ellc afzonderlijke 
ikamers. bewoonden.,_ maar niet waren Ingeschreven op dat adres·. 
jMet- 'betre~ki~g tot het pand werd: een onderzoek uitgevoerd· naar 
!<>Ageschlkthe1d en/of onbewoonbaarverklaring. Het pand werd 
! 
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!onbewoonbaar verklaa,-d, eisende partij heeft hiertegen beroep 
laa,ngetekend en het beroep werd lngewiUigd. . 
:Op 10 mei 2011. werd een· controle uitgevoerd door Wonen 
jvlaanderen, waarbiJ f n het pand negen wooneenheden ·werden 
aangetroffen. Eveneens ·werden er proc.e~sen-verbaa1 opgesteld 
betreffende huisjesmelkeriJ. 

Bij d' kennisgeving. aan eisende .partij -brief van 1-1 .september 2012-
van het staking_sbevel wordt ·uitdr:ukkelljk door het Afdelingshoofd, 
Samen. leven--Bestuur11Jke Handhaving, vermeld dat het ga~t om het 
strijdig gebruik van de wooReenheden op de eerste, tweede en derde 
\Verdieping. 

loe rechtbank Is, na onderzoek van de standpunten van partijen en 
lhun ondersteunende bewijsstukken, van oordeel' dat er ten deze 
.19een-reden Is om het stakingsbevel voor het strijdig gebruik van. de 
··1woongetegenheden ·op 'de· eerste, tweede- en -derde. verdieping als 
JpreventJeve administratieve maatregel, op te heffen. 
1 
jPe vordering tot opheffing van het stakingsbev~I Is derhalve 
!ongegrond. 

loM. DEZE REDENEN 
i 
!Wij, .. ; rechter.~ dd .. Voorzitter· der rechtbank ven eerste 

l
'a.anleg, zitting -houdende te Antwerpen, zetelend zoals ln kort geding, 
blJgestaar:i door ., .griffier, .uitspraak doende op 
~tegenspraak. · 

:Veridaart de vordering van elsende partij' ongegrond . . 
1 

!veroordeelt eisende partij tot de kosten-aan de .zijde van verwerende 
[partij olet begroot en derhalve niet vereffend. 




