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De rechtbank van eerste aanleg Antwerpenl afdeling Mechelen1 
zetelend zoals In kortgeding 

A.R. nr. 13/288/A 

1. De GEMACHTIGDE AMBTENAAR ONROEREND ERFGOED1 
optredend namens het Vlaams Gewest, met kantoor gevestigd te 
1210 Brussel, Koning Albert lJ - laan 19 bus 22, doch keuze 

. doende bij zijn raadsman, eiser op hoofdeis, die als raadsman 
·heeft Mr. Veerre Tollenaere, advocaat te 9000 Gent, Koning 
Albertlaan 128. 

· 

2. Het COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN VAN· 
DE STAD MECHELEN, met zetel te 2800 Mechelen, Grote Markt 
211 eiser op hoofdeis, verweerder op tussenkomst en vriiwaring, 
hebbende als· raadslieden Mr. Floris Sebreghts en· Jo Van 
Lommel, advocaat te 2018 Antwerpen, Mechelsesteenweg 27 

TEGEN: 

De . , vennootschap _'naar Nederlands recht, gekend met als 
KVK - nummer •, met maatschappelijke zetel te Nederland 
te Roosendaal; verweerster op 
hoofdeis1 efseres in tussenkom§t en vrijwaring,hebbend als 
raadsman Mr. Kurt MoUekens, advocaat te 2800 Mechelen, 
Haverwerf 19. 

De rechtbank neemt in acht : 

- de gedinglnJe1dende dagvaarding bij exploot van 12.02.2013 van 

-

· het ambt van Erik Verstraeten, plaatsvervangend 
gerechtsdeurwaarder, in vervanging van gerechtsdeurwaarder 
Walter Van Orshaegen t� Lier. . 
de dagvaarding ln tussenkomst en vrijWaring 'bij exploot van 
04.03.2014 van het ambt van gerechtsdeurwaarder Johan Van 
Lierde te Mechelen 

· 
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- de beschikking van 07.03.2013 verleend overeenkomstig artikel 
7 47 § 1 van het gerechtefijk wetboek die de conclusiekalender 
tussen de partijen en de rechtsdag bepaalt. 

- de conclusies voor de gemachtigde ambtenaar onroerend goed 
neergelegd ter griffie op 30.12.2013 t?n 07.0·1.2014 

- de conclusies voor het college van Burgemeester en Schepenen 

van de stad Mechelen neergelegd ter griffie op 06.09.2013 
- de conclusies voor de neergelegd ter .griffie op 

06.06.2013, 06.11.2013en 05.02.2014 
- de voor de gemachtigde ambtenaar onroerend goed, het co/Jege 

van Burgemeester en Schepenen van de stad Mechefen en de 
overgelegde stukken. · 

* * * * * 

1. Procedure 

1.1 
De betwisting tussen de partijen heeft betrekking op het Hof 

en de later toegevoegde magazijnconstructies op 
het binnengebied · van deze residentie, vervat tussen de 

de �-h� � 
betreft enerzijds een vordering tot het uitvoeren van een reeks 
dringende lnstandhoudswerken en anderzijds een aantal 
maatregelen tot definitief herstel. 

1.2 
. De vordering vah de gemachtigde ambt�naar onroerend goed strekt 

er toe de te horen veroordelen tot het herstel aan het 
gebouw gelegen te en , kadastraal 
gekend als 
meerbepaald: 

Fase 1: dringende instandhoudingswerken 

Uitvoeren van dringende instandhçiudingswerken aan het pand, tot een wind" en 
waterdicht geheel, volge.ns de règels der kunst. 

Onderschoren/stutten: 

• Naar aanleldlng van de Instorting in 2010 werd hst grote gebouw reeds 
onderschoord en gestut. De spanning en aanhechting van d� !rekkers en 
schoringen dient evenwel op regelmatige basis te worden gecontroleerd, zonlet kan 

_ een nlel.!We Instorting worden veroorzaakt 
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• Het volledige gebouw dient onderzocht te worden op acuut instortingsgevaar. 
Bijkomend öienen zeker volgende bijkomende schoringen/stuttingen te worden 
aangebracht 

o de erker, zowel exterieur als interieur. Deze erker staat op Instorten 
ode gewelven boven het gefijkvloers In het gaogpad 
o de scheefstaande schouw op de zolderverdieping zodat deze geen direct 

gevaar meer kan veroorzaken voor de onderliggende constructie 
• Onstabiere metselwerkgehelen worden afgebroken; waar nodig wordt metselwerk . 
aangevuld ten behoeve van de stabiliteit . 
• Er dienen maatregelen te worden genomen om het gebouw veilig te kunnen 
betreden tot op de zoldervenifeplng (bevellfging trapconstructre, vloeren en 
muren). 

Afsluiten van gaten in de bedaking I metselwerk/ramen: 

• Het volledig · dichtleggen van de bedaking zodat het pand VQOrloP.iQ wind- en 
waterdicht Is. 

· 

o voor het kleine gebouw wordt de bestaande kunstleibedekkîng plaatsefOk 
hersteld 
o voor het grote gebotjw wordt de huidige dakbedekking verwijderd, wordt 
de dakstructuur ter hoogte van de Instorting voorlopig aangevuld en wonit 
er een voorlopig metalen dak voorzien 

o het dak van de kapel Wordt gedicht met een kunststoffolie 
o het regenwater dient volledig van daken en gevels te worden afgevoeni 
met voorlopige goten en aflopen 

• Het dichtmaken van de ingestorte muurdelen aan de sttaatzijde met vaste platen. 
Bij het dichten dfenen bijkomende schoringen te worden aangebracht De 
afdichtingen vergen een regelmatige Inspectie en onderhoud. Alle openfngen (vb. 
kapotte ruiten, ramen) worden met vaste platen dichtgemaakt (geen plastiek 
materiaal, wel watervast multiplex). Hierbij wordt ervoor gezorgd dat geen 
hlstorf�ch materiaal beschadigd raakt bij het aanbrengen van de beveiliging. Bij het 
afsluiten van alle raam� an deuropeningen dient aandacht te worden besteed aan 

. een noodzakelijke verfuohtfng zodat de construètieonderdelen kunnen drogen. Het 
moet mogelijk blijven om het gebouw te betreden voor nazicht door de ontwerper, 
bouwheer, onroerend erfgoed en fnspectfe RWO. 

Reinigen van het pand: 
• Verwijderen van de gestapelde dakpannen op de zolderverdieping en het puin 
aanwezig op. de verschiflende verdiepingen. Het gewicht van deze materialen 
betekent een risico voor de onderliggende stmcfuren. Herbruikbare J.llSteriaien 
worden gereinigd en In situ zorgvufdlg gestapeld. Indien bepaalde elementen 
bruikbaar zijn In functie van het herstel van hét pand, worden deze gereinigd an op· 
gedegen manier In situ ordentelijk. gestapeld en afgeschermd tegen 
weersinvloeden (lierbn.ill<bare stenen, balken"") 
• Baslsreinfgfng ·van het pand: verwijderen van dulvenmest, kadavers, puin, ••• 
aanwezig op de verschillende verdiepingen 
• Het voorzichtig verwijderen van woekerend onkruid tegen de gevels, Incl. 
behandeling met herbicide 
•Opruimen van de binnenplaats: verwijderen van onkruid, puin. Onderdelen nuttig 
voor het herstel �an het gebouw dienen op een beschutte plaats In situ zorgvuldig 
te warden bewaard. 

. 
. . 

• Zwambehandeling: 
demontage en afvoer van aangetast hout en p!elsterwerk (incl. noodzakel�ka 
stabiiiteitswerken) behandeling van behouden houtwerk en omgevend metselwerk 
• Noodconservatîe van stucwerk en andere waardevolle afwerkingen 
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Fase 2: definitief herstel van het pand 

Algemeen: alle te vervangen materlalen dienen qua (materlaaltechnleche) 
elgenschapPfn1 structuur1 afmetingen (secties, .")1 kleur an (oppervlakte") 
afWerklng Identiek te zlJn aan het bestaande an aanwexlge materfaal. 

Dakwerken 
• Afname van de bestaande dakbedekking, vervangen van de aangetaste en 
verdwenen deren van de houtconstructie van het dak, aanvullen van de ingestorte 
dakconstruclfe en aanvullen van de verdwenen vnerlng door nieuwe houten 
onderdelen van dezelfde houlsoolt ais aanwellg, met dezelfde 
verbindingstechnieken 
• Herstellen en aanvullen van de lelbebording. 
• Plaatsen van natuurlelen (historls.ah formaat) 
• Vernieuwen van alle lood� en koperwerk, vernieuwen van de goten en 
regenwaleraf\roeren volgens historisch model (identiek qua vormgeving) zodat een 
historisch verantwoorde waterdlchting van· het dak en afwatering wordt bekomen. 
• De regenwatElrafVoeren worden onderaan voorz!en van een gietijzeren slandbuls 
en worden aangesloten op een Ie vernieuwen rlolerlngsst�sel 
• Herstel van het metselwerk van de schoorstenen, herstel van de dakramen. 

Gevelwerken 
• Herstel van alle beschadigd metselwerk . van buitenmuren en dragende 
binnenmuren: structurele s<meuren worden . vakkundfg lngenàald en waar nodig 
versterkt met ohemfsche verankering en/of geprefabriceerde wapening die In de 
lintvoegen van het metSfllwerk wordt gelegd fer versterking van het metselwerk. 

·Herstel van alle barsten In het metselwerk. Bakstt?nen die niet meer bruikbaar zijn 
worden ultgekept en vervangen door identieke exemplaren. Herstel van alfa 
uitgebrokkeld voegwerk van de gevels, waarbU de aanwezige voegtechnlek wordt 
toegepast. 
• Aanvul1en van metselwerk met recuperatlebaksteen (zelfde formaat als bestaand)· 
en -natuursteen: o.a. Ingestort gedeelte langs de en puntgevels 
van het grote grote gebouw 
• Herstef, vetVangen en aanvullen van witte natuursteen {o.a. negbfokken 
speklagen, plint, dekstenen, • •  , ) . De natuurstenen gedeelten zijn zwaar verweerd. 
Overal waar mogelUJ< wordt de natuursteen bew'!ard en zo nodig hersteld. Indien 
dit echt met haalbaar Is, wordt de naluurste�n vervangen naar bestaand modiel met 
gebruik van dezelfde natuurstéenaoort (vnt Ledlaanse kall<steen) • 

. • Oe onderdelen 1n de gevel worden val<l<undl9 gerestaureerd: waar de onderdelen 
hun dragende fUnotle nog kunnen vervullen of en!oel decoratief zijn, kunnen ze 
plaatselijk met een restauratfemortel worden bijgewerkt. Onderdelen dte hun 
dragende fUnctle niet meer l<Unnen vervullen, worden olWel hersteld door 
verankering en verlijming of vervangen door nieuwe elementen !n lden!Cek 
materiaal. Bij het herstel wordt maxlmaal het prlnolpe van hergebruik toegepast. 
• Volledig hervoegen van de gevels. BIJ het ulthafen van de voegen mogen enkel 
de lintvoegen wórden ontlast met een enkele slUpschlJf om vetv0lgens handmatig 
met de beitel varder te worden velWIJderd. Stootvoegen worden handmatig mat 
hamer en beltêJ losgemaakt. BIJ het uithalen van de voegen mag geen enkele 
schade ontstaan aan de randen van áe ba!<Stenen. 
• Bij alla herstelmetse/werken en voegwerken wordt gebruik gemaakt van een 
Identieke mortel, ll/nde een kalkmortel met dezelfde samenstéllJng en kleur. 
• De dichtgemet'selde ramen dienen opnieuw open te worden gemaakt. 
• Alle muuran!<ars dienen te worden hersteld en omr�st, herschlláerd én 
vakkundig herbevestigd. Te sterk verroeste of verdwenen gevelankel'$ worden 
vervangen door nieuwe gesmede exemplaren naar oorspronlcelljk model 
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• Hydroftlgemlddelen of waterwerende mtddelen worden niet loegepast. behalve 
ln<:lfen door een onafhankeffjk laboratorfumonderzoek aangetoond wordt dat. het 
voorgestelde middel geen veIVOlgschade kan veroorzak.en aan de gevel. 
• Verhardln�mlddelen voor verpoederdè baksteen en voor natuu�tenen 
onderdefen mogen toegepast worden · 

. • Schrijnwerken 
· 

. 

• Zorgvuldige restaUl"atie van ' afte waardel/Ol .bultensohrljnwerl< (o.a. 
gerecupereerd 17de..eeuwe raamkozijn op de zolder). . 
• Het merendeel van ramen en -deuren wordt hermaakt naar beetasnd of historisch 
verantwoord en gedocumenteerd model met respect voorglasaoort, verbindingen, 
sectie&, profileringen, ... • 

• Origineel hang- en sluitwerk wordt maxlmaal beh.ooáen of vervangen naar 

Identiek moder. 

Glas-In-lood 
Oe ramen van de kapi!f krijgen opnieuw etn Invulling met glas·ln·loOd. 

Schilderwerken 
• Het schrijnwerk wordt na herstenlng/vernleuwtng vakkundig voor.zien van een 
grondlaag en 'twee alWerklngslagen met verf op basfs van aikydhars. Waar mogeUJk 
wordt de exacte kreur bepaald op baeis van het mulcht van de afWerk!ngslagen op 
d� originele stukken, zodat zeker de Juiste kleurstelling wordt toegepast. 
• Alle m�tsalwerk . {ankera, ".) krl}gt een antl-roest�ehandelîng en wordt. 
afgesohllderd met koetswerklaf< 

· 

Dragende sftuoturan In hel pand 
• Alle houtwefk wordt onderzocht op de aanwezigheid van zwam en houtborende 
insecten. Waar nodig wordt het ontmanteld en volgens de regels van de kunst 
behandeld. Alla houtwerk krijgt een preventieve behandeling. 
• Herstel en aanvullen van alle dragende en structurele onderdelen In het P,and: 

o verwijderen van houten vloeren In functie van noodzakeftjk he rstel van 
draagstrucruur; waardevolle vloeren worden daarb!J zorgvuldig 
gerecupereerd met het oog op herbrulk 
o herstel van de draagstructuur van de houten vloeren: controle van de 
opleg in het metselWetk van alle moerbalken: waar nodlg 
pofymeerehemlsch of met houtprothese te herstellen , 
o verdwenen of houten balken In de roostering die hun dragende funcUe 
niet meer kunnen vervullen, worden vervangen door balken In dezelfde 
houtsoort. 

• Zorgvuldige restauratie en behandeRng van de barokke trap 
• Her.stel .van alle beschadfgd metselwerk van binnenmuren: struoturele scheuren 
worden vakkundig Ingenaaid en waar nodig versterkt met chemlscheverankerlng 
en/of met geprefabriceerde wapening dia In de lintvoegen van het metselwerk 
wordt gelegd met als doe! de sterkte van het metselwerk, te verhogen. Herstel van 
alle barsten In het metselwerk. Te sterk beschadigde bakstenel) worden uitgekapt 
en vEuvangen. 

· 

Herstel van het Interieur met respect voor de architaotuumlstorfsctie waarden 
• Materiaal-technisch onderzoek van de resterende afWerkfngstagen op muren, 
houtwerk, e.d. Uit de �uitaten van dit onderzoek :zal blijken welke zones 
waardevol z!}n (muurschMderlngan.",) en een gespecialiseerde restauratieve 
behandeUng vereisen. 
• Houten planken v!o eren wQi·den hersteld en behandeld tegen verdere aantasting: 
aangetaste planken worden vervangen door nieuwe exemplaren. 
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• Waardevolfe stenen vlosten worden gerestaureerd en aangevuld. Waardevol 
pleisterwerk (alle·stukwerk, zonea met schildering, •:·> krijgt een gespeclallsaerde 
restauratieve banandefing: fixatie, conservatie, ." 

· 

• Waardevol pleisterwerk (alle stucwerk, zones met schildering,.") krijgt een 
gaspeclallseerde restauratieve behandeling: fixatie, cooseNatie"" 
• Vlak pletsterwerk zonder waardevolle afwerklngslagen wordt nagekeken: 
afkappen van loszittend aangetast pleisterwerk, aanvullen en herste l len van hef. 
pleisterwerk met een passende sàmenstelllng (kalkpleisler), waarbij geen 
hoekprotrelen worden aangewend. 
•Inventarisatie van het resterende binnensohrljnwerk {deuren, schouwen"" m.a.w. 
alle vast houten elementen In het Inferieur). Waardevol séhljnwerk wordt 
gerecupereerd en geres taureerd inclusief orlglneel hang· en sluitwerk (hengeals, 
�kken, ... ). en afgewerkt cfr. De oorspronkelijke afwerking van het 
blrmenschrUnwerk. Verdwenen of waardeloos schrif nwerk wordt vernieUWd1 zo 
mogeiljk naar historisch model 
• Nazleht e11 herstel van alle schouwen, schouwmantels In houl, natuursteen of 
ander materiaal. 

V�r reoht te zeggen dat deze werken moet worden uitgevoerd binnen de volgende 
gefaseerde termijn : 

· 

- De fase 1 uit te voeren binnen de 9 maanden na de betekening van het vonnis. 
• Oe fase 2 ult te voeren binnen de 36 maanden na het verlopen ·van de termijn 
vermeld voor rase 1. 

Tevens te zeggen voor recht dat aan de veiwerende partij een dwangsom zal 
wqrden opgelegd yan 300,- euro per dag vertraging fn de uitvoering van de 
gevorderde werken en dit bij het verslrijken van de termIJn ln leder afzonderlijke 
fase. Concreet betekent dit dat een dWangsom wordt gekoppeld aan de Uitvoering 
van da werken In de eerste fase ener?ijás en de werken In de tweede fase 
anderzijds. fnplen het vonnis betekend werd binnen de hersteltermijn zal na het 
verstrijken van de eersle termijn een dwangsom versohu!álgd zijn van 300,� euro 
per dag en na het verstrijken van de tweede termijn een supplementaire dwangsom 
van soo,. euro per dag. · 

De voorziene termijnen betreffen hersteltermlJnen en geenszins 
dwangsomtermijnen. Er zijn geen redenen voor handen om een plafond te voora!en 
bij de verbeuring van de dwangsommen. 

Te zeggen voor recht dat, Indien de verwerende partij nlet vrlJwnRg zal overgaan tot 
hst uitvoeren van de vermelde maab'egelan, da verzoekende partijen worden 
gemachUgd om op kosten van de ve1Werende partij de werken.uit te voer�n. 

De ve1werende partlj te veroordelen tot de kosten. 

1.3 
Door het college van Burgemeester en Sohepenen van de stad 
Mechelen werd er lopende deze procedure a.fstand van geding 
gedaan. hetwelk door de ook aanvaard wa·rd 
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1.4 
Door de wordt er fn hoofdorde tot de onontvankelijkhald dan 
wel ongegrondheid van de vordering van de gemachtfgde ambtenaar 
onroerend goed geconcludeerd. 

In ondergeschikte orde concludeert de als volgt; 

- te zeggen voor reçht dat de post •opruimen van binnenplaats" (dringende In stand 
houdingswerken) niet kan toegekend worden 

• te zeggen voor recht voor wat betreft het "gevorderd daffnltlef herateP' voor iover 
d1t onderdeel van de V()rderlng af niet ongegrond Is, te zeggen voor recht dat: 

o van concluante·nfet meer kan verwacht worden dan herstel ln de staat op 
dat!Jm van 26.9.2007, dan wel uiterst ondergeschlk� ioals beschreven rn 
stuk 2 van concluante 
o eiser een duldellJk en vol!adlg lastenboek dient voor te leggen rekening 
houdend met de artlka!en 2 en 7 van het besluit van 17..11.1993 en In 
a!Wachtfng hfervan, de zaak naar de rol dient te WQrden verzond� 
o nadat aan deze vooiwaarden zaf voldaan zijn. aan concfuante een 

. termijn v.anvijf Jaar tè verlenen . 

- het niet opportuun Is een dwangsom op te leggen. minstens deze te beperken 
· naar de Inzichten van de Voorzitter 

• te zeggen voor recht dat eiser de werken die hij zou uitvoeren op kosten van 
ooncluante alleen kunnen verhaald worden op concluante na aftrok van 88 % 
subsidies op de renovatiewerken 

Elaar le veroordelen ·tot de kostef) .•. · 

1.5 
Door de wordt In conclusies ook een vordering In vrijwaring 
lngasteld lastens het college van Burgémaaster en Schepenen van 
de stad Mechelen. 

· 

Z� vraagt. het college van Burgemeester en Schepenen van de stad 
Mechelen te veroordelen tot haar volledige vrijwaring voor alle 
dwangsommen dle zij zou oplopen, evenals voor elke vordering. tot 
terugvorderlrig van de kosten voor ambtshalve uitvoering van het 
vonnis, meer alle er blj horende kosten . .  

Lopende de procedme, meerbepaafd op 04/0�/2014, werd door de 
ooi< een dagvaarding in tussenkomst en vrijwaring ingesteld 

lasten$ het college van Burgemeester en ·schepenen van de stad 
Mechelen, dewelke op basis van de In de dagvaarding weerhouden 
argumentatie een herneming uitmaakt van de reeds "in concfusles 
opgenomen vorderirtg, 

7118 

1 



1.6 

1.6.1 

8 

Door· de werd de onontvankelijkheid van de door de 
gemachtigde ambtenaar onroerend goed lastens haar ingestelde 
vordering Ingeroepen, doch dit zonder evenwel terzaké enige 
Inhoudelijk argumentatie. 

Er is evenwei geen aanleiding om tot.onontvánkelfjkheld van de door 
de gemachtigde ambtenaar onroerend goed ingestelde vordering te 
besluiten. 

· 

Deze ingestelde vordering wordt dan ook ontvankelijk verklaard. 

1 .6.2 
Wat betreft de door de lastens het college van 
Burgemeester en Schepenen van de stad Mechelen Ingestelde 
vordering ln vrijwaring Is de rechtbank van oordeel dat deze 
betwisting niet In staat is, gelet op de .tussengekomen dagvaarding. 

Teneinde partijen toe te laten de zaak op dit punt verder In staat te 
stellen, wordt dé zaak dan ook naar de rol ver.zonden. 

2. Beoordeling 

2.1 
Er moet vastgeste!d wor�en dat er tussen de partijen geen· betwistif!9 
bestaat over he1 gegeven dat een als monument beschermd pand, 
voorheèn eigendom van de , niet werd/wordt onderhouden 
en op· een afdoende wijze werd/wordt beschermd tegen steeds 
voortschrijdend verval, waarbij de stabiliteit van het onroerend goed 
ondertussen ernstig In het gedrang werd gebracht. 

Dit bUjld ook uit de door de partijèn voorgebrachte stukken van het 
dossier, In het bijzonder het proces�verbaal van 20 december 2011 J 

hel proces-verbaal van 23 mei 2012 en de stabiliteltstudie van 11 mal 
2012 die werd opgemaakt door het ingenieursbureau 

Evenmin bestaat er tussen de partijen belwlstlng dat de vordering 
van 11de gamachtlgde ambtenaa1.11 .los staat van de verkoop van het 
onroerend goed door de op 20.12.2013, waarbij de . 
vordering van de gemachtigde ambtenaar onroerend goed nog 
steed.s lastens da l<an gesteld worden. 

8/18 



• • 

9 

Dit standpunt van de partijen kan gevolgd worden. De verkoop op 20 
december 2013 aan het college van Burgemeester en Schepenen 
van de stad Mechelen deed/doet de ne·rstelplicht in ·hoofde van de 

geenszins verdwijnen en heeft geen enkele Implicatie op de 
lastens de gestelde vordering . 

. 

2.2 . 
Tussen de partijen wordt er wel betwisting gevoerd of er In hoofde · 

van de sprake îs van een zogenaamde kennelijke inbreuk. 

Er moet worden vastgesteld dat er fn casu weldegeliJk sprake rs van 
een kennelijke inbreuk. 

Uit de elementen van het dossier blijkt het monument volledig te 
zunen "'.ervàHen en uiteindelijk tenietgaan, Indien er niet onmlddeUIJK. 
de nodige werken worden uftgevoerd. 

De Impact op het beschermde gebouw van de In hoofde van de 
:' vast te stellen nalatfgheid Is manifest Door gebrek aan 

maatregelen tot onderhoud en instandhouding dreigt het pand zelfs . 

te verdwijnen. 

Dat .er in hoofde van de 
kennelljf<e inbreuk. 

dan ook sprake Is van een 

Er moet vastgesteld dat er een ernstige inbreuk voorligt op da 
reglementering Inzake de besohermfng van onroerend erfgoed, en dit 
zowel wat de bepalfngen van decreet van 3 maart 1976 tot 
beschermfng 'Jan monumenten en stads- en dorpsgezichten betreft, 
als �vat betreft. het besluit van de Vlaamse Regering van 17 
november 1993 tot bepaling van de algemene voorschriften Inzake 
instandhouding en onderhoud van monumenten en stads- en 

dorpsgeilchten. 

De door de 
afbreuk. 

voorgehouden goede trouw doet daaraan geen 

Het fouter wétens en wlllens handelen, wat in casu In hoofde van da 
h�t geval is, volstaat. 

Oe argumentatie van de ge:imachtigde ambtenaar onroerend goed dat 
enige vorm van bijzonder opzet inzal<e, m.n. het doelbewust 
verwaarlozen van het monument, niet vereist rs, kan gevolgd 
worden. 
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2.3 
Blijft de betwisting tussen de partijen omtrent de · door dè 
gemachtigde ambtenaar onroerend goed gevorderde maatregelen 

De gemachtigd ambtenaar onroerend erfgoed kan inderdaad een 
milîeustakingsvordering instellen teneinde op korte termijn een 
beslissing te verkrijgen die de verdere verwaarlozing van het 
beschermde monument tegenhoudt en vervolgens een einde stelt •aan het de verwaarlozing en ·het verval ' 

Overeenkomstig artikel 1, tweede Jid van de wet van 12 januari 1993 
kan de Voorzitter de staking bevelen van handelingen waarvan de 
uitvoering reeds is begonnen of m.aatregefen opleggen ter preventie 
van de uitvoering erva·n of ter voorkoming van schade aan het 
leefmilieu. 

· 

De aard en de omvang van de onderhouds- en 
instandhoudingswerken, evenals de herstelplicht, bepaald worden 
door de toestand van het monument zoals die door het 

. beschermingsbesluit werd vastgelegd. De verwerende partij dient 
m.a.w. het monument terug te brengen Jn de staat waarop dit zich 
bevond op het ogenblik da� dit beschermd werd. 

2.3.1 
De gedraagt zich naar de wijsheid in zoverre door de 
gemachtigde ambte11aar onroerend goed Instandhoudingswerken 
worden gevorderd , behoudens wat betreft de. post 'opruimen. 
binnenplaats'. 

Er moet evenwel worden vastgesteld dat deze binnenkoer deel 
uitmaakt van het monument, en de g�vorderde opruimingswerken1 
gelet op hun noodzakelijkheid om andere werken mogelijk te maken, 
weldegelijk inbegrepen zijn bij de te voorziene 
lnstand houdingswerken; 

2.3.2 
Wat betreft da door da 9emachtigde ambtenaar onroerend goed 
gevorderde maatregelen van definitief herstel argumenteert de 

dat zij enkel tot Instandhouding en onder.houd kan gehouden 
zijn. Tot herstel en restaura_tie zou zij niet gehouden kunnen zijn. 

Er dient .evenwel opgemerkt te worden dat een aantal maatr�ge!en 
waarbij een herstel wordt betracht van hetgeen verloren is gegaan, 
we!degelijk als Instandhoudingswerken dienen begrepen te worden. 
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De argu.mentatle van de 
worden. 

11 

kan op dit punt niet gevolgd 

Ook op dit punt bestaat er dus aanleiding om op de door de 
gemachtigde ambtenaar onroerend goed gevorderde maatregelen In 
te gaan, dewelke weldegelijk voldoende precies worden geacht, en 
aflen zijn ze erop gericht het monument terug te brengen In de staat 
waarop dit zich bevond op het ogenblik dat dft beschermd werd en • 

· eigendom was van de 
· 

2.4 
Wat betreft de termijn waarbinnen de werken uitgevoerd zouden 
moeten worden, vraagt de gem�htigde ambtenaar onroerend goed 
om de volgende termijnen te voorzienr namelijk: 
- de fase 1 uit te voeren .binnen de 9 maanden na de betekening van 

het vonnis. 
- de fase 2 uif te voer"n bfnnen de 36 maanden na het verlopen van 
de termijn vermeld voor faae 1. 

Door de 
kennen. 

wordt gevraagd om een termijn van vijf jaar toe te 

Er wordt evenwel bosHst dat er aanleiding bestaat om volgende 
ultvoeringstermfJnen te bepalen: 

· 

voor wa.t betreft fase 1 dienen de werken uitgevoerd t� zijn 
binnen een termijn van 9 maand na betekening van de 
beschl!d<lng. 

- V<)or wat betreft de termijn van fase 2 dienen de werken. 
uitgevoerd te zijn binnen de 36 maanden na het verlopen van 
de terml]n vem1eld fn fase 1 

· 

2� . . . 

Wat betreft het opleggen van een dwangsom wordf, gelet op het 
jarenlang uftbiijven vaf'l <'ia nodige .maatregelen om enige concrete 
maatregel te ondernemen om het beschermde monument te 
onderhouden en in stand te houden; - en ten einde de verwerende 
partij ertoe aan te zetten 1Jr'ijwillig het tussen te komen vonnis uit te 
voeren enerzijds, . maar ook de lnmJddels gerealiseerde verkoop 
anderzijds, besflst voor wat betreft de uitVoerfng van fase 1 een 
dwangsom op te leggen van 300 euro per dag vertraging in de 
uitvoering van de gevorderde wt?rken en dit bij het verstrijken van de 
voorz1ene termijn van 9 maanden. 
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BESLISSING VAN DE RECHTBANK 

Het vonnis wordt uitgesproken op tegenspraak en In eerste aanleg; 

De bepalingen van de wat van 15 jun i 1935 op het gebruik der talen 
In gérechtszaken ·en de latere aanvullingen en wijzigingen daaraan 
en de wetten van 26.06.2000 en 30.06.2000 betreffende de lnvoerJng 
van de euro en de in uitvoering hiervan genomen Koninklijke 
besluiten van 20.07.2000 werden eveneens in acht genomen; 

Verleent akte aan de partijen van de afstand van ·de door het college 
van Burgemeester en Schepenen van de stad Mechelen lastens de 

ingestalde vorcler!ng. 

Voor wat betreft de door de lastens het college van 
Burgemeaster en Schepenen van de stad Mechelen ingestelde 
vordering In tu:ssenkorm.1 e11 vrijwal'lng wordt de zaak naar de 
bijzondere rol verzondeo, met het oog op hat vèrdere Instaat stellen 
van da zaak op dit punt 

Verklaart de vordering V<:in de gemachtigde ambtenaar onroerend 
goed lastens de ontvankelljk en in de hierna bepaalde mate 
gegrond: 

veroordeelt de 
te 

tot het hén»lel aan het gebouw gelegen 
en • kadastraal gekend als 

en 1 meerbepaald: 

Fase ·i: dring.einde fmi.tandhoudingswerken 

tJitv�1ren van drlrigeni,i!l) JmJfandhoudJngswerken aan het pand, 
tet een �vJncJ" en waterdfcht geheels vo!gene de regels der kunst. 

Onderschoren/stutten: 

" d(� spanning en aanhechting van de aanweige· _trekkers en 
schoringen op regelmatige basis controleren. 
• het volledige gebouw onderzoeken op acuut Instortingsgevaar 
0 bijko1m:md cfi!Jmn ;wr:.:.i: wlg·oode bUl«ir.·u�nde schorlns;ien/stuitingen 
te worden aangebracht 

o de erker, zowel exterieur als interieur. 
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o de gewelven boven het gelijkvloers fn het gangpad 
o .de scheefstaande schouw op d� zolderverdieping zodàt deze geen 
direct gevaar meer kah veroorzaken voor .de ondér!iggende 
constructie 

• hef afbreken van ·Onstabiele metselwerkgeheJen en waar nodig 
· wordt metselwerk aangevuld ten behoeve van de stabiliteit . 

• Er dienen maatregelen te worden genomen om het gebouw veillg te 
kunnen betreden tot op de zolderverdieping {bevelllgfng 
trapconstructle1 vloeren en muren). 

' 

Afsluiten van gaîe1·1 In de bedaking / 111etselwerk/rarnen: 

• Het voJfadîg dichtleggen van de bedaking zodat het pand voorlopig 
wind- en waterdicht is. 

· 

o voor het kleine gebouw wordt de �staande kunstlefbedekklng 
plaa1sëlijk hersteld 
o voer het grote gebou1;v wordt de huidige dakbedekking verwijderd, 
ode dakstructuurter hoogte van de instorting voorlopig aangevuld en 
wordt er een voorlopig metalen dak voorzien 
o het dak van de kapel wordt gedicht met een kunst.stoffolfe 
o het regenwater dient volledig van dakeri en gevels te worden 
afgevoerd met voorlopige goten en aflopen 

•Het dichtrnaken van de ingestorte muurdelen aan de straatzijde met 
vaste platen. Bij het dichten dienen bijkomende schoringen te worden 
aangebracht. De afdichtingen vergen ·een regelmatige Inspectie en 
onderhoud. Alle openîngan (vb. kapotte ruiten, ramen) worden met 
vaste platen dichtgemaakt (geen p/asUek materiaa11• wel watervast 
mulf.plex). Hierbij wo1dt ervoor gezorgd dat geen historisch materiaal 
beschadigd r-daki bij hel aanbrengen van de beveiliging. Bij het 
afsluiten van alle raam- e11 deuropeninga11 dient aandacht te worden 
beGteed aan een r1oodzakeUJke verluchting zodat de 
constructieonderdelen kunnen drogen. Het moet mogeUjk bUJven om 
het gebouw te betreden voor nazicht door de ontwerper, bouwheer, 
on�oerend erfgoed en Inspectie RWO. 

Relnfgen V1:ln het pand: 
• Verwijdiaren Vatî de ge�$t.apelde dakpannen.op de zolderverdieping 
en het puin aanwezig op de verschiUende verdiepingen. Het gewicht 
van cloza mate1ialen batakemt een risico voor de onderliggende 
stru(;turen. HaroruiJwsire materialen wordeii gemlnlgd en fn situ 
zorgvuluig gest�petd. lnd;en bepaalde elementen bruikbaar zijn lri 
functie van het herstel van het pand1 worden deze gereinigd en op 
gedegen ma<1ier In witu ordentelijl< gestapeld an afgeschermd teg·en 
wearslnvlooden (herbruîk:::>are stenen, balken,".) 

• Bas�srainiging van hot pand: verwijderen van dufvenmest, kadavers, 
puin" .. aanwa.zlg·op de vsrschillende verdiepingen 
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• Het V()Orzîchf!g verwijderen van woekerend onkruid tegen d e  
gevels, Incl. behandeUng met herbicide 
• Opruimen van de binnenplaats: verwijderen Van onkruid 1 puin. 
Onderdelen nuttig . voor het herstel van het gebouw dienen op een 
beschutte pfaats in situ zorgvuldig te worden bewaard. 
• Zwambehandeling: 
demontage en afvoer van aangetast hout en . pleisterwerk (Incl. 
noodzakelijke stabiliteitswerken) behandeling van behouden 
houtwerk en omgevend metselwerk 
• Noodconservatie van stucwerk en andere waardevoile afwerkingen 

Fasr& ?.� deffnJtief h0nitaf vun h�t pand 

Algemeen: alle te varv�mgen m;1teriaie11 dJen�n qua (fl)aterlaal 
technische} ergenschappen, structuur, afmetingen (sectie�, ".), 

ldeur en {opporvl<1JktlH afwerking ldentielc te zijn aan ·het 
bestaande en aar�weztgf'I m.aterlaal. 

Dakwerken 
• Afname van de bestaande dakbedekking, vervangen van de 
aangetaste en verdwenen delen van de houtconstructie van het dak1 
asnvullen van de ingestort() dal<con.struetia en aanvullen van de 
verdwenen vliering door nieuwe houten onderdelen van dezeffde 
houtsoort aJS aanwezig, mot dezelfde verblndlngstachnfeken 
" Herstellen en aanvullen van de lelbebordlng. 
• Plaatsen van MtuUtlaien (historisch formaat) 
0 Vernieuwen van aUe lood- en koperwerk, vernieuwen van de goten. 

en regenwaterafvoeren volgens historisch model {Identiek qua , 

vormgeving) zodat een historisch verantwoorde waterdfchtlng van het 
dak en afwatering wordt bekomen. . 

• De regenwaterafvoeren worden ·  onderaan voorzien van een 
gietijzeren standbuis a11 worden aangesloten op een te vemf euwen 
rlole1ingsstelsel 
• Herstel van het mel$elweck van de schoorstenen, herstel van de 
dakramen. 

Gevel'vvel'ken 
• Herstal van alle beschadigd metselwerk van buitenmuren en 
drage11da binnenmuren: structurele scheuren worden vakkundig 
Ingenaaid en waar nodig versterkt met chemische verankering en/of 
geprclabtlaeerds wapening die fn de ilntvoagen van het metsefwerk 
wordt gelegd ter versteri<ing van het mGtilelwerk. Herstal van alle 
barsten ir1 het metselvi1eri{. Ba�tenen die niet meer b ruikbaar zijn 
wo,<len uftgekt\pt en vervanser1 door identieke axempláren. Herstel 
van ana uitgebrokkeld voegwerk van de gévels, waarbij de 
aanwezige voegtechnlek wordt toegepast. 
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• Aanvul len van metselwerk met reouperatiebaksteen (zelfde formaat 
als bestaand) en ·natuursteen: o.a. Ingestort gedeelte langs de 
Zlekelleden$traat en puntgevels van het grote gebouw 

· 

• Herstel , vervangen en aanvullen van witte natuursteen (o.a. 
negbfokken speklagen, plJnt, dekstenen, . . . ) • De natuurstenen 
gedeelten zijn zwaar verweerd. Overaf waar mogelijk wordt de 
nati.1urstean bewaard en :zo nodig hersteld. Indien dit echt met 
haalbaar is, wordt de natuursteen vervangen naar bestaand model 
met gebruik van dezelfde natuursteensoort (Vnl. Ledlaanse 
kalksteen}. . 
• De onderdelen In• de gevel worden vakkundig gerestaureerd: waar • 

de onderdelen hun dr�endé tunctfe nog kunnen vervullen of enkel 
de<;oratiaf zijn, kunne.11 ze plaatsellJI< met een restauratlemortef 
worden bijgewerkt. Onderdelen die hun dragende functie niet meer 
kunnen vervulltWI, worden ofwel hersteld door verankering en 
ve1·llfmlng of •1ervangen door nieuwe elementen in Identiek ma1erlaal. 
Bij het herstel wordt rnaximaà! het principe van h�rgebrulk toegapast, 
• Volledig l1ervoegen van de gevefs. Bij het uithalen van de voegen 
mogen ankaJ da lintvoegen worden ontlast met een enkele slijpschijf 
om vervolgens handmatig met de beitel verder te worden verwijderd. 
stootvoegen worden handmatig mat hamer en be!tel losgemaakt. Bij 
h!3t uffüalen van de voegen mag geen enl<s!e schade ontstaan aan 
de randen van de bakstenen. . . . 

0 Bij alle hemtelmetsefwerken en voegwerl<en wordt gebruik gemaakt 
van een îdenne!<e mortel, zijnde een kalkmortel met dezelfde 
samenstelllng en kleur. 
• De dichtgemetselde raroon dienen opnieuw open te worden. 
gemaakt 
• Alle muuranke1s ciiei1en te wordan hersteld en ontroest, 

lwrsi:hilderd en v�1kku11dig herbevestigd. Te sterk verroeste of 
verdwenen gevelankers worden vervangen door nieuwe gesmede . 
exernplaren naar oorspro11keUjk model. 
• Hydro'fugernldde!en of waterwerende middelen worden niet 
tosgopast1 behalve indien door een onafhankelijk 
laboratoriumonderzoek aangetoond wordt dat het voorgestefde 
middel QGén vervof�1sehade kan veroorzaken aan de gevel . 

• Varhardingsmidtfeden voor vel'poederde bal(steen en voor 
natuurstenen onderdelen mogen toegepast worden 

• Schrijnwerken . 
• Zorgvuldige restauratie van ' '  alle waardevol buitensch rijnwerk (o.a. 
garecupe1een.i 1 7d&-eeuwJ raamkozij11 op de zolder). 
• H�t mare.1\d�l v�n mm<ém en deuren wordt hermaakt naar 
bèi:.itHanq of histo1 fsch 11arantwoord en gedocumenteerd model met 
resr;ecl voorglas.scert. vetbindmgèn, secties) profileringen; . " 

· • Oni:Jineel hang" an s:uitwark wordt maximaal behouden of 
verv�r1gt&t1 nam iaanti6k model. 

. .  
' .  

. ' 
• '! -� ' 
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Glas-in-lood 
De ramen van de kapel krlJtJen opnieuw een invulling met glas�ln� 
tood. 

Schilderwerken 
• Het schrijnwerk wordt na herstelling/vernieuwing vakkundig 
voorzien van een grondlaag en twee afwerklngslagen met verf op 
basfs v�n alkydhars. Waar mogelijk wordt de exacte kleur bepaald pp 
basis van het nazicht van de afwerkingslagen op de orlglnele 
stul<ken, zodat zeker de juiste kleurstelling wordt toegepast. 
• Alle m<�taa!Werf( {ankers, " .) krljg't een antj..roestbehandellng en 
wordt afgeschilderd mfit koetswerklak 

Dragende structuren in het pand 
• Alle houtwerk wordt onderzocht op d e  aanwezigheid van zwam en 
houtborende Insecten'. Waar nodig v.,iordt tvJt ontmanteld en volgens 
de rogels van da kunst behandeld. Alle houtwerk krijgt een 
preventieve bahandeling. 

· 

" Herstel en aanvullen van alle dragende en structurele onderdelen in 
hst pand: 

· 

o varNijderen van hoult'w1 vloeren In functie van noodzakelijk_ herstel 
van dr<1agstructuur; �vaardevoUe vloeren worden daarbij zorgvuldig 
gerecupereerd met het oog op herbrufk . 
o herstel van de draagstructuur van de houten vloeren: controle van 
de opleg in het metsefwerk van alle moerbalken; waar nodig 
polymeerchernisch of mat houtprothese tll herstellen 
o v&rdwenen of houte11 b�llum In de roostering die hun dragende 
funotîe nle"t maer kuMen vervullen, worden vervangen door balken ln 
dezelfde houtsoort. 

• Zo1gvuldige YG$tauratie en. behandeling van de barokke trap 
• Herstal · van alle best:hadigd metsel1,verl< van binnenmuren: 
structurele scheuren worderi vakkundig Ingenaaid en waar nodig 
versterkt met ohemisclie verankering en/of met geprefabriceerde 
wapening die In de lintvoegen van het metselwerk wordt geregd met 
als dool da sterkte v.:in hel metselwerk te verhogen. Herstel van alle 
barste1; ·iti het nwtst1lwar!<. Te sterk beschadigde bakstenen worden 
uitgekapt en verlfan1�en. 

Her��tel van het interieur met respect voor de arohitectuurhistorische 
wa&rdon 
• 1Vmte1iè:\UJ"techni�ch onderzoek van de faslarande. afwerklrigslagen 
op muren, höut·wer�1 �.d. Uit de reaultatan van dit onderzoek .zal 
blijken welke zone3 ·waardevol · zijn "{muurschilderingen"") én een 

. geupeo1atfseerde fesiaun.ttieve bE-"1a11ciell11g vereisen. 
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• Houten planken vloeren worden hersteld en behandeld tegen 
verdere aantasting: aangetaste planken worden vervangen door 

. nieuwe exemplaren. · 
• .Waardevolle stenen vloeren worden gerestaureerd en aangevu ld. 

Waardevol pleisterwerk {aUe stukwerk, zones met sohilderlng, ... ) 
krijgt een gespeélaliseerde restauratieve behandefing: fixatie, 
consarvatie, ." 
• ·waardevol pleisterwerk {alle stucwerk, zones met schflderlnQ,".) 
kfrjgt een gespeèialfseerde restauratieve behandering: fixatle, 
conservatiè;". · 

• Vla!< pleiste1werk zonder waardevolle afwerking�lagen wordt 
nagekeken; 
a-lkappan van luszlttand aangetast pleisterwerk. aanvuJlen en 
hers"iollen van het ple.i*1ier-Nerl< met ean passende samenstelling 
{l(äfkpleister), waarbij g-eer1 hoekproffelef) worden aangewend. , 

• Jriventarlsatie van ha·l resterende binnen schrijnwerk (deuren1 
schouwen.". m.a.w. alle vas� houten elementen In het int�rieur). 
Waardevol schijnwerk worclt gerecupereerd an gerestaureerd 
inclusief origineel �r:mg" er1 s!ultweiic (hengsels, krukken,".), · en 
afge1.iverkt cfr. De oorspronkelijke afwerking· van · het binnen 
·schrij11werk. Verdwenen of waardeloos schrijnwerk wordt vernieuwd, 
zo n'logelijk naar historisch model . 
'* Na1zi'*tt en hersta\ van alle schouwen, schouwmantels In hout1 
natuur.fiieen af andar rnaroriaal. 

Zeggen 1foo1· recht dat deze werken mooten worden uitge'voerd 
binnefl de volgenda- géf eseerde termJJn : 

� De fase ·1 uft te voaran binnen de 9 maanden na de betekening van 
het vonnis, bij verbeur\;;, van een d'v'VW1gsom van € 300,00 per dag 
vertraging na afloop van deze termijn. 
- Da tase 2 uit te voeren binnen de 36 maanden na het verlopen van 
de t.ermijn vermeld voor fase 1.  

Z$Qgtan voor reeht dat. indien de niet vrijwl!fig zal overgaan 
tot het uitvoefen van de vermeide maatregelen, de gemachtigde . 
ambtenaar onroerend goed wordt gemachtigd om op kosten van de 

de werl<et1 un te voa;eri. 
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Deze beschikking werd op drie april tweeduizend veertien 

uitgesproken 

Aanwezig: 
De heer T. BYL, wnd voorzitter 

MevroU\11 L. De Baiser, afgv. griffier. 

L DE BELSER • 
T. BYL 
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