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in de zaak van het openbaar ministerie
vertegenwoordigd door eerste substituut-procureur des Konings A. de Cat

tegen:
BEKLAAGDE(N) :

557 , RRN

geboren te op

van Belgische nationaliteit

ingeschreven te 3

bijgestaan door meester , advocaat te

1 TENLASTELEGGING(EN)

Als dader of mededader in de zin van artikel 66 van het strafwetboek;

1

verhuren, te huur stellen of ter beschikking stellen - feiten vanaf 11 augustus 2013

als verhuurder, als eventuele onderverhuurder of als perscon die een woning ter beschikking stelt, een
woning of een specifieke woonvorm, als vermeld in artikel 5 § 3 lid 1 van het Decreet van 15 juli 1997
houdende de Vlaamse Wooncode, die niet voldoet aan de vereisten en normen, vastgesteld met
toepassing van artikel 5 van voornoemd Decreet, rechtstreeks of via tussenpersoon, te hebben verhuurd,
te huur gesteld of ter beschikking gesteld met het oog op bewoning, namelijk (omschrijving misdrijf).
{art.2§1,31° en 20 § 1 lid 1 Decreet 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode)

te .In de periode van 30 december 2012 tot en met 31 maart 2019
verhuur van een woning te , gekadastreerd
aan

.

2 PROCEDURE
i:)e zaak werd behandeld op de openbare zitting van 2 februari 2022.
De rechtspleging verliep in het Nederlands.

be rechtbank nam kennis van de stukken van de rechtspleging en hoorde het openbaar ministerie en de
beklaagde, bijgestaan door zijn advocaat.

t
De dagvaarding werd overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor in onder het nummer

De strafvordering is regelmatig ingesteld en is ontvankelijk.

i

een woning of specifieke woonvorm die niet voldoet aan de vereisten van art. 5 § 1 Vlaamse Wooncode '
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3 BEOORDELING OP STRAFGEBIED

3.1 Grond van de zaak

1 De beklaagde moet zich voor de strafrechtbank verantwoorden voor het verhuren van een woning
in , terwijl deze niet voldeed aan de veiligheids-, gezondheids:

en woonkwaliteitsvereisten zoals opgenomen in (het toen geldende) artikel 5 van de Wooncode, en dit in
de periode van 30 december 2012 tot 31 maart 2019,

2 De feiten van de tenlastelegging zijn bewezen door het strafonderzoek. In het bijzonder kan
verwezen worden naar de vaststellingen van de wooninspecteur en de politie.

De beklaagde betwist de feiten niet. Hij stelt dat hij niet moedwillig gehandeld heeft, maar geeft toe
nalatig te zijn geweest.

3 De beklaagde heeft in 2002 de woning geérfd, De woning beschikte niet over stromend water of
sanitair. De bewoner moest zich voorzien van een waterput die op het erf stond. De woning werd
verwarmd met een kolenkachel. Er was ook amper elektriciteit aanwezig.

De erbarmelijke toestand van de woning kwam aan het licht naar aanleiding van het overlijden van de
bewoner, een alleenstaande man.

Op 28 februari 2019 voerde de wooninspecteur een plaatshezoek uit. Er werden verschillende gebreken
vastgesteld, zo ook ernstige vocht- en schimmelvorming. De woning kreeg 156 strafpunten toebedeeld en
werd onmiddellijk onbewoonbaar verklaard.

De beklaagde gaf toe dat hij nooit werken aan de woning had uvitgevoerd. De woning werd verhuurd door
tussenkomst van zijn vader. De huurgelden ontving hij wel op zijn rekening,

3.2 Straftoemeting

1 Van diegene die uit winstoogmerk een woning verhuurt, mag verwacht worden dat hij zich aan de
opgelegde kwaliteitsnormen houdt. Dat niet doen, tast niet enkel het fundamenteel recht op een
behootlijke huisvesting aan, maar brengt ook direct mensenlevens in gevaar en het schaadt de gezondheid,
in vele gevallen van personen die zich al in een sociaal en maatschappelijk zwalkere positie bevinden.

Om de beklaagde het ontoelaatbare van zijn handelen te doen inzien en herhaling te voorkomen, legt de
rechtbank een geldboete op van 500 euro, te verhogen met opdeciemen.

2 De beklaagde werd nog niet eerder veroordeeld. Voor een deel van de geldboete staat de
rechtbank uitstel toe,

3.3 Kosten, bijdragen en vergoeding

De beklaagde is een bijdrage verschuldigd aan het bijzonder fonds tot hulp aan de slachtoffers van
opzettelijke gewelddaden en de occasionele redders en aan het fonds voor juridische tweedelijnsbijstand. |

De beklaagde wordt veroordeeld tot de kosten van de strafvordering. Er wordt ook een verplichte vaste
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vergoeding opgelegd voor de beheerskosten in strafzaken.

4 HERSTELVORDERING

De wooninspecteur heeft een herstelvordering opgemaakt op 2 april 2019 en deze overgemaakt aan de
procureur des konings.

Ondertussen is de woning verkocht (in juni 2019) en gesloopt door de nieuwe eigenaars.

De herstelvordering is bijgevolg zonder voorwerp geworden, zoals toegelicht door het openbaar ministerie
op de zitting.

5 VORDERING TOT VERBEURDVERKLARING

4
1 Het openbaar ministerie vordert de verbeurdverkiaring van 11.400 euro aan illegale
vermogensvoordelen die de beklaagde gerealiseerd heeft door het verhuren van een niet-conforme en
onbewoonbare woning.

Het gaat om de huurgelden ontvangen in de periode van 30 december 2012 tot 31 maart 2019 (76
maanden x 150 euro).

2 De vordering tot verbeurdverklaring is niet onredelijk. De beklaagde heeft in werkelijkheid vanaf
2002 huurgelden ontvangen. Hij heeft toegegeven nooit werken te hebben uitgevoerd aan de woning,

De huurgelden zijn bijgevolg nooit aangewend om de woning te verbeteren en hebben enkel gediend voor
eigen geldgewin.

Ondertussen heeft hij de woning verkocht en heeft hij kosten van herstelling uitgespaard.

De vordering tot verbeurdverklaring is ontvankelijk en gegrond. Er is geen reden om deze te matigen.

6 TOEGEPASTE WETTEN

De volgende artikelen bepalen de bestanddelen van de misdrijven, de strafmaat en de toepassing van de
taalwet:

- Artikel 40, 43 en 43bis van het Strafwetboek;

- Artikel 5, 20bis en 20ter van de Vlaamse Wooncode en artikel 1.381, 3.1, 3.33, 3.34, 3.43, 3.46 van

de Vlaamse Codex Wonen;

- Artikel 1 en 8 van de Wet op de opschorting, het uitstel en de probatie;
b Artikel 11, 12, 14, 16, 31 tot 37 en 41 van de Wet van 15 juni 1935 op het taalgebruik in
; gerechtszaken.




Daossiernr 21L000859 Kamer C5
Rechtbank van eerste aanleg Leuven correctionele zaken ps

7 UITSPRAAK

De rechtbank beslist na tegenspraak,
Op strafgebied

De rechtbank:

o Verklaart de feiten bewezen.

s \Veroordeelt tot het betalen van een geldboete van 4.000 euro, zijnde 500 euro te
verhogen met 70 opdeciemen (x8), met een vervangende gevangenisstraf van 2 maanden bij niet
betaling.

» Staat uitstel toe voor 2.000 euro van de geldboete gedurende 3 jaar.
« Veroordeelt ook tot het betalen van:

o een hijdrage van 200 euro, zijnde 25 euro verhoogd met 70 opdeciemen, aan het fonds
voor slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en de occasionele redders;

o een bijdrage van een bijdrage van 22 euro aan het fonds wvoor juridische
tweedelijnshijstand;

o een vaste vergoeding van 50 euro voor beheerskosten in strafzaken;

o de kosten van de strafvordering, voorlopig begroot op 295,74 euro.

Beveelt de verbeurdverklaring van 11,400 euro aan illegale vermogensvoordelen die
verkregen heeft door de verhuur van de woning,

Dit vonnis dient ingeschreven te worden op de kant van de overgeschreven dagvaarding op het eerste
hypotheekkantoor ir onder het nummer

Dit vonnis is gewezen en uitgesproken in openbare zitting op 2 maart 2022 door de Rechtbank van eerste
aanleg Leuven correctionele zaken, kamer C5:

- , rechter

in aanwezigheid van een magistraat van het openbaar ministerie, zoals vermeld op het proces-verbaal van
de openbare terechtzitting, en met bijstand van griffier

(get.) (get.)
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