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Hof van,-Cassatie van ·-België 

Nr. P.20.1220.N 

➔06 2. 

.i:netzetel te ·. ·•,; \ . ., .. ~ ... . . . 

eiseres, 

w.onep.d~ .te 

beklaagde, 

eiser, 

beiden met als raadsman mr 

tegen 

Arrest 

· : .···. ; : . ;.·-. · •; . ••, 

gebor~n te 
: . : . . . . ~ . . . : 

advocaat bij de balie 

WOONINSPECTEUR, met kantoor te 1000 Brussel, Havenlaan 88 bus 22, 

eiser tot herstel, 

verweerder, 
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met als madsman mr. advocaat bij de balie met kantoor 

te Naar de verweerder woonplaats kiest, 
--------

I. RECHTSPLEGING VOOR HET HOF 

De cassatieberoepen zijn gericht tegen het anest van het hof van bemep te Gent, 

correctionele kamer, van 6 november 2020, 

De eisers voeren in een memorie die aan dit arrest is gehecht, drie middelen aan, 

Raadshe~r 

Advocaat-generaal 

heeft versl,ag uitge!m1çht. . ' . . • '•• .. . ··: . . 

heeft geconcludeerd, 

II. BESLISSING VAN HET HOF 

Beo01·deltng 

Eerste middel 

~ .. 
1. Het middel voert schending aan van artikel 15 Grondwet en artikel 20, § 3, 

Vlaamse Wooncode, thans artikel 3 .3 8 Vlaamse Codex Wonen van ·2021 ; met het 

oordeel dat voor de uitgevoerde huiszoekingen geen machtiging door.de. politie

rec}J.ter is verei~t omdat er vo91· die hui$zoeldngen een geldige toestemming door 
... . ·: · ·:.:,·.: . . .. ... •. . ... :.:;:.__ \.~-::·.: , ···•.:• ~-::.•.,::: -~•:.·· . ... :.::.:.Y.-.:~ .; .;_~.::. : ·:. :_..' .. ·::·:.::.:.·.:'..:·. 

de betrokken bewoners wer<l;_ geg~ye.n, i,~ ~1et ~p:~~tpiYt. n-~_ar i:~q~t ve,tJ:mtyvp_ord, 
··.:·:: ., .. . ··\ ·• · . • :,; · ··, •· · . .· . . 

2, Artikel 15 Grondwet bepaalt: "De woning is onschendbaar,· geen huiszoe

king kan plaats hebben dan in de gevallen die de wet bepaalt en in de vorm die zij 

voorschrijfl, " 

Volgens artikel 20, § 3, eerste lid, Vlaamse Wooncode, thans artikel 3,38 Vlaamse 

Codex Wonen van 2021, hebben de agenten en offioiel'en van gerechtelijke politie 

en de .in het bijzonder daartoe aangewezen ambtenaren, waaronder de woonin

specteur, toegang tot de bouwplaatsen en de gebouwen om alle nodige opsporin

gen en vaststellingen te verl'iohten. Als de verrichtingen de kenmerken van een 

huiszoeking dragen, mogen ze volgens het tweede lid van die bepaling alleen 



11 MEI 2021 P.20.1220.N/3 

wol'den uitgevoerd op voorwaarde dat de politierechter daartoe een machtiging 

heeft verstre et, ------ ---------

3. Een huiszoeking in de zin van die bepalingen kan op een wettige wijze wor

den uitgevoerd op verzoek of met toestemming van dè bewoner van de plaats bij. 

toepassing van artikel 1, tweede lid, 3°, Huiszoekingswet. In dat geval is geen 

machtiging van de politierechter vereist. 

Het middel, dat uitgaat van een andere rechtsopvatting, faalt naar recht. 

., ', 

4. H;et ~i1de.l v9el't sc~endi~g_ aan van a1tikel 149 Grondwet, artikel 180, eer-

st~ Üd, j·~, '<,e;:_~qht~lijk W.~t~o~l~ èii ~ritiçel ·s Stra,fvy~tboeJc, zp~ls vap. tq~p~ssing 

op het ·6~~nbli{ v~ de feite~,· al;ciolc miskènning ~~~ èl~ .~lg~m~n,_e b~~inselen 

volge,ris welke v9µnissen en ~rrest~n duidelijk en nau~~èurig g~wotivetiid"dienen 
' · . . '. . . 

te zijn e.11 àfdó~nde dienen .te antwoord~n op:m~~gelen 1g~e w.~r~~n.:1:1~g~vpe1:d in 
·, . • . • ! ..• 

regelmatig neergelegde conclusies: met het oordeel df:lt 4.~{~it~n rn~t9PZ~t, dit is 

wet~.P~ -~~::WUI.~ps, ..W~l.Jt~n:.~~pJ~~~4-.:·,~P. ~r.~4\J.~"~r.~m ,.~f?R~) ~ ?,~w.~~:~P-~~-~l~g van 

de dl;l~.wn:u.1 .. Y.W~. 4~ ,str~fr~çht~J!jJf~-Y.~J~m~wpo.r.~~lJJJ~wi~..r~!~~~n: Q~: rec~:t;$fersoon 

en d~ l),E.ltµ:urlifüe . p~i;~q.on .goqr_,y.,i~p~ -~Ptr~_ge~ .A~---~·~.<?ÀWJ.~r~qo!}_ .h.~4,~l4e, ver-
. • . • . . . .• . .• \ • ! • • • : ·•• • .. .. -~·•. ~ • -·;. • 

antwoordt het anest de bes.lJ~~irg .;0111 ;z0.w~l.A~,.:.~l~-~x~r ~l~. ,.d.e,, ~!.~~\ ~.ll\ ~pt een 

g~l4bo.ete te verçiç>1:d~len, nil;)t .i:ia~r l'ec!1t en .is di~ be~li$~i.ng qok niet r~ge_Imatig 
·:··, ':•.~:_:_._. ·~: \,, ·,.·· ·::, :'.,:·:·!.:· ·-.'. .::-.~-::.i. · 1:t-·' ._, . ·-.. :.,• .. ·· . . . • ... , .. . : .... :· .... ·. ·· . .. . , , -~ • 

m~t.f(.)~.~n.e_n 9.mk.~~-~4; l?-~t ,ar~·(?~t a~wvo9r4.t 1:1.i~t ~p h~t ~~rwei.r cl.at.qe ei~e.r in zijn 
'i.:·.:.·:::·-.:::= ·.: :·:. :. -: :_ .·. •.:··: •.'", ;_;} ·: •/ .: :~-:: .. ·;., ·~:.= .. :~-: : ;\ ;.:.! . ."'. \ ,·,· :. :, .. ::· , · . 

regelmatig neergelegde appelconèlusié hiei·ovër had 'a~ièvqèfd, · J.J,~~lijk .dat hij 

niet wetens en willens een fout heeft gepleegd; het arrest is· ~ok Önduidelijk en 

onnauwkeurig gemotiveerd omdat de appelrechters er zich toe beperken te pone" 

ren dat de fout wetens en willens werd gepleegd, zonder te vermelden waaruit zou 

blijken dat de eiser de feiten wetens en willens heeft gepleegd. 

5. Artikel 780, eerste lid, 3°, Gerechtelijk Wetboek is niet van toepassing in 

strafzaken. 

In zovene het middel schending van die bepaling aanvoert, faalt het naar recht. 
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6. Volgens artikel 5, tweede lid, Strafwetboek, zoals hier van toepassing, kan 

---------Ue-geïdentificeel'.de-natuurlijke_pers.o_oILsamen_meLde_v_erant.w.0_01:d_eJij~ . ..,,,_ .... ·e=c.._.ht""s'-" ______ _ 

persoon worden veroordeeld indien hij de fout wetens en willens heeft gepleegd 

en dit zowel bij een opzettelijk misdrijf als bij een onachtzaamheidsmisdrijf, 

Wetens en willens handelen zoals bedoeld in die bepaling vereist niet dat de dader 

te kwader trouw of bedrieglijk handelt, maar betekent dat de dader bewust en 

zonder dwang handelt, 

In zoverre het middel uitgaat van een andere rechtsopvatting, faalt het naar recht. 

7. He_t ~-rr~s.t oorde~lt nie.t alle.en zoals weergeg~y~nir h_et roJcl4ê.l:Hit oordeelt 

ook _(p, 7 ~_?) ,dat: @!J 

de eisexs erkenn,~m. .. çl~t zij i_n de o,ig~sphikt y~*l~a~q~_ e~p.g~~inswoni!-)g :ver" 
. . . . .. ;.:· . ' 

scp..illencle w99nentiteJ.ten .ter_ t,_Y.s.ç:hikld~g . $t<tlçle:n, V~Ol' verlwrlp.g do~r b~mid" . . . ....... -.. :•• · .. . ., . · • ...... , ... ... - . · · .. 

deli.@:Vl:ln.het O.CMW; ., . .. . :, · .. 
. , • •••• "•,, \·•••·••••l• • ',, ., 

rek~n,itJ.g de verhuµr .g~belll'cle; · · ·, ·. · 

" de -~i~e~:e_s d~'patrim9n,lµ~~ent)~otspl;i~p is v@ 'de d$ër én VOOl' deze rechtsper

so~.~ -~oo~· de ~~~t~t;iii~i-~¾ de· ~qhÜld i·~I~eri(ng\voJ·4t gehouden met de ge~ 
: • .. :_:; ·.: . . . . .. . ' . : .. \ : ; . . . . . . ; . .-~ • ; ; .. ·-. . : ' . . . ... ' ·. . . : . . . . '. . . 

dt'f\~ÎQger v~~ ~é: A~tµw·I_ij~é: pe.1'.~<JCln dte voor. de~e rech~sp~rsoon handelde om 
. :. ' . . . .... :. . '. .. • , . ' . . -.. . . 

de ei~en foqt van de ;~ohtspers.pon va;t te stèllen; ... ·.' . · 
. ·. ·•:·· . , _ 

M er p_imwP .c_ly t·~çh,t.sp_~i:s.o.C?P. .. çqy~~çfü~n on.-xol~9_ençle ~@d~$)p.t .wa~ voor de n~le~ 
. • ' . ' ·- . ' .... : ·-:::; .... ; · .. ,: :_ • ..• •·• . ·, -. .. . ·- ... .' : . ' ' .... ; . ' ' ••, : : .=-::: .. . : . •, ·. ~ . . ' • I , :': • • •, •• , ·- • 

ving .Y~ de.:Y._~~'.Pnc.4ti.ng~_l_l inzake.de Vla~ms~ W.oonçod,e, wat een .eigt:}n. fout 

van de rechtspersoon is; 

~ de eisers er bewust voor hebben gekozen de woningen toch te verhuren om de 

huurinkomsten te ontvangen; 

M het ten laste gelegde misdrijf enkel ( algemeen) opzet als moreel element vereist 

en de eisers de feiten wetens en willens pleegden, dit is bewust en met kennis 

van zaken en zonder dat rechtvaardiging, schuldontheffing en niet~ 

toerekeningsvatbaa1·heid enigszins aannemelijk wordt gemaakt; 

~ de enige telastlegging, onderdelen a tot en met g, bewezen is en aan elke eiser 

toerekenbaar is. 

( ) 
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8, Met die redenen beantwoorden de appelrechters de in het middel aangehaal

de conclusie van deeiserr,omldeden ze de beslissing dat de eiser wetens en wil

lens heeft gehandeld regelmatig met redenen en verantwoorden ze die beslissing 

naar recht. 

In zoverre kan het middel niet worden aangenomen, 

Derde middel 

9. Het miçldel ~oeii schending. a~~ v~n a1iikel 149 Grondw~t, ai:tikel 1138, 2°, 

Gereoht~~füc W~ib9:~1~_.ep _:~rti1~y_l io.~1~, -~ l;NJ~-~.m~~ ~9~~~,?-8~, i~~p~ ~;tH~~.l ~.43 

Vlaamse Ccidex Wo1_1en van 2021;'alsook miskénning van het algemeen rechtsbe

gln_sel houdenqe het 1:.>_eschil<ld1J.gspegins.el, het algemeen beginsel dat er geen uit

spraak ultra .petita mag worde-11. ·gecli:)8,n :en het -algemeen rechtsbeginsel van het 

recht Vl:\11 verqecl~gip.g en h~t ~·eóht op ·tegen~pra~k in str~fzaken: ·de herst~lmaatre

gèJen wàa1to~ .de iàpp~lrecht.érs ·çte e.ise.rs vetoordelen, zij.t_1_niet naar -repht·,verant

wo~1:d;i~~t ~ri'eit b~~-eiJt d~ ~is~~·s .Qp vo1:de1·i~g-,~~n d~ verweerder.,om ·-bil),l1en een 

termijn van t~en ina_anden na~_at het arrest in kracht van gewijs.de -is gegaan _over te 

g~ci,n tot 4~t herstel ·Van h~t. pand door h_et ui tv.oeren vap. i·enovatie-, verbeterings

of füW,Pa~si~~swerkzaamheden ( dit is het herstel van alle .gebreken), waardoor het 

pand voldó~t aan de minim1tte lçwaliteitsvereisten van artik~l :5 Vlaamse Woonco

de, meer bepaald het wegwerken door middel van renovatie~, verbeterings"' of 

aanpassingswerken ·van de gebreken ·aan het ,gebquw en id.~ daarin aangeqraqJlte 

woongelegenheden, zodat dit gebouw en de daarin ondergebrachte woongelegen

heden voldoen aan de veiligheids-, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten zoals 

bedoeld in artikel 5 Vlaamse Wooncode, opdat het aantal punten in het teçhni.sch 

verslag wordt teruggebracht op nul, en om het om te vormen tot een wettige be

stemming overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Orde11ing, dan wel over 

te gaan tot de sloop van het gebouw, tenzij deze verboden is; de ove1ireder kan 

niet tegelijkertijd worden veroordeeld tot het uitvoeren van werken en tot het her

bestemmen of het slopen van het pand; die laatste herstelmaatregel veronderstelt 

immers dat het pand niet in aanmerking komt voor het uitvoeren van werken, zo

dat het gelijktijdig bevelen van de beide herstelmaatregelen intrinsiek tegenstrij

dig is; zowel in zijn herstelvordering als in zijn appelconclusie werd ·er door de 

verweerder niet gevorderd dat het uitvoeren van renovatie-, verbeterings- of aan-
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passingswerken zou worden bevolen teneinde het gebouw te laten voldoen aan al

le veiligheids-, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten, omdat het pand als een-

gezinswoning werd opgesplitst in meerdere woongelegenheden zonder dat hier

voor een vergunning werd verleend zoals vereist door artikel 4.2.1, 7°, Vlaamse 

Codex Ruimtelijke Ordening en de1·halve niet in aanmerking kwam voor die 

werkzaamheden; het a11"est beveelt het uitvoeren van dergelijk~. werken zonder 

vast te stellen dat het gebouw hiervoor in aanmerking komt en zonder dat dit door 

de verweerder werd gevorderd, waardoor ook het beschikkingsbeginsel en het 

recht va~v~rçk~ç;ljgiµg en hyt_reyht. op tyge.Q._spraak van de.eiser~ wor<len.misl~ençl. 
- • . •••• ·: __ \_. • • • '·. - •• ' · ·· ·- -. : • • • • ' • \: i •• - · - • • ' - ·-. ••• · , •• - •• - • • : • - ~ • • • 

thans artikel 3.43 Vlaamse .Codex Wonen van 2021, bepaalt: "Naast de straf /can 

de rechtbank de overtreder b~velen om werken uit te voeren om de woning, fiet 

pand dat het gebouw -met -de .·aanwezige woonentiteiten omvat, ofde specifieke 

woonvorm.als vermeld In :artikel 5, .§ 3, eerste lid, te . ./aten_;voldo.en. aan de vereis

ten en norJrJ.en, vastge~telçl.meJ toepassing van artik<!l 5. 4,(s_.çle r.echf.kct_n!c va_~..tsfelt 

dat de woning niet cin aanmerking komt voor werkzaamheden, of.dat .het gqqt .om 

een goed.als vermeld in artikel 20) § 1, tweede lid, beveelt ze de overtreder. om -er 

een andere bestemming aan -te geven overeenkomstig de bepalingen van . . de 

Vlaamse -Codex Ruimtelijke Ordening van 15 met 2009 ,of om de .woning of het 

goed te slopen, tenzij de sloop ervan verboden is op grond van wettelijke, decreta

le of reglementaire bepalingen. Dat gebeurt ambtshalve of op vordering van de 

woontnspecteur"of het ,college ·van .burgemeester-.e_n s.chepenen van 4.e.,g~lJ'ffW'.lte 

waar -de woning, -hetpqnd. of het.goed ligt,", -

11. De herstelmaatregelen van artikel 20bis Vlaamse Wooncode beogen als een 

bijzondere vorm van teruggave de gevolgen van de door artikel 20, § 1, Vlaamse 

Wooncode bedoelde misdrijven teniet te doen en de krachtens ~iikel 5 Vlaamse 

Wooncode vastgestelde vereisten en normen te verwezenlijken, 

12, Uit de tekst van de artikelen 5, 20 en 20bis Vlaamse Wooncode, thans de ar

tikelen 3.1, 3.34 en 3.43 Vlaamse Codex Wonen van 2021, hun ont

staansgeschiedenis en de doelstellingen van de decreetgever volgt dat het gevor

derde herstel in hoofdorde tot integraal herstel moet streldcen, dit wil zeggen tot 

het wegwerken van alle gebreken aan het onroerend goed teneinde het te laten 

( 
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voldoen aan de vereisten en normen vastgesteld. krachtens artikel 5 Vlaamse 

ooncode-, - -- -- -- -- -------

13. Behoudens een vastgesteld integraal herstel, mag de vordering slechts wor

den af-gewezen in het geval van kennelijke onredelijkheid. 

14, Indien dit integraal herstel als principiële herstelmaatregel volgens de rech

ter niet mogelijk is, dient de rechter de alternatieve maatregel van de herbestem

ming _of de sloop te bevelen . 
. ···· · .. . . 

15_. ' .. ,.Uit' 9,~. p~riew~P.Wt:~. ?OO~:J?.e~~i.dj_µ~ .Y!l11J1:~t. ~e~~~-~t _v,~. ~~~ .Yi~~~~ Ge':4'.'ySt 

v~.~1.,29. ; ~R~P .. ~gJ L~h,,9H,9r~?,~ ;;yr,!J,~!~~ng .Yi~ 1._iy~~·~~ ?,~p.r~t~P.J~~LP.~trÇWfi~~ ,~o_t . ·•, . . . . . . '. . , . ·:•, . •. ·,• . ... . , : ·'. ·, 

wonen blijkt . .cl~_t, . waw\ei~·._de rechte~· vaststylt .~át d_è -h~_rsteivc;>r~ering JQ~ Jwrhe-
., • 1 • • • • • •• •• •• • •-·• , . i, ·••·• ·••• :: -

stepuping of s}c;>_Qp 4!ent.te word~n ing_ewilligçl, 9e overtreder d~ l<euze heeft om 
\ ·. :~ . ·. . •.·. :. -.:·_: -. :.:.: .: __ :: . -:.:.\ _.:. : , i :,. ·, ·.... . . . :: 

het herstel uit te voeren door naar eigen goeddunken één van beide maatregel~n te 
. ' 

nemen . 
., \'. \ \ :_ -. 1 ~ •. ·- . : ~ :: ! . ·: '· .. , . .. . . . . . ~. : . . . : ., ; : ', . :.·• \. 

p~ oy~rt_red~r 4~e lçi~~t vp.or he1·bes_t~.rnmi~g yi;i~.4~t_gQ~4.en verv_~!gen~ e.en o.1?-1-

g~~~~~~~~.~r~~ng. 'Ç~{}àûil. d.i~.) .~ 'j_Q,~\nf~.~~t~i :tÇ>,èl ;·~î;)c~ _h~.~ -1~:q~};r<l ·.~~ed 
• • • , : • \ • •._ .·_ : • \ 1 _ \ : , ·- • • • , • ~ :· :. ; • , , • •. -. •• \ • ,. • , , , , , , - • , ~ : ·- •••• : , • •.; : • • . : , • ~.-: , • ·,. 1, •• 

op.pi~lJW vo.qr Pl,'>Wopi~g b~temm.en, mit~ hij opk de wo~mgebrelç~m l?,erstelt ov:~r-
\: .. •• •••. ; ,:: · · , ::: ,.':, ·.-_:.: : .• ,, .. , •• · ~.:•."'" -.·?- , ; ·_:. : ::-~ ; ·: ... ~- :- • .- ·, _ : :_ . ·--=·: •. __ ·: ' ··.·, .. 

e~nkomstig çle vereist~~ vexmelq in ~,rti~<~l 5 Vhia.msé .W oonçoqe. · · ' · .. 
• :. : .• : ·:_.:--.:, •• • •. _: •• 1. ' ._ •.• ':".:.1 ':.:.. ~ ~ .: :. ---:-: . · .. ... 

16 . .- Het eff~qt.Y~-- -d.~. p_rÎ.lJ.9,ÎPi.~J.~ -~e1:~~~im,1;1.~1.1:~${:l,)~fl!\ ,~!,_~~:!.~, Y..,.o.!4e11,. b~f~}kt 

wann~_e,r .h.~~ .g<>~clt J!~, 4~ .J:i,~~·b.~~tem.mJ~& .. ery~n, .Î.P. .. PY~!I~r,~t~~iP.;~ .?;al .. ~U~1.,.ge-

bracht met de stedenb.o.tJ.wJ~u.Qdig~ .V!;>l'ei~ten. . . ., . 

Het bevelen van de subsidiaire herstelmaatregel betekent dan ook niet noodzake~ 

lijk dat het in het geding zijnde goed niet meer zal kunnen worden bestemd voor 

bewoning. 

17. De herbestemming van een onroerend goed waardoor de. woonf uncti~ on,.ge

daan wordt gemaakt, heeft tot gevolg dat het pand niet meer onder de woningkwa

liteitsnormen valt en het integraal herstel geen voorwerp heeft. 

18. Wanneer de uitvoering van de bevolen herbestemming van een onroerend 

goed overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening evenwel niet tot 

gevolg heeft dat de woonfunctie ervan ongedaan wordt gemaakt, moet de rechter 

behalve die alternatieve maatregel ook het integraal herstel bevelen, bestaande in 

het wegwerken van alle gebreken aan het omoerend goed teneinde het te laten 
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voldoen aan alle veiligheids~, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten zoals be

doeld in artikel 5 Vlaamse Wooncode. 

19. Dit is met name het geval wanneer een eengezinswoning werd opgesplitst in 

meerdere woongelegenheden zonder dat hiervoor een vergunning werd verleend 

zoals vereist door artikel 4.2.1, 7°, Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de 

strafrechter bij toepassing van artikel 20, § 1, eerste lid, Vlaamse Wooncode de 

beklaagde veroordeelt wegens het verhuren van die woongelegenpeden omdat ze 

niet voldoen aan de in die bepaling bedoelde vereisten en nor.11?-en. In dat geval 

die~t de re;hter behalve de herbestemming of de sloop ook het integraal herstel te 

b6 ~1-~~;--_~~;-~_~f ~d-~.:-'.in; 'J:~t. -~~-~f ~~:lce?, ·:;~_::~\l_y J ~;~!-~Ii~P:_:~~:~ h~t. :o,~~-i~-1:; p_d -~~~-d 
teneinde het te laten voldoèn aan de voormelde normen en vereisten. · · 

20. __ J11 zovene het middel uitgflat van andere rechtsopvattingen, faalt het naar 

recht. 

21. PY appeh·~(}hter~. oord~len ni~t d.at hyt bevqien hit~gr~a.l. berst.el. rno_et wor-
. • ~.;•.:··· ·-.. · .. ·, --~ \--- -~ .. -.·-~-- -= ·• .. ·· :.···: ·.·,.,;·:_ .. \' .. \ . ,. ·.,. ··-.:·,:- ~- ... ·:····! .. _: •. ·_ ·. ·. ·. 

d.~-11_ 1:l~t.f~_~Y.?-~-rd .. _ (n .strij~ m.etAe. l?~_p.a.{b}~~n :van d~ ,Vl~~s~ ,Qe>4e?C R"4tn:i_t~.I~jke 
, " • •- •. • • , •• l •••.. : • , . , , • , • •. 1 • • , • . , • • , \._ . , •-. • , , , , ,. : l - ·, , . \,. , · •.: '.; :•; : : , . .- •. • •• "o;. • I , ,:. : • • .. ,,':: ; ,• '• •-..,_ • , , . • •- , _~ , 

Ord~nJ~$•. ~e,~ _a,~l'!;lst .(p.) 1) ~t~:* ~ntrge.o,q~el ya$t.d_ilt q(} u_itvoe~·il;ig yan het .h~Fstel ... . ·· ·- .. . -.. -.. - . . ... · •,, ,. ,...... ····· ...... . ' .-. . ' ... . 

erin zal bestaan qm het. p~d ook feiteIUk terug om te vorm~n ~~ai· een e~nge-
- \ . , ' . ' - . . ' . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . " .. . . . . . . . -. ~ . . . _. : ' . . .. . . . . . - . \ . : 

zinswoning door het wegmaken van de verschillende woonentiteiten en het weg-

w~i;lce~· ~-an aJle· :~~stg;s.teld~-- gèbrel<:~~. À.Idµ; gev~n de l;lppelreohters t~ ke1,1.µen 

dat h~t bevolen· integ~;aäi ·1i~rsie1, bestaande. in het w~gwel'ken ·van all~ gèbreÎcen, 

louter betrekking heeft op de toestand ·van het oiu:o·erend goed in zoverre het ria cle 

herbeste111ming nog een woonfunctie heeft, • · · 

In zov~i'l'e mist het middèl feitelijke grondslag, 

22. Artikel 1138, 2°, Gel'echtelijk Wetboek en het beschilddngsbeginsel zijn 

vreemd aan de strafvordering en de herstelvordering, 

In zoverre faalt het middel naar recht. 

23. De rechter die een beklaagde veroordeelt op grond van artikel 20 Vlaamse 

Wooncode, is er in beginsel toe verplicht om de gepaste herstelmaatregelen te be" 

velen zoals bedoeld in artikel 20bis, § 1, Vlaamse Wooncode, Dit gebeurt ambts" 

halve of op vordering van de in die bepaling bedoelde overheden, De rechter die 

een dergelijke maatregel geheel of gedeeltelijk beveelt zonder dat door een van 
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die overheden hiervool' een vorderlng wel'd ingesteld, miskent niet het recht vnn 

verdediging of net recht op tegenspraak-van de partüen. 

In zoverre het middel uitgaat van een andere rechtsopvatting, faalt het naar recht, 

Ambtshalve onderzoek 

24. De substantiële of op straffe va11 nietigheid voorgeschreven rechtsvormen 

zijn in acht genomen en de beslissing bevat geen onwettigheid die de eiser kan 

gl'ieven, 

Dictum 

Het Hof, 

Verwe1pt de cassatieberoepen. 

Veroordeelt de eisers tot de kosten van hun cassatieberoep, 

Bepaalt de kosten op 47,91 euro. 

Dit arrest is gewezen te Brussel door het Hof van Cassatie, tweede kamer, samen" 

gesteld uit raadsheer , als waarnemend voorzitte1·, de raadsheren 

en in 

openbare rechtszitting van 11 mei 2021 uitgesproken door waarnemend voorzitter 

in aanwezigheid van advocaat"genernal met 

bijstand van gdffier 
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Hof .van Cassatie 
A.R. nr. P.20.1220.N 

VOOR: 

TEGEN: 

MEMORIE 

1. De voorheen , met zetel gevestigd te 
lnQesohreven In de Krulspuntbank der 

Ondern~mlngen onder het nummer 

Eerste beklaagde 

2. De heer 
0~ 

Tweede beklaagde 

wonen~e te 

EISERS TOT CASSATII; 

Bijgestaan en vertegenwoordlad door ondemetekende, Mtr. 
advocaat, .met kantoor te houder van 
h~tg~t~igs~h;ÎftbÜ~~~d~~e ~pleldlnfj cassatl~ In ~tr~f;:~l<en (afg~l~~erd t~ 
Brussel op 22 novemb!3f_gQ1,~), 

1. Het DPÏ:~,i"èÀÁR MINISTERIE, verteg~nwóordlgd äoor äe Procureur
generaal bij het Hof van Beroep te Gent, met pl;lrkel te 9000 Gent, 
Savaanstraat 11/101; ,. 

2. De WOONINSPECTEUR - VLAAMSE WOONINSPECTIE 
äfdellng handhaving, met kantoren te 1000 Brussel, 

Havenlaan 88/22; 

Eiser tot herstel 

VERWEERDERS IN CASSATIE 

Op 2 0 JAN, 2021 tergrlffle 
van het Hor van Ca:isatlo neergelegd/ 

,.ÇJAlvarrgt)ll:' 1 
(goedgekeurd de doorhaling van~ 
woord(arl), 

( 



( 
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Aan de_ Mere~ !=~f~/e Voo.rzJlt!lren Vool';i!:l~~rvan het Hof van Cassalle, 
. . . . . . . . : . : ·- ' : .. . . .' ~ ~ . ' . . ' 

Aan c!~. D~~es .. ~/1 H~re(l ·R~~d.sh_ar!='n /n.het Hof va.n C11ss~(le, · . : · •·, .. . .. . ... .. : .... :, · ..... ·.. . . . .. 

Ho~~?;i;ht~'.~_~·ltl··· f f .~n; -~~./?.\ _:: · ...... :_( ' __ ; __ ·;_, __ :·: ' . .' ·_·=.·: \'.-_ '· .:.·: · · ':. · · : · , , 
. . . .. ·· .... . · ... '· • · ... 

• • • ~ : . ; : • . • • • • · 1 . '• . : . ~ .. 

Op .. ~_.myel1)~á~2.q è1~jd~~-#lse(s tot cass!l_lle cas_S{:l!leb~roep !n teg~n het arrest van 
6 l'l.RY.!Wl~€'r., ~q?p)~ <\~ .19~.~ ~a.~~r?qrr.~~t.I.oM.I.~. -i~k~o van.:he~ ,f:lof .v~n Qeroep_ te 
Ge11~_.(f.lf.l'~,~Jn~mrn~!.: Çf1~~4/~Q~Q; r1;1~Elr:t~r!ll~nurnr.nE!r 2_02Q/~4.8,Q; OQ!JIJ(l_ry~l')'.llJI~ parket 
2019/PGG/846 en 2019NJ11/800). ... . ·--.. · · , : 

Ov~~-~Vf~~[,\1~J~.,.a1!~-?;! .. 1gh. t'\!.!ty,a11_ h!!t .W.~1.?oe,~ Vfn Strarvorderh:ig werd het 
ca~,~-~!!~t~r~~p .1;,1~.,.~.rf~C-~!~~~H9:'{l\8.:':1~~JexplR~!, r~~p.f;ft!eye!lJ~ op _?2 :çi~p-~r.n.ber 2020 
aatl .. ~~ ~r.o~~-~e~ril~n~r~~I .w h!;!l.t,l.~f .Y(:11} ,lj3ero.ep .te. Qel)I ~n:<:>P. ~~ 'Çl_~P.E!fl)Pflr.:20~.o aan 
de W<?R?!~,~P.-~~(j~r~Ylr~m~~--~~?~iry_~~t~tl~ '. '. .. bet~~~.n~I.: :_.· ·.; .·.: 

• • · - \ : • : '· . ·. . : ; \ · .: ' • : . .. , .• ' .:. "iÎ • . .:· .. ~·-·· . 

Overeenkomstig ·artikel 427, ·1118 ild 'van :het .Welboek van Strafvordering .i,vprden de 
exploten van betekening neergelegd bij de griffie van het Hof van Cassatl13 binnen de 
termUn vpq14len In artikel !429 van het Wetbo(lk van StrafvorQer)ng. ': ._,'_:.~ :;:·:::·,··::-'· : .. \i\' .?.\."'.'(·'..-::'. ·_-_; i : ·: . ::, ·. \ ; '.: :· ·.,:·-:'~ '::: . . . ·. 
De ... ~1:1wtJ~~.n.:~~/l. '(BJZEl_tt~,lng v~n tje l<!mnl~gev_lng \-'.!l.l'\ .ondethav!g(l memorJ.e aan de 
palj~iij}f~~h~~~n',h~~:~~/§~P. ·Q:~~!q~i 1~:\vo~d~n.o~è.re.~ri_l<orrisllg ~rtlkel 429, !td• (Id van 
het Wetboek van Strafvordering eveneens neergelegd bij de griffie \,'.an .~et Hof van 
Cassatie ~lnneri de.z~_fde terr(lµn. · · ·. · .: · 

Tot sÎa~ln~· ~an: dit ~~s;_~JÎ~~~r.~~P. ;,o;r>.L~~-~rx~.l~~np~ !Îll_d~_~!~IJ _tot c~~~f:1!I!3 In. . . ····· .. ·., . 

FEITEN EN VOORGAANDEN 

1. Deze za1:1k vindt h~~r Qqr~pr9.n9 _In de 9~gyaardlng dd. ·4 JuU 2018 ten 
verzoeke vao _de. he~r Pro.Qllrê1.1r des l<on!~gs bij de r~chtbanl< van eerste 
aanleg Oost-Vlaanderen, afdeling Gent, van de· bèklaagden, thans eisers tot 
cassatie, om op vrlj~ag 21 september 2018 te verschijnen voor de rechtbank 
van eerste aanleg Oost-Vlaanderen, afdeling t3ent, zetelend In oorreotlonele 
zal<en, l<amer G30VR, wegens bij Inbreuk op artlkel 6, strafbaar gesteld door 

1 

l 
1 

f 
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2. 

3° blad 

artll<el 20§1 al. 1 van het Decreet van 16 Juli 1997 houdende de Vlaamse 
Wooncode, als verhuurder, als eventueel onderverhuurder of als persoon die 
een woning ter beschll<ldng stelt, een woning die niet voldoet aan de vereisten 
en normen van artlkel 6 rechtstreeks of. ,vl~ .tuii~en.p~r~p.9n .Y.!:l!.~.u.~r~,. te r.~ur 
gesteld of ter beschlkl<lng gesteld te hebben met het oog op bewoning, zoals 
gewlJ;,;lgd door het D.eore!:3I. van 29. ma~~ ~01~ .. hc;w,~.~Dc!El .W.!l~lg\~g. ~~~.çllve,r_~e 
decreten wat de woonkwallteltsbewaldng betreft, vanaf 11.08.2013, met name 
In het· Pand a~·leÀ~n te . . . kadastraal gekend .als 

:elge.nµom ·.van .. . , ... , .. ,, .. ·. ,.,, .. ··\ n:è't 

ma~timhappelljke zetel te 
onderm~rol.ng~nummer e.~!J P.Q.g~~.~h!!f(EI.WR~!P?. n.r~:..1 . .!:~·mi 7 
te :'.Q~.b~EJQ ,ver.!lUl!r<.L:.elUl .( .. ,) In .Q,~.:·P.M9.ge .. xw1 ~.7. .$.~,BlE!!ll.~'ilr . . ?.9.1.~. ,t.o,t 
respecUevellJI< 30 augu11tu11 .2017 .(W9.!1I.1Jg~111 .~11.?,:_),.~.9I ,1.!)1.~E!.rl ~01 !.J"-1'9.~lrg 
3), tot datum bevel dagvaarding (woningen 4 .(•'ilim.• m .~n. J9t .M m~~f!.?~1! 
(woning 7). 

',•, . 

: : ··: ~- :: :_: : .: ·.. . ' 
elJ ·Y.onnl$ van •16 m.aart 20.19. v~~ d; .Gao.v.~~r:ner.vao .. ~e.'R~Phib~.rik v.~.n 
éàrste / aànl(:lg .-.Ooswiac.inderen: .\~rdeling. t3eni·;(sÎrafz~Ïkeni .w~;:d~n':.:èi'e. . . , ... • , . .. ' . ······· · , ..... •.; .. , .. ,,',:"• .. . , . ·. :;;; ,-..~~ .;:,,:-.,:::~ , --·:.::.-.'-.. , • ........... ~\·:·:. ······,, .. 
strarvorderlng .en de .h~(~!€3JYQgWl!l9 :·on9.0Jv~r:i!~.eIyI~.Y~!Klaa.~d)«;1'1 ·~~r:i~J~n 
van de belde beklaagden, thans eisers tot cassatie, ëri werden· de 
g(3_r~çhtsl~o~ten voor.h.(3!.9P.!ln~~-ar. rn!Ql,~!~r!~, (~_n._f <i~te.Y.~~ ,cJ.~ .. B.~1~1_~~)1~ .~!ti~I 
gelaten. ,. · ·, . .. ,-.. :. •. :. i: , .. _-._.·,> .,_.,_.. •,.:· .,:--,-: ...... >·::··;· .. , .... 

; , .. •, ... 

3, Op 26 maart 2019 werd tegen dit vonnis hoger beroep Ingesteld door het 
Opi:!nP.~ar fyllolsterle .t1;19en d~ b.~.l~~.b~W,a~~9~D .(~y!g/~,~.~.l,s,~r~.:~ol,Cl._~.~.8:~JI,~), 
Op !26 maart 2019 w,er.d .doqr.de.V.laa.rn~~..W9.0.0ID.~P_EIQ[l~.Q~P~)'!~~,n,d,~.r;~n 
hoger beroep Ingesteld In haar els tegen de belde be)~~fl9clen (hul~!ge .!älhle.rs 
totcassalle). ····· ·'''., .. . ,.:· ·· .:·. ··:: ,· .. :: ,. ,. · .. 

4. BIJ arr~i;C,van.e nR'{~llJb~r ,g().~Q. IJaJf ~~ .. 19.~e !f~ll'l8:r..f ~~{8.9.l.lon..ele zaken va.n 
hal Hof van Beroep te Gent verklaarden éle 'beroepsrechters de beroepen 
ontvankelijk an wijzigden zij het beroepen vonnis als volgt : 

"op slrafgabled: 

veroordae/1 de bel<l~.agde . voor de bewezen enige 
tenlastelegglng, onderde/e./J. a tol en me.t g ~am~n, tot een geldboete van 1.500 
euro, verhoogd mat 50 daolamen tot 9.000 euro ae.bra_çht; 

veroordeelt de beklaagde voor de bewezen enige 
tenlasfe/egglng, onderdelen atol en mei g samen tol ean geldboete van 1.600 



( 
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eufe!, verhof:!gd met 50 dec/omen tot 9.000 euro gebracht of een vervangende 
gevaven_f}!'flls~fraf van drie maanden/ 

veroordeelt de beklaagden en elk fot 
betallng van een bedrag van 25 euro, vermeerderd mei 70 deolem.en en zo 
.fl~~!,aP!7.t.9.P, t~!fron:e ~O,~ ~uro s(~ b!)d(tJge tot de financiering van het fonds fot 

,/tlf! tt.~~ (i~ , ~[(10/7.~?:rers. t~n oP,~e!_lflQ!,~ ~~~!'l1da.~~n. f ~ [!~~ .~e: <J_ccaslon_e(e 
re .. -: ~(;f' ... _:.-.:, ··i :_, .:~ .... ' .. ,. , ... . ·· :: 

1 
• ·: • . :··• • .• . • . • 

ver~ordoe/t de bel<fsag.aen en elk fot 
betallng van oen bedrag van 60 euro als vergoeding voor de l<os/prljs van hel 
verloop van de s/refprooedure; 

veroordeelt de belclaagden en .~Ik .:(~./ •. 
belallng. van een bedrag van 20 euro aan hel Begrotlngsfpnds voor de 
Jurld/sohe lweede/Unsbljslsnd; 

.~' . . : .: .. . . . . ,.-: : :::~~-~t ..... :::· 1 

voro.ordef!_lt de !:?ekla~gçf er, ,, hoo(de/Qlc tol 
botaitng ván èle ·1,ost~n van de sfr~[.v<JrdfJ.rf.!Jg, ,vá.or-he,t-Ópen.b,t1.ar.·mfnlster/e 
begroot op 309,91 euro In eerste aàn/eg en 122, 14 euro.In bero.ep,· 

herstelvordering 

bev~elt op vorcf fJ~lng Véî/1 d~ w9pnlnsp(!oteur de be/claagden en 
: èllr ·tof )~t .-herstfJJ.- :van . het. :P~IJc/ . t~ 

!r~q_a.~(r~~i ge_k~nd sis <!_qor 
uitvoering van het volgende binnen een termijn van tien maanden nadat _gif , 
arrest In lcracht van gewUsde Is: 

het ullvoer.l;ln van renovatie•, verbe/er/ngs_•, of aanpssslng~Wfl[(f z,~~mb~q_en 
(et(! /~ hef .hf?!:~(e} van alle gebreken), waardoor het pand voldoet aan de 
mt~irn._i!!! ~fiiÏlt~ftsve,:(Jls!en van· Êlrtl/cei 5 Vlaamse Woono1?,de, meer bepaald 
h~t w.e{J'NfJr/cen ëfopr middel van ·renovafle-, verbaterlngs-; of 
aanpassingswárken van de ·g(Jbre/cen aan 'het gebouw en de daarin 
aangebrachte woongelegenheden, zodat ·dft gebouw en de. daarin 
ondergebrachte woongelegenheden voldoen aan de vetllghelds•, 
fJBzondhelds•, an woonlcwal/taltsverefsten zoals bedoeld fn artikel 6 Vlaamse 
Woo!Jçode, opdat het aantal punten In het technisch verslag wordt 
teruggebracht op nul, en hel om te vormen tot een well/ge bestemming 
overeenl<0mslfg de Vlaamse Codex Rufmtelljke Ordening, dan wet over Ie 
gaan tot de stoop van het gebouw, tenzij deze verboden Is; 

~---------
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zegt dat op vordering van de woon/nspeoleur door el/ce bel</aagde een 
dwangsom van 160 euro zal worden verbeurd per dag ver/rag{ ng In de 
nakoming van dil bevel te rel<enen vanaf het versfrUl<en van de termUn van 
tien maanden venaf de dag waarop .d)I erJP,f!_t /n /crt1cht vap __ ge'f P.s.~e zal zUn 
getreden, · · , · · · · .. 

bey~elt dé!( !(oor he(gf!yal l(O~(M.l!.m1.Pf!.(l.d_n_f!!l,!J{[l.f)fl...'1 d,e qp_f!f!ff:!9.d~ {ermUn 
werd ·. hers( etd ·dfJ "1'_(),;,nlnspeoteur. :en . het co/lege, . V;Jn b1.!fg_f1.m.~e~t<1r en 
so~8P!W!ll. V.ii!n il~ stad ambtshalve In de uitvoering v~n de .bevolen 
her.~telmáatregel zullen l<unnen voorzien, met de daaraan verbçode,n /<asten 
ten laste ván de be/daagden. 

EERSTE MIDDEL TOT CASSATIE 

- artlls~l -1_9 van de GrqQ9wet en artikel 20, §3 van het decr,E!~I VEI!'). 19 Jull 1997 
houdende êle Vlaamse Wooncode 

Aangevochten beslissingen en motivering: 

~ ; . .. ' ..... ·. 

Het aang~_VQchten -arr~st van 6 november 2020 va~ het .Hof , \l~n Ber~ep te Gent 
verqorg_E!elt ëlsera tot cassatie '811< tot een geldboete v~n 1.~op eyr.9, .Y.f!rQR.C!~d mei 60 
deolemen tot 9,000 euro voor de bewezen enige tenlastel~.9gh1g, on4!lrp~len. 1;1 tot en met 
g samen, 

op volgend!:! gronden: ; : , .. . .-. 
· ... ~· ~ .. ' ... : . :.•. •, •. •, 

" Voor de uitgevoerde hufsmeldngen werd 6leeds een geld/ge tqqstemmlng van 
de betrok/een bewoner verfcregen. Gelet op de toestemming van çe bewoners was 
voor de hufszoe/cfngen geen maohtlgfng door de pofltfereohter, zoals bopaald door 
art/leef 20, §3, Vlaamse Wooncode, vereis/," 

en 

11 Er Is dan ooi< geen grond om de prooessen-verbaa/ die aan de basis 1/ggan van 
de hulszoelclngen en deze die volgen uil de vsststelllngen 1/}dens deze 
httfszo6klng6n als on/06/eelbeer uit te s/ullen," 

F-?. ,, 
~ :-

( 
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GRIEVEN 

Artll<el 15 van de Grondwet bepaalt: 

" De woning Is onschendbaar,· geen hulszoelclng kan plaats hebben dan In de gevallen 
die de. wet .bepaalt en In de vorm d./e zU voorschrQfl. • 

·:.-,.: ... ~:./.'': '.,'_.;·.:.· : :. · . .-·::·.·:·:.'·_':=.i\'. ~--··:\ '."' >. :: . ·: ..... .. •,. . . : . 
Arllk_l;ll ~Ü,•. §.~.Y~P h~!-~J~t~e._t ya,~},~ J_l:lj! .-1.~~~ -~~4~~~~e _.d~ yI~~nw,i.Wpqnçqp~ P.-~P.~al\;, .. 

. ... . ... ' .. ' ... : •.,. ·.... . . . . . \ . ' . . . . . \. 

"De agenten, officieren van gere;hte/;;~ ,,;;1/i~ -~~ -~~;;;~~~~~: :~~;~~l;·I~ ;~r~;;~~~ 2, . 
hebkf/11. .(Q.89,f!_(lg /9.f d~. br;,uwpf a11t~~n fin de g~/Jou.w~n o_m al~e noçl(gr, op~porlrwen en 
vas.t.~~~f//Qgf!(I..Ï'!,,V.~álpfl_t~n.'_.··:: :· .. ·,_..: .::,:.-'- ·-; ,.:·. · >_.;._., --·<···. , ' · ;. ·· · · 
Als de verilchflniièn de kei-imedcen' van een huiszoeking dragen, -:mogen z_e :f;ll(,e~r ' 
uitgevoerd worden op voorwaarde. dat de po/11/ereohter daartoe een machtiging ,he.~tt... 

vers?! f ·: '. ··:>.:··., \ .. · : .:.'.'. \ '. '. :.--'.·.:: '-<.\.: :· ,;_'..;:_ '. <·.= .. :' .'. . .. _.. . . , .. ;· . . . 
In ,h~J..!:w~!r~g,~r,:~H~-~,t. w.gr9_t . t~f~,c~!_ E!!!UQen __ OJl1~.n.:è1_!!tjle _ve.rr/Q~.Urge,n.,gl~ 'c!P.C?T ~!3., . 
am.~!~.~~f,~-~. )ie_rm~J~ flh . ·r,~~~~f~~- ;g :.'.,~~~-n .-\h~t _:•:b~P.9_.~1.(f~ i q~_çrii~!~'.. ,met ) !~.ffi~ -:'~.E.l ... ,. 
all)\!1_!3~!:lf~~-,q1E! .. _çl9,q_r. q~ :YI~~~~=~ r~.g~rlQQ'~~nQE!V,:~z.e.n ~IJn. ~1.:;i w~9.nlr:i.s.P.a.9.\eur1 w~rg1m : 
gedaan op 27 ·september 2016 '.:.: \in ··810 1j~t ièl~ \ ~~w.~i.E.lnYe~~IWlr!~ ._:'yaQ _..pe,, E!~.lg~ .. 
tenlastelegging hebben geleld-de l<enmerken "van een hulszoeklng·dragen, ·. 

Uit artll<el 15 van de Grondwet volgt dat dergelijke verrlpt,Jlngl;ln .die de vorm van een 
huiszoeking aannemen, maar kunnen plaats hebben In ct'e ··g~v~l!im dt~ .. ç!~ w~.t~.~P.ai:iltJm 
In de vorm die de wet voorschrijft, 

Dat ten aanzien van de v~Ö;mêidè 'vJèonlnspeoteurs ci~ze Nerel~.le w~tt~IIJke b.~!!li, k~tl . 
gevonden worden In het voormelde artikel 20, §3 van het decreet van 15 Juli 1997 

ho4q_!:!!l(f~.48..-·'✓-/~~.!l1~.~' W.~,°'Q.C199,?,,. !1~~~-. #,~.!_. ~l! .. h:e_t r-Y~-~~e _!lq . v~n qeze w~t.sbapallng 
ultdrukkelljk volgt dat In d1:1t .geval ä.e :h\l.lll.zoeklng ~!il.<~I ·,mEig :ultQ~Yoard 'Worden op 
voorwaarde d~t de pollllerec~ter .c\aartqE_l een (vooraf~a.ande) mach!lglng verstrekt. · 

. . · •. : : . ., . 

Dat In casu door de polltlerechter geen machtiging werd verstrekt tot het uitvoeren van de 
verrlch\I,:igen çfle nocht~ns. de kenmerken van een huiszoeking dragen. 

' . • , .• , .•, ;· ,• , •••,:"\:,:,: ' .•:',','•;t : : •. I ,,• . . : · •' \ .''• :. •• • 

Dat derhalve niet aan de voorwàà'rd~n van artikel 20, §3, 'zdo lid van het decreet van 15 
Juli 19~? houçiE!!l,de de Vlaamse Wooncode Is voldaan - en derhalve evenmin aan de 
voorwaarden van E!rilkel 15 van de Grondwet - opdat de gedane huiszoekingen een 
(grond•)weitlg karakter zouden hebben. 



Zevende blad. ~ 
P.20. 1220.N/ 16. 

c... 

7° blad 

Uit geen enkele grondwettelijke of weltel/Jke bepaling volgt dat - In hel geval van de 
woonlnspecleurs, zoals vermeld In paragraaf 2 van het voormelde decreet van 15 Juli 
1997 - huiszoekingen met toestemming van de bewoner~ 11let zoudim dienen te voldoen 
aan het bepaalde In artikel 15 van de Grondwet en artikel 20, §3, 2de lld van het decreet 
van 16Jull 1997, ·· : .. : ... , ... .. . 

. '•• '• 

Dat er geen wettellJk!l bepaling ~ekend Is dl~ de woonlm1pecteurs een bevoegdheid tot 
he.t .~~r(lchterDi~n. f/.EII) .. ~l,lisio~kl:~9 ,tO,\J Y~tle.npp;, .i~11ii~r .. ~~t .a.im .. Q~, v~9,,:W~!:lr~~ ."~ll 
artll_<e! ,20) §3, 2d8:·fld V!!n het . .deim~et van :.15 .Ju.Il ·19.97 ;I~ . vplda~n, ·,mij ,he1.rn~ qe . 
voorwà~~~e Vt:!IJ. een rn,aPhllglry~ ci.pW.-QElJ?Pl\l.!13r_e.q_ry!~(·. :. , . :.: . , '; .. '· , · .. ,, . . 

. . . . . ; . \ . · .. :. · .... : ... ~. 

Dat .eEln derg!lllJke wettelijke bepaling nochtans vereist Is opdat .bel ,"'.Elr.r!çb\~~ van .. e,eti 
hul~zo:011/ng In ; .. Övereen~temmJng .ZCl\l .. •ilJQ,.fl1et .het .b.~R~.~,~~ .. irJ ~.~!1.<.~i., 1? ,v,an_\!e 
Grondwet. · · ·, · .. 

Doqr te ~~~!!sse.n df;!.t voor de hulszoel<lngen geen machtiging .door de pollllerechte.r, 
zoals.·b13paald :In .artll.<el .. 20, '.§3 Vlll~mse ,Wo!,oncode11 .verels.t .was, '.'gel~t op de 
toé,~ !e~ifi.l~g:; V~(J d.~. ·,~~!'!9J1ers'!,:~n.,.~;;.Q.r :~p ·.:~,:~: 9é9.Q:~·~r,,,~.~::.§iî:(~i.î.~ht~~!~:i~.~im~. ,t~:11. 
aan?!J!l_lJ .var:i cl.e.~.el~~.eJse~$ .ln .. Qa.:iii.lJ.~.P~W.!!iE1n. t~./{E!r!dar~.n,.~PhE!ndt. ~E:11 &a_!'1gev.qc.h\en 
arrest àerhalvé artl!~el 15 van .c(e. GrondwE!i .en &~lkei. i9, .§3) ·2d0

, ,,i v~~ .he.t. dep.rë.èî ~äii 
15Jull1997houdendedeVfaamse.W.o.9nQq_qe .... ·.•. · ··•·.: ... ·.······· '·'' · '· ·, : ·• .. 

TWEEDE MIDDEL TOT CASSATIE 

Geschonden wetsbepalingen en algemene rechtsbeglnselen; 
-· ,'.:··:·.:• ··:.:: :.··-.. ·.-... ' •.:· :_· __ -=!· . : ... ··:? ·:i•-!·: ·---:~- ···; · ::.-.. -.. . ~ ..... :. 

. : . ~. , •.. . : : .. . 
. • ..... . 

• artl.~<1:11 .14~ Vfl~. c!~ .. ~ron~~.~.t, .. ~9[~~r~M~~.i,~ ~(k_ r~.nr.1~>:n~\ ~~~~.nen .. ~~.~.le.ed. 
Is; ·• ··· ·-_ ..... ·· ····· :···--·· ., ·· ··· ·· •. 

- het aJgemean begln~el, volgend uit artikel 149 van de Grondwet, dal de 
motlverln.g van vonnissen en arresten duldelljk en nauwkeurig dient te :zijn; 

• artikel 780, 3° van het GereohlellJk Wetboek, volgens hetwelk het vonnis, op 
straffe van nietigheid, het antwoord op de ulte.engezette middelen van partijen 
dient te bevatten; 

- het algemeen beginsel, volgend uit de artlkelen 149 van de Grondwet en 780, 3° 
van hel Gereohtell)k Wetboek, dal In vonnissen en arresten op de middelen In de 
regelmallg neergelegde conclusies afdoende dient geantwoord te worden; 

- schending van het (vroegere) artikel 5 van het Wetboek van StrafVorderlng; 

( 



l 

( 

Achtste blad, .}r:
P.20.1220.N/ 17. 

Aangevochten besllsslngen en motivering: 

8°blad 

Het_ ai:inQ~Y9~hter:i _arre~!. \l~n 6 november 20~0 van het Hof van Beroep te Gont 
veroordeelt niet alleen eërsle ëlser tot P!1!>$!!tle, ·qe_ maauiok Jw~~~~ ~1119.r . 
tot cassatie, de heer afzonderlVI< tot een geldboete ,\'.a.fl 1,900 

eur.~ •. Y~J~~-~~9.ll1,t:i.1.?,.Q,~~R1~~~ t9t p,Q0_O ~~ro voor de bew~.zen 011.lge .tenlal!\el~g~l.ng, 

on~~rt,t~;1~:-'.0t:'.~~:?
0~~--~Tr~ ;\'::__':·_;:): .. ,_:i _>/ ':'=.-~: ·.::-'.:/: :>- //·: :, : ·-t) ... :·.;·\ :· .. 

Opvolg~p~egrqnd~!l;_ :. .. • : •-::• · :·;•- . ... : ·:,. ··,.·.- .. · ,. ,.::,, ·· 
;_,:: .. \:·.·: ... . . . ' . · .. · ... ·\··:. ~ : , . . ... : ·: .. 

11 Gezien de bewezen feiten, m~t ~pzef, dÎt Is. 1veiens. ~~ w_i,;~;s_:W!J,l'{Î_f?fl ·~ep(oogd,.Js sr . 
geen,_gfQQ~ VP.!)( /9.ep_[!_SS/f'/U van d(J dequmu/ van de strärreèi;j~!Ul<~··verèniwqorde!U!rhstçl 
tus~èn_.. :~~ ':(BO~tsp_~r~R9fl .' 'qn .· c/(J_ :-n.~! ~ur.tU/<(! . P..W.~9~'1 . ,df?.% .. 'f'-(8,W~., :f?./JJ(f!ç/_~n , 1lf 
f90htsp,ersQon handelde, 11 .-:· • • :_ :._ • .·,·_:; • _-:-. ·, : • • • :-. '': :. : .... •• • , '. • ' 'i . . . . '. . 

•:• . .;:• .• .·•·~J-' '. ·: •. ; ·, ~:' :: ·::' : · ... ··. : • • ' . : . ... . . . . . . .. . ; . . . 
. . : .. ·:: : ; . ; .: • . . ! . ·: .. a.: ";. . . 

; .\ 

1,, •.• 

GRIEVEN 
~ •, ... l 

! • -:. \ • 

Do,;,_:.;; ~i . .)~Obt"1 J lr;; ::~!.;, :~, ~~- ó~r~t, ói;;,~! :;n f;;,;;,, (d • 
vennool~.Qhijp _ ... ~!.~_..~~)W.~,~~-~"~lser In Qfl!l~aU.e _:(da ?.~"'!kY8ef~,1;1r.. \l~!l ge 
vennoolsp~~P, de .n11tl,!V,rllJ~~-Pê.rn<l9.~•-g~:,r.~fj!._. , .... , .. ,,.,, ...... ,.. .... . .. . ... . , ~I~ !if?:!:>n~erl~~ 
tot een 11traf veroordeeld, met name elk tot een geldboete Yan 1,600 e'uro. · ·. ·. · :·· · · ' ' ,:: · ' 

, •• : ,: , , ;. ::.: ••• ··~· ·-.: ·:. ,: ::·. 1 ~.': ··: ' ·· ::_:··'-~~-,~·::-::''t--~::,-::.~•-t:,: · · :• ::·.:. ·-:.· .. ·. .-

Het vroegere artikel 6_ .'Y.an. -.b!3.t -W.~t.~pl(ll.C :'.Val'\ ; ~trafyo,(d.~rl(lg, )~o~!!I. -~oor ._de , 
beroepsr~çhters ter(;loht to.èpasseiUk ·g-~aéht In ·deze °zaak, ·bepa~lde hetge(ln volg\ : . . · 

'-\ : ·:: ~.-. \ _ . '. .. •: : .. ·- ' 
•.• ,,"; •., ••• •• • 

0 

~• '
00

1 ~-== . .-:• •,:; .',., \
0 

., 1 '• \.::, ' •:••' ~.,' .,; ;• ,,.\ , :,: ,,' ·:,, • ,, ~ •• l• ,, t .,, •, 

" Een reohtsper,$oon Is strafreohte/QI< verantwoorde/UI< voor mlsdrUven d{e .-h.lJ.tzU '!!!.n 
lntrln$.(C/.<.-'IJJrb.and.hfJbb!lfJ.mtJt de__vprwezen!Ulrlng var zljn dç,el of de waf!rnemlng van zUn 
beÏè.ri'iis.ii' /,r 'diè,'î1sàr °fiiüi,i Wt .~1/fioiiài:~te_ }J,nslafl1lglJeden, :\/ç,pr_:zUn re.kfl_Q.(tJg .?.Vll. • 
gepleegd, .. · · · '· · ... ·. · · · · · · .. • 

Wann~f!f. .çi_e .re~ht~P.'#.,T~ç,o.n vprar,.twoprde~Uk gesteld wordt uitsluitend wegens hel 
optreden .v.~o .. een 9fJ.1çfentlllçeerd~ hatuur/Ul<e persoon, l<an ·enl<e/ degeM -die .de 
zwaarst& fout heeft b~rJ~~TJ: ·,;ic/f'<iFJr, .vc/90,rdee/d. /tJç/f en de gel'denl/lfo{3erde na(µur!Uk.e. 
persoon de fout wetens en wllfens heeft gepleegd 't<sn hU samen met da 
varantwoprd.<1IUl<e rechtspersoon worden Vfi(Oordeeld." 

In oasu houdt de tenlastelegging, zoals op de bladzijden 2 en 3 van het aangavoohtan 
arrest omschreven, verband met het panö gelegen te 
kadastraal gekend als eigendom yan 
( .. ) (eigen onder!Unlng). · 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

I 

1 

1 

1 

1 



( 

Negende blad, ~ 
P.20. 1220.N/ 1 B. 

9° blad 

Het Is ooi< deze vennootschap - eerste eiseres tot o~ssalle - die tot verhuring van het 
pand Is overgegaan, hetgeen In het aangevochten arrest als een bestanddeel van het 
tenlastegelegde misdrijf wordt beschreven. 

: '\ .... .. ·. 

Dei~ y~rhµrjryg hpµd.t een lntrlnsJek verband mei de v~rwe?.(lf1IIJ~lng v~n. _he! dp!3I yen. de 
venn_opts,o}l.~p_en_w~rq 4!1~.luh~n_ç! v.c;,pr h~.ein~~?f1.l~g -~~n.!!89~~!'!: . , . ·. . . . . . .. . 

: : .. : t" ·., : • :: -~ • • • • ' ' • • •• ••• • • ,., • •• • ,.. • • • 

Uli ~e_t (o~e) !:!r:l.lk.~I 6 VEJfl t,et .IJY-e.t~ot?k van .$tr;N.O(derJ.9.~_-y9Î_Q( i~_n,q~ÇWJ:1.UI yan ~e 
strafr~®t~JIJk.~ ve(a.n_tw9ordellJld:i.e.kl.'.l.n die zin Pil! enl<el.hel_zU de reohlSPêfS09.rJ .het.zij ê!e 
gel'ndéntlf/ceerde natuurllJk!l per!!ÓÓn kan. vero.orda!lld worden, met n~(!18 .dl!=!g~_I)!! ,èll~ çle 
zwaarste. fout heeJt begaan, behalve Indien de geïdentificeerde natuurlijke .-persoQn .da 
fouJ w.ete.rs .~n.wl.!(1:1_1,1_~ _ _he~-~.aepl~_8gd1 Jn welk g~v11f .hlJ samen me! d!l VE!r~_ntwoordellJl<e 
rech.~~~-,r.s~R~J~~,w~{%~r}~{e?Î?,~;~_td:,'_. ·• :·: ' · ·' · · · · .. ·· -. · . 

• . • l 

In zijn rafieimallg nèeroelé~de oonclusle dd, 26 september 2020 .h.~~fl c/.e ... fy.,'GE!_4.e ~!!l~r. 
tot oassalle, d!l heer . aangevperd dat ~-~-ln, ,hQ.t ,d.Q~!l_l~r, .,Q~_eo . 
bewijs wordt geleverd dat hij het mlsdrUf waarvoor hlJ wordt vervolgd o.q. de fout wa1:1rvan 
sprake In het (vroegere) artikel 6 van het Welboel< van Strafvordering, •wetens en 
WIiiens" gepleegd heeft, meer bepaald als volgt : 

" ( ... ) Niet a/l~en dkmf In dat geval het Openbaar Ministerie evident het persoon/Qke en 
getdentlflp(flercle. d.adersçhap V{ln l<ç,1J.l1(.uanUf!!s 1)_9/yt.J_«Ukf! P..~rs_oq(!) -~f'l l~ tqnen, quod 
non .(zl(I ·ve_r.der), äQ.qb. boy_e_(lr//.~rtg_elif.l In d~(f}J'!.#. ,e.en str~Y{(~!(!f!lrJ.iJsg(qlJ.1/ In l)oofde 
van..k9.nkJu4nfi In Z.9X~f@. .f!llf/an~ .. ~U..!J.~têf?~e_1:ç!~ mt~,~~ n_(e_t ','l~~t~fJS .en. wlHen~•: heelt 
gepleegd en In ZQVE!r!.e. ,hUJ/1 .V~!f!.~(W«Q(J _t9("h~l_fJ1/~ç/rVt.Pegfl?.n.cfq9r,ftt; re.c.~.(sper$~9.n . 
zelf n~e(h<3_t ~•zw_~~rste"-mlsq(f/f he!!,lt gr,p(eeg_d, · ·· · ·· ..... ·· .. ·.-.·-' · ' .. · · ·· · · ' 
M.a.w., Indien .aan .de~B voorw.aijr.den V/iln ,d.e ... ç/~oumy/,µlt .s,!fll<el. 6 $.W: ._Is yqlçlaar, l<a_n 
lconl,luanl voor de beweerde feiten niet persoon/IJl< ge_stq~(t w9rç/_~n_. · · · ·. · · · · 

Volgens l<onl,fuant 1/gt geen bewijs voor dat hV da mlsdrUven waawoor hU wordt vervolgd, 
zei~ ~~~ff ç_~pl~p(!ç/, :{llfl! .s,f ~F)/1 .q~( h_U .~fl-~~ -~W,e(~n.~ 8f! ._1,f l#~'l~''.?9!'_ I/BMBf!. -~~pf ~~gçl. 

Uit~~; iro:~~;~;~~ ~:~~~~;~s ;~g~~ld ~o~d;~'.d;i:1c~~;du~iida{l_d~~ri~~~l(i;;; ;~P.~~;;~ 
oonorete materUJ/e daden zou hebben gepleegd, laat staan dat hU déie 'Wetens èn 
willens" zou hebben gepleegd. 

De gebeur/Qf<e onregelmatigheden, In zoverre bewezen, ~ltu~e.r.d.~n zloh onbetwlslb!lar 
op :11et ,pnde_rnemtn_gsnfveaµ, zonder dal .er_: enig per~9.9.n_!Vk ~(rle.e( han_d~lefJ1 l~~t 
slaan bljzonder opzei, In hoofde van l,onl<luanl In persoon bewezen_f~. 

Ze/fs al zou er toch een bepaalde persoon/Uke fout In hoofde van l,onlduant zelf 
aangenomen worden, quad oerle non, den nog Is het du/del/Jk dat de zwaarste fout In 
casu werd begaan daar da rechtspersoon onderneming en niet door konk/uant. 

( 



l 

. ( 

Tiende blad. -J"'T." 
P.20.1220.N/ 19.' 

10° blad 

Derhalve Is aan cfe voo,w1;1ar.dJJ vopr de.c,umµI uit art/kei 5, ~s lid Sw. voldaan en gen/af 
konltluent zelf van een slraful/s/ultlngsgrond, zÖdat hU voor da ham fen laste gelegde 
fa/fen niet kan gestraft worden. 

Konk/uant, de heer. 

Hieruit vqlgt d13t tweede eiser tot cassatie alleszln~ In zijn mlddele~ van verdediging heeft 
a~~g~yq_erf ct~t. ~-~t ~.I.E!t_ l>.8,1/f~?,~n _ls d!ll hU de (o~t, dl.~. hl/ !!l VC/<?rJ<orn,~nd ~ev~! zç,u 
geple.~gÇIJ1e1>p_~n, '.!Witl~ll~.~n _wJ/(en_s" z~~ t,~b_ba~ 9eplGJ09d, . · · · · · · • : . ·., , .. , 

In het ~~~ge;o~ht~~ arr~s-~ ~~~~~ g.eoordeeld ;a~ er ~-~-~~;~r~~d• ~~-o/;~:~p~~;I~~ ~~/èJ~ 
decumul van de slrafrE!c.hti1flJl~e. ~~rantY{oordelljl<t,eld Is, gezien de bew~zfJn feiten, met 
opzet, .dit 111 weterys 13n wlll~rÏä,V{êrd.Elll.91'.!PlfüWçl, ma~r.-wg_r~t,V.,!:!~~er. O.B,~!:t~!1,er.~~J~ .. W.U,~e . 
ultgelegq op basis van WEllke elementen van hel dossier wordt g~oordEleld dat tw13ede 

eiser Jn ç~!!S~~~'~:~ .f.eJt~n .. ~~e,~llef ''.w.~t~/J~::~-~ ,W.f./!fJfl,_~" ~f,~. IJ~.~;b-~~-~~.f!~~g-~.. . _ 
. " ' • , .. · .. · .. ,:: ... : 

Al~~~ ls.cle.rno.jlveflng. df~Jn he,t aangev_ocMe.ri .arrest wordt vermeld om tVt.eed~,els~r tot 
ca~~~lle -~, ;on~~rlUk -:( en._::s.~111~n :rn~t. --~-~, :Y,en_n_9:çi_t~_9_ry~.P.) ~~ ... x~r9:o~d~!~r,i ~t?,~ -~;e.n ~tref, 
ondulç!~!IJk ~n 9:r-~a-~\~-~'~!:l_f:19._, . . ·:' . :: i:;, .. (, -.·>-':::) .' _:_/ , · .. · ·-:.::. : .... :_::,; '· .. :. _'_·::,-:-.::. 

Voor het b.~\,'{ljs <:l.~!.~~!111lll~4r!9Ke p~rs,qon e!;)n fo4t "wllfan..~-~ii '~~Î!!ns• ~~-è~,g~~-l~egd -
bewJJs_déJ.l .. ln'·~~~:~.:iiii~telUk v.~~_lst ~~~/lp .o_m ;zo.wel cje Y~nncmtsc~~P. ~l~AEI n_~tuurllJl<e 
persoon ~Ik '~f~9nèle·r11J1< .:tol è~n .. l!!raf. Je -v~roorg_eJer.1.~ ,l(Ql$.lf.lat. heit_,ll!~\ Qo:l ,IPl!t~r ·te 
P0.!1.~f~ll .• ~-~t,g_~j~-~!,~W~I~n~.-.en.~l!!,~n.~~ -~~d g~pl~eg~, ?~k~r niet wan~~~r }Jlt_'~etwlst 
wordt In reg!3Jmatfg neergelegde è~onolusles, · .. · .... · · · · · " 

Een dergellJ~ gebrekkJf{e.9..,_q. 9nqylp_1;1HJ_~e.m_otjv.()ffQQ !ê.~!,nl.~W?.~ qm çe,Z,t3 .. rt;i~l!~er.lng (en 
met name of het Juist en bewezen Is dat tweede eJsër tot_ ~~~,à!_f_e !',Yt(lle,11.s ~n ~)flens" 
een fout heeft begaan} te toetsen aan de objectieve elementen van hel dossier, 

Artikel 149 van de Grondwet wordt geschonqefl .~o.or~li'.I ~et a(;lngevoçht~n f1rre13I niet 
afdoend!:) m!l.t redenen omkleed Is. · . .-.,, .-. -- ;, .. .-~. · '· · · · .:.; :: .-, · ·,: . ,· .: ,.. . .., : . 

Het algemeen beg!mH=il volger:is helW,~lk d1:1 .. m.otJy~rl.!W Y~r . .Vc,>Qri.ls_s~.~ ~fl ~rresten 
duldelljk en nauwl<aurlg dient.Ie .iJJn, w.orçJ.f, g~sob.onden . doordat de motivering In het 
aang~ypq.l:)!~n ~r(esl ril.el ~\J]de!U~-~"l r.~~w~euff.?,}~· . .. . . ..... .. . 

Artikel . 78.0, 3° . . van . het_, ~(~h!~IIJk ·w.!')tbqel< w2rdt gesq~ondan doordat · het 
aangevochten arrest geen afdoende antwoord bevat op de ·door tweede etser tot cassatie 
In zUn regelmatlg neergelegde conolusle uiteengezette middelen. 

Hel a)~e.1T1een beglnsel dat In vonnissen en arresten op de middelen In de regelmaUg 
neergelegde oonolusles afdoende dient geantwoord te worden, wordt gesohonden 
doordat het aangevochten arrest geen dergelijk afdoende antwoord bevat. 



( 

Elfde blad. J.q:-
P.20. 1220.N/ 20. 

' . .-.------
11° blad 

Het (vroegere) artll<el 6 van het Welboel< van Strafvordering wordt gesohondàn doordat 
het aagevoohten arrest niet naar reohl verantwoordt dal tweede eiser tot cassatie wetens 
en wlllene een fout zou hebben gepleegd. 

In zoverre tweede els13r tol ca~safle. {lemen met eer~te eiseres tol oas~alle tol een 
afzonderlUke straf werd veroordeeld, veranlwoorden de· beroepsrechters het 
aangevo9hten ~rre.sl4';l.rh?!V(;l nJ~t. raar ,rep.IJl. . 

-.: . . . :· .. _·: . •. 

DERD~_M!D~EL T?! p~~S_ATI~ 
• • ,":, ••: • ::•:; ,' ••. '·, •' ~ : •• .. •• , :. :, • ... l, • ~ • : , .·-.... 

. · .. ' ' · ... -.... 
. · ... 

• artl)\el 2pbt!l, &1 van het deore~t van 16 Jull 1997 ho~èfënde de Vlaamse 
Woonoode· ··. ..- , ,_ -. ·. , . : , ,_ .. , . ,;: . •, . -. : : ·-.-. . . .. . ... . . . .. ... ·. '. '· . . .: . , 

- artR<el 1138, 2° van het GerE!chlellJk Wetboek waaruit V!;)!9I ~at e~-$e.~n ullsprl:!~k 
m?g ged~an wor4tm over niet g1;1vorderde zal<en en nlE!I .rneèr mag .!QE!g~kE!n.~ . 

w~r~~-~:1~:tJ -~!1:~-~~~-~-~~~-V\'.~~; ·i. ·, ·· -_,._. • ., ·: · ,-.:- . ··_ ,.- ..... · .· 

- .~eJ ,algE!ma.eri reá,ljs~_eg[l')l?~I .lnh.01,tpende :het b.e.schJl~klngsp~gl1_1~el en ,h.~I 
algem~:\!~Jiplns_~j di!J ~Ï g_ee·n yll~P.r_aa.k mag ge_~aan word~n !!ultra peJIJ~_"i . ·. 

. .. ·~. .. . .. ~. . . . · ... ~ . . . 

• artll<el 149 van de Grondwet, volgens he.Lwelk Elfl( -Y~mr.ilt.~~t re.g~11e.t1 ?!1'111le~p 
Is; · .. ' ·•. . 
• het al9!3tllE!.en re.Qhts);,~glns,~). v_i;i~_~et re.C:"t. v~n vey-deçll~~Q en •h~t re~~I .9P --
tegenspraak In atr11fzal~e11; · · · · · · · · ·. · 

Aangevochten beslissingen en motivering: 

Het aangevoohten arrest v.an (l no~~mbár 202Q '-(an het Hof van Beroep te Gent beve1;1lt 
op vordering van de woonlnspeoteur de belda.agden, de huidige eisers tot cassatie, de 

en elk tot het herstel van het pand te 
kadastraal ge~e.n.d als door uJ!voerlng 

van het volgende binnen een termijn van tien maanden nadat dit arrest In kracht van 
gewijsde Is: 

het u/lvosren van renovatie-, verbeterlngs-, of aanpassingswerkzaamheden (dit Is het 
herstel van alle gabrel<en), waardoor hel pand voldoet aan de mln/male. 
l<wallta/lsveralsten van art/leef 6 Vlaamse Woonoode, meer bepaald hel wegwerl<en door 

( 



( 

( 
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middel van renovatie-, ver/Jeterln.gs-, of aanpass(rJgswer!,en vat7 de gebreken aan het 
gebouw en de daarin aangebrachte woonge/egenhecf (Jn, iodat çil/ gebouw en de daarin 
ondergebrachte woongelegenheden voldoen aan de vèillgheids-, gezondhelds-, en 
woonl,walltelfsverelslen zoals bedoeld In artikel 6 Vlaé!17J$e WoonçoçJe, opd_é!! het aantal 
punten In het teohnlsch verslag wordt teruggebracht ~p nÜ!, en hef om te vormen tof een 
we[{lge b.estemrnlng overeen/co,n$llg qe Vlaamse Codex RulmtelUl<e Ordening, dan wel 
OVB(,f(t_ ga~(I-tqt, if!. Pi~ppy~ii JJ~l.fl~~-qyW, "i~vzV~~i~-:~eï:~P,~e.n)s~ . . . . .. . · . .. . ' . 

.. ,\•:·.·· . .-=..,-:·•.:._:_·.: .~--.\:,!;~--~·-~~-:·._··-:~~ ---· ... . _,_ ..... ~-. ::: :;. ·-• .. · . ·:_·:•-. ·._;_\ ... :·-..... 
Op volgende gronden: · ·,-.. '.·. , : i,: _: .. : · -::•>·.- : .. , · :·, \. , .. 

. :. :.: ·-

" (. .. ) De. hers(~Nç,rderlng van de woonlnspecteur strel<f er volgens de conclusle toe te 
bevele~ q_~f./J_e_t pËird .1710~[ voldpfJn aan de, .fn/lJ}male ./(W,~l{te.lf ~V.{JrfJf s(e.n,._f?[I. d[!t, JJ.f!l~t_ 0/J 
hetbfisiasn v~n 'ëën 'iie.cJenbouwkundJge ./nb.r.eulf, he.t par,_çi mc,_~t _wo.r.~~n. Pfl'!i~-'<réjfrl. 
voor een andere bestemming overeenlcoms//g de bepallngen van de Vlaams(! Cp_d~~ 
Rulrn__(f!IVke Q_rr;l~n/~~1. 9_fwel moet worden gesloopt,. tenzU de sloop verboden Is wegens 
andere.wett~(Uke l:!.~Pflllngen. (..,.) · · · . ,. , . 

U/1: .de :_-/!31<.~.L -.I(.(!{! ·fl.<t ·e._r:tf!~~/'l:'1 ~!- 4q_ ~{1 2qk{~ .y/aàw~e :,WQ_O(JP~q~! :·hqn 
ons_/<!_af)~g(?SChf e«~[I/S 6.'-1 «~--'~qfl/f {1/{/,f/J/~{1_ v_a_n ~~- fÎ~f{f'r.f U,~Y.e(.-y_q((!t 1?( h~t_ g~'{_q({/ef(/e . 
herstel In hqofdqrde tot Integraal hers(el moet slrelcken, "dit wll zeggen tot J:/.e.t 'it{19We.tke.(I 
van alle gebreken aan het onroerend goed /ene.Inde het te laten voldoen 'aan ,de · 
vereis/fin . rm n9.f.f!WI. VE/~_f.ge$!~/d. f((.,o~t~f,. ij(!l/f!l -6.--Y~l}.€îm~e.. W!?o11~oçle. 130 v~~tsJ_elllng 
van een stedenbouwkundlge_.f!J.éf.~,Hff, 3g~l~. /n ~~~~ ~af!_I<, :m~,;,t_ p~{< äe pmvorml(lg v.an 
het pand tot een andere, welt/ge bestemming worden gegeven, dan wel de sloop worden 
bevolen, tl}.{!Zll_.cfe.. ,$JQpp. TJ,f~f)<?,~{J,fJIB(e.n.f~ pp _fJro(ld .v_a_n f;lnd_e(e .Wf)ttelU~e b~p~llnge(l. 
f ... r ·. . · .. :.- ~-.... _·--.-:· ·_ .. ,., __ '.. °' , .......... ,., .... ,.,,, ., ·,. : . .- .. , 

. ·: .. •. . ... ~ .. .. \ . . . . . \ . . 

GRIEVEN 

Artikel 20bls, §1 van het decreet van 16 .jull 1997 houden_çle Q.E1 .Vla~ll')se.Wq9;icpqe 
bepaalt: 

" Nti~PI de straf kan de rechtbank de overtreder bevelen om w~r/,en ulf ~e voe(~I? om de 
woning of het pand dat het gebouw met de aanw~~!g~ , won[(lg_{Jn o,nv.'!.t, _q?rJ(or_m_ te 
ma/een en om de overbewonlng te belJ/ndlgen. Als.de re.c.htbél(J/< y~sJ~MUf.~/d,e. '!l_f'.n/~Q 
niet In sanmerl<lng korr.it voor werkzaamheden, of dat het gaat om ~en gr;u}d .als V!!(((l~/çJ 
In arlll<el 20, § 1, tweede lid, beveelt ze de overtreder. om er een ~ndere bestemmfng aán 
Ie g~·ven overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse Co.dex'i'?irnt~ïüi,~ Orden(ng 
van 16 mei 2009 of om de woning of het goed te slopen, tenzU de sloop ervan verboden 
Is op grond van wette!Ul<e, deoretale of reglementaire bepallngen." 



(. 
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Hieruit volgt dal de herstelmaatregelen die de rechtbank naast de straf de overtreder kan 
bevelen, twee vormen kunnen aannemen ; 

al het bevelen om werJien l!lt t\3 Y9.e(en; 
' • . .. .. . '.,, 

b/ hel bevelen om aan het goed .een andere besternmlng te geven overeenkomstig .de 
bE!PêÏ!ng~:~ v~ri 0!3 Vl!!am.~E! .-<JQ~~x' RuÏ,;;Î~llJlç~ Öréi,ining :van '1.6 mei 2Q0.9 qf .om de · 
wonl,!)g of het goed.te slop.en, tenze de sloop ervan verbqden Is op gr~~d Yl:!1'1 Vfe.tt.e.llJ~~. 
deorela!e. 9.f reglem~.n.talre ~~palingen, · · · · · · · · · 

\ . !. '••·;.. .. • ,._ . ·. ,· 

. . 
Teye)ls .. vçlgt da.ar.ui,! dat de herslelma.atregel sub bi .(aan hel goed .een anc!e.re 
beii!~~ini~g· géy~n) àl~cifiis dqor ,d,;, 'reoh!b.al)I< ,~~n .bevol!:!n w9rçl.i:in .. f!l~ c!.e rnohlb~nk . 
vastsielt_pat: .. ,.,. . . . · · : .. .'-_, ... --... 

1/ de woning niet In aanmerking komt voor w~r~~a~r:nb\:ld.en :(le!:)s: 
her~.telYJer~zaarnbE!den), Qf, ·. . . 
2/ heÜÎ!!!':!!.Qrn. ee.n goecl .als var.mel.d .h:i ~~11~~1.go, §1,. twee~\:! Il.cl (v~~ b\31 qe9.re.e~), d.w!z, 
wannë'èr. hei g~at om een rqer~nd . ~f een qnrç,erèri ~i'ö~ëi dat ri/et. h~'9f~zà1<èl1J~ voor 
wone11 .b~s.t9~d!s, •. ·. · ... .... . '·: · ···· :· · · · :\:-·:.: :. , ..... ·•.: ·'···•.'•.: ;. :' ·.:: · 

, .• ' .. · .. \ ·. 

Daaruit · volgt -vanzelf -dat .. de .. her1?,t,\3lm.a~(res~·1 ~u.b .~i .iJ.let ·. ~esai:nen ·met ··de 
herstehlla~tresEl!Li!\Jb ,Q/1<.~n pe.vo!en WQr.den .~.~.r:i .(!~ 1?'.f~ctre.~e!: . :::.. ,., .... ,.·:' :· '·:. ··. · . 

• ; .. ~ .... ••• • • ' • • •• •• • .. • • • • •• • !_ ••• ! •• : • : : •• • • ·• • • 

Immers, onder de herstelmaatregel sub al wordt de overtreder bevolen "werken uit te 
voeren", terwijl de herstelmaatregel sub b/ enl<el l<an opgelegd worden Indien de 
rechtbank vaststelt dal de woning niet In aanmerking om ''werken uit te voeren" (of dat 
het gaat om een goed dat niet hoofdzal<elljk voor wonen bestemd Is). 

De. r~P.hJ.Qfl[ll< .l<E!n .11.li;,I ~et l!i\voeren \/an werken bevelen en legelljk vaststellen dat de 
woning ÏiÏ~t Ïn ·aanmerking komt vóor heit uitvoeren van werken, hetgeen de voorwaarde 
Is om te bevelen het goed een andere bestemming te geven. 

In hel a~ngevqCJ~Jen ~rr(!sl hebb~n de beroepsrechters evenwel toch de belde 
he~f!tel~.a~.l_r~.Q!'!l.irn .b,~1/~le~, hetgeen derhalve In strijd -Is met hel bepaalde In al'.IJl<el 
20b)~, §1 va.~ h~.t .çecr~.et van 16 Juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode en hetgeen 
zelfs .lntrln~leJ~J1g1;1ns.lrlJ~lg IS., aangezien enkel kan bevolen worden om aan het goed 
een andere l?.~~,~mm_l.ng te geven, Indien de rechtbank vaststelt dat de woning niet In 
aanmerking komt v9_or werkzaamheden, terwijl de beroepsrechters dit n!ru vaststellen, 
dooh wel Integendeel (Iegelijk) het uitvoeren van herstelwerkzaamheden bevelen. 

( ' 
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In de herslelvorderlng van çle wopnln.spr:icteur wordt, anders dus dan de beroepsrechters 
hebben beslist, het uitvoeren van renovatie-, verbelerlngs- of 
aanpasslngswerl<zaamheden als dusdanig nlfil gevorderd : 

"( ... ) f.(dl~f?t .f>){/3.~~e,!ya.f lg.~.st.~%~r ,w~,:c/f!'} qat he{p~(l.d J1IE1! lr1..aanm.f!.rfclng. kç,mt.'(oor 
ren0Y,?([(!_·, v,~rb.~/fJ!l(J_g~t-Rf..~?-'?R~~flQfJ~'f~(~~eq (zf~ .c/~B(YQC!'. Pl!ntp vsn ,ge moflv_(?i:lqg), 
Dawopnln~P.13.Q,ffJ,l!f,.,V~!.cl.~ff, Ff_a?r.om cf.at .cff!Ifiq_f?lp~nk P,lW{J_elt <!.~( de_ ove[frede( ~?n h~t 
pan_~ _èè:n, fl[li.w~ :~8,f(~f'TJ(Jl_/fg [n_ÇJ~I . gevep ,11olq(!ns :~~ . p~paÏ!f/g~n :\(an d.e, V!s.~fn~f! 
God,~xRulmlefljl(e, .Ordening, hefzU de.Y1<1n{ng mqe,t_ slopf!n, ten,U.i1e sloop verb_ocfen Is 
op gi·~n.~ V8,(1 w~)1êjij(~e1J~çrêi~-~-:ql~~liiè,ii~h!~lr/pèp~ilngen. '(,;) '1 .. ·,: '•: •.· .. : ... i ·. ; . ' : 

Onder punt C van de motlv_erlng ("de w)Jze van herstel") wordt daarover hel volgende 
gesteld In ~e h~[s.\elX<?t9~r/ng v<Jn ,d~ ,wQ_o~l~_sp~ot~yr : 

.·_;_\_\/, • i.. ···:. '/\·\= .. ~ ..... ·_.-.. . '.. .. . . . 
11 De prinolp/lJ!~ herstfJlms.atr.egel Is haf ui/voeren ·van renovl}tle-, verbeter/ngs,- ·of 
aanpa_ssfng$werl<?f!Smf/e_de,:,, (dit_ 1$ .hef h,ef{ilel van mJJ,, gebre!<en), waardoor Ml. p_and 
vol~o9i 'f ~r1,4~)PlV(;~{~.:.k!i~Ni~)t~i~~f ~ift~itf '.J. );_'#:it. ff~.i.~.I ~iii! .d.~ ,:~i~f P,~,q~ -:~,oh(~r 
vast .te .stellen (]at hef p_snd nfet In 'aanmerl<lng l<ç,mt vooN~n.ovat/e-, verbeterlngs:, ·of.:-

• :! •• : . ..... ·•-~ .. ·.!• ·-:~;\:::: -~~ ... -. ; ! • , .;.\\;; ~.-;.;;:,•:. -: ·.: •. - .•• :--.:. ··._ 1, ':, ...... ·--,. ·- • \ • •• ·.: t •••• ·: • •• •• , •••••• : .: 

aanpasslngf!werkzaamhede.n, :aange?,leh ·:·er '. :!!~,~P:. :· si~~~(}.b.Q~W/<11.nd/gfJ ' ;.~~rguo.n/ng 
voorhan_den Is voor d(!ze wonlfJg, > een woning op§ip/ltsen 'of Jn een "gebouw het àa_ntal · 
woQ'1f!.~(fW~l!t1.~d.e.ri. •.'t{.U.~!(11rJ..JWl_l!{el_ 1•.~'.1:, . 7.• ..,V,(~a~~~ .R.~~f!.x.,_RO), (,_.) .om .de~e 
red_~!l,_f!rJ,:!Wn ,nleJ, ~~~yql{~_'i{(.g_e.._ h..~f~(1:1I_ :V@n_. hel parJ_fl .. gf!_~r.~~gq ..V!.<?'-.d"-n, 'as11.g_~z/1m äe 
bel(ql~{<f!l1~ q{l~ _/q(?P(c/~~I~ ro:~ . '~~r1e.n. om ·•epn .'si~de_nb.~~wku_nd_l(! ·inJ~cJrV, --te , 
plegen+,).". . .. ·. · _':·_· .. ::\:··, ·. :. , ·_ ·:' · ·. · · •·. ' .. " · '· ··.' ·.. ' · ' · \ ·-' -:_ .. .-.... ' '· · · ·. 

En verder; 

11 
~~~l!ll.-::f!~ ..... <!.o,~1$1~1!{,~fl.,,XWJ . ~~ ; .. Yf~a,m,~9.. ~o~~oo.1e. In. he/, (llg~mefJ_n en de 

hersjelvgnt~r{n9._ J.n..h~!. iJV!.?,Qf f!(. WC?.[P.!. çlq~r.(?_11!:__!l~'!f'!«f ~ d~_tJ_~ !.f!.9.~f b~.~lf _bevee_{t ,da( 
de PY,~dm.<!~r~w1.MtP..wrq,,f!t!n .. ~Y.rf!.r!-..A~s,.(~(J7.'!llr.g,rf!~llf. !J.~)(.8,n)1q(q_~!J.~ ;d~ ,b.1 p_aflrw 
ven d~ Y/{1§!!'(1~6. Ç..9çJ9x_ __ /J,f!l.'!}_(~{Q.frfl C!_rde(ll!I._{!,_ h.<!.l~U qe_ won/~.g f!iO~.t 'sippe.,:,, tenzU de 
sloop verboden Is op groncf yan ·wet(elUl<e, decretala of reglementaire bepalingen. 

De overtreder dient dus: . 
• ofW,(1/ .d.e wcwf,:rg_ fJ.en. ~ncf_~(~. b.1!_$lf!.mJJ1.lng te oeven op basis van de bepal/ngen 

van de Vlaam.se Q9cte,x R!!lm(~IÜk~ Ordf)nfng. , - .. 
• ofwel het pand te slopen, tenzij dit verboden Is. 11 
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Ook hieruit blijkt duldelljk dat Ingevolge het bepaalde In artikel 20bls, §1 van het decreet 
van 16 Jull 1997 houdende de Vlaamse Wooncode de rechter, naargelang het geval, voor 
aan alternatieve keuze slaat : • 

- ofwel b13.veelt hij heirsteJwarl<en; 
• ofWel lljelt hij V~$t dat.a~.wcm.lng nl.et In aanm~r/il.ng f~pmt I/QQrher~!flÎW!3rl(_en en ~~-ve~I! 
hij dus peze her1?te.lwer!(en n_let, .ll"]a_a~ beyE1elt hij een. àndere _bE)st_emrnlng _te geven ~an 

het~-.\~~!.' .. :·:.::_; .• :.:i_··,/:~:'._:(:> '_i_\;::·:::: ,::-'. '.:,.:_: .. :';-·;//::·•:2;\\{:\:://_:\:>·.:~:::;::>r·:\i:··\·,. 
Tegelijk de belde maatregeJen l)evelen Is niet n:i.9.g~IIJl.,.:ZQ(1Q~f M.t. b.E/P.a_aJde (fl a_rtlk~I 
20bls, §1 van het decreet van 15 Juli 1997 hot.Ïdende de Vlaamse Wooncode te 
schenden, 

·:. :, ,.:, ·: •• • , 1. 

Dit volgt ook, zij het op een dubbelzln~ige wijze, uit de conclusies voor de 

woonln_spe.p!~u.r oee.rg_~)~gc/ ,blJ_ ~-e. ~,~rQ~IW~9~.t~_rs.,, w~,:ff w.~r.c./\ ~-e.~!~l(l_: 

Il (. • • ) ' '~l~n-~qf g~n~· .-,~ ~ ~~~d~~ :: ;g~~Jao.h_l :~~,: :h~t. .-P.~-~;)~, :~~i~(~~:: vpj;o:.~~ : ~~~- ie 
mlnlm?!<!-. l~w.[¾ffle.ltsv?._(fJ./.Sf~'l1 .. d.<t~h -.il.<1.t_,-:m..qf!{ ,)'!8(çf~11 _.v.fJ.sJg_~s_lf!fef} i.~t)lli1e.yq_f(Je :twt 
besta.~n . .v~n .~en,~./ec/.enqgywlwTJdf.ge lnkriuic ç/e g~f?{U.!/!f!/QkehréJf'!rria~iië.~~r v~n ~:~,; 
herstetv_an.~11~-(Jf!P(~.k.~rJ"nlfJ.l~ffn.4~.c!-f:1~-'~'. .('.,.')" :: _----_ ···.· .. · .. :·.' · · · · ·_· __ · :.'. ·· · 

In het ~an~;yoch~en ~·~~e~th.e.~~!:1-~-~~-.b.~i9.~p~reç~_tw~ ,b.~~ql~~. b~i ·9!?~~·;,o~ te. vöi-inf!I? •. 
tot een wel/lge )UJS/emmlng over~en_lcomsllg deYf?.~ms.f!. èo4e.x· ~qlir,talgice_ Ör~(!~(IJY, · · · 
dan wel over la gl;fan fot de sloop van het gebouw, ten;U deze ïiërboden Ïs", eii~o~~i 
zonder - In strijd met voormeld artikel 20bls, §1 :... vast te stellen dat de woning nlei"ln 
aanmerking komt voor werkzaamheden, doch zelfs Integendeel (tegelijk ooi<) derg~_lijl<e 
werl<zaamheden te bevelen, 

Door.te b.evelen het.g~b.oµw.,o.m t_e.yormen Jot_.~~~ Vf.~111~.e.p,~,s!~t~:ml.~~ .9y~r~e.Qlt?,tl).~\l.~ 
de Vl!!-amse_ -Qo(lex :Rul,ntellJke ,O.rde11lng .dan . wel. over te .ga1:1n tot de .elçiop .van het 
gebouw, -t~nzij cie~~- verbod~n:i~:· i~~-J~r'Na~'it~"-ii\~_ii~ii''a~_t·~·e w'PnÎng nletÏn ~ä~'m~rklng 
komt voor werkzaamheden (en deze ~~~iiz~~rnh;~~n .iïi.t~g~~:d9~i.t~v~~l! l~-.h~v~Jen·), 
schenden de beroepsrechters In hel aangevochten arre~t hei bepaalde In artlkef20bls, 
§1 van het deoreet van 15 Jull 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, 

Door, "op vordering van de woonlnspeotaur'', het ultvo!3.r.en Vaf"! renov~tl~•, verbeterlngs
of aanpassingswerken te bevelen waardoor het p~nd ~oltjoet ~~n de mJn!male 
kwallteltsverelsten van artikel 6 Vlaamse Wooncode, terwijl bllJkt dat de woo.nlnspeoteur 
het uitvoeren van dergelijke werken In zijn vordering expllclet n!fil heeft gevorderd, doen 
de beroepsrechters In het aangevochten arrest ultspraal< over Iets dat niet werd 
gevorderd en kennen zij meer toe dan er gevraagd was,- hetgeen Ingevolge art{kel 1138, 

( 
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2° van hel GerechtellJI< Wetboek een overlredlng van de wel ullmaald waartegen geen 
herroeping van het gewijsde openstaat, maar enkel, legen beallsslngen In laatste aanleg, 
een voorziening In cassatie. 

Dit houdt tevens een schending In van het zogenaamde besohll<klngsbeglnsel als 
algemeen reohtsbeglnsel en van het algemeen rechlsbeglnsel dal de rechters verbiedt 
om "ultra peflla" ultspraalc te doen. 

Bovendien _houdt dit een schending In van het algemeen rechtsbeginsel van het recht van 
verdediging en van het recht op tegenspraak In strafzaken, doordat de beklaagden, 
eisers tol cassatie, werden veroordeeld tot Iets wat niet werd gevorderd en waarop zij 
zloh demalve niet hoefden en konden verdedigen en waartegen 21) geen tegenspraak 
hoefden en l<onden voeren. 

Om deze redenen, 

Besluit ondergetel<ende advooaat voor eisers tot oassafle tot de vernleUglng van het 
aangevochten arrest en tot de verwijzing van de zaal< en partijen naar een ander hof van 
beroep, l<oslen als naar reoht. 

Eeldo, 10 januari 2021 

Voor eiser lot cassatle,r 
... llhlh.~a .. "0 0,..,0MAn / 

Houd~van het getulgsohrllt opleldlng oasselle In strafzaken, afgeleverd te 
Brussel op 22 november 2019 

Voor eensluidend afschrift, 
De el'ifficr, 




