0y

1056

11 MEI12021 P.20.1220.N/1

Hof van Cassatie van Belgié

Arrest

Nr, P.20.1220.N

1+ met zetel te
beklaagde, -
ei_sérss; |
2, g_eb_p;rc_:n te P
L V-V-Qngnaé_fe < it
beiclaééde,
eiset,
beiden met als raadsman mt advocaat bij de balie
tegen
WOONINSPECTEUR, met kentoor te 1000 Brussel, Havenlaan 88 bus 22,
eiser tot herstel,

verweerder,
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met als raadsman mt, advocaat bij de balie met kantoor

te waar de verweerder woonplaats kiest,

L RECHTSPLEGING VOOR HET HOTF

De cassatieberoepen zijn gericht tegen het atrest van het hof van beroep te Gent,

correctionele kamer, van 6 november 2020,

De eisets voeten in eetl memotie die aan dit atrest is gehecht, drie middelen aan.
Raadsheer heeft verslag uitgebracht.

Advocaat-generaal heeft geconcludeerd.

II.  BESLISSING VAN HET HOF
Beoordeling

Eerste middel

1.  Het middel voert schéhding aan van al:tﬂcel 15 Grondwet en artikel 20, § 3,
Vlaamse Wooncode, thans artikel 3,38 Vlaamse Codex Wonen van 2021: met het
oordeel dat voor de uitgevoerde huiszoekingen geen machtiging door de politie-
rechter i is veteist omdat et voor dle hmszoekmgen een geldige toestemmmg door

de betroklen bewoners wend gegcvan, is hct aucst nlc{ naal 1coht vorantwomd

2.  Artikel 15 Grondwet bepaalt: “De woning is onschendbaar; geen huiszoe-
king kan plaats hebben dan in de gevallen die de wet bepaalt en in de vorm die zij

voorschrijft. ”

Volgens artikel 20, § 3, eerste lid, Vlaamse Wooncode, thans attilel 3.38 Viaamse
Codex Wonen van 2021, hebben de agenten en officieren van gerechtelijke politie
en de in het bijzonder daartoe aangewezen ambtonaren, waatonder de woonin-
specteur, toegang tot de bouwplaatsen en de gebouwen om alle nodige opsporin-
gen en vaststellingen te vertichten. Als de verrichtingen de kenmerken van een

huiszocking dragen, mogen ze volgens het tweede lid van die bepaling alleen
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worden uitgevoerd op voorwaarde dat de politierechter daartoe een machtiging
heeft verstrekt.

3. Ben huiszoeking in de zin van die bepalingen kan op een wettige wijze wor-
den uitgevoerd op verzoek of met toestemming van de bewoner van de plaats bij
toepassing van artikel 1, tweede lid, 3°, Huiszoekingswet, In dat geval is geen

machtiging van de politierechter vereist,

Het middel, dat uitgaat van een andere rechtsopvatting, faalt naar recht.

Tweede middel . . -

4. Het middel voert schending aan van artikel 149 Grondwet, artikel ';780 eef-
ste lid, 3° Gelechtelulc Wetboek en artikel 5 Stlafwetboek, zoals van toepassing
op het ogenbhk van de felten, alsook miskenning van de algemene begmselen
volgens welke vonnissen en arresten duidelijk en nauwkeutig gemotiveerd dienen
te zijn en afdoende dienen te antwoorden op middelen die worden aangevoerd in
regelmatig neergelegde conclusies: met het oordeel dat de foiten met opzet, dit is
wetens en willens, werden gepleegd en er dus geen, grond is voor toepassmg van
de decumul van de strafrechtelijke. vclantwoordelulchezd tussen de rechtspersoon
en de natuurlijke persoon door wiens optreden de 1echtspersoon handelde, ver-
antwoordt het arvest de beslissing om zowel de eiseres als de e1ser ellc tot een
geldboete te vemordelen, met naar lecht en is dte beshssing ook met 1egelmatlg
met ;tedenen omlclaed het arlest antwomdt mat op het vel weer dat de eiser in zijn
regelmatxg neergelegde appelconclusxe hielover had aangevaeld namell]lc dat hij
niet wetens en willens een fout heeft gepleegd; het atrest is ook onduidelul{ en
onnauwkeurig gemotiveerd omdat de appelrechters er zich toe beperken te pone-
ren dat de fout wetens en willens werd gepleegd, zonder te vermelden waaruit zou

blijken dat de eiser de feiten wetens en willens heeft gepleegd.
5. Artikel 780, eerste lid, 3°, Gerechtelijk Wetboek is niet van toepassing in

strafzalcen.

In zoverre het middel schending van die bepaling aanvoert, faalt het naat recht.
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Volgens artikel 5, tweede lid, Strafwetboek, zoals hier van toepassing, kan

de geidentificeerde natuurlijke persoon samen met de verantwoordelijke rechts-

persoon worden veroordeeld indien hij de fout wetens en willens heeft gepleegd

en dit zowel bij een opzettelijk misdrijf als bij een onachtzaamheidsmisdrijf.

Wetens en willens handelen zoals bedoeld in die bepaling vereist niet dat de dader

te kwader trouw of bedrieglijk handelt, maar betekent dat de dader bewust en

zonder dwang handelt.

In zoverre het middel uvitgaat van een andere rechtsopvatting, faalt het naar recht.

7

Het atrest oordeelt niet alleen zoals weergegeven in het middel. Het oordeelt

ook (p. 7-8) dat:

de eisets etkennen dat zij in de ongeschikt verklaarde eengezmswonmg ver-

schillende woonentiteiten ter beschikking stelden voor velhurmg door bemid-
deling van het OCMW; ..

de verhurmg gebemde door de eiser, die handelde voor.de eiseres voor wyiens
relcemng de verhuur gebeurde;

de GISGIGS de patrlmomumvennootschap is van de eiser en voor deze rechtsper-
soon voor de vaststellmg Van de schuld relcenmg ‘wordt gehouden met de ge-
dr agmgen van de natumhjke pcx soof die voor daze Lechtspersoon handelde om
de elgan fout van de rechtspel soon vast te stellen, K

er binnen de 1echtspelsoon bovendxen onvoldoende aemdaoht was voor de nale-
ving van de verplichtingen inzake de Vlaamse Wooncode wat een elgen fout
van de rechtspersoon is;

de eisers er bewust voor hebben gekozen de woningen toch te verhuren om de

huurinkomsten te ontvangen;

het ten laste gelegde misdrijf enkel (algemeen) opzet als moreel element vereist
en de eisers de feiten wetens en willens pleegden, dit is bewust en met kennis
van zaken en zonder dat rechtvaardiging, schuldontheffing en niet-

toerekeningsvatbaatheid enigszins aannemelijk wordt gemaakt;

de enige telastlegging, onderdelen a tot en met g, bewezen is en aan elke eiser

toerekenbaar is.
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8, Met die redenen beantwoorden de appelrechters de in het middel aangehaal-
de conclusie van de eisers, omkleden ze de beslissing dat de eiser wetens en wil~

lens heeft gehandeld regelmatig met redenen en verantwoorden ze die beslissing

naat recht,

In zoverre kan het middel niet worden aangenomen,

Derde middel

9.  Het middel voert schending _aaii van artikel 149 Grondwet, artikel 1138, 2°,
Gerechtelijk Wetboek en _'éﬂ_il_cel 20bis, § ;1_,"_Vlgé;ms_§ Wooncode, thans artikel 3,43
Vlaamse Codex Wonen van 2021, alsook mislcelnning.van het a'lgemeeni'cchtsbe-
ginsel houdende het beschikkingsbeginsel, het algemeen begingel dat er geen uit-
spraak ultra petita mag worden gedaan en het algemeen rechtsbeginsel van het
recht van verdediging en het recht op tegenspraak in strafzaken: de herstelmaatre~
gelen waartoe de appelrechters de eisers vetoordelen, zijn niet naar recht verant-
woonfd;";he_t atrest beﬁeélt de eisers op vordering van de verweerder.om binnen een
termijn van tien maanden nadat het arrest in kracht van gewijsde is gegaan over te
gaan tot het herstel van het pand door h_et uitvoeren van renovatie-, verbeterings-
of aanpassingswerkzaamheden (dit is het herstel van alle gebreken), waardoor het
pand VOqupf aan de minimale kwaliteitsvereisten van artikel 5 Vlaamse Woonco-
de, meer bbpaald het wegwetken door middel van renovatie-, verbeterings- of
aanpassingswerken van de gebreken aan het gebouw en de daarin aangebrachte
woongelegenheden, zodat dit gebouw en de daarin ondergebrachte woongelegen-
heden voldoen aan de veiligheids-, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten zoals
bedoeld in artikel 5 Vlaamse Wooncode, opdat het aantal punten in het technisch
verslag wordt teruggebracht op nul, en om het om te vormen tot een wettige be-
stemming overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, dan wel over
te gaan tot de sloop van het gebouw, tenzij deze verboden is; de overtreder kan
niet tegelijkertijd worden veroordeeld tot het uitvoeren van werken en tot het her-
bestermmen of het slopen van het pand; die laatste herstelmaatregel veronderstelt
immers dat het pand niet in aanmerking komt voor het vitvoeren van werken, zo-
dat het gelijktijdig bevelen van de beide herstelmaatregelen intrinsiek tegenstrij-
dig is; zowel in zijn herstelvordering als in zijn appeleonclusie werd et door de

verweerder niet gevorderd dat het uitvoeren van renovatie-, verbeterings- of aan-
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passingswerken zou worden bevolen teneinde het gebouw te laten voldoen aan al-
le veiligheids~, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten, omdat het pand als een-
gazin;woning wer-d opgesﬁlitst in meerdere woongelegenheden zonder dat hier-
voor een vergunning werd verleend zoals vereist door attikel 4.2.1, 7°, Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening en dethalve niet in aanmerking kwam voor die
wetkzaamheden; het arrest beveelt het uitvoeren van élergelijke_Werken zonder
vast te stellen dat het gebouw hiervoor in aanmerking komt en zohder dat dit door
de verweerder werd gevorderd, waardoor ook het beschikkingsbeginsel en het

recht van verdediging en het recht op tegenspraak van de eisers worden miskend.

10, . -'A{ti!(.@_l 20bis, § 1.?'_651_'_8_;@ 1id, Vlaamse Wooncode, zoals hiet van toepassing,
thans artikel 3.43 Vlaamse Codex Wonen van 2021, bepaalt: “Naast de siraf kan
de rechtbank de overireder bevelen om werken uit te voeren om de woning, het
pand dat het gebouw met de aanwezige woonentiteiten omval, of de specifieke
woonvorm.als vermeld in artikel 5, § 3, eerste lid, te laten voldoen aan de vereis-
ten en normen, vasigesteld met toepassing van artikel 5. Als de rechtbank vaststelt
dat de woning niet in aanmerking komt voor werkzaamheden, of dat het gaat om
een goed als vermeld in artikel 20, § 1, tweede lid, beveelt ze de overtreder om er
een andere bestemming aan te geven overeenkomstig de bepalingen van.de
Viaamse Codex Ruimtelijle Ordening van 15 mei 2009.-of om de woning of het
goéd te slopen, tenzij de sloop ervan verboden is op grond van wettelijke, decreta-
le of reglementaire bepalingen. Dai gebeurt ambishalve of op vordering van de
wooninspecteur-of het college van burgemeester en schepenen van de.gemeente

waar de woning, -het.pand of het goed ligt,”

11, De herstelmaatregelen van artikel 20bis Vlaamse Wooncode beogen als een
bijzondere vorm van teruggave de gevolgen van de door artikel 20, § 1, Vlaamse
Wooncode bedoelde misdrijven teniet te doen en de krachtens artikel 5 Vlaamse

Wooncode vastgestelde vereisten en normen te verwezenlijken.

12, Uit de tekst van de artikelen 5, 20 en 205is Vlaamse Wooncode, thans de at-
tikelen 3.1, 3,34 en 3.43 Vlaamse Codex Wonen van 2021, hun oni-
staansgeschiedenis en de doelstellingen van de decreetgever volgt dat het gevor-
derde herstel in hoofdorde tot integraal herstel moet strekken, dit wil zeggen tot

het wegwetken van alle gebreken aan het onroerend goed teneinde het te laten

sl
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voldoen aan de vereisten en normen vastgesteld krachtens artikel 5 Vlaamse
Wooncode,

13, Behoudens een vastgesteld integraal herstel, mag de vordering slechts wor-

den af-gewezen in het geval van kennelijke onredelijkheid.

14, Indien dit integraal herstel als principiéle herstelmaatregel volgens de rech-
ter niet mogelijk is, dient de rechter de alternatieve maatregel van de herbestem-

ming of de slqbp te bevelen.

15, Uit de parlementaite voorbereiding van het decreet van het Vlaams Gewest
van 29 aplil 2011 houdende wﬂziglng van dlvelse decleten met. betrekkmg tot
wonen blijkt dat, Wamleel de rechtel Vaststelt dat de herstelvordelmg tot he:be-
stemmmg of sloch dlent te worden mgewﬂhgd de overtreder de keuze heeft om
het herstel uit te voeren docn naar elgen goeddunkon één van beide maanegelen te
nemen,

De ovex tredel die lcxest voor hexbestemmmg van het goed en vewolgens een om-
gevmgsvcrgunmng velklugt die de woonfunctle toelaat lcan hat onroewnd goed
opmeuw voor bew:mmg bestemmen, mlts hg ook de woongebreken he.l stelt ovet-

eenkomstlg de ve1e1sten ve1meld in artikel 5 Vlaamse Wooncode

16. - Het effect van de pr1n01p1éle herstelmaatregel kan aldus worden baleikt
wanneer het goed, na de herbestemming ervan, in overeenstemming zal zijn ge-
bracht met de stedenbouwkundige vereisten, .

Het bevelen van de subsidiaire herstelmaatregel betekent dan ook niet noodzalke-

lijk dat het in het geding zijnde goed niet meer zal kunnen worden bestemd voor
bewoning,

17. De herbestemming van een onroerend goed waardoor de woonfunctie onge-
daan wordt gemaakt, heeft tot gevolg dat het pand niet meer onder de woningkwa-

liteitsnormen valt en het integraal herstel geen voorwerp heeft.

18.  Wanneer de uitvoering van de bevolen herbestemming van een onroerend
goed overeenkomstig de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening evenwel niet tot
gevolg heeft dat de woonfunctie ervan ongedaan wordt gemaakt, moet de rechter
behalve die alternatieve maatregel ook het integraal herstel bevelen, bestaande in

het wegwerken van alle gebreken aan het onroerend goed teneinde het te laten
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voldoen aan alle veiligheids-, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten zoals be-
doeld in artikel 5 Vlaamse Wooncode,

19.  Dit is met name het geval wanneer een eengezinswoning werd opgesplitst in
meerdere woongelegenheden zonder daf hiervoor een vergunning werd vetleend
zoals vereist door artikel 4.2.1, 7°, Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de
strafrechter bij toepassing van artikel 20, § 1, eerste lid, Vlaamse Wooncode de
beklaagde veroordeelt wegens het verhuren van die woongelegenheden omdat ze
niet voldoen aan de in die bepaling bedoelde vereisten en normen. In dat geval
dlent de 1echtel behalve de hex bestemmmg of de sloop ook het mtegl aal herstel te
bevelen, bestaande m het wegwezken van alle gebreken aan het omoelend goed

tenemde het te laten vold oen aan de vommelde normen on ver elstcn

20. ) In zovetre het middel uvitgaat van andere rechtsopvattmgen, faalt het naar
recht.

21, De appehechtexs oo1delen met dat het bevolen mtegraal hezstel mogt wor-
den uitgevoeld in sthd met de bepalmgen van de Vlaamse Codex Rulmtehjke
Ordening, Het aty est (p 11) stelt 1ntegendeel vast dat de uttVOermg van het herstel
erin zal bestaan om het pand ook feitelijk terug om te yormen naar een eenge-
zmswonmg door het wegmaken van de velschlllende WOonentitelten en het weg-
wetken van alle vastgestelde geblekcn Aldus geven de appelrechters te kennen
dat het bevolen integtaal Therstel, bestaande in het wegwelkcn van alle gebreken,
louter betrekking heeft op de toestand van het onrostend goed in zoverre het na de

herbestemming nog een woonfunctie heeft, -

In zoverte -fnisf het middel feitelijke grondslag,

22. Artikel 1138, 2°, Gerechtelijk Wetboek en het beschikkingsbeginsel zijn
vreemd aan de strafvordering en de hetstelvordering,

In zoverre faalt het middel naar recht,

23. De rechter die een beklaagde veroordeelt op grond van artikel 20 Viaamse

Wooncode, is et in beginsel toe verplicht om de gepaste herstelmaatregelen te be-

velen zoals bedoeld in artikel 20bis, § 1, Vlaamse Wooncode, Dit gebeurt ambts-
halve of op vordering van de in die bepaling bedoelde overheden. De rechter die

een dergelijlkke maatregel geheel of gedeeltelijk beveelt zonder dat door een van
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die overheden hiervoor een vordering werd ingesteld, miskent niet het recht van

verdediging of het recht op tegenspraak van de partijen.

In zoverre het middel uitgaat van een andere rechtsopvatting, faalt het naar recht.

Ambishalve onderzoek

24, De substantiéle of op straffe van nietigheid voorgeschreven rechtsvormen

zijn in acht genomen en de beslissing bevat geen onwettigheid die de eiser kan

grieven,
Dictum

Het Hof,
Verwerpt de cassatieberoepen.

Veroordeelt de eisers tot de kosten van hun cassatieberoep,

Bepaalt de kosten op 47,91 euro,

Dit arrest is gewezen te Brussel door het Hof van Cassatie, tweede kamer, samen-
gesteld uit raadsheer , als waatnemend vootzittet, de raadsheren
3;n en in

openbare rechtszitling van 11 mei 2021 uitgesproken door waarnemend voorzitter

in aanwezigheid van advocaat-generaal met

bijstand van griffier
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Hof van Cassatie
A.R. nr. P.20.1220.N

TEGEN:

1° blad
VIEMORIE
1. De voothesn . met zetel gevestigd fe

Ingeschreven In de Krulspuntbank der
Ondernemingen onder het hummer

Eerste beklaagde

2. De heer geboren te

of wonende ta
Tweeda bakiaéﬁda

EISERS TOT CASS

Bljgestaan en vertegenwocrdlad door onderaetelende, Mtr.

advocaat, met kentoor e _ houder van
het getulgschilft bljzondere oplelding cassalle In strafzalen (afgeleverd te

Brussel op 22 november 2019). ..

1, Het br-_'”ENBAAR MINISTERIE, vertegenwoordigd door de Procureur-
generaal bl het Hof van Beroep te Gent, met parke! o 9000 Gent,
Savaanstraat 11/101; !

2. De WOONINS__PEOTEUR — VLAAMSE WOONINSPECTIE
afdeling handhaving, met kanteren te 1000 Brussal,

Havenlaan 88/22;

Elser tot herstel op 20 JAN, 2021 tergrittie
van het Hof van Gaassalle neergeleged/

VERWEERDERS IM CASSATIE -onlkvangen= -]

(goedgekeurd de doorhaling van genl,

woord(erf),

O3
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2°blad

Aan de Hsran Eerste Voorzltter en Voarzlttar van hel Hof van Gassaﬂa
Aan de Damea en Heren Raadshergn In het Hof van Gqssalla,

Hoossqﬁﬁb!??’.sm_e?.?n Horen, +:i'::"

Op 20. november 2020 ateldan alsers tot cassalle cassallabaroap In tegen het arrest van
6 novemhar 2020 van de 10de kamer curreoﬂonsia zaken van het hof van beroep te
Gent (arrealnummar CH 26&#2020- repartorlunnummer 2020/3480; nollﬂenurnmer parke!

2019/PGG/846 on 201 9NJ1 1/600).

Overaenkomslig arlikel 427, 1*° Iid van het Wetbosk van Strafvmdsrlng werd het
‘lsdeurwaard rsgxplool raapacllavelljk op. 22 -december 2020
aal bl hat Hof van Berosp le Gent enop 23 daoembar -2020 aan
aatekand :

aan'cia Prooureur-g
de Wocninepscleur-\flaamse Woonlnspeclle

0varaenkomatlg arlrkel 427 1“’ iid van hat Waiboek van Strahrorderlng .worden de
exploten van betelening neergelegd bl) de griifle van het Hof van Cassatle binnen de
termin vao:zlen In ﬂrtlkal 429 van het Walboak Van Slrafvcrdarfng.

De. ha'szen. ""'?',“ verzendlm van da kannlagavlng van ondarhavlge mamorla aan de
psrtljen waartegen hat baroap garlohl Is, worden. overeenkomatlg artlicel 429, 4% Iid van
het Welboek van Strafvordering eveneens nesrgslegd bl de grma van. hat Hof van

Cassatle binnen dazelfde termljn.

Totstaving van dit ohséﬁﬂé@;&é{qéﬁ roept elser volgende middelen tot cassalle In,
i E DE

1. Deze zaal vlnd! haar oorsprong In de dagvaarding dd. 4 Jul 2018 fen
verzoske van de heer Procureur des Konlngs bl de rechtbank van eerste
aanleg Oost-Viaanderen, afdeling Gent, van de beklaagden, thans elsers tot
cassalle, om op vrlldag 21 september 2018 te verschijnen voor de rechtbank
van eerste aanleg Oost-Vlaanderen, afdeling Gent, zetelend In correctlonele
zaken, kamer G30VR, wegens bl] Inbreuk op arilkel 6, strafbaar gesteld door
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8° blad

artikel 2081 al. 1 van het Decreet van 16 Jull 1997 houdende de Viaamse
Waoncods, als verhuurder, als eventueel onderverhuurder of als persoon die
een woning ter beschlliking stelt, een wonlng dle nlet voldoet aan de verelsten
en normen van arllkel B rachistreeks of via tussenpersoon verhuurd, te huur
gesteld of ter beschlkling gesteld te hebben met het ooy op bewonlng. zoals
gewlzlgd door het Decrest van 29 maart 2013 houdende wijzlging van diverse
decreten wat de woonkwalltelisbewaking betreft, vanaf 11.08, 2013, mat name

In het pand aelegen te
‘elgendom ‘van . “met

maatschappeljke  zetel fe
ondernemingsnummer ean ongeschlkte woning nrs. 1 t.e.m, 7
te hebben verhuurd -aan (...) In .de perlode van 27 s ber 2016 tot
respecltevalljk 30 augustus 2017. (waningen 1.8n 2), fot 1.maart 2017 {wonlng
8), tot datum bevel dagvaarding (woningen 4.t.e.m. 6] en fot 31 maart 2017

(wonlng 7]

Bl vonnts van 15 maarl 2019 van de Gaw -kamer van da ,Rachtbank van
gerste :aanleg ~Oost-Viaanderen, aldelng Gent (strarz en)
strafvordering en de. heratelvorderlng anontvankell,lk verklaard tan aanzlen
van de belde beklaagden, thans elsers tot oassatle, en werden de
gerechislosten voor hat opsnbaar mlnlalerla fen. lasta van de Balglscha alaal

gelaten.

Op 25 maart 2019 werd tegen dit vonnls hoger bafaep lngeat-élld door het
Openbaar Minlsterle tegen de belde. beklaagden (huldige elsers tot oagsatle).
Op 26 maart 2019 werd door de Vlaamse. Woonlnspeulla Doat«Vlaa deren

hoger berosp Ingesteld In haar els tegen de belde ba}daagden (huldlga erersl_

tot cassatle),

BIj arrest.van 8 november 2020 van de 10% kamer correotionele zaken van
het Hof van Beroep te Gent verklaarden da heroepsiechters de beroepen
ontvankelljk en wijzlgden zl) het beroapan vonnls als volgt !

"op strafgeblad:

veroordeslt de baklaagde voor de hewezen enige
tenlaslelagging, onderdelen a tot en met g samen tot een geldboete van 1.600
auro, vethoogd met 60 declemen fot 9.000 euro gebracht;

veroordeslt de beklaagde voor de bewezen enlge
fentastelegalng, onderdeien a tot en met g samen tot een geldbaste van 1.600

kadastraal gekend als
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4° blad

euro, verhoogd met &0 declomon tot 9.000 euro gebrachf of een vervangende
gevavengenisstraf van drie maanden;

veroordeelt de beklaagden en elk tot
betallng vah een hedrag van 25 euro, vermeerderd mel 70 declemen en zo

gebracht ap tollens 200 euro als bjjdrage tot de financlering van het fonds tot

hulp aen do s!aohfoffers v.qn opzaffew!ra gewe.'ddaden en aan de occas."ons!e

' reddera,

veroordoolt de bafdaag-den an alk tot
betallng van een badrag van 60 eure als vergoading voor de koslprls van het

verloop van do sirafprocedure,

veroordeslt de bellaagden en elk .tot .
bolaling van een bedrag van 20 euro aan hel Begrolingsfonds voor ds

Juridisohe tweedellfnshi/stand;:

veroordeelt de beklaagder. " hod?&é!(#f tof
hotaling van de kosten van de slrafvardering, voor-het openbaar-ministerle
bogroot op 309,91 euro In serste aanleg en 122,14 euro.in berosp;

herstelvordering

heveell op vordering van de wooninspeclteur de hellaagden en

‘eli fof ‘het “herstel. van het .pand .te.
!fadesfram' gekend als door
ultvoering van het volgende binnen een termlin van llen maanden nadat cllf

arrest In kracht van gewl/sde Is!

het ultvoeren van renovatie-, verbelerings-, of aanpassingswerlzaamheden
(dt Is het herstel van alle gebreken), waardoor het pand voldoet aan de
m!nimm‘a kwa!ftsftsvarafsran van artlkel 6 Viaamse Wooncodle, meer bepaald
het wagwerken door middel van ‘renovalle-, verbalerings-, of
aanpassfngswarken vah de gebreken &san het gebouw en de daarin
aangebrachle woongelegenheden, zodat dit gebouw en de  daarin
ondergsbrachte  woongelegenheden voldoen ean de  vellighelds-,
gezondhelds-, en woonkwallteltsverelsten zoals bedosld In artlicel 6 Viaamse
Waoncods, opdat het aantal punten In het technisch verslag wordt
teruggebrecht op nul, en hel om fte vormen fol een wellige bestemming
overeenkomslly de Visamse Codex Rulmlelfke Ordening, dan wel over (e
gaan tot de sloop van het gebouw, tenzlf deze verboden Is;
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zegl dat op vordering van de wooninspecleur door elke heklaagde een
dwangsom van 150 euro zal worden verbeurd per dag verlraging In de
nakoming van dlt bavel le rekenen vanaf hel verstiljicen van de termifn van
tlen maanden vanaf de dag waarop dll arrest In lraeht van gewljsde zal zjn

gatraden, !

beyeslt daf voor het gava! voornoemd pand niet b!nnen de opgelegde termin
werd - hersteld de wooninspecleur en. het co!lega ven bumemess!er en

schepenen van de slad ambishelve In de ullvoering van de bevolen
herstelmaafregel zullen kunnen voorzien, met de daaraan verhonden kosten
len laste van de beldaagden.

ERSTE MIDDEL TOT CASSATIE

Gssa_e's‘g ¥

- artkel 16 van de Grondwet en artlkel 20, §3 van het decrest van 16 Jull 1997
houdende de Vlaamse Wooncode

angevochte e 8

Het aangevochten -amest van 6 novamber 2020 van het .Hof .van Beroep te Gent
veroordeelt elsars tot cassalle eli {ot een geldboete van 1,600 suro, verhoogd met 60
declemen tot 8,000 euro voor de bewezen enlge tanlaslaiegglng, onderdelen a tot en met

g samen,

Op volgends gronden: - ..

“ Voor de ullgevosrde hulszoskingsn werd steeds een geldige toestemming van
de betrokicen bawoner verkregen. Gelet op cle toesfemming van de bewoners was
voor de hulszeelingen geen machtiging door de politlerechter; zoals bepaald door
arllicel 20, §3, Viaamse Wooncods, versist”

en

“ErIs dan ool geen grond om de processen-verbaal dle aan de basls liggen van
de hulszoekingen en deze dle volgen ult de vasislelingen [jjdens deze

hulszoelingen als ontoslaathaar ult te slulien,”
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GRIEVEN
Artllkel 16 van de Grondwet bepaalt:

" De wonlng Is onschendbaar; geen hulszoeling kan plaats hebben dan In de gevallen
die de wet bepaaf! enin de vorm dfe 2l vaorsahrb'ﬂ.

Artlkel 20 §3 van hel deareat van 15 quI 1997 hnudende de Vlaamse Wooncuda bapaalt. -

"De agenten, offlcleren van gareohlo!ﬂfm poflﬂe en ambfenaren, varmefd !n paragrqaf 2
hebhen tosgang tot de bouwpfaarsen en de gebouwen om aﬂs nodfga opsporingen en

vastsfeﬂlngsn te verrfoman .

Als de verrlohiingen de kenmerken van een hu!azoskfng dragen, ‘mogen ze a#een .
ultgevoerd worden op voorwaarde dat de polillerechter daartoe een machtiging heeft

versfre!fr. L

In het best dan arrest wardt terpnht aanganumen dat de varrIchlIngen dle door da..

ambter ren, ¢
ambtenaren dla door da Vlaamse ragarlng aangsWezen iljn aIs waonlnspaataur, werden

gedaan op 27 september 2016 - ‘en dle ot ‘de ‘bewezenverklaring .van .de . -enige

tenlastelegging hebben geleld ~ de kenmerken van een hulszoeking dragan.

Ult artlikel 16 van de Grondwet volgt dat dergelljke ver_ris_:hllp_gen dle de vorm van een
hulszoeking aannemen, maar kunnen plaats hebben In de gevallen dle de wet bepaalt en

In de vorm dle de wet voorschrljft,

gevonden worden In het voormelde artlke! 20, §3 van het dacreet van 16 }ull 1997
houdende de Viaamse Wooncode, doch dat ult het tweede lid van deze wetsbepaling
ultdrukkellk volgt dat In dat geval de hulszoeking enkel mag ultgevoerd ‘worden op
voorwaarde dat de polltlerechter daartoe een (voorafgaande) machtiging verstrekt.

Dat In casu door de pollflerechter geen machtiging werd verstrekt tot het ullvoeren van de
verrlohlingen dle nochtans de kenmerken van een hulszoeking dragen.

Dat derhalve nlet aan de voorwaarden van artikel 20, §3, 2 id van het decreet van 16
Jull 1997 houdende de Viaamse Wooncode s voldaan ~ en derhalve evenmin aan de
voorwaarden van artlkel 16 van de Grondwet — opdal de gedane hulszoekingen een

(grond-)wettlg karakler zouden hebben,
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Ult gean enkele grondwettelljlie of weltelljlke bepallng volgt dat ~ In het geval van de
wooninspecteurs, zoals vermeld In paragraaf 2 van het voormelde decreet van 16 Jull
1897 — hulszoekingen met toestemming van de bewoners nlet zouden dlenen te voldoen
aan het bepaalde In artliel 16 van de Grondwet en artikel 20, §3, 2% lid van het decreet

van 16 Jull 1897,

Dat er geen wettelljke bepaling bekend Is dle de woonlnspacteum een havoegdhatd tot
het verrlchten van een hulszoeking zou verlenen, zonder dat aan de voorwaarde van
artlkel .20, §3, 2% id van het deoreet van 16 Jull 1997 Is. voldaan, mat name de

voorwaarde van een maohlfglng doar de pollﬂareohtar. 2

Dat een dergelljke wettelke bepallng nochlans varelst ls opdat hel warduhten van een
hulazoeklng In : overeenstemming . zou .zln_met het bepaalde ln artllcel 16 van, ‘de

Grondwael,

Door te beslissen dat voor de hulszoekingen geen machtiging door de pollllerschter,
zoals bapaald n - adlkel 20, §3 Viaamse . Woonnoo;len vsrelsl was, "gefef op de

aanzlan van de befde elsars !n caas!le bewazen le vark{aren. aohendt hat aangevochtan
arrest derhalve artlkel 16 van de Grondwet en &rﬂkel 20 §3, 2"' Ild van hat daareet van
16 Jull 1997 houdende de Viaamse Wooncode . .

EEDE MIDDEL TOT CASS
Geschonden wetsbepa en algemene rechtsbeginselen:

- artliel 149 van de Grondwah volgens hetwellt elk vonnls mat redanen umkleed

Is; | R RAm

- het algemeen beginsel, volgend ult artlkel 149 van de Grondwet, dat de
mollvering van vonnlssen en arresten duldellk en nauwlkeurlg dlent te zijn;

- arllkel 780, 3° van het Gerechtelljlk Wetboek, voléena helwelk het vonnls, op
straffe van nistigheld, het antwoord op de ulteengezette mlddelen van partijen
dlent te bevatten;

- het algemeen beglnsel, volgend ult de arilkelen 149 van de Grondwet en 780, 3°

van het Gerechtellk Wetboek, dat In vonnlssen en arresten op de middalen In de
ragelmatlg neergelegde conclusles efdoende dlent geantwoord te worden;

~ schendling van het (vroegere) artlkel 6 van het Wetboek van Strafvordering;
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on hosllssingen e otlve

Het aangevochten arrest van 6 november 2020 van het Hof van Beroep te Gent

veroordeel! niet alleen eersto elser tot cassale, de maar ook tweede elsar .
fot cassatle, de heel afzonderl|ikk tot een geldboste van 1,600

euro, verhoogd met 60 declemen tot 8.000 auro voor de bawezan an[gs tenlaslelaggfng.
ondardelenatotan metg saman, b Anke i sy foms v,

Op volgenda gronden'

" Gezlon do bawezen fe!fen, mef opze! dir !s watens en wl#sns amrfen gep.foegd Is ar :
geen grond voor .‘papassfny ven de decumul van de. srran'adita!yffe voranrmardemrfhe!d
russen da rachtsparsaon ‘on - de.: ne!uuﬂyke persom door wfens apfraden ds

raohfspsmoon handsfde.

Door hal aannavochten arreat wenden_ zowal de eerata e]seras In cassatle (de
vennoolauhap ala de t eede elser In cassatle (de zaakvoerdar van de

vennoolschap, de natuuriijke persoon, da..hééii . aIk afmndariuk
fot een straf veroordeeld, met name dk fot sen geidhoale vpn 1 500 auro it i

I-Iet vrnagara arﬂkal 6 van hat Wawoak van Strafvordarlng, zoais duor de .
beroeparsnhtars ferecht toepasssllk geacht In deze zaak, bepaalde hetgeen volgt :

" Een r'éahrl'!,ﬁersboh"fs swéﬁechtafﬂk varanlwnordefﬂfr voor m!ao'rz,fven d!e halz# eoﬁ
Intrinslek verband hebben met de verwezenljking van zjn doel of de waarneming ven zlin
befangan, of ds'e, ‘naar bljkt ult de. Gongrete omstand.';qhaden, voor . Zlin rekening zjjn

gepleegd,

Wannesr:.de rechlsparsoon verantwoordellfic gesteld wordl ullsluitend wegens het
oplreden van oon geidentlflceerde natuurlllle persoon, ken enkel degene dle de
zwaarsfo foul heoft bsgaan worden veroordeeld, Indlen de geldenﬁffcesrds natuurllfke
persoon de fout welens en wilens heeft geplesgd ken hj samen met de
veranlvoordellike rechtspersoon worden veroordeeld."

In casu houdt de tenlastelegging, zoals op de bladzlden 2 en 3 van het aangsvochten

arrest omsohreven, verband met het pand gelegen te
kadastraal gekend als elgendom van

(i) (elgen onderlining). -
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Het Is oolt deze vennootschap — eersle elseres tot cassatle — die tot verhuring van hat
pand s overgegaan, hetgeen In het aangevachten arrest als een bestanddsel van het

tenlastegelegde misdrijf wordt beschraven,

Deze verhuring houdt een Intrinslek varband moet de wrwezenlijkfng van het doel van de
vennootaohap en warc[ ulfelultend voor haar rekenlng sangegaan. '

Uit het (oude) arilkel 6 van het Wathoek van Strafvorderlng volgl een decumul van de
strafrachtellke varanlwoordalﬂkhaid. In die zin dat enkel hetz)| de rechispersoon hetzl| de
gelindentificeerde natuurike persoon kan veroordasld worden, met name dlegens dle de
zwaarste fout heeft begaan, bshalve Indlen de geldentificeerde natuurlijke persoon de
fout wetens en willens heeft geplesgd, In welk gaval hi] samen mel de veranh.«.ro::rdelljke
reohtsparsoon kan worden varaordaald ' .

In zin ragelmatlg naemalenda aonolus!a dd, 26 saptember 2020 heeft de tweado elaar
tot oassatle, de heer aangevoerd dat er In.het dosslsr geen

bewljs wordt geleverd dat hi] het misdrf waarvoor hi] worclt vervolgd o.q. de fout waarvan
sprake In het (vroegere) arllicel & van het Wethoel van Strafvordering, "welens en

wlllens” gepleegd heeft, meer bepaald als volgt !

“(...) Nist ellesn dient In dal geval het Cpenbaar Ministerle evident het persootillike en
geldentlicesrds daderschap van konlluant (als natuurljjke persoon) aen te tonen, quod
non (zle verder), doch hovendlen geld! In dat gsval een strafultslulingsgrond In hoofde
van konkluent, In zoverre althans hjl het bewsm'a misdrjf nist "wetens en willens” heeft
gepleagd en In zoverre hj In vorge!ﬂmng tot hal mfsdryf begaan daor de raoh!apersaon ,

zelf niet het “zwaarste". misdiyf heeft gepfaegd.
M.a.w., Indlon aan deze voorwaarden van de.decumul ult arilkel & Sw, Is voldaan, kan

konlduant voor de beweerde felten nlet persooniljik gestraft worden.

Volgens konlduant ligt geen bewlis voor dal hjl de misdrljven waarvoor hil wordl vervelgd, :
zelf haa# gapfssgd laa! sfaan dat hy deze 'Wa!ens en wﬂ!ens zou hebban gep'eegd : (

Ult her dosa’sr kan geenazfns afga!efd worden dar lronfa'uan! daadm!ffamk ze!qunaafde
conorete materldle daden zou hebben gepleegd, laat staan dat hlf deze “welens en

willlens" zou hebben gepleegd,

De gebeurifice onregelmatigheden, In zoverre bewezen, sltuserden zich onbetwlistbaar
op ‘het .ondernemingsniveay, zonder dat er-enlg persoonllflc materleel handelen, laat
staan bljzonder opzet, In hoofde van kenkluant In persoon bewezen Is.

Zolfs al zou er toch een bepaalde persoonllice foul In hoofde van konlduant zelf
asngehoman worden, quod cerle non, den nog Is het duldellk dal de zwaarste foul In
casu werd begean door de rechtspersoon ondernsming en nlel door konlduant,
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Derhalve Is aan de voorwaarde voor decumul ull artlkel &, 2% lid Sw. voldaan en genlot
konlluant zelf van een sfrafullslultingsgrond, zodat hjj voor de hem ten laste gelsgde

felten nlet kan gestraft worden.
Konkluant, de h'ae.r dient dan ook wygsspmken fe worden .

Hlerult volgt dat tweede alser tot cassatle alleszns In Zn middelen van verdedlglng hesft
aangevoerd dat het nlet bewezen Is det h|j de fout, die hj In voorkomand gaval zou
gep!aagd hsbben, "wefens en w!!!ens" zou hobben gopleegd ! : s

In het aangevechten arrest wordt gecordeald dat er geen grond voor toapaasing van da
decumul van de sirafrachtelljke verantwoordellicheld Is, gezien de bewezen felten, met
opzet, dit Is wetens en willens werden gepleegd, maarwordt verder op geen enkele wijze
ultgelegd op basls van welke elementen van het dossler wordt geoordaafd dat tweede
elser In oassalie de feltan effectlef "wafsns on nﬂfsns“ zou hebben gepieagd

Aldus Is de motivering dle In het aangevochten arrest wordt varmald om twaede elser tot
cassalla alzondarlllk ‘(en. samen met ds vannpotanhap) te varcurdelen tot ean ulraf

nnduldau}k en nnnauwkeurlg. LT Bt e TR By

Voor het bewis dat een natuurljke persoon een fout wlllens en walens heaft geplasgd -
bewls dat In ceasu wettellk verolst was/ls om zowel de vennootschap als de natuurlljke
persoon elk ‘afzonderlljk ‘tot @en straf te veroordelen — volstaat het nlet om louter te
poneren det da fout "wetens en willens" werd geplaegd zeker nlet wannesr dit betwist

wordt In regelmatiy nesrgelegde conclusles.

Een dergellk gebrekkige o,q. onduldelljke moflvering laat nlet toe om deze motivering (en
met name of het Julst en bewezan Is dat tweede elser tot cassatle “wetens en wilens"
ean foul hesft begaan) te toslsen aan de objectiave elementen van hetdossler,

Artlkel 149 van de Grondwet wordt gaauhundan doordal hat aangavochlen arrest nlat
afdoende met redenen omkleed Is, o wne

Het algemsen -beglnsel volgens hetwelk de mollvering van vonnlssen en arresten
duldelllk en nauwkeurlg dient te zljn, wordt geschonden doordat de motivering In het
aangavoohten arrest nlet duldellic en nauwkaurlg Is.

Artlkel 780 3° van het, Gareohlelljk Wsthoek wordt geschonden doordat - het
aangevochten arrest geen afdoende antwoord bevat op de door tweede elser tot cassatie
In zljn regelmallg neergelegde conclusle ulteengezette middelan,

Het algemeen beglnsel dat In vonnlssen en arresten op de middelen In de regelmatly
neargelagde conclusles afdoende dienl geantwoord te worden, wordt geschonden
doordat het aangevochten arrest geen dergelljk afdoende antwoord bevat.
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Hel (vroegere) arllkel 6 van het Welboels van Strafvordering wordt geschonden doordat
het aagevochten arrest nlel naar recht verantwoordt dat tweede elsar tot cassatle wetens

en wlillens een fout zou hebben geplesgd,

In zoverre tweede elser tot cassatla. samen met eerste elseres tot cassatle tot een
afzonderljke straf werd veroordeeld, veranlwoorden de berospsrechters het

aangevochtan arrest derhalve nlet naar recht,

Geschonden als_:he aling en__al n_rec (s ! safa :

- arllkel 20ble, §1 van het deoraef. van 16 Jull 1997 houdende de Vlaar‘nss
Woorluode' : o

- artlcel 11 38 2° van het Gerechte!ljk Welboek waaruit uoigt dat ar.geen ultapraak
mag gedaen worden over nlet gevorderde zaken en niet meer mag toegekend

wordan dan er, gevraagd was; .

- hel doemaen remtahagmaal hhoudonda het beschikklngabeglnsal an het
a*{;amean beglnsel dat er geen ullspraak mag gsdaan worden "ultra petita” '

= artlel 149 van de Grondwet, volgens hatwa1k alls vann]a mat radanen nrnkleed
ls;

~ het algameen rechisheginse| van het recht van verded!ghg en het recht op .
tegenspraak In strafzaken;

evoch: eslissingen e ota

Het aangevochten arrest van 8 november 2020 van het Hof van Beroep te Gent beveelt

op vordering van de woonlnspeoteur de beklaagden, de huldige elsers tot cassatle, de
en eli tot hat herslal van het pand e

kadastraal gekend als door ullvoering

vah het volgende blnnen een termijn van tlen maanden nadat dit arrest In kracht van

gewljsda Is!
het ullvosren van ranovalle-, verbsterings-, of aanpassingswerkzaamheden (dlt Is het

herstel van alle gabreken), waardaor hel pand Vvoldoef aan de minlmale.
kwalltaltsveralsten van arllikel 6 Viaamse Wooncode, meer bepaald het wegwerlcen door
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middel van renovalle-, verbeterings- of aanpassingswerken van de gebreken aan het
gehouw en de daarin aangebrachte woonhgelegenheden, zodat dlf gebouw en de daarin
ondergebrachte woongelegenheden voldoen aan de vellighelds-, gezondhelds- en
woonhwalllelisverelsten zoals hedoeld In artlkel &6 Viaamse Wooncode, opdat het aantal
punten In het technisch verslag wordt teruggebracht op nul, e en hel om te vormen fot een
welllge hestemming overesnkomstly de Viaamse Codex Rulmteljke Ordsnfng, dan wel
overfe gaan tot da sloop van ha! gsbouw; rsnz{.’ dez ] varbodan fs

Op volgende grondan' = _

" (...) De herstelvordering van de wooninspecteur sirekt er volgens de conclusle foe te
bevsfen dat het pand moef voldoen aan de minimale kwallteltsverelsten en dat, gelet op
het bestaan van een sledsnbouwkundlge JInbreul, het pand moel WOrdsn amgavarmd_
voor een andere heslemming overeenkomstlg de bepalingen van de Waamse Codex
Rulmteljike Ordaning, ofwel moet worden gesloopt, lsnz{f de s!oop verboden Is wagens
andere waf!ef(]ke bepsffngven (irs) o

Ult. de -tekst .van de qrwre!en & 20 en 20bls V!aamse Waanaade, hun
ons!aansgasahfedenfs en de do ;f!ngen van de dscrsetga ver. vofgi‘ dat het gevardarde :
herstel In hoofdorde tot Integraal herstel moet strekken, dit wil zeggen fot het wogmrken
van alle gebreken aan hel onroerend goed lenelnde het te laten voldoen -aan .de
verelsten en normen vastgesteld krachtes artlitel 6 Viaamse Wooncode, Bjj vaststeliing
van een stedenbouwkundige In reuk, zoa!a In deze zaafg ‘moet ook de omvorming van
het pand fof eeh andere, wef!fge bsstemmfng worden gegeven, dan wel de sloop worden
bevolen, tenzll de sfoop m‘et fosga!a{en Is op grond van andera walle!#ke bapa!fngen

()’

GRIEVEN

Arllkel 20bls, §1 van het decreet van 16 Jull 1987 houdende de Viaamse Wooncode
bepaalt ;

" Naast de siraf kan de rechthank de overireder bevelen om werken ult te voeren om de
woning of het pand dat het gebouw mel de aanwezlge wonlngen omval, conform le
malten en om de overhewoning te beéindigen. Als de rechibank vaststelt dat de wonfng
nlet In aanmerking komt voor werkzaamheden, of dat het gaat om een good als vermsfd
In artlkel 20, § 1, tweede lid, beveelt ze de overireder.om er een andere hestemming aan
te geven overssnkomstly de bepalingen van de Viaamse Codex Rulmfelljlke Ordening
van 16 mel 2009 of om de woning of het goed le slopen, tenz|| de sloop ervan verhoden
Is op grond van wettellllke, decretale of reglementalre bepalingen.”
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Hlerult volgt dat de herstelmaalregelen dle de rechtbank naast de straf de overlreder lan
bevelen, twee vormen kunnen aannemen :

a/ het bevelen om werken ult te voeren;

b/ het bevelen om aan het goed een andere bestemming te geven overeenkomstlg .de
bepalingen van de Vlaamse Codex Rulmtelljke Ordening van 16 mel 2009 of om de
woning of het goed te slopen, tenze de sloop ervan verboden Is op grand van waﬂelljke,

daoretale of reglemantalre bepallngan.

Tevens . vnIgl daarult dat de harstelmaalragel sub b/ (aan het goed en andere

vaslslelt dat
1 de woning nlet In aanmerking komt voor wgrlsz_athedén "(Ieas:

herstelwerkzaamheden), of,
2/ het gaat om een goed als vermeld In artliel 20, §1, twaeda lid (van het deoreet), d.w.z.

wanneer. het gaat om een roerend of een onroarend goed dat nlat hoofdzakelljk voor
wonen bestemd Is.

Daarult volgt vanzelf dat de haratalmaatregel sub al nlqt tesamen met de
herslelmaatregal sub b/ kan bevolen worden aan de overireder. =

Immers, onder de hersleimaalregel sub a/ wordt cle overtreder hevolen “werken ult te
voeren', terwl)l de herstelmaatragel sub b/ enkel kan opgelegd worden Indlen de
rechibank vaststelt dat de woning nlet In aanmerking om “werken ult te voeren" (of dat
het gaat om een goed dat nlet hoofdzakelllk voor wonen bestemd Is).

De rechtbank kan nlet het ullvoeren van werken bevelen en tegelljk vaststellen dat de
Wcmfng nlet In aanmarklng koml voor het ultvoeren van waerken, hetgeen de voorwaarde

Is om te bevelen het goed een andere bestemming te geven.

In het eangevochten arrest hebben de beroepsrechters evenwsl toch de belde
herstelmaatregelen bevolen, hetgeen derhalve In strljd Is met het bepaalde In artikel
20bls, §1 van het decrest van 16 Jull 1997 houdende de Viaamse Wooncode en hetgeen
zelfs Intrinslek tegenstrijdlg Is, aangezlen enkel kan bevolen worden om aan het goed
een andere hestemming te geven, Indlen de rechtbank vaststelt dat de woning nlet In
aanmerking komt voor werkzaamheden, terwljl de beroepsrechters dit nlet vaststellen,
doch wel Integendeel (tegelllk) het ullvoeren van herstelwerkzaamheden bevelen.



Veertiende blad. 77—
P.20.1220.N/ 23.

14° blad

In de herstelvordering van de woonlnspecteur wordt, andets dus dan de beroepsrechters
hebben  besllst,  het ullveeren  van  renovalle-,  verbeterings-  of

aanpassingswerlizaamheden als dusdanlg plet gevorderd !

“(..) Er.dlent evenwel vaslgesteld te worden dat het pand nlet In .aanmerking komt voor
renovatle-, verbs!eﬂngs- of aanpassingswarken (z!e daarvoor punt C van de motivering).
De wooninspecteur | VOrdert daarom daa' de reahfbank bsvae!t dat ds overfreder aan het
pand een andere . besfemmfng moet. gsvan Volgens de bepaﬁngen van de. waamss.
Godlex- Rufmfef ke Ordenfng, herzy de__wonfng moet slopen, fenzﬂ de sloop. varboden Is
op grond van WSﬂe!b‘.-'fe, deorefa{a of, rég!amen!a!ra bapa!!ngen (. ) " s - *

Onder punt C van de motivering ("de wijze van herstel’) wordt daarover het volgende
gesteld In de harslalvorderlng van de woonlnapeoleur :

“ De principléle hsrs!a!maafrags! Is het uf!vosmn van mnovaﬂs- varbafer!ngs—» of
aanpassfngsweﬂ;zaanmeden (dit Is het herstel van g!_e gebreken), waardoor het pand
voldoet aan de mfnimafe kwaﬂ!sffsuemfsfen ) In d!t gevaf d!enf de rechfbank eahfer

vast !e s!a!len dat he__pan _ éf In a merkmg ffomf vaor renovaﬂa- verbeterfngs- of -
aanpassfngaWerkzaamhaden,

'aangez!sn or  geen - sredenbouwkundfge vsrgunn!ng

voorhanden Is voor deze woning. > een woning opsp!!tsan of In een gebouw het aantal
woongelegenheden .wjizlgen (artlkel 4.2.1, 7° Viaamse Codex RO). (.) Om deze
redenen -ken nlef he! voﬂsdfga hersfe! van het pand gavraagd worden, ‘aangezlen de
be!rokkens dan Iveroordss!d zou mrden om ean stedenbauwkund!g m!sdryf fa

\

pregan.(...)

En vardéf:

van:':o;e .Vlaamse-Cadex Ru{mtaf&‘ke Ordsn!ng, ha!zb‘ de wanlng moef sfopen, tenzﬂ de
sloop verboden Is op grond van wetlellke, decretale of reglementalre bepalingen.

De overireder dient dus:
ofwel de woning een andere bestemming te geven op basls van de bepalingen

van de Viaamse Codex Rufm!efﬁke Ordening.
~  ofwel het pand te slopen, tenzll dit verboden Is."



Vijftiende blad. 7
P.20.1220.N/ 24,

LA
' 15° blad

Qok hlerult bljkt duldelijk dat Ingevolge het bepaalde In artlkel 20bls, §1 van het decrest
van 16 Jull 1997 houdende de Vlaamse Wooncoda de rechter, naargelang het geval, voor

een alternatleve keuze slaat ;

- ofwel beveelt hj herstelwerken;
~ ofwel stelt hl] vast dat de woning nlet In aanmerking komt vaor herstelwerken en beveelt

hlj dus daza herste!warkan nIat [maar bamalt hij een andara baatemming ta gavsn aan
het gaed ] N

Tegalljk da belde maalregelan bave]an Is nlet mogeIIJk zondar hat bepaa!de In arlikel
20bls, §1 van het decreet van 16 Jull 1997 houdende de Viaamse Wooncode te

schenden,

Dit volgt ook, z| het op een dubbeizinﬁfga WI]zé, ult He' 'donclusle-s voor de
woonlnapectaur.naargeiagd blj de beraepsrachtars, waar wordt gesteid_;__

ol 7 ) Dfenva!gsns te zeggen voor rechf daf _hat pand za! moeren vo,"doen aan de &

minimale . kwallleltsverelsten, . doch .dal ‘moet : d dat (
bestaan van een. sfedenbouwkundfge Inbreuk de gabru e!{fke h fmaa!regei van een )

heraa‘s! van alle. gebreken hlet aan deo orda .fs () !

In het aangevochtan arrest hebben da beroeparechters bevolen hat goed “om to. vormen '
tot een welllge bestamming overeeniomstly de.Viaamse. Codex Rufmtemke Orden!ng, o
dan wel over te gaan tot de sloop van het gebouw, tenzj| deze verboden Is", avanwal
zonder = In strljd met voormeld artikel 20bls, §1 — vast te stellen dat de woning nlet In
aanmerking komt voor werkzaamheden, doch zelfs Integendeel (tegellfk ook) dergelljke

wetkzaamheden te bavalen.

Doorte bavaien het gabouw om te vormen fot een wattlge beslemming overeankomstlg
de Vlaamse -Codex Rulmtellke Ordening dan .wel_over te ga _ot_cle sloop van het
gebouw, tenzl| deze verboden Is, zonder vast {e atellan dat de wonlng nlet ln aanmerklng
komt voor werkzaamheden (en deze warkzaamhaden intsgan ael tevens te bevelen).
schenden de berospsrachters In het aangevochten arrest het bepaalde In artlkel 20bls,
§1 van het decreet van 16 Jull 1897 houdende de Viaamse Wooncode,

Door, "op vordering van de waoninspecteur”, het ultucaren van renovatle-, verbeterings-

of aanpassingswerken te bevelen waardoor het pand voldoet aan de minimale
kwallteltsverelsten van arlkel & Vlaamse Wooncode, terwlll biljkt dat de wooninspeoteur
het ultvoeren van dergelllke werken In zljn vordering expliclet nlet heeft gevorderd, doen
de beroepsrechters In het aangevochten arrest ultspraalk over lets dat nlet werd
gevorderd en kennen z)] meer toe dan er gevraagd was, hetgeen Ingevolge artlkel 1138,




Zestiende en laatste blad,
P.20.1220.N/ F}' -
25, '

¥
16° blad

2° van het Gerechteljk Wetboek een overlreding van de wet ultmaalt waarlegen geen
herroeplng van het gewljsde openstaat, maar enkel, tegen beslissingen In laatste aanleg,

een voorzlening In cassatle, :

DIt houdt tevens een schending In van het zogenaamde boschlikingsbeginsel als
algemeen rechtsbaginsel en van hel algemeen rechtsbeginsel dat de rechters verbladt

om "ultra petita” ultspraals te doen,

Bovendien houdt dit een schending In van het algemeen rechisbeginsel van het recht van
verdediging en van het rechl op tegenspraak In strafzaken, doordat de baklaagden,
elsers tot cassatle, werden veroordesld tot lets wat nlot werd gevorderd en waarop z||
Zloh derhalve nlet hoefden en londen verdedigen en waartsgen z|] geen tegenspraak

hoefden en konden voeren,

Om deze redenen,

Beslult ondergatekende advocaat voor elsers ot cassatle tot de vernlefiging van het
aangevochten arrest en tot do verwljzing van de zaak en partllen naar eeh ander hof van

beroep, kosten als naar recht.

Eolklo, 10 Januarl 2021

Voor elser tot cassal
wllnlhaar vaadaman

Houder van het gatulgschrift oplelding oassatle In stralzalken, afgeleverd te
Brussel op 22 november 2019

Voor censluidend afschrift,
De griffier,





