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2012/P�A/S.626,.. 2013/VJll/38· 

Het (>_PE_NBAAR MINISTERIE 

tegef'.l 

t.�;ss 1-. 
· tui n....,_ b _o _u_w_e_r _· ------------

�febo�e·n t-é c=J qp 1 
wonen.de tet�===-_;!._..!=== ===---�---........ , . 
Belgi�ç_he 

be�laagde 

235( 2. --����--�--�--1 a nd bouwer 
geboren te: 1 � OR 
w9nende te �--------��---� 
Belg 

b�kla.�gd� 

de beklaagde sub i aanwezig en bijgestaan en de 
�eklaagde sub 2 vert�genwoorqigd door mr. Steven 
Slachmuylders, advocaat bij .de balie van AritWerpen · 

·1 .. Teo la_ste gelegde.fei_te_n 

�L: ___ __Jl� m� in�s�te�n�s�o�ó�28 ___ j�un�i�2�0�0� 7_, 

H_e,�ij d,.Oor ·d� !Tlisda�çf 9f h_et �a.np�çlrijf te h.��b�n �itg�voe.rd of-·aa.n d� 
uitvoering rechtstreeks te hebben meegewerkt,. hetzij door enige daad 
tot�e: aJty9eri11g zodari_ige; huJp·te .bebben verl_e_end�dat de· misdaad of' liet 
wanbedrijf:zondèr hun bijstand niet had kunnen worden gepleegd; 

De eerste en de t weede; 

Bij inbreuk op _de artikelen. 2, 17, 17 !)is en .17 ter ·vän h·et decreet van 4 
fe�ruari .19�7 -�gu9en_d�. q�� kwal_itei��: �n v�ilighei9�nol"n1�n voor· kame.rs 
en studenten·kamer5 (BS ·07.03.1997), ·zöäls gé'wijiigd doör liet ·deërèët 
va:n 7 juli '.2006, inwerking getreden bi] artikel. 4· van het se·siuit van de 
VJá�m�� Regering van i9 ju.J.i _2907 (.B_ • .s:.- .3ÇLQ8_.2P97.), �eri kamerwoning 
of eën ·kamer in het o·n·roerend göed · -

g�l.�gen �.· .... ---�----------� 
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gekadastreerd als L------------

eigendom van l ,_ _____ __,t, geboren te 1 l op ..._! ___ ___,,jl en 
1 � geboren te 1 lo� �, bij 1 1 
van aankoop verleden op : 1 door notaris 1 1, 
rechtstreeks of via een tussenpersoon te hebben verhuurd of ter 
beschikking gesteld met het oog op bewoning, welke niet beantwoordt 
aan de vereisten gesteld in de artikelen 4, 6 en 7 van het decreet, 

namelijk de hierna volgende woongelegenheden die werden 
ondergebracht in een landbouwloods: 

I. een kamer 1 in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 
t � 
II. een kamer 2 in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 
1 1en1 1, 
II!. een kamer 3 in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 
I I, 
IV. een kamer 4 in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 
1 � e� I· 

Gezien het bewijs van overschrijving van de dagvaarding van beklaagde 
door de bewaarder der Hypotheken c::::Jkantoor te 1 l dd. O 
1 1 boe� 1 

2. Bestreden beslissing 

Er werd hoger beroep ingesteld: 
op 21 december 2012 door het Openbaar Ministerie tegen al de 
beschikkingen op strafrechtelijk gebied tegen beide beklaagden 

tegen het vonnis, op tegenspraak gewezen op 17 december 2012 door de 
correctionele rechtbank van Antwerpen, kamer lC, waarbij beslist werd: 

Stelt vast dat eerste beklaagde, ! L-_____ __,�, als geboortedatum 
heeft: 1 1 
Herkwalificeert de feiten zoals hoger bepaald (door weglating van art. 
17bis en 17 ter, Decreet 4 februari 1997). 

Spreekt beide beklaagden VRIJ hoofdens de hen ten laste gelegde feiten, 
zoals geherkwalificeerd, en stelt hen buiten zake zonder kosten. 
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Legt de köstèn van hët g·eding, ten laste van de Staat. 

3. R.echtsple�ing voor h�t hof 

3�1. 

Bij het arrest, op: tegenspraak -g.ewezen door het hof van beroep van 
Antwerpen, k.amer 12·, op�: oktot?er 2013 W,erd als volgt beslist:· 

4.2. Qmschrijvi.ng van de feiten 

De volge.nde w�tswijziginge_n zijn ii:i werking getreden, .zonder dat dit ter 
sprake is gekomen bij éle behandeling van de zaak ter terechtzitting: 

het deäeet v·an 15 juli 1997 houdende Vlaamse Wooncode. werd 
gewijzigc;I doo.r de artikelen 6 tot 27 van het ije<:;reet van 29 m;:!art 
2013 · hoüderide wijziging· van diverse decreten wat de 
·woonkwalitei�sbewaking betreft (B.S .. 1 augustus 2013); in IJl!erking. 
getreden op 11 augustus 2013 

het decreet van 4 februari 1997 houdende de kwaliteits- en 
veilighéidsnormen:voor·kamers en studentenkamers werd opgeh�ven 
door artikel 34 van het decreet van 29 maart 2013 houdende 
wijziging van ·diverse decreten wat de woonkwaliteitsbewa�ing 

· b�fréft:· {l?:S� î-àl!güstus-2013); ïri \v�rking-getretje.n · ·op ·11 augu.stus-
2013. 

D.erhëilve dringt de heropening der: ·debatten. zich op om partijen de. 
_gelegen.tie.id ·�� Qt;!Y�fl. h.L!.f1.: .$l�ri�P�D� ��r k�.nni� .te ·preqgen i.n v�rb�nd 
met de�riio9'elijke lmplitaties op onc:f ertiavÏge zaa·k. 

·verklàart het hoger'.bëroep ónt\iankelijk; 

vooraleer·vërêier red'it te doen; 
., . 

Bëvee"it··de hëro'penili.9 der debatten ter: teréc.htzitting vän 30 .. oktober 
2öi3 om id uür teneinde. als hiervoor· gezegd; 

Houdt de beslissing ömtrent de kosten voorlopig aan. 
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. De zaak.werd. behandeld op de openbare zitting van .·3o _oktober 20f3. 

Het.hof heeft h ierbij geho·ord :· 

de .heer· voorzitte·r in .zijn v·erslag 

hef Operibàäf' Miriisterië in zijn uiteenzettirfg van de zaak en in Z:ijn 

vordering 

de b.eklaagden in hun middelen van verdediging, ontwikkel.d' qopr hun 

räädsm·an;..voorn·oemd. 

'De neergelegde conclusie en stukken·wérdèn ir(het beraad betrokken. 

4. Beoordeling 

4.1.. Omschrijving van de feiten . . 

De eerste rechter heeft terecht de materiële vergissing in de 

geboortedatum van eerste beklaagde rechtgezet. 

De beklaagden werden vervolgd voor de feiten zowel omschreven in de 

jnle_ipende qagva.arding als omschreven in de oo�a vän de procureur des 

Kon ings d.d. 21 maart .. 2012. 

De .Feiten op zich zijn door deze omschrijvingen niet gewijzigd . 

De: beklaagden-werden·- -hiervan in - kennis -gesteld-en- -hebben de
gel.egenheid ·gek rege.n hun v�rw�ermic;ld�l�n desbetreff�n.d naar vore .n te 
l:kérïgér:i .. 

Geret op de vordering· van hët- O'per:ibaar M inisterie . en g·ezien de 
·ópheffing van hêt deëre.ët van <:t februäri ·t97T h·ouden_de ·kwa_li_teits_.: en 

veiligheidsno�men voor kamers en studenterik�·mers: bij artik el 34 van 
het decr:eet: van 29 maart: ·2013 houdende wi.jzi�in·� van divers� decreten 

wa�· de :woon�waliteitsbewaking bet_:reft- (B.S: 1 augustüs 2013), in 

werking getreden o_p 11 augustus 2013� dienen de feiten der 

t�Ql�st�leggihg thi;m.s .. als vqlgt qmschreven t� worden: 

"b_ij in.Qrel!.k <>P c.t!? <:1.rtikel�_n_ i,. 2, !), 9, 1:�, �O §l, ?.OQi� en �.Q�er van h�t 
decreet van 15 jüli 1997 hoüde"t1de de Vlaa·mse Wooncode, zoals· 
gewijzigd doo.r de decreten van 19 maart 2.Ö04, 7 .m�i 2004, 7 juli 20.06, 
21 ·november 2008, 2� ápril 2.011 en 29 määrt 2013· als vërhuuräer, · 

p.·S 
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eventuele onderverhuurder of diegene die de woning ter beschikking stelt 

een woning of een specifieke woonvorm als vermeld in artikel 5 §3, 

eerste lid die niet voldoet aan de vereisten en normen vastgesteld met 

toepassing van artikel 5, rechtstreeks of via tussenpersoon hetzij te 

hebben verhuurd, hetzij te huur of ter beschikking te hebben gesteld met 

het oog op bewoning, 

namelijk de hierna vermelde woongelegenheden ondergebracht in een 

landbouwloods op het onroerend goed gelegen te 

[==1 gekadastreerd als en eigendom van 

beklaagden: 

I. een kamer 1 in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 
! I, 
II. een kamer 2 

c: 
III. een kamer 3 

1 I, 

in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 

1 en 

in de bakstenen loods achteraan links verhuurd aan 

IV. een kamer 4 in de bakstenen Joods achteraan tin ks verhuurd aan 

1 � en: 

De feiten op zich worden hierdoor niet gewijzigd. 

De beklaagden werden hiervan in kennis gesteld en hebben zich hierop 

kunnen verdedigen. 

4.2. Motivering ten gronde 

4.2.1 Op strafrechtelijk gebied 

1. Na nieuw onderzoek ter terechtzitting door het hof , en door de 
stukken van het dossier, is de schuld van de beklaagden aan de hen ten 

laste gelegde feiten zoals hiervoor omschreven en geactualiseerd 

bewezen. 

2. De feiten waren strafbaar op het ogenblik van de vaststellingen en op 

dit ogenblik en vallen dus onder de oude en nieuwe Kamerdecreten (zie 

navolgend PV dd. 18 maart 2013) en thans onder de Wooncode. Op zich 

wordt dit niet meer betwist door beklaagden. Het bewijs der feiten blijkt 

afdoende uit de vaststellingen van de wooninspectie met bijhorende 

foto's. 

3. Beklaagden houden wel voor onoverwinnelijk in rechte gedwaald te 
hebben. Tevergeefs echter, nu het decreet van 4 februari 1997 en de 
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�o�pa�sing ervan ook· óp sèizóenarbeide·rs duidelijk was, zoals blijkt Lilt 
het duidelijke antwo_ord yan de. bevoegde min)ster Keulen OP. de 
parlementaire vr�ag van parle_mentsfid Heeren (stuk 1 2- êfössièr 

. belèlaagden). Dàarvoor: hoefden beklaagden zich derhalve ni
.
et bi] de 

Bo.ere�bond_ of een a_od�re -q�g�n,is.a�je t� Qé!�r:i Çev.r_�gen. 

Evenmin vyerd door het deçree� t:i��- lex _certa pegin�el geschonden _nu de· 
in het decrèët sträfbaar gèstelde gedrag ing voldoende precies 
omschreven is. 

4. Rekening houdend met: 

de persoon van de. beklaagden, 

hun blanco strafregister, 

de omstandigheden en relatleve ernst van de feiten, 

het verstrijken van de tijd sedert. de feiten zonder dat er sprake is 
van het overschrijçj�n van de redelijke termijn, 

de bewering dat ondertussen alle tek9rtkomlngen ·zouden zijn 
weggewerkt, 

wordt ·aan de beklaagden die ertoe in de wettelijke voorwaarden 
verkerer:i en die e�om ver.zqcht 'hebben, de gun.st van de opschorting 
töegestaan voor een periode van l jaar· vanaf heden. 

Deze gunstmaatregel wordt in deze· zaak te·n aan.zien van de beklaagden 
afdoende ,geacht or:n her:i in de toe.komst te wijzen op hun 
m�atschappelijke verpliètitingen e·n moet heri er· tevens van weerhouden 
in de toekomst dergelJjke laakbare-handelin_gen te .stellen" _ _ _ __ 

Nochtans moeten beklaagden beseffen dat wanneer zij tijdens de · 
prçi�_fperiode oprii_euw qergelij�e 'fei_ten of andere er'nstigê feiten zouden 
pleg_en deze gunstmaatregel kan wordenïngetrokken. 

s. Wettelijke bepaling_en 

Het.hof houdt rekening met v_olgende wett.el,ijke bepalinger:i, qe a�k_e_len:. 
11,.12, 14, 24, ·3) tpt ·37 en 41 van de·�et va_n �s jl.!ni 1.9�? ' 

.162·, 1:85,- 190, 190.ter, 194, 195, 199, 200, .2.0?; 2Q3, ?QJ.pis, �-�o, 
.2{1-, 2-1.lbis van h�t: Wetboe_k van .Sfrafvordèring 

-. .1, 2-, �, 7.� 50, 66 van h_et Strêifwet�o�k 
-�- �n 3' van d� we� v�n. ?6 juni 2000 
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3 e_n 4 va_n de �et van 30 oktc>b�r 1998 
s, 6· .en. a van .het d�çreet ��n 7 deçem�er 2PQl 

.- 1, J;e.n 6 ·v.an de: wet- v�n ·�� j4,ni t9g4. 
91 van het KB va_n 28·qecember -�950 
2·, 17 en 17ter van h.�t:diac;reet v�n 4 feqru�ri 1�97 
1, 2, S� 6, �S, 20 §1 e.n20t�rv�n he�·d�cr��t v�n 1S'Nlï1997 

6 .. B.e.�Hs�i.ng 

Het hof; 

·Het arrest van. 2 oktobe_r·2013 verd�r 1,1itwerke.nd, 

Beslist op gron� van de t:ioger v.ermelde r.edener:i, binnen d.E;? p�rken V!11n 
dé hogere beroepen, zoals hiërf:la bèpaald; op tegenspraak. 

Met eenparigheid :var:\ stemmen. 

Op strafrechtelijk gebie·d 

Het bestreden vo·nnis wi]zigend; 

Omschrijft. en actualiseertde·feiteri zoals hiervoor gezegd- (p. 5-6); 

yerklaart de beklë!agden schuldig aa.n dë hen ten laste gelegde feiten 
zoals O'mschreven en geactuafiseerd, doch verleent . h'en de gunst van d.e 
opsçhqrting van g� ui�spraak van de veroordeling gedur�nde een periode 

- �an ÉÈNJAAR vanaf heden;. 

Legt . aah de veroordeelden ieder ee·n vergoeding op van EENËNVIJFTIG 
EVRO en TWINliIG C.ENT; 

De kosten 

Laat de kos�en ·van het tu_ss�narre_st tE!n l_ast� van ·de Staat; 

Vero�rdeelt de bek_laagder:i s,ol,ida_ir tot de. overige kost�n van. d� 
stráfvordèring in beide �anle,ggen, deze voorgeschotèn door de . openbare 
partij ïn totaal begroot op '2.361i8 euro. 
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Dlt arrest is gewezen te Antwerpen ëioor het hof van beroep, �12e. ka·mer, 
samengesteld uit: 

N. Snelders voorzitter 

L. Knapen raadsheer 

}. Daenen raa·dsheer 

en in openbare terechtzitting van 27 november 201"3 

uitgesproken door voorzitter N. Snelders 

in ·aanw.ezigheid van aélvocaat-:generaal L. 'oe Mot 

met bijstand. van gdffier J. Geysemans 

J. Daenen 

L. Kriapén N. Sneldèrs 
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