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Htlf van� Gent• tl!!'1de lc81114!1'-'}J)l3/NT/l!JS-p. 2 

Not.nr. GE.66.L9.003612/11 

In de .zaak van het Openbaar Ministerie en van 

1.nr.· De.Woonlnspecteur, 

met maatschappelijke zetel te 9000 Gent, Gebr; Van Eyc:kstraat 2-6, 

eiser trit herstel, 

tegen 

1. nr.1\1\ql,) 

beklaagden, 

verdacht van: 

geboren te op 

stukadoor, 

wonende te 

met maatschappelijke :zetel te 
Ingeschreven met KBO-nummer 

de eerste en de tweede 

PAG. 

2eblaà 

A. Om het wanbedrijf uitgevoerd te hebben of om aan de uitvoering ervan rechtstreeks 
medegewerkt te hebben, door enige daad, tot de uitvoerlnt zodanige hulp .verleend te 
hebben dat zonder zijn bijstand het misdrijf niet'kon gepleeed worden, 

Bij inbreuk op de artikelen 1, 2, 99, § 1·7" (en§ 3), 146--1•, 147, 148, 149 en.204 van het· 
decreet houdende de organisatie van de rulmtelljke ordening dd. 18 mei 1999 (B.S., 8 juni 
1999) de bij art 99, § 1 bepaalde handelingen, werken of wijzigingen zonder voorafgaande 
vergunning te hebben uitgevoerd, voortgezet of. In stand gehouden, 

in een gebouw het aantal woongelegenheden. te hebben gewijzigd die bestemd zijn voor de 
· huisvesting van een gezin of een alleenstaande, ongeacht of het gaat om .een 
eengezins.woning een etagewoning, een flatgebo.uw een studie of een al dan niet 
'gemeubileerde kamer 

L _J 

-.,_,. --- �·� _ "":"' .., ....... " :: -

'· , 

� . ·· -.:: ��. 

; �1 



� � � � � � � � � 	 
 � �  � � � � �� � � � � � � � � �   � � �

� � � �� �� � � 	 
 � � � � � � � � � � � � � � ��  



" . : 

. 30105/2014 10:48 0'32345ï'3ï UITVOERINGINSPRGENî PÄG;· 05/l8t '-

"·1. 

. � . ·. •.': . . 

4e 'olao 

studentenkamers, zoals gewijzigd, als verhu1mJer een kamerwoning of een kamer verhuurd 
·-,-te hebben of ter beschikking te hebben gesteld met het oog op bewoning, die niet 

·beantwoordt aan de in artikelen 4, 6 en 7 bedoelde normen of van een studenten- of 
studentengemeenschapshuls of studentenkamer die niet beantwoordt aan de In ar-tikelen 4 

en 8 bedoelde normen, 

namelijk in het pand eelei:en te 
eigendom van 

maatschappelljke zetel. te 

kadastraal gekend .als: 
ondememlngsnumm.er . . . · 

.1.. ka)'l'ler 1 op het gelljkvloet"S te .hebben ter besehiklàng gesteld aan 
en 

te mfnstens In de periode van 25 oktober 2011 tot 27 aprll-2012 

·._ . 

2. kamer 2 op het gelijkv\oers te hebben ter beschikking gesteld aan en· _.; 

cl;:·:.
. 

'l.i·�·.,, "�A' •· 
·�?.. �. ;: .< �/.��·. 1 
'Ï)'. � ' 
·6.� ".-� ... �-t:- � '· t· .··· 
ti..:.•. ·? t� ·. .. •' ··. 

·te in de periode van 25 oktober 2011 tot 27 aprtl 20i2 

3. kamer 3 oo de 11ersb! verdieping te hebben ter beschikking gesteld . aan 
en 

te In de periode van 2S oktober .2011 tot 27 april 2012 

.4. kamer 4 op de eerste verdieping te hebben ter beschikking gesteld aan 

te in de periode van 25 oktober 2011 tot 27 april 2012 

' 5. kamer 5 op de eerste verdl�ping te hebben ter beschfkklng gesteld aan 
en 

te In de periode van 25 oktober 2011 tot 27 april 2012. 

6. kamer 6 op de eerste verdieping _te hebben ter beschikking gesteld aar 

te In de �erlode van 25 oktober 2011 tot27 apn12012. 

en .· 

De rechtbank van eerste aanleg te Gent, 21* kamer, besliste bij vonnis van.15 januari 
20i3 op tegenspraak als votct: 
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Hof van beroep Gl!llt -tlellc!e kamer-m3/NT {195 -P, 5 5e blad 

"op strufrechtelijk gebied: 

Vult de·dogvaarding wot ·p�reft de tenlasteleggingen A en B aan met-de verzwarende 
om$taildlgheld zoalsbepaaldin art. 6.1.1.� tweedi lid VCROnomelJjk: dt rech.tbank deelt mee 
dat tie dagvaarding dient aangevuld te worden met de verzwarende omstcndlgheld dat bet 
misdrl.Jf gepleegd werd door tnstrumtmterende ambtenaren, vastgo«Jmokelaa'rs en andere 
personen die fn de uitoefening von hun beroep of activiteit onroerende goederen ko,;en, 
verlc1111elen, te koop 

· 
<1f te huur zetten, verkopen of verhuren, bouwen of vaste of 

verplaatsbare Inrichtingen, ontwerpen en/Cl/ opstelfen of personen
· 
die bij die verrichtingen 

als tuisenpersoon optreden bU de uitoefening van hun bl!r:oep. · 

· Veroordeelt voor dl! hierboven omschreven . en bewezen verldaarde 
tenlasteleggfngen A, B en C samen tot een hoofdgevongenhstraf van 6 maand en tot een 
geld� van 3.000 euro, vermeerderd met. 50 opdeeiemen tot :18.000 euro, of een 
vervangende aeVanoenîsstraf van 3 maandi 

Verleent uitstel van tenuitvoerlegging van dit vonnis gedurende een termijn van 3 jaar voor 
· de gev�nlsstraf van 6 maanden en voor 1.500 euro, vermeerderd met SO o/:Jdeciemen tot 

9.000euro; 
· . 

Veroordeelt ; tot betaling llQn een bijdrage aan het Bijzonder Fonds tot Hulp aan 
de SlaclJtof!ers van Opzettelijke Gewelddaden en aan de Occas#Onele Redders van 25 euro, 
vermeerderd met S(J opdeciemen tot lSD euro. 

Veroordeelt 
50.0tJeuro. 

tot betaling van een vaste vergoeding voor beheerskosten van 

VercortJ.eelt voor de hierboven om.schreven en bewezen W!lkloarde 
tenlasteleggingen A, B en c samen tot een geldboete van 6.000 euro, vermeerderd met. 50 
opdeciemen tot 36.000 euro; 

Verieen.t uitstel van tenuitvoerlegging van dit vonnis gedurende een termijn van 3 jaar .voor 
3:00!) euro, vermeen:Jenfmet 50 opdeciemen tot 18.000 eur0; 

· 

Veroordeelt tet betaling van een bljdragf! aan .het Bijzonder Fonds 
tot Hulp aan i:Je. Slachtoffers llQfl Opzettelijke Gewelddaden en aan de Occasionele Redders 
van 25 euro, vermeerderd met.50 opdeciemen tot 15(} euro. 

veroordeelt tot �a/ing van een vaste vergoeding voer 
beh�enkosten van 50.00 euro. 
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Hof 11at1 befeap Gont • tiende kamer.- 201.i/Nî /'liS-p. 7 

1. Het hof hoorde op de openbare rechtszitting van 23 mei 2014 ln net Nedl!fiands: 

PAG. 08/18 

7eblad· 

• de eerste beklaagde In :tljn middelen van verdediging, bijgestaan door meester Laurence De 
Ruddèr;voor meester Marc De Boel, beiden advocaat met kantoor te Gent, 

• de tweede beklaagde In zijn middelen van verdediging, vertegenwoordigd door meester 
Davtd:vrtjmoed, advoc;aat met kantoor te Eeklo, in zijn hoedanigheld van lasthebber ad hoc, 

• het openbaar ministerie in zijn vordering bij monde van Jan De Oereq, substltuut-
procureur-generaal, 

· 

- de éiser tot herste°I in haar middelen vertegenwoordigd door meester Pieter Van Assche, 
voor. meester Veerle Tollenaere, belden advocaat met kantoor te Gent. 

2. De hopr beroe.pên zijn tijdig en regelmatig naar de vorm en zijn ontvankelijk. 

3.1 Het hof vult de telasttegng A aan als volgt: w,lar staat "146--l"" dient dit te worden 
aangevuld met de tekst "lip l" tot "146, lid l, l "'. 

3.2 Jn de telastlegging Cl dient in de tijdsbepaling het wootd "minsten$' te worden 
weggelaten. 

Immers kan de rechter door de toevoeging van het woord "minstens" niet gevat zijn voor 
andere feiten dan deze die duidelijk en ondubbelzinnig bij hem door cie aanhanglgmakende 
akte 2ijn aanhangig gemaakt en waarover de beklaagden met kennis van zaken hun 
verdêdiging-hebben kunnen voeren. 

3.3 De ald� �rbeterde telastlegglnaen A en Cl betreffen dezelfde fertelijke gedragingen als 
deze:clie. er in-.de aanhangigmal<ende dagvaarding aan ten grondslag liggen. Het verweer had 
daaf'Cp betrelçking. Telkens hlema sprake Is van de telastleggingen A en C1 betreft het deze 
te l �eggi ngén zoals hiervoor verbfi!te� In de randnummers 3.1 en 3.2. 

· 

4. Het hof verwijst naar de. uiteenzetting van de feiten door de eerste rechter in de-rubriek 
'Feiten' en maakt deze uiteenzetting tot de zijne, met 

· die wijziging dat het hof niet de· 
woorden "waarin door middel van gyprocpJaten t:ifzonr:krlijke. kamers waren· ingericht" tot 
de zijne maakt. 

Het hof voegt toe. dat de tweede beklaagde het onroerend goed aankocht blJ een toewijs. na 
hoger bod op 10.september 2008. 

S. De. bewerlnien van de beklaaiden dat het onroerend goed tegen een vergoeding ter 
beschlkklnir werd gesteld van een, tweede, stukadoorsbedrijf van de eerste beklaagde; nl. 

� het op zijn beurt ter beSchlkklng stelde van onderaannemers en/of 
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CO-vergiftiging meebrachten, waal'(joot de)camers ons�ilct en onbewoonbaar waren, iijn de 
telastfèglngen C1 tot en met C'.6 In hoger beroep beweze

·
n pbleven. · 

8.1 Krachtens artikel S Sw. IS een rechtspersoon sttafred'!telijk vmntwoordeUJk voor m·lsdrljven 
die hetzij een Intrinsiek verband hebben met de verwezenlijking van zijn doel of de waarneming 
van zijn belangen, of die, naar blijkt uit de concrete omstandleheden, voor zijn rekening zijn 
gepleegd. wanneer de reehtSpersoon verantwoordelijk gesteld wordt uitsluitend wegens het 
optreden van een geTdentlficeerde natuuriljke pers�, kan enkel degene die de·zwaarste fóut . 
heeft begaan worden veroordeeld. Cumulatie in de ver'\iolging en veroordeling van de 
rechtspersoon en de nawurlijke. pel'SQOn is �nwel mogeljjk indien de gél'denttflceerde 
natuurlijke persoon de fout wetens en willens heeft gepleegd. 

8.2 Voor de bewezen te last gelegde mlsdrl)ven Volstaat het bewu5t en vrljwllllg handelen. 
Dat hiervan sprake is wordt verondél'Steld bij het plegen van dia materîêle handeling, die als 
uiting van de vrije wil van de beklaagden moet worden aanp:zien, wanneêr een 
schuldurtsluitlngs- of rechtvaardigingsgrond niet enigszins geJoofwaardigls,gemaakt. 

Cumulatie in de veroordeling van de rechtspersoon en de natuurlijke persoon is hier dus 
mogelijk. 

8.3 De bewezen feiten hebben een Intrinsiek verband met de verwezenlijking van het doel of 
de waarneming van de belangen van de. tweede beklaagde: zij brilch.t ondera:1nnemers en/of · 
arbeiders die voor of namens haar werken uitvoerden onder in. het gebouw, dat zij daartoe 
wijzigde van een eengezinswoning naar een meergezinswoning, In kamers die niet voldeden 
aan de gezondheids-, veiligheid� en woonkwalltettsvereisten. 

De. tweede beklaagde handelde door toedoen van de ee.rste beklaagde, die haar zaakvoerder 
was. Hij had beslissingsmacht en trad ook effectief op voor de tweede:beklaagde. 

De feiten werden wetens en Willens gepleead. Een schulduitslultlngsgrond, zoals ovennacht 
of onoverkomelijke dwaling, of een reehtvaardlglngsgrond, zoals noodtoestand, worden niet 
aangevoerd en zijn ze.ker niet enigszins geloofwaardig gemaakt. · 

De bewezen feiten :iljn de beide beklaagden toerekènbaar en \lerwljtbaar. 

9.1 De ·feiten die aan de telastleggingen A, 8 en Cl tot en met C6 ten srondslag liggen, 2ijn In 
hoofde van de be.lde beklaagden de uitvoering van eenzelfde misdadig opat en maken aldus 
voor eilke beklaagde sledtts één misdrijf uit waarvoor aan elke beklaagde slechts één straf 
dient te worden opgelegd, nl. de.?e die voonlen is voor het misdrijf waarop de zwaarste straf 
Is gesteld. 

·9.2 Térecht heeft de eerste rechter er op gewe:zen dat de beldaiigden. de feiten In 
professioneel lled:>and pleetden en hun eigen economisch belang stelden boven het belang 
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10.2 Oe vergoeding '(oor administnitleve kosten moet sinds 1 december 2012 an na 
Indexatie worden bepaald op € 51,20 (art. 91, tweede lid, van het AlgemNn Reglement op 
de gerechtskosten in strafzaken vastaesteld bij K.B. van 28 december 1950, zoals laatst-

, gewijzigd bij art. 1 van het K.B. van 13 november 2012, (8.S., 29 november 2012), oneeac:ht 
de datum van de bewezen feiten: deze vergoeding heeft een el1en aard en Is geen straf. 

10.3 Over de gerechtskosten oordeelt het hof zoals hiema 'bepaald. 

11.1 Artikel 20bis, § 1 van de Vlaamse Wooncode, dat thans van toepasslna is, bepaalt dat 
na�st de straf de r.echtbank de o'.lertreder kan bevelen om werken uit te voeren om .de 
woning, het pand dat het gebouw met de aanwezige woonentlteiten omv21t1 of de speclfl,ke 
woor:ivorm als vermeld in artikel. s, § 3, eerste lld, te laten voldoen aan de vereisten en 
normen, vastgesteld met.toepas.slng van artikel 5. Als de rechtbank vaststelt dat de woning· 

niet in aanmerking l<omt voor werkzaamheden, of dat het gaat om een goed als vermeld In 
artikel 20; § 1, tweede lld, beveelt ze de overtreder om er een andere bestemming aan te 
lfMln owreenkomst ig de bepalingen van da Vlaamse CodêX Ruimtelijke Ordening van 15 
.mei 2009 of orn de woning of het goed te slopen, t�nlij de sloop ervan verboden is op grond 
van Wêttelijlce, decretalê of reglementaire bepalingen. Dat gebeurt ambtshalve of op 
vordering van de wooninspecteur of het college van burgemeester en schepenen van de 
stmeente waar de woning, het pand of het goed llgt. 

De rechtbank bepaalt de termijn voor de uitvoering van de herstelmaatr91elen en kan, op 
vordering van de wo onlnspec:teur of het college van b\Jflemeester en sc:ttepenen, eveneens 
een dwangsom bepalen �r dag vertrqlng in de tenuitvoerlegging · van cle 
herstelmaatregelen. De termijn voor de uitvoering van de herstelmaatregelen ·bedraagt . 
ma>elrnaal twee jaar. 

11.2 De woonfnspecteur heeft. bij brief van 2 februari 2012 de h@melvordering ingeleid bij 
�pa� 

. 

'In de cohciusle VOQr de eerste. rechter heeft de woonlnspecteur de herstelvordering 
gewijzigd naar de 'Vraag om het pand te laten voldoen aan de minimale kwallteltsverelsten, 

door het pand te laten voldoen aan alle aebreken tot er nul strafpunten overblljVen op het 
technisch verslag binnen een termijn van tien ma anden. Voor het hof handhaaft .de 
wooninspecteur de aldus geformuleerde herstelvorderlna. 

11.3 Ten· onrechte men�n de .beklaagden dat de herstelvordering zonder voorwerp is 
geworden omdat aan de tweede beldaaade inmiddels op 21 februari 2013 een 
bou�gunning is toegekend en de uit11oer1n1 van die werken al is aanaevat en· 50% is 
1Jiteevoerd overeenkomstig de toegekende vergunnlna. 

De herstelvordering kan immers slechts zonder voorwerp worden verklaard indien de 
rttehter vaststelt dat de woning voldoet aan alle krachtens artikel 5 Vlaamse wooncode 
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gelden�e.elementaire vellighelds--, gezondhelds• en woonkwallteitsnormen. Dat da woning .. 
aan die normen voldoet wordt door de beklaagden niet aangetoond. 

11.4 De herstelvordering is afdoende 1emotlveerd. Het gevraagde herstel is noodzakelijk. De 
vordêr1n9 Is gegrond. 

Aan .de beldugdel'\ kan evenwel een ruimere termijn worden toqestaan, zoals hierna 
bepaald. 

11.S Oe woonlnspecteur vordert tevens.een dwangsom op te leaen van € 125 per dag 
vertragln& bij' de niet;ultvoefing van net herstel en het arrest uitVOerbaar bil voorraad te 
verkliren. 

Gcler·op het jarenla'ng talmen wn de belcÎaagden om tot het herstel over te gaan,:wardt 
terecht de verbeurte van een dwangsom sevorderd. Het hof maàkt de motieven v:an de 
·eerste redrter desbetreffend tot de 2ljne. Oe door de eerste rechter uitgesproken 
modaliteiten vormen eén gepaste en noodzakelijke aansporing van de beklaasden. 

· 
' 

De lange tijd sinds dewelke de beklaagden al konden overgaan tot uitvoering van ·de 
he�elmaatre1el . en de n.ilme uitvoeringstermijn· welke hun thans hiertoe nog wordt 
verte,end, brengen mee dat er 11een reden Is om bij toepassing v;ri art.138Sb/s, laatst� alinea 
G'er.W. nog een respljtter.mljn te bepalen waarna de veroordeelden pas de· dwangsom zullen 
kunnfn verbeuren. 

Nu c:le veft>ouwlngen inmiddels werden aangevat zijn er &een redenen om de 
uitvoerbaarheid bij \IOOrraad van het arrest te bevelen. 

11.6_ Overeenkomstig artikel 20biS, § 7 van de Wooncode dienen de woonlnspec:teur en het 
college·van burgemeester en schepenen van d• gemeente Ne-.1ele te worden pmachtlad tot 
am�ha.lve uitvoering van het herstel. 

12. Terecht hleld de ee�e r�ter de b\lrgerlljke belangen·ambtshatve aan. 

OP D.E2E GRONDEN 
Het hof, 

rechtsprekend op tegenspraak. 

gelet·. op de artikelen l'liervoor aan1ahaald, de artfkel�n aangehaald door de eerste rechter, 
uitgezonderd dé artikelen 25! 42, § 3.en 43bls strafwetboek, en: 
ft art. 211 Sv., 
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- art. 24 van de wet van 15 juni 1935 op het gebruik der talen in gerechtszaken, 

verklaart de beroepen ontvankelijk en er ten gronde over beslissend: 

wijzigt het bestreden vonnis als volgt: 

verbet� de telastleggingen A en Cl zoals hiervoor wnneld In de randnummers 3.1en3.2; 

veroordeelt de eerste beklaagde voor de telastlêggin��n A, B en Cl tot en me� 
C6 sami!n tot een geldboete van € 3 000, vermeerderd met 50 opd�iemen tot.€· 18 000, of 
een \tervangende gevangenisstraf van drie maanden, 

· 

. verleent gewoon uitstel van de tenuitvoerlegging van dit arrest gedurende 
een termijn van drie jaar voor € 1 500 van de geldboete, vermeerderd met 50 opdeciemen 
tot€ 9 000, of een. vervangende gevangenisstraf van 45 dagen, 

veroordeelt de tweede beklaagde. voor de telastleggingen A. B en 
C1 tot en met C6 samen tot een geldboete van € 3 000, vermeerderd met 50 cpdeclemen tot 

€ 18000, 

verleent gewoon uitstel van de tenuitvoerlegging van dit arrest 
gedurende een termijn van drie jaar voor € 1 500, vermeerderd met 50 opdeciemen tot 
(·9000, 

veroordeelt de beldaasden elk tot betaling van een bijdrage aan het Bijzonder Fonds tot 
· Hulp aan de Slachtoffers van Opzettelljke Gewelddaden en aan de Occasionele Redders van 

(is, vermeerderd met 50 opdeciemen tot€ 150, 

veroordeelt de beklaagden elk tot betal ing van. de vergoeding voor admlnlStriltieve kosten 
van€ 51,20, 

.veroordeelt en tot tiet uitvoeren van de we�en 
nodig om de woning gelegen te kadastraal gekend.als 

· 

te laten voldoen aan de elementaire veillghelds-, gezpndhei�--en · 

woonkwallteltsvereisten bepaald door artikel 5, § 1 Vlaamse Wooncode door het herstel van 
alle gebreken tot er nul strafpunten overblijven op het technl_sch verslag en dit binnen een 
termijn v.an 15 maanden vanaf de dag waarop dit arrest in kracht van gewijsde zal treden, · 

zeet voor recht dat de veroordeelden de Vlaamse Woonlnspecteur onmiddellijk bij 
_aangetekende brief of bij afgifte tegen ontvangstbewijs op de hoogte moeten brengen 
wanneer de opgelegde werken vrljwillfg werden uitgevoerd, · 
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veroor:deelt en elk tot betaling van een dwangsor.n 
van cis euro per dag vertraging in de niet-uitvoering van het herstel, 

· 

zegt voor.·redit dat de aan de hoofdveroordeling gekoppelde termijn geen �ermljn is in de zin 
van art. l385bb, Vierde lid Ger.W., 

madlti�de Vlaamse WOQninspeeteur 'en/of het college van burgemeester en schepenen 
van��fg�ente Nevele om, indien de veroordeeldan In sebreke blijwndeb�len w.érken 
binnêry;de gestelde termijn uit te voeren, am.btshalve in de uitvoering ervan te voorzien, 

veroofdàett en hoofdelijk tot betaling van de 
gereçt';jtskcsten gevallen aan de zijde van het openbaar ministerie In belde -aar.ileggen, en 
begrÇ>!Jt deze op € 92,14 In eer:ste aanleg en € 243,�9 in hoger beroep, 

· 

. hou�tjambtshalve de burgerrechtelijke belangen aan. 
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1Se btao Hof ven beroep Gent -tltllde lt.:!mer-20U/NT/195 -p. 16 
.,.---------------------------.,.....�- -." 

Kosten eerste ai,mleg: €92,14 

Kosten beroep: 
Af�ritt vonnis: €42,00 

Afschriften akten HB: €12,00 
Di>stelrecht bet.beid.: €70,00 

Dagvaarding: €97,54 

€221,54 
+10%: ·€22,15 

Totaal: €243,69 

Dit arrest is gewezen te Gent deer het hof van beroep,. tiende c0rrectlc;mele 1kamer, • 
sameng�steld uit waarnemend kameNOOr.zltter Peter Ghfjs, �Is voorzitter; en dé raadsheren ·. 
Veerle De Clercq en Joeri Piet�rs, en in openbare reàitszlttlng van 20 Juni 2014 uitgesproken�·,· door. waarnemend voorzitter Peter Ghijs, in aanwezigheid van Jan De Clercq; substituut· 
procureur-gene�!, met bijstand van griffier Leentje Mouton. '.;..: 

Joeri Pieters 

-1�. Peter Ghljs . 
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Eensluidènd verklaarde kopie 

· ·Afgeleverd.aan: Procureur-generaal 

R 32/07. 

Ultsluitei:ld voor bestuurlijke inlichting - behoeften van inwendige aard 

01 �000000015303 

17e en laatste blad. 

Gent, 26-0�2014 

� -

Kateleen Dhondt 
griffier-hoofd van dienst 




