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Hof van beroep Gent « tlende kemer - 2043/NT/196 - p, 2

Not.ar. GE.66,19.003612/11
in de zaak van het Openbasr Ministerie envan

1, nr. De Wooninspecteur,
met maatschappelitke zetel te 9000 Gent, Gebr. Van fyckstraat 2-6,

aiser tut herstel,

tegen

1. nr./mgﬁ)
geboren se op ,
stukadoor,
wonende te

2.0m.ANQ D

met maatschappelijke 26tel te i
ingesshrevan met KBO-nummer

bekiaagden,
'verdacht van:
de eerste en da tweede

_ A. Om het wanbedrijf ultgevperd té hebben of om aun de uitvaering ervan rechttreéks
T m’edegewerkt te hebben, door enige daad, tot de uitvoering zodanige hulp verleend te -
habben dat zonder zijn bijstand het misdrijf niet kon gepleegd worden,

Bij inbreuk op de artikelen 1, 2, 99, § 1-7° {en § 3}, 146-1°, 147, 148, 149 en 204 van het:
dectect houdende de erganisatie van de rulmtelljlee ordening dd. 18 mei 1999 (8.5, 8 juni
1893} de bij art 89, § 1 bepaalde handellngen, werken of wijzigingen zonder voorafgaande
vergunning te hebben vitgevoerd, vaortgezet ¢f In stand gehouden, :

in een gebouw het aantal woongelegenheden te hebben gewljzigd die bestemd =ijn voor de
huisvesting van een gezin of een alleensheande, ongeacht of het gaat om een -
eengezinswoning een etagewoning, een flasgebouw een studie of een al dan niet
gemeubileerde kamer
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meer bepaatd
in het:pand gelegen te kadastraal gekend als '

 eigendom van ondernemingsnummer

maatschappelijke zetel t¢
meerdére kamers te hebben gecreéerd
te op niet nader te bepalen data in de periode van 10 september 2008 tot 1

september 2009

deze feiten zun thans strafbaar gesteld door de artikelen 4,2.1. 7° en 6.1.1. al. 1-1° van de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening .

B4/18

B. Om het wanbedrijf uitgevoerd te hebben of om aan de uitvoering ervan- rechtstreeks _

medegewerkt te hebben, door enige daad, tot de uitvaering zodanige hulp verleend te
hebben dat zonder ziin bijstand het misdrijf niet kon gepleegd worden,

zondér voorafgaande vergunhing een woning te hebben opgesplitst of in een gebouw het .

aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk bastemd zijn voor de huisvesting van een gezin
of eenalleenstaande te hebben gewijzigd, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning,
een etagewoning. een ﬂatgebouw, een studlo-of een al dan niet gemeubileerde kamer

meer hepaald
in het‘pand gelegen te , kadastraal gekend als
, éigendom van ondememingsnummer

maatschappelijke zetel te
meerdere kamers te hebben gecregerd

te op niet nader te bepalen data In de periode van 1 september 2009 tot 1
s‘eptember 2010 '

deze; felten zijn strafbaar gesteld door de artikelen 4.2.1, 7° en 6.1.1, al.1-1° van de Viaamsa
Codex Rulmteluke Ordening

C. Om het wanbedrif ultgevoerd te hebben of om aan de uitvoering ervan rechtstreeks ‘

medégeWerkt te hebben, door enige daad, tot de vitvoering zodanige hulp verleend te
hebben datzonder zijn bijstand het misdrijf niet kon gepleegd worden,

Bij. inbreuk op de artikelen 1, 2, 4, 6, 7, 8, 10, 16, 17-en 23 van het decreet dd. 4 februar
1997 {8.5., 7 maart 1997) houdende de lwaliteits- en veiligheidsnormen-van kamers en
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studentenkamers, zoals gewlfzigd, als verhuurder een kamerwouning of een kamer verhuurd

_te hehben of ter beschilking te hebben gesteld met het oog op bewoning, die niet
beantwaordt aan de in artikelen 4, 6 en 7 bedoelde normen of van een studenten- of -
studentengemeenschapshuls of studentenkamer die niet beantwoordt aan de in artiketen 4
en S bedoelde normen,

namelijk in het pand gelegen te kadastraal gekend als:
eigendom van ondermemingsnummer

maatschappelifke zetel te ;

1. kamer 1 ap het geflikvioers te hebben ter beschikiking gesteld aan

en
te minstens in de perlode van 25 oktober 2011 tot 27 april 2012
2. amer 2 op het gelijkvioers te hebben ter beschikking gesteld aan en
te in de periode van 25 oktober 2011 tot 27 april 2012
3. kamer 3 an de sersta yerdieping te hebben ter beschikking gesteld aan
en
te In de perioda van 28 oktober 2611 tot 27 april 2012

4. kamer 4 op de eerste verdieping te hebben ter beschlkking gesteld aan
te in de periode van 25 oktober 2011 tat 27 april 2012

‘5. kamer 3 ob de eerste verdieping te hebben ter beschikking gesteld aan
en

te in de periode van 25 oktober 2011 tat 27 april 2012

6. kamer 6 op de eerste verdieping te hebben ter beschikking gesteld aar en
te in de periode van 25 oktaber 2011 tot 27 aptil 2012,

+ De rechtbank van eerste aanleg te Gent, 21** kamer, besilste bif vennis van 15 januati
2013 op tegenspraak als volgt:
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“op strafrechteiijk gebied:

Vult de dogvaarding wat betreft de tenlasteleggingen A en B aon met de verzwarende
omstandigheld zools bepacld in art. 6.1.1, tweede lid VCRO nomelijk: de rechtbank deelt mee
dat de dogroarding dient aangevuld te worder met de verawarende omstondigheid dat het
misdrllf gepleegd werd door instrumenterende ambtenaren, vastgoedmakelaors en andere
personen die in de ultoefening van hun beroep of activitelt onrcerende goederen kopen, ,
verkavelen, te koop of te huur zetten, verkopen of verhuren, bouwen of vaste of
verpiaatsbare inrichtingen, ontwerpen en/ef opsteilen of personen die bg die verrichtingen
ais fussenpersoon optreden bij de uitcefening van hun teroep.

Veroordeelt: voor de hierboven omechreven. en bewezen veraorde
teniasteleggfngen A, 8 en C samen tot eent hoofdgevengenisstraf van € maand' en tot een
geidboete van 3.000 euro, vermeerderd met 30 opdeciemen tot 18.000 eurc, of een
vervongende gevangenisstraf van 3 maand;

Verieent uitsiel von tenuitvoerlegging von dit vonnis gedurende gen termijn van 3 jaor voor
de gevangenisstraf van 6 maanden en voor 1.500 euro, vermeerderd met 50 opdeciemen tot
5.000 evuro;

Vercardeeft  tot betuling van een bijdrage oon het Biizonder Fonds tot Hulp con P
de Siacheoffers van Opzettelifke Gewelddaden en oan de Ocmsionele Redders van 25 euro,
vermeerderd met 50 opdeclemen tot 150 euro.

Veroordeeit tot betaling van een vaste vergoeding voor beheerskosten van
50.00 euro,
Veroordeelt voor de hlerboven omschreven en bewezen yerkloorde

tepfasteleggingen A, 8 en C samen tot een geldboete van 6.000 ewro, vermeerderd met 50
opdeaeman tot 36.000 euro;

Verlzent uitstel von tenuitvoerlegging var dit vonnis gedurende een termijn van 3 jaar voor | .
3.000 euro, vermeerderd met 50 opdecliemen tot 18.000 euro; _ ; A

Yeroordeelt tot betoting van een biidrage aon het Bljzonder Fonds
tot Huip adn de Slachtofiers van Opzetteliike Gewelddadan en aan de Occasionele Redders
van 25 eurs, vermeerderd met 50 opdeciemen tot 150 euro.

Veroordeelt tot bexiing van een vaoste vergoeding veor oY
beheerskasten van 50.00 euro.
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: Veroordeelt en hoofdelijk tot betaling van de

* gerechtskosten gévallen aan de zijde van het openbaar ministerie en begroot op 92, 14 euro. ¢y

—‘Woanﬁers’tel-
© Verkloart de els van de Viaamse Woonlinspecteur, toeluatbaar en gegrand

o ‘ tot het uItvoeren van de werken
nodig om de woning gelegen te
te Jlaten voldoen oan de velligheids-, gezondheids- en
woonkwaliteitsvereisten en dit binnen een termijn van 24 maanden na de uitspraak van dit -
vonnis.

2Zegt voor recht dat de veroordeelden de Viaamse Wooninspecteur onmfddelluk b
_aangetekende brief of bij afgifte tegen -ontvangstbewijs op de hoogte moeten brengen-
wanneer de opgelegde werken vrijwillig werden uitgevoerd

oIk tot betaling van gen dwangsam SR O
van 125 euro per dag vertraging tn de uitvoering der werken. . :

Zegt voor recht dat de aan de hoafdveroordehng geltoppefde termijn geen termun as in de zin
van art. 1385bls vierde lid Ger.W.

.Machtigt de Vidomse WpannSpecteur om, Indfen de veroordeelden in gebreke bljjven de
bevolen werken binnen de gestelde termijn uit te voeren, ambtshalve in de uitvoering ervan
te voorzien.

Veerplicht de veroordeelden in geval van ambtshalve uitvoering om aile u:tvaermgskasten te
vergneden op vertoon van een staat, opgesteld door de Viaamse Wooninspecteur.. :

| Burgerrechtelifk:

Houdt ambtshalve de burgerrechtelijke belahgen dan.” B - :

Tegen dit Vonnis werd hoger beroep ingesteld ap:

25 januari 2013 door de eerste beklaagde tegen alle beschikkingen;

25 januarl 2013 door het openbaar ministerie tegen de eerste beklaagde;
30 januari 2013 door deitwéede beklaagde tegen alle beschikkingen;

30 januari 2013 door het openbaar ministerie tegen de tweede beklaagde.
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1. Het hof hoorde op de openbare rechtszitting van 23 mei 2014 In het Nederlands:

- de eerste bekiaagde in zijn middelen van verdediging, bljgestaan door meester Laurence De
Rudder, vaor meester Marc De Boel, beiden advotaat met kantoor te Gent,

~ de tweede beklaagde in zijn middelen van verdediging, vertegenwoordigd door meester
David Vrijmoed, advocaat met kansoor te Eeklo, in 2ijn hoedanighetd van lasthebber ad hoc,

£3/18

- het openbaar ministerie in zjn vardering biji monde van fan De Clercy, sitbstituut-

procureurgenar al,

- de eisar tot herste] in haar middelen vertegenwoordigd door meester Pieter Van Assche,
voor meester Veerle Tsllenaere, belden advocaat met kantoor te Gent,

2. De hogar heroapen zijn tijdig en regelmatig naar de vorm en 2ijn ontvarnbelitk,

3.1 Het hof wult de telastlegging A aan als volgt: waar staat “146-1*” dient dit te worden
aangevuld met de tekst *id 3" tot “146, fid 2, 1%,

3.2 In de telastlegging C1 dient in de tlidsbepaling het woord “minstens” te worden
weggelaten.

Immers kan de rechter door de tcevoeging van het woord “minstens” nlet gevat ziin voor
andere feiten dan deze die duidelitk en ondubbelzinnig bij hem door de aanhangigmakende
akte zin aanhangig pemaakt an waarover de beklaagden met kennis van zaken hun
verdediging hebben kunnen voerer, '

3.3 De aldus verbeterde telastieggingen A en €1 betreffan dezelfde feitelijke gedr gingen als
deae dje er in de aanhangigMakende dagvaarding aan ten grondslag liggen. Het verweer had
daarcp betrekking, Telkens hlernia sprake is v n de telastleggingen A en C1 betref? het deze
telastlepgingen zoals hiervoor verbeterd in de randnummers 3.1 en 3.2,

4, Het hof verwijst naar de ulteenzetting van de felten door de earste rechter in de rubriek
‘Feiten’ en maakt deze ulteenzetting tot de zjne, met die wijziging dat het hof nlet de
woorden “waarnin door middel von gyprocpiaten dfzonderijke kamers waren-ingerich?” tot
dezlinem akt.

Het hof voegt toe d t de tweede beklaagde het onroerend goed aankocht bij een toewils na
hoger bod op 10 september 2008.

5. De beweringen van de beklaagden dat het onroerend goed tegen een vergoeding ter
beschilkking werd gesteld van een, tweede, stukadoorsbedr||f van de eerste beklazgde, ni.
dat het op zijn beuit ter. beschlkking steide van onderaannemers en/of
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arbeiders uit Polen of andere Europese landen, wordt ook voor het hof niet geloofwaardig
gemaakt. Er wordt geen enkel stuk overgelegd waaruit blijkt dat de bekiaagden een
vergoeding ontvingen en die bewering werd ook op geen enkel ogenblik tijdens het
opsporingsonderzoek geuit. Integendee! verklaarde de ecerste beklaagde zaakvoerder te zijn
van de tweede beklaagde, dat de bewoners allen bij hem waren tewerkgesteld en sprak hij
van “onze mensen”,

Het feit dat de factuur voor sanitaire werken in het gebouw aan de
gericht (stuk 151 strafdossier) is in die omstandigheden onvoldoende om het hof tot een

ander beslult te doen komen.

6.1 De telastleggingen A en B zijn op grond van de gegevens van het strafdossier en de
behandeling van de zaak voor het hof hewezen gebleven.

De beklaagden stellen zeff in conclusie dat voor het onroerend goed werd aangekocht, dit
werd bewoond door een gezin met tien kinderen. Volgens de notariéle akte en de verldaring
van de eerste beklaagde was het onroerend goed niet meer hewoond ten tlide van -de
aankoop. De eerste bekiaagde verklaarde aan de wooninspecteur dat het pand na de
aankoop een tijdje onbewoond was, dat er centrale verwarming werd in gelegd, biehang
ward verwijderd en geplamuurd. Op de rechtszitting van het hof heeft de eerste beklaagde.
veriiaard dat kort na de werken er buitenlandse onderaannemers enjof arbeiders in werden
ondergebracht. Dit wordt bevestigd door de enige verklaring van een Poolse bewoner,

op 25 oktober 2011 die zei dat hij al het langst In het gebouw woonde, dit
sinds drie jaar {stuk 121 strafdossier). Hi] zei ook dat ze meastal met een gelijk aantal

- personen in het gebouw woonden.

Bezwaarlijk kan worden vootgehouden dat deze onderaannemers/arbelders, die kennelijk
vaak andere waren, een gezin vormden of leefden als gezin. Het feit dat er
gemeenschappelijke rulmtes waren en die ook gemeenschappelijk werden gebruikt, brengt .
niet mee dat van een samenleven In gezinsverband, zoals voor de aankoop het geval was,
sprake was. Noch de omstandigheld dat de woning in haar totaliteit zou zijn ter beschikking
gesteld aan de personen die er in verbleven, noch dat er geen individuele kamernummering

- was of afzonderlijke bellen, noch dat de bewoners er niet gedomicilieerd waren, noch dat de
vorige eigenaar nlet werd verhoord, noch dat het aantal kamers niet werd gewljzigd, doet
aan die vaststelling iets af.

Het staat voor het hof vast dat de verfraailngs- en sanitaire werken die de beldaagden na de
aankoop uitvoerden bestemd waren om het gebouw voor het onderbrengen van hun
onderaannemers/arbelders bewaonbaar te maken,

Gelet op dle elementen Is het bewezen dat de beklaagden in de periodes vermeld in'de

telastleggingen A en B het aantal woongelegenheden die bestemd 2ijn voor de huisvesting
van een gezin of een alleenstaande wijzigden. -
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6.2 De verzwarende omstandigheid dat de feiten werden gepleegd door instrumenterende
ambtenaren, vastgoedmakelaars en andere personen die in de ultsefening van hun beroep -
of activiteit onroerende goederen kopen, verkavelen, te koop of te huur zetten, verkopen of
verhuren, bouwen of vaste of verplaatsbare inrichtingen, ontwerpen en/of opstellen of
personen die bij die verrichtingen als tussenpersoon optreden bij de uitoefening van hun
beroep, waarover de beklaagden voor de eerste rechter werden uitgenodigd om verweer te
voeren, is in beroep eveneens bewezen gebleven, met die aanvulling dat het hof voor de
telastlegging A vaststelt dat die verzwarende omstandigheid strafbaar was bij toepassing van
artikel 146, tweede lid Stedenbouwdecrest 1999,

Met de personele verzwarende omstandigheid worden alle personen bedoeld die een beroep
of een bedrijvigheld uitoefenen dat in verband staat met het houwwezen in de ruimste
. betekenis van het woord. : :

Het: maatschappelifk doel van de tweede beklaagde, van wie de eerste beklaagde
zaakvoerder was, betreft het ultvoeren van schilderwerken, plafonneer- en-cementwerken,
behangwerken, wand- en vioerbekleding, dit is een bedrijvigheid dle met het bouwwezen in
verband stast. De eerste beklaagde als zaakvoerder van de tweede beklaagde is de natuurlijke
. persaogin door wie de tweede heklaagde optrad en is door deze activiteft eveneens een
persoon voor wie de voormelde personele verzwarende omstandigheid geldt. -

7.1 Wat de telastleggingen C1 tot en met C6 betreft merkt het hof op wat volgt.

Het decreet van 4 februari 1997 houdende de kwallteits- en veiligheidsnormen van kamers
en studentenkamers (het Kamerdecreet) werd met ingang van 11 augustus 2013 opgeheven.
door artikel 34 van het Decreet van 29 maart 2013 houdende wijziging van diverse decreten
wat de woonkwaliteitshewaking betreft (B.S., 1 augustus 2013). i

Tervtijde van de felten waren de feiten strafbaar door artikel 17, lid 1 van het Kamerdecreet
met €en gevangenisstraf van zes maanden tot drie Jaar en een geldboete van € 500 tot
€ 25,000, ' .

Vvanaf 11 augustus 2013 zijn de feiten een inbreuk op artikel 5, §§ 1 en 2 van de Viaamse
Wooncode en strafbaar gesteld door artikel 20, § 1, eerste lid van de Viaamse Wooncode
met een gevangenisstraf van zes maanden tot drie jaar en een geldboete van € 500 tot
€ 25.000 of met een van die straffen alleen.

7.2 Op grond.van de vaststellingen op 25 oktober 2011 door de wooninspecteur, waaruit blijkt
dat het pand werd bewoond door meerdere persanen die verbleven in in totaal zes kamers en
de bewoners van de kamers afhankelijk waren van de gemeenschappelijke voorzleningen voor
wat betreft tollet, bad/douche en kookgelegenheid en er talrifke, als dusdanig doar de
beklaagden niet betwiste, gebreken waren, die onder meer risico voor elektrocutie of brand en
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CO~vergiftiging meebrachten, waardoor de kamers ongeschikt en onbewoonbaar waren, zijnt de
telastieggingen C1 tot en met €6 In hoger beroep bewezen gebleven,

8.1 Krachtens artikel S Sw. is een rechtsparsoon strafrechtelijk verantwoordelilk voor misdrijven
die hetzif een Intrinsiek verband hebben met de verwezenlijking van zijn doel of de waameming
van zijn belangen, of die, naar blijkt it de concrete omstandigheden, voor Ziin rekening zijn -
gepleegd. Wanneer de rechpersoon verantwoordellk gestald wordt uitsiuitend wegens het
optreden van een geldentlficeerde natuuriljke persoon, kan enkel degene die de zwaarste fout
heeft begaan worden vergordeeld. Cumuladie in de vervolging en veroordeling van de
fechtspersoon en de natuurlijke persoon is evenwel mogelijk indien de geidentficeerde
natuuriijke persoon de faut wetens en willens heeft gepleegd,

8.2 Vaor de bewezen te last gelegde misdrijven volstaar het bewust en vrijwilllg handeten.
Dat hiervan sprake is wordt verondecskeld bij het plegen van de materiéle handeling, die ais
uiting van de vrife wil van de beklaagden moet worden aangezien, wanneer een
schuldultsivitings- of rechtvaardigingégrond niet enigszins gelonfwaardigis.gemaake.

Cumulatie in de veroordeling van de rechtspersoon en de natuurlijke persoon is hier dus
mogelijk.

8.3 De bewezen feiten hebken een intrinsiek verband met d¢ vefwezenlijking van het doe! of
de waameming var de belangen van de tweede bekiaagde: zij bracht onderaannemers en/fof
arbeiders die veor of namens haar werken uitvoerden onder in het gebouw, dat zif daartoe
wijzlgde van een eengezinswoning naar een meergezinswoning, in kamers die niet voldeden
aan de gezendheids-, velligheids- en woonkwaliteitsvereisten. .

Oe tweede bekiaagde handelde door toedoen van de eerste bekiaagde, die haar zaakvoerder
was. Hij had beslissingsmacht en trad ook effectief op voor de tweede beklaagde.

De felten werden wetens en wiliens gepleegd. Een schulduitslultingsgrond, zoals overinacht
of snoverkomelijke dwaling, of een rechtvaardigingsgrond, zoals nocdicestand, worden niet
aangevoerd en zijn zeker niet enigszins gelcofwaardig gemaakt.

De bewezen felten zljn de beide beklaagden toerekenbaar en verwijtbaar.

8.1 De feiten die aan de telastleggingen A, B en C1 tot en met CS ten grondslag liggen, zijn in
hoofde van de beige beklaagden de uitvoering van eenzelfde misdadig opzet en maken aldus
voor elke beklzagde slechits én misdriif uit waarveor aan elke bekiaagde slechts &én straf
dient te worden opgelegd, nl. deze die voorzien i voor het misdrijf wagrap de zwaarste straf

fs gesteld,

9.2 Terecht heeft de eerste rechter er op gewezen dat de beklaagden de felten in
professioneel verband pleegden en hun eigen economisch belang stelden boven het belang
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. dat de gemeenschap heeft bi] een goede ruimtelijke ordening en het recht op een
menswaardlg wonet. Door kamers ter beschikking te stellen die niet aan de elementaire
velllgheids-, gezondhelds- en woonkwaliteitsverelsten voldeden, wat ernstipe risice’s voor

de bawoners meebracht, hebben zij mogelljk mensenlevens en de gezondheid van de
hequers in gevaar gebracht.

‘

' De-eerste heklaagde liep reeds verschillende veroordelingen op wegens misdrijven in het
wepverkeer, '

9.3 De ‘beklaagden vragen dat hun de gunst van de opschorting van de uitspraak van de
veroordehng zou verleend worden

Evenwel zijn er geen redenen om aan de beklaagden deze gunst te verlenen, nu een

‘ veroordelmg van deze beklaagden tot een geldboete, zo0als te dezen is aangewezen, niet van
aard.is enige soclale reclassering in het gedrang te brengen of op anevenredige wijze de
sociale: declassering van de beklaagden te bewerkstelligen en gelet op de aard, ernst en duur
van de feiten.

12718

_ 9.4 In-het voordeel van de eerste beklaagde houdt het hof rekening met het feit dat hij nog - -

" niet voor gelijkaardige misdrijven werd veroordeeld én van de tweede beklaagde dat 2ij nog
een.blanco strafverleden heeft. '

De hnema bepaalde geldboetes en vervangende gevangenisstraf wat de eerste beklaagde
betreft, zullen hopelijk van aard zijn de beklaagden voldoende de emst van de geplesgde
- Inbretken te doen inzien en hen van.recidive te weerhouden.

Nu.de straf op te leggen aan de eerste beklasgde de vijf jaar gevangenisstraf niet te boven
gaat, “hij tot op heden nog niet werd veroordeeld tot een criminele straf of een
hoofdgevangemsstraf van meer dan twaalf maanden, de straf op te leggen aan de tweede

bek!aagde een geldboete van € 120 000 niet te boven gaat, 2ij tot op heden nog niet werd -

veruordee!d tot een geldboete van meer dan € 24 000, en het hof verwacht dat, gelet op de
thans’ uitgesproken straffen, deze beklaagden zich in de toekomst niet meer aan 2¢'n
mlsdrijven zullen schuldig maken, wordt voor de beklaagden uttstel van ‘de tenuitvoeriegging
van dit arrest verleand voor de termijn en in de mate zoals hierna bepaald.

' Nu de feiten deels voor en deels vanaf 1 januari 2012 werden gepleegd moeten de
geidboetes worden vermeerderd met 50 deciemen,

10.1.De bijdrage tot financiering van het Bijzonder Fonds tot Hulp aan de Slachtoffers van -

Opzettehjke Gewelddaden en aan de Occasionele Redders dient te worden bepaald op € 25,
te vermeerderen met 50 deciemen tot € 150,
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10.2 De vergoeding woor administratieve kosten moet sinds 1 december 2012 an na
indexatie worden bepaald op € 51,20 (art. 91, tweede #id, vah het Algemaen Reglement op
de gerechtskosten in strafzaken vasigesteld bij K.B. van 28 decamber 1950, zoals laatst
gewijzigd bij art. 1 van het K.B. van 13 november 2012, (8.5, 29 november 2012), engeacht
de datum van de bewezen feiten: deze vergoeding heeft een elgen aard en s geen straf.

10.3 Over de gerechtskosten oordeelt het hof zoals hiema bepaald.

11.1 Artlkel 20bis, § 1 van de Viaamse Wooncode, dat thans van toepassing is, bepaalt dat
naast de straf de rechthank de overtreder kan bevelen om werkeh uit te voeren om de
woning, het pand dat het gebouw met de aanwezlge woonentitelten omvat, of de specifieke
woonvorm als vermeld in artikel 5, § 3, eerste Iid, te laten voldoen aan de verelsten en
normen, vastgesteld met toepassing van artikel 5. Als de rechvtbank vaststelt dat de woning
niet in aanmerking komt voor werkzaamheden, of dat het gaat om een goed 2|s vermeld in
artikel 20, § 1, tweede Iid, beveelt ze de overtreder om er een andere bestemming aan te
geven overeenkomstig de bepalingen van da Viaamse Codex Rulmtelijee Ordening van 15
mei 2009 of om de woning of het goed te slopen, tenzj de sloap ervan verboden is op grond
van wettalijke, decretale of reglementsire bepalingen. Dat gebeurt ambwhalve of op
vordering van de wooninspecteur of het coliege van burgemeester en schepenen van de
gemeente waar de woning, het pand of het goed ligt.

| De rechtbank bepaalt de termijn voor de uitvoering van de hersselmaatregelen en kan, op
vordering van de wooninspecteur of het college van burgemeester en schepenen, eveneens
een dwangsam bepalen per dag vertraging in de tenultvoeriegging van de

herstelmaatregelen. De termijn voor de ultvoering van de herstelmaatregelen bedraagt -

‘ ' maximaal twee jaar.

11.2 De wooninspecteur heeft bif brief van 2 februari 2012 de herstelvordering ingeleid bij
' het parket.

b In de conclusie voor de eerste rechter heeft de wooninspecteur de herstelvordering
iR gewijzigd naar de vraag om het pand te laten voldoen aan de minimale kwaliteltsvereisten,
door het pand te Jaten voldcen aan alle gebreken tot er nul strafpunten overhiijver op het
technisch verslag binnen een termijn van tien maanden. Voor het hof handhaaft de
wooninspecteur de aidus geformuleerde herstelvordering.

11.3 Ten onrechte menen de beklaagden dat de herstelvordering zonder voorwerp is
geworden omdat aan de tweede beldasgde inmiddels op 21 februari 2013 een
bouwvergunning is toegekend en de uitvoering van die werken al is daangevat en 50% is
uitgevoerd overeenkomstig de taegekende vergunning.

De herstelvordering kan immers slechts zonder voorwerp worden verklaard indien de
rechter vaststelt dat de woning veldoet aan alle krachtens artikel 5 Viaamse Wooncade
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geldende elementaire veiligheids-, geaondhelds- en woankwallteitsnormen. Dat de woning.

aan die normen voldoet wardt door de beklaagden niet aangetoond,

11.4 De herstelvordering is afdoende gemotiveerd. Het gevraagde herstel is noodzakelijk. De
vordering is gegrond.

Aan de bekiaagden kan evenwel een ruimere termijn worden toegestaan, zoals hiema
bepaald.

11.5 De woonlinspecteur vordert tevens een dwangsom op te leggen van € 125 per dag
vertroging bij de niet-ultvoering van het herstel en het arrest uitvaerbaar bl voorvaad te
verklaren.

Gelet op het jarenlang talmen van de bekiaagden om tot het herstel over te gaan, wordt
terecht de verbeurte van een dwangsom gevorderd. Het hof maakt de motieven van de
eerste rechter desbetreffend tot de zljne. De door de eerste rechter uitgesproken
modaliteiten varmen een gepaste en noodzakelijke 2ansporing van de beklaagden.

De lange tijd sinds dewelke de beklaagden al konden overgaan tot uitvoering van de
hersteimaatregel en de ruime ultvoeringstermljn welke hun thans hiertoe nog wordt
verieend, brengen mee dat er geen reden Is om bij toepassing vari art.1385bis, laatste alinea
Ger.W. nog een respijttermiin te bepalen waarna de verasrdeelden pas da dwangsom zulien
lunnen verbeuren,

Nu de verbouwingen inmiddels werden aangevat ziin er geen. redenen om de
ultvoerbaarheid bij voorraad van het arrest te bevelen.

14/18

11.6 Overeenkomstig artikel 20b:s, § 7 van de Wooncode dienen de wooninspecteus en het

collega van burgemeester-en schepenen van de gemeente Nevele te worden gemachtigd tot
ambgshalve ultvoering van het herstel,

12. Terecht hleld de eerste rechter de burgerlljke belangen ambtshalve aan.

OP DEZE GRONDEN
Het hof,

rechtsprekend op tegenspraak,

' gelet op de artikelen hiesvoor aangahaald, de artikelen aangehaald door de eerste rechter,
vitgezanderd de artikelen 25, 42, § 3 en 43bis Strafwetboek, en:

~ art, 211 Sv,,
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- art, 24 van de wet van 15 juni 1935 op het gebruik der talen in gerechaczaken,

varklaart de beroepen ontvankelijk en er ten gronde over beslissend:

wijzigt het bestreden vonnis als volgt:

verbetert de telastieggingen A en C) 20als hiervoor yermeld in de randnummers 3.1 en 3.2,
versordeelt de eerste beklaagde voor de telastieggingen A, B en €1 tot en met
C6 samen tot een geldboete van € 3 000, vermeerderd met SC opdeciemen tot € 18 ooo of
een vervangende gevangenisstraf van drie maanden, :
verleent gewoor: uitstel van de tenuitvoerlegging van dit arrest gedurende

een termijn van drie jaar veor € 1 500 van de geldboete, vermeerderd met 50 opdeciemen
tot € 9000, of een vervangende gevangenisstraf van 45 dagen, '

veroordeelt de tweede beklaagde voor de telastieggingen A, B en

€1 tot en met CE samen tot een geldboete van € 3 800, vermeerderd met50 opdeciemen tot

€ 18 00O,

verleent gewoon Uuitstel van de tenuitvoerlepsing van dit arrest
gedurende een termijn van drie jaar voor € 1 500, varmeerderd met 50 opdeciemen tot -
€9 000,

veroordeelt de bellaagden elk tot betaiing van een bljdrage aan het Bljaonder Fonds tot
Hulp aan de Slachtoffars van Opzettelijke Gewelddaden en aan de QOceasionele Redders van
€ 25, vermeerderd met 50 opdeciemen tot € 150,

veroordeelt de beklaagden ek tot betaling van de vergoeding voor adminisiratieve kosten

van € 51,20,
veroordeelt en tot het uitvoeren van de werken
nodig om de woning gelegen te kadastraal gakend als

% laten voldoen aan de elementaire veilighelds-, gezondheids- en .
woonkwallteitsvereisten hepaald door artike! 5, § 1 Viaamse Wooncode door het herstel van
alle gebreket: tot er nul strafpunten overblijven ap het technisch verstag en dit binnen een
sermijn van 15 maanden vanaf de dag waarop dit arrest in kracht van gewijsde zal treden, -

zegt voor recht dat de veroordeelden de Viaamse Woonlinspecteur onmiddeftiik bij -
aangetekende brief of bij afgifte tegen ontvangstbewl]s op de hoogle moeten brengen
wanneer de opgelegde werken vrijwillig werden uitgevosrd,
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veroordeelt en elk tot betaling van een dwangsom

van 125 euro per dag vertragihg in de niet-vitvoering van het herstet,

. zegtyoor recht dat de aan de hoofdveroordeling gekoppelde termiin geen termijn is in de zin
van art, 1385bis, vierde lid Ger.w,,

machtigt:de Viaamse Wooninspecteur enfof het college van burgemeester en schepenen
van de ‘gemeente Nevele o, indien de veroordeeldan in gebreke biijven de bevolen werken
btnm de gestelde termijn uit te voeren, ambtshalve in de uitvoering ervan te voorzien,

veroordee'tt en hoofdelijk tot betaling van de
. gerechtskosten gevalien aan de zijde van het openbaar ministerle in beide aanlaggen, en
begrcat deae op € 92,14 In eerste aanteg en € 243,69 in hoger hercep,

_ houdt:ambtshalve de burgerrechtelijke belangen aan.
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Kosten eerste aanleg: €92,14
Kosten beroep:

Afschrift vormis: € 4200 T
Afschrifyen akten HB:  €12,00 w0
Dpstelrecht ber.bekl.: € 70,00

Bagvaarding;  €97,54

€ 221,54
+10%: €225

Totaai: €243,69

Dit arrest is gewezen te Gent dobr het hof van beroep, tiende correcsionele .kamer,
samengesteld ut waarnemend kamervaoraltter Peter Ghijs, 3ls voorzitter; en de raadsheren
Veerle De Clercq en Joeri Pieters, en in openbare rechtszltting van 20 juni 2014 uisgesproken -
doar waarnemend voorzitter Peter Ghijs, in aanwezigheid van jan De Clercq; sabstimut-
procureur-generaal, met bijssand van griffier Leentje Moutor.

Joeri Pieters

Peter Ghijs
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) Eensluidé’n_d-verklaarde kopie .
"Afgeleverd.aan: Procureur-generaal U

R32/07 -
Uitsluitend voor bestuurlijke inlichting - behoeften van inwendige aard

Gent, 26-06-2014

Kateleen Dhondt
griffier-hoofd van dienst

01-000000015303






