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endnllChtaenole 
·2 .• 
samen wonende te 

geintlmeerder" 

hebbende• rudaman mr. 

,.aDOthekerastlltant. 

adwcaatte 

vak.het Hofhat'wlgendanest: 

Hef hof heeft kennll genomen van het beabeda.l VQnnla van 21 mël 
2008 van de 1• kamer van de r_ecteank van eerate aanlag te 
Brugge •. waartegen de appellant. tijdig en ,ageln'.latlg naar de YOffl\ 
hoger be~p heeft Ingesteld· ~ wrzoeksdlr1ft -~ op 30 Juril 

. 2008 ter g,fflla van het hof neergelegd. 

Het hot:heeft de partijen b.l monde van hun raspedieve raadaladan
·gehoord In opan_t,are ~ng en In ~ .Nederfande. De 
ragefmatlg naargetegde stukken en conduala& werden ln;uien. 

1. Belanghebbendlt flltdjke an Jurlchche. a,lac:&dtintlln: 

·1.1. GeTtitfme&a'den warden blj notarllle .afde. uen ~ 111111 -to~.; 
eigenaar& ·van de alsdan verpachte 

wlger18 de geschledeniiboeken vermoedeljl< 
opg~Jn de io• eeuw, ff'.18111' in de. loop· et. Jaran verb0uwtl an 
litgabreld (et hun: stulékan • en 
actueel. r:nat adl8!8 te 
kadastnaal gekend' onder 

oorlorm het;gewltpfar, goedgekeurd ~ KB van 
7 .-apr11 1 m,. is lul aigandom gelagen " naCuurgebied, demalw 
rulmlellJk l(~tJ!llleb~ geblecf (~. huldfg.art..1•.1 . .2, 10-i 1i), 8).'~'CRO), 
,meer epecllek la hiJ gelagen tl de hoek ·van een ·natuurgebied. 
palend aan een gawaon agrarf&ch· gebied. Het goed la wirdal' niet 
getesi,n binnen een goedgekeurd BPA nodl In een vargunde en 
·niet verva.lan ~ng. 
Aan de zelf Zin nog ·dlverae andens 
owrwegand· mnavreemde gabol.Man· en landbouwbedrijvan 
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gelegen (cf. stukken .22/geintlmNrdan). 

Doomean de eeuwen en tot op· heden ~ OJ> de hofstede steeds
een landb.ouwactMtelt ~- ~ geirilmeerde 
(landboUweniä>on en natuurleftlebbe,) doet dit a bfJJer0ep naast' 
zijn hooMüarkzaamheld .818 genal;llhaer .en tha.~ b!)na de· 
SMÏ!"IIJlioengerechtigde leeftlJd' bereikt hebbend, ged hij In oonclusle 
de Intentie te kennen om van. de ~ alfa Zijn 
hoofdberoep te willen maken. 
Na de aankoop van het pand en eens de zittende pachta het goed 
:had wr1atan, nadat ter zake een ownerikomst Inzake 
pachtafatand en ultlradlngswrgoedmg werd gealo,ten (stukken 
-4/geTntlrneerden: de zittende. pedrter; oo.m van de toenmallge 
mkllster van ónderwljs. ver-zocht.na de aankoop door geïntimeerden 
er nog '4 jaar te ~). wensten de. gt:tTn&neerden ~ -goed 11!1 
~ ~ verwfgens zalf te -betiwkken mBt hun drte toen 
kleine ktldenm .. 

·1.2. Met de gedlr1gl"'81dende dagvaarding, . betekend op ·20 
:SePtarnber 2007, en ovargasctnven op .het HvDotheelckantoor 
te (mat formalteitllnun,mer ,, 
voniwe appellant ex art. 151 juncto 1.49 cpRO, u,.,_ 6.1.4:3 
lunet> 8~ 1.41 VCRO, be~ het 8UP.f'8 ondel"' 1.1 . kadastraal 
omschreven perceel, ·de YerODrdellng van gaîntlmearden solidair. In 
aofkfüm, de ene bU gebreke aan de andera, tot herstel in de 
oorspron~liJke toestand, meer.bepaald: 
• het.afbraken. van de·wederrechtaljk,gebouwde·-won,li:,g 
.. h~ ve,wiJäe,en van ale ~alcrnatertalen, kalder.s. 
Mdertngen,:fundertngsmuian. puten an leidingen _,, ._.terrein; 
.. het herll81en Y8l1 heit maa~ In de oorsp,g"eK]ke 1cestand;· 
clt· alles binnen een. termijn van 9 maanden vanaf de betekening 
van. het. ·tuuen te komen VQmts en onder ~ van een 
dWMgsom van E125.- per. .dag vettnqitng, zonder .het. toekennen 
van een bijkomende tarrnJjn ex art. 138S bis, Ja..-e lld Ger.W •• van. 
~ dwangaom bat YeftJeurd zijn ~ worden bewezen. door alle 
mlddelen van racllt. lnmnderhald door de ·vasbdellrv.an van de 
e81'8t daartoe aangazD.Chte ~. ei, met 
machtiging ex art. 153 DORO~ :thans 8 .. 1.46 VCRO, fDt ambtshalve 
ulM>ertng bU: In .gebreke .bÖJyen- van gefntfmeenten e.n. op hun 
kosten. 

1:.3. 0. eema. reditar heeft met het beslredeu wnnil de YOtdertng 
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v.an appèCant .als niet ontvankellk afgewezan wegens het 
o~n van da red~_lke •""'" ax art. e. §1 EVRM en de 
~lant wrwazen In de aan de zfjde van gàrtlmeer.den nader 
begrote gedk ~ (E 1.200.- rectltÎplegiJ,19Wq08dlng). 

1A. Mat zijn h(911' baroap en .zlJn op· 3 september 2012 
nMlgelagda ~ vordert aP,P8Dant van·het hof om na 
zJ)'I hoger befoep ontvankelijk en~-te he~ ~rd. ·het 
beetreden vonnis tamat te doen en zijn oorapronkaJlke vordering In 
te wllJvan, met wrwl)zlng van gei161;..- In.$. nader begrme 
gedl1"11kcaten en met YWZ8ndqi naar de blZDndi1ra n,I Yan de 
aanspra~ en YOl'del11'.1Q811 ltmlke hat'al dan • ·~lgd Zin 
van de ~ dt In afwachtfng •Win de 
·b~rdlng door.het Grondwettellk Hof·van de hltdui11Cn:Wlt door 
dl .hof g9fonnuleerde preJudicille ~Ong. 
Appeltart $1t·ztJn wrdemg ewneena te gronden op het coq,lex 
sfadenbouwkundlg mladrtjf dat wordt opgeleverd door de 
·samenloop ex art. 85 SW., bestaande .tussen ena,zJJds het 
èlndlgand ~rijf en ander2fjds het voo11dunmd en nag 
staada •strafbaar gebleven ln9tandht,udinpn ibl:Jrtf en 
wo~Jf. 

1.S. Met hun op 19 nowmber 2012 neergelegde syrihaaaconcluàe 
w~anan gaîi:din:teetderrda beveatlglng van hst bamaden vonnis. 
Ondargaach1kt 
- de vordering onontvankeUjk te Y8ftdaren bij ontstentenis van 

'eenaluldend' adYIN. (1hanà ~posltlet' advfes)van de-Hoge Raad 
voor hatHendalbelefd (thana Handhavlngsbafeld)·mc art 149-§1 
DORO. thana art.. 8.1.41 VCRO; 

- de vordering el t9 wtzen lngewlge de o.verath1Jdlng van de 
~llke termijn (wat de eens.te ,echter aannam) of wegens 
kenne!Uka onnadaflkheld an desgevanend hieraan 
voorafgaandelJk een ptaambamak·te 9$188Îen; 

- -:ta gefaslan dat een advtes :bij de- Hoge Raad \,:,or 
HaidhaYlnglbeleld mo.et worden. Ingewonnen. 

Ultênlt ondergeschikt .. In mwrra het hof de gevorderde 
herstelmaatragal zou opfaggen, een redeUjka termijn te bepalen. 
van 3.J•voor.het'ultvaeran van de ha•lmaatregel 
Uiterst ~aschld:. 
- te zeggen dat geen dwangaam dient opgelegd te. wofdan, 
minstens de dwangsom te herleiden .mals· .In de concklsle 
uite,er,ge~ minstens·. te gelasten dat de .dwangsom In toepaslng 
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van art 1388, bis, laatste aiinea· Ger.W. ·alechts kan: werden 
vert>ewd ·na een redeflJ(e-termt;, na het· tri krachf van .gawljlda 
gaan va~ .het arrast; 
dit allel met -verwijzing van appellari fn de ~lng~ van beide 
Insta~ _,. met wr:mndfng naar de bijzondere rol van de 
aanspraken en Wldetfngen Inzake het at dan niet wrschufdlgd zijn 
van de red1tsplegll'V'9rgaeclng, dit 'In afwachting van de 
beantwoording door het Grondwattelgk Hof van de hieromtrent door 
dit hof gefonnuleeftle prajud'ICiêle vraag&telJlng. 

2. Beoonlelng 

2.1. Yo.lgans de appelant heb~ geînUmeetden •een nieuwbouw· 
opgertëht, hij noemt het thans een· landtK.118 In plaats van YTOeger 
ea,1 hofateda. 
-Volgens appellant _gaat' het· deabetr8ffend om een onverg~e 
wor:ing met aanhorigheden, welke op een wijze wo,:dt" gebfUikt 
(ff:198" bepaald voor ree1dentlila en aQ.rarfsche doeleinden)· die 
manifest slrtjdlg la met de gewestplanbestemming van tiet 
~kken ,perceel Het lnrichtlngenbealwt viln 28 ·december· 1972 
bepaalt ter zake: Oe natuUl'(l8bieden omvatten bossen,. wouden, 
Vll'I'~. helden. .~ •. duinen, rotsen, aanallbblngen, snnc/en 
en and,n dstgelljlcs gebieden. 
In dea ~ - mogen Jagers- en l/lssershutten worden 
gebouwd, voor zover dezs niet kunnen gebruikt ·wwoen. Bis 
woonWNbll}f. al MW Ml rnea("tljdelf/k.' 
De ~nlge mcgelljke herstelYOrdering betreffende dit natuurgebied, 
waar geen woongelegenheid hoort. Il voor appellant het ·herstel tn 
de-oonspronkelljke staat vla mbraak. 

~elant drukt -•~P dat hel rulmtellJ( kwetsbaar ~d een. 
rnaxmale ~ng·behoeft. 
De motivering van de henstelvordertng van appellant is kort 
&arnengevàt gesteund op: 
- at,Jjdfghekl met de•_gawstpranbest11uu11lng; 
• str:fMlgheld met de d~ bf!!pal~: 
- verwijzing naar net ASV (Rulmteljk StructuurplaJI ~) 
- ~Jzfng. l'laar _het ~ig belei1 (door geintlrnearden de 

buDdozarperioda geooemd): 
- ~t niet lwnnen ~men ~en van· boawvergunnlng !en 

reg~laria~unnlng) ;voor bouwwerkan fn -natuurgebied. 
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2~. Geîntlmeerden kumen riet worden ·gevolgd In l:t..- llelllng ~ 
da herllelw>rderlng onontvankaJtk• mu zJJn bij gemis aan 
voorat'gaandetjk wrpUcht h-lg8Vile)nnet1 adYfes van de Hoge ·raad 
voor het Herstelbeleid (hlema .afgekort HRH' - thans Hoge Raad 
worhet Handhavlngabeleld).. 
Art. 198 ·bis DORO voor.ziet dat de 'bepdngen mat betr8kkJng 1Dt 
het eenaluldand acM88 van de HRH. zoals bedoeld 1n an.. 149 §1 
en•~ 153 00ROi P.8S .In wuatm.g treden.~ de HRH Is opgertct:rt 
en het hulllhaudeqk raglarriant ervart te goec:fgebwd. wat Zich 
eera,t voordeed. op 18·decamber 2.005~ 
Die t»epalfng laat riJet· toe hefverpllctt advies ui te- atellen •tot na het
lJlsfellan van de vordemg bQ .brief aa,. het pa,tcet en \IOor de 
lnWdlng blJ dagvaarding. voor de· rec;:hter •. De beleldabasllsalng van 
het bestuur, na acMee ·van de HRH moet immen neg \IOOI'. het 
Instellen van -~ votdertng bij het partcet worden genomen. Niet de 
datum YBn de dagvaarding maar de datum van de brief waarbij de 
hersteJwrderlng .aan het pam,t Is meegedeeld., ts aldus de 
toepaaaelljke tijdslimiet wor het -verpllcht. blwlnnan van h$t. advies 
YDOr. da HRH.(caaa. 9 Ju,1 ·2009, rolnummer 
In .zfJn ·arrest. nr. van 8. aprfJ. 201.1 (rolnummer stelt 
.het Grondwattellk Hof van oonSaat te z1Jn dat er ·geen 
ven1ntwooldlng .Is· om een hetslalvoräerfng, aanhangig gemaàkt 
wo.r de burgerifkll ntcbtar·nlat YDOr advies aan. de HRH te. ~ 
worteggen (omdat dl niet-uitdrukkelijk zou .ttaan In.art 151 DORO) 
daar waar dit· YOOr een henltalvotdering aanhangig gemaakt bij· de 
atiarwechtar wet zou moeten op -grond van art. 140 DORO. Het 
arblragehof asnaJct zich er evenwel niet ovt1 uit dat het wrplictlt 
... zou gelden 1Blken& wanneer ~ bUrgerUJ(e dagvaarding 
werd betekend vanaf" 1 e december· 1995, ook al datwt. de ·brief 
aan het parket van (rufm) wordlen .(ma~-ln çleze) •. 
De henmlvotdaring W8ld bi brief van 17 november· 1998, .nog 
onder gelcf1r:tg van het geca&-dnaerd ~ van ~ Q~.r 1996 
li"IOeleld b1J het Ambt-van het 0penbäar Mlnilterfè en IDen bestond 
ar" nog ,lang gaan varplcht: advies bij de HRH. Dat de burgerlijke 
dagvaarding na het vernemen van het sepot-van het OM uttelndelJjk 
pas werd betekend op-20 september 2007, dit. Is onder gelding van. 
het DORO en na de ~ng ~n • ~ van • 
hulatioudllUke .naglement van de· HRH en wurbQ nog lteä in· 
e11• d:e'I~ van dezelfde ~rdartng wordt betracht 
ala.·deaqda In de blW van 17 ncMlfflher 1998 •n het OM, bnangt 
gelet op het 'V00m1eld Cassatfeanast. van 9 Jurj 2009 -niet mat zich. 
dat er een ~ --adYlea van~• HRH mu ~ zjjn ~ S11affe 
van onontvank.el!lfcheld van daze henlfaMxdertng. 
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Het hof la verder niet van ootdeel dat het ar.rest van 27 
:november. 2007 van het EVRM, waarop ·geTntimeerden .zich 
-~~ tpt de onontvankelJkheid van deze herstelwrdarlng 
:aarielding dient te geven, mals de eenu rechter besllst,e •. 

Meerdere oF1011lVankelJJkheden dan de Nèrwor baoordaelde, zJJn 
niet ingercepen noch ~halve door'het hof In te roepen. 

.U. Het hof somt voorafgaandellJk zijn beoordeling over de gronc:1: 
de volgende belanghebbende an~nten op waarove.r: geen 
discussie ia dat zlJ zich op deze: respectieve tijds__, hebben 
YOOrgadaan: 
- op 18 januari 1991 dienden geintlmeerden een aanvraag 1n tot 

stedenbouwkundige· ·vergllffllng· in (nadat 21.1· al gaLM' hadden 
Ingezien dat Instandhouding en ,_.urafle geen soelaas 
zouden kunnen ~ yoor· de 7.881' verwaarloosde· 
gebou.en~ 
een openbaar onderzoek ging door van ·25 Januari 1991 tot e· 
februari 1991, .waatblJ In het geheel geen_ bezwaren warden 
lt.lgec!tM,d: . 

- op 23 Juril: 1992 werd door een ambtenaar bij hat. .bestuur 
ruimtelijke oroenJng een· PV ~Ict, ·waaruit bllkt dat een 
landhuis door geîntimeerden werd get:,c:K:r#d. 20.oder w _rgvnnlng;· 
alhoewel de ruwbo~n nog_-bezig waren, waJlswaar raeda· 
.t, ver gevorderd atadium, werd· geen aUUegglAg (staking) 
opgelegd noch verzegelhg bewlen; 
bfJ besluit van het CBS var. ~n 28 december 
1993 werd de door geîntimeenf~n YOOlffl81d gedane 
bouwaan~ geweigerd: 

- op a: aeptember 1998. werd door een. ambtenaar·bij het bestuur· 
rufmtaUJke ordening een ·PV opgemaakt waaruit blJkf dat het 
wedenechtallk landhuis In vervanging van een bestaande 
landbouwwoning an· schuur. nog- steeds in stand werd 
gehouden; 

- op- ·17 november 1998 leidde de ~malige gemachtigde 
ambtenaar·een herstetvorderttg In· bij de PdK te waarin 
maJs reeds gezegd, herstel: van de. plaats In de oorapronkaHJke. 
fDestancrwartt a,voroerd; 
op .25 maart 1999, 1 Jul 1999· en 9 november ·1999 -werd door 
de HoofclYe~ ·te ln ol)dracht van de PclK te. 

andermaal PV opgemaakt waarin geî~meerden stellen 
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geen schuld 1a hebben vannlta ,alles het ~g • van 
ovarmacht en van·een samenloop van opstandfghedan; 

- bij schrt-,9n van 5. december .2008 meldde -~ PdK ·te 
aan appelarit dat de zaak read8 op 18 februari 2000 door Zijn 
·ambt zonder gevolg werd grlfflmaaerd gezien de redeljke· 
-vetwlgl~rmUn. werd o~n geacht: 

- op .20 september .2007 werd tenslotte de gedlr,olnleldende 
dagvaard~ tet het ~ van. t'.IIJ•teJvt)ldemg tot· herateJ lh. 
de ooraponkalljke u.tanct betekend ten veaoeke. van 
appellant.aan gelntlineerden. 

2.4. ~ 149 §1 OORQ rn:oet worden g~ •men met en In de 
context van. art. 169 G.W,. krachter11 hetweJk de hoven en 
rechtbanken geen gevolg geven aan de bestmnhandellngen die. 
niet met de wetten overeenstemmen. Krachtens deze laatste 
bepaJlng hoort h•t tot de beYoegdhelcf van de reçhlar om de 
(~rdenng bedoeld In wormeld ·art. 149 DORO op haar 
axteme e_n "1ta.~ ~ .la -~ an .te ondarmelc8f'.1 d za 
atn:>okt· met de wat dan wal .ze op machtsownchrtdlng of· 
rnachlsatNendW,g berust 
·In dit kader moet--de rect,ter nag11t1 of de ballsslng van -hst 
bevoegd bestuur om een bepaalde harstalmaatregel '8, \'Onteren 
uftalultend met· het oog op da IP,lda N:fmtaUJka ordening Is 
genomen. Moctit bi,._, dat de bersteNOrdertng etaunt op :rnotMMn 
die vreemcf zijn.~ de rulmtell~ ordening of Op •t!!" ~ van 
de goede ·n.ilmta.,_. ordal*ag die .kemalljk onredelijk Il, dan moet 
~ ~ daza von:t•rtng zander g~g latan. 
De dlaaatfonalre bestuunlhandelng dia de gevorderde 
heistelmaabegel 1Dch Is, kan ~ .... Inhoud eled.1ts door de 
19Chter OJRd1trnaUg worden bevonden Indien zJJ kennelijk 
o,ncte,"la.. 
Het komt ~ hof ~ niet toe om de opporU1ileit van de 
henltl!fma Wegel ·te beoordelen, noch om een andere· 
~ ·op te leggen,. r:,~ om. de appelant die ztn· 
wm1e·r1ng itaada fonnael heeft gehandhaafd, op_ te leggen zijn 
·YO~ te herzien. 

2.5. De beoordellng "'8.n ~ kennellJke onredelfkheld van de 
har&telwrdenng wordt:gemaakt:aan.die tw,d van: 
• enerzfjda· de aard van de. overtreding, de OfflVl_ng en de 
aan1àstlng van .de goede ruimteUj(e ordening;: . . 
•- .anderzjda door het voordeel dat ..-oor de rvlintelOke ordening 
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01,tstaat döor het beoogde· lw1ltel van de plaats In de 
00f'IP.1'0nkel!jke tDeltlnd te plaa1sen tegeFIOVW de last die· daaruit 
wor·de.OYadnlder voortvtoell 

2.1. Wanneer'· het hof de onder 2.4. en i.&~ gestelde toetsing 
~rt, komt het ·Inderdaad tot• de bevinding dat het door appelJant 
gevorderde hendel In de dOrlptönkafiJ<e toestand In ~ als 
~~nellk onredeRJk dient afgnezen te worden. 
Het hof wlj&t ter matlvertng -van deze beilissii'lg op het 
hlemavo)génda: 

- . het·goed In lc:weade. Is· waUswaar·gelegen In natuurgebied, maar 
~an wel in de. hoek. ·van het natuLirgebled, aldaar paJend •n 
gewoon. agrarisch ge~lect; 

•- alnda de 1·0- NLM (volgens de geschiedenisboeken) was. er 
daar ter plekke bebouwing onder vorm van een typlac:he 
cir1catvomilg omwalde hol'wtede aiwa. steeds 
la~edr1Jvigheld was en dit• tot op heden .. De· bebouwtng 
wen:t .in de loop der eeuwer, en Jaren voorafgaand aan ~ 
~P door geîntimearden uttg~reld tot In totaal 444m2 
(beStaande uit een .noordelijk en een ·zuidefiJk gebouw d . 
stukken 1 en 3/geintlmeerden): 

- in de onmiddell_ljka omgeving, langs. da f1111. 
·ook langs een aardendraef dia het gebied In. twee snijdt z;;, 
thans meerdere· (grote) residentfêle .woningen en ook (8Qm8:vrj 
grote) waelèencNerbljvan terug. te vinden (d. stukken 
22/geintimeerden.). Het natuurvebled 19 derhalve aan de Tand 
aangsaeden. demiaJ;e dat op ~k nlvaàu in 2012 de 
opstart van een GRUP voor .mnevreemde woningen was 
~en doch door penao_naalaprob~ematiëk wat vertraging 
opl.p (stukken 23,. waamemend 
gem~ria/ge~); 

- de· notarfife aankcopakte van 3 Juni 1986 "9IITNlldt onder 
~ -ordenk,g en stedebouw': de verlcoplJrs· verldtnn dal 
b!J 98/Jr8ka .dat-war het wrlcoáJfe goed een bouwvet;unnlng Is 
u/lotnlld af een ~ · attest dat' laat voorzien dat 
een detge/fl<e vwr,unning zou lcurinen Wl1creQen waden, gfelf. 
zakarheld kan WOiden gegewn omlrenf· de mogaJl}kheld om· op 
hst. (10ed te bouwen or· da810p enige vaste of ~làbarv 
inrlèhting op te st:&llan die· voor bewoning kan. waden Qebtulld.. 
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De onc/ergtllelaln no/arll. doet teMlolte nog o,,n,erlalr, d.E 
gNtJ .~noch-enige ·wate öf·~tsbant lnddttlng die 
wxr·bewoillnQ kan worden gebruikt f'fJBfJ ~ oP(Jf'll1d,t: op 
~t lJl»d ~ CM aide betrelddnQ heelt, zolang de 
boUWverr,unriln niet la wrlrr.8gen. Sm 18 vokJoen-~ t!fJ 
~ftM van etfikel. 68 ~ de wet ."81'1 29 maart 1~ 
gew.l}zJgd b(J' llirtfkel 13· "1ln de wat van. 22. december 1970. 
fJoudën(M OffJllfllllalJe 11M de • ru,-flce ordening en ·van de· 
stedebouw, heeft. ~--- notllt& blJ ~ 
adt/fWn van. 11 .,,,;· ,,,_..,,, aerlt:ht· fot. hllt Colege van 
~ en Sd,epenen Win 
en tot het 8"tuur ven ~ en RulmtelJJke. Ordenitg. te 

het ....,,,__,_. \i&lt. het ,,__, makende het n...,..,~, ,.,..,_, . ~ 
uit wn adrmntge ~, mJttQatJtn wn de 
ne"1t1111ggendè goedere,J, ,_. fnz.a/ie· ow,geJegd en lennla 
Q891Mln wi,,· de aard wa1 de akte en wn rJe· betde,nm/ng ~ 
landbouwup/ollatl. De gemac;hlJgd& embtenNr heeft 
dienaangaande -geen -opmêrldngen tJftffllJllkt. Het Col!ege . ~ 
Burgerneearen Sd,epenen wn heeft bi haar 
«:h,fven wn 8 mei /aatslledW,, de -~nde ~ 
medegedNld: -Valgena het gewealp/&n __ 
goedgelceurd lil Konlnltlfk· /JN/ult wn· 7 sprll 1977 18 áea 
eigendom gelegen /n. een·~ . W• he~en de "' U 
mede te dtllen dat het College gaan· bemaridng!Jn heeft 
aangaande deze ~ en/of. ~ mila da buldlge 
~ niet gewfzltld wordt• Deze lnfonnatfe. Jh de 
notartlle akla ·van ankoop heeft ntat direct, raat ...., 
ondmbelzfnnlg de dra" dat -hoegenáamd geen 
bowMlrgu'nning zou IMtnen wordan bekomen en ·laai veeleer 
~l)nen .dat ean bouwvarguMlng wêl IDl de ~ 
behoort mits aan de randbouwbestarnri,g niet .-gewlJzlgd wordt 
en ale landbouwerlZDon ·wae dat geen ~ee,:n war eerste 
.geTntlm~e. die d~ landbouwactlYitllten • IJlben,ep naast 
·ztn hoofdweri:zaarn van gal'IIHlîW kon ulloerenen en·ook 
ha-'l ulgeoelenf. Gei~~ ~en In hun condlmlM 
het nummer van. de proclucti&-eenheid, het bedrtJ(anummer, 
·prod_ucentemurmw. · en btw-nummer betNffende de 
landbo'uwadMtel van eerste geTntfmeerde en · halen aan dat 
·van de 10 ha • 7 ha offldeel een cultuur ~ als graa en 
h!>c:Uand en er wlgena de. jaartljba. fandbouwtalllng tullen d& 
70 en.de.120 schapen Zin, ·tusaen de 2 an 12 runderen en een 
paa,d en dat er utteraard· een pennanenta ·bewoning en 
·~held ~ Is voer de kalvtngen, en tld.,. de 
lammarttjd. tarwtjl hèt· ~rtf ook WJldoet· aan de 

- 1-0 -



. .. 
A.I'l.o 

bemestfngsnormen Thans bijna pensioengerechtigd denkt 
ee• ,geTntlmeerde ar mals yqorzegd aan om van·de landbouw 
2fJn hoofdberoep te .maken;. 

- geTrone&rden hebben van meet af' aan verklaard dat W>lgens 
·hen·da hele .zaak een geval van ovannacht Is, waar.zij zelf~ 
~ ..-n hebben doch welke het ge\l0lg Il ·van een 
.samenloop van omstandigheden" Waar z1 aanvankel~ 
aanpeaû1ga,- ., rl!ltauratlawerbn aan. de hoeve beoogden, 
zagen zi al snel dat dl niet zou Ucken daar de, hoeve· In· 'het 
geheel niet \Oldeed aan de hedendaagee., ~ ~re 
verallten van nonnaJe WDOnkwalltelt (YCChttgherd, nauwelijks 
fund811ngen (derhalve niet. beantwoordend ·aan de. easentllla 
&tabinteltsnormen), \lloerplaat en muren boven· lekkende beerput 
met gewhtnder daarvan In de .slaapkamers, geen ·santà (êén 
handpomp bulten met door nJtrtaten besmet d~. slechts 
één met.bulskachal ·verwarmde -~ 

-·. op 18 jstuarf 1991 -dlenden gefntlmeetden een aanvraag in l'Qt 
stedenbouwkundige wrg_~ng en een opermear ondef20ek. 
gingdoorvan 25 januari 19911Dt-8·februart.1W1, W88lblJJn het 
.geheel _geen bezwaren wen:t•n lngadi~. Gerntfmeenten 
-~chtten, -gelet op ~ vorenstaande en de onaitenlerils van 
enig _gefonnuJeetd bezwaar, rond midden 1991 hun 
bouwve,g~nlng te ·kunnen bekomen. In het \400rjaar 1991 was 
er avanwel een vocrjuraatonn die het dak zwaar beschadigde; 
de aannam.ar (een. ~lh 3-m~~rtf dat ~r de wartcen · aan. 
jaar had uitgetrokken) en ook de lening bU de bank &tonden 
klaar ~ "1 die sam~p van omstandigheden, vooral gezien 
de lngew>fge natuuralerrienten opgabeden dakschade,. \tt$d 
begonnen mat de warken. GE,Tntimeerden vaMa~. b(ijkbaar 
dat· de. bouwvergunning toch nog atecta korte termijn op zïçh 
zou kumen laten wqchten •.• Echter, op 23 Juni 1992 ....-,d aan 
PV van wslstalJ~ · bouwoWltr9dtng opgemaakt. doch de 
~ die toen, reedf. ver opgeschotan waran werden 
niet geet&afd ~ ve~. Eerst op 23 Juni 1992 ·werd de 
bouwY&rvunnlng . -gowalgerd ~ daarna heeft hat nog tot 20 
september 2007., wea meer dan 15 volle. jareo, geduurd ~ 8!I" 
burget1!J( werd gedagvaard door appellant tot herstel ~ 
oorspronkeHjke· fDeetand (demalw met volledtge,afbraakt. 

- de bebouwde. oppervlakte werd door ~îrdlmeerden 
·t:a,uggabracht ·van 444m' bi der aanmop tot 11.2ml na de 
warbn. Enkal op het noordellk· gebouw vonden de· werken 
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plaats, dat d•rblj 11 m miider lang wem {stukken 
3/geTn~en);· 

- er werd bllk,baar mwel. als ·redellJk mogelijk aan hergebruJk van 
materlakm. gedaan: pennen van het. vroegere woonhuis werdén 
hergebruikt, het bfnnenparament. werd opgetrokken met de· 
g~lste stenen van ~ vroeger woonhuts, ~ intact• plafond 
met hoofd en .andere· bafken uit het oudste deel van de vroegere 
wconkamar wèl:d In de voutekamer (gezien haar ldeintleke 
afmetk1gen) hatplaatst; da schDuw van het· oude :gebouw werd 
wlledig, nagenoeg Id_,. hert>ouwd. meer dan 200 Delft -
tegaltt, meerdere eeuwen oud, werden hergebrukt. .hst 
0WtSOhot aan eikenhout werd V81'W8f1d· In deWen . en 
Ingebouwde leasten. De ·actuele toestand komt naar Y00I" uit de 
foto's gehecht aan het PV van 1999 van appalant (cf. zijn 
a,tu~ 4) evanál's uit ~ fotoreportage stukken 
20/geintirneen:len en bat betreft een hedendaags ·lea:fbara 
wonl~. resldemleel, zender klaarblljkeffjke OYefdrfjvlng; 

·- er werden blijkbaar kosten. noch moeite gespaa,à om de natuur 
(die door de vroegere pêchter en een rnotcn.rossdrcult aldaar 
-,rk. te· we11sen overliet), te herstel~: er kwam een boorput 
.met: tëwne oamoseinstallatJe, voor de. waterzuMN1ng van .het 
'WOOl'lhc:ita wad een deMitd aangeieQt waarwor een beroep 
werd gedaan op (RUG). Het water dat van 
de boerderl· kamt 1s· chemisch 9(1 bfologlsch zuiver, wat zich 
vertaalt In het feit .dat.de wal terug bevolkt Is door iJlfleelnse vis, 
palng, aalamander8, groenlB. en bruine kikkers.. De w,wann,lng 
gebeurt met een eigen stookinstallatie (foto stukken 
20/~lntln:leerda), zonder· C02 uitstDot, waarbij de hoeve 
voomet In eigen houtpocluctle .. De cirkelwrmlge, 100Q..Ja11ge 
wal wwd \/Olledlg heruftgegraven. de overfQOP 8Mln werd 
vollec:Hg terug vrtjgemaakt an de. varbindlngsg'rac:ht met• de 
OYerhëidewaterloop categorta -4 werd vrtjgemaakt Batnlffende 
de ~re 2 a-eJders van da hoeve werd ~a ene lngesto,_ 
kelder gedempt, nadat. de zlch er ~de wilnls .met': de 
hulp van een na:tuu,wrei1iging wa:d afgegrawn; de· lweE?d• 
Ijskelder werd gerestmaen:t met stenen van de éerite en op 
vraag van een Vlaamse Vlaennuisverenlglng als 
vleermulskelder lngertch~. -met ee.n houtwal o~. o~n 
met een afsluiting ter beschermlng·tegen hst vee. De natuurlljka 
bmn 1~ de zuld~l~• hoek van ~ boerder1J. nagenoeg· 
onvindbaar gemakt doorheen de eeuwen, werd tenig 
~•rd en zorgt in de ~r·YOOr .een drinkplaats die zelfs 
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bil stranga W>l'lt niet toe vriest (drinkplaats. ook voor vogels). De 
op , ~m na verdwenen voltdlge t,oo·gstam1x>omgaanl 
werd In aamierMelldng mat· de Nationale Boomgaardlticht 
heraang~ · met 72 fruitrassen waarvan de meesla· oud en 
bedreigd, aridére zaldnan In onze streek. Zijn. Aan de 
·zum-. e.st;rarm van de hoeve want een acaciaboe-dangelegd en 
langs.de. 3 lange grachten op de b()erdertJ:warden in totaal 300· 
knolwUgen aangeplant mat medawerktng van hst lr:'lltitlM 
lrnmamata. De \leldwenen .. houtwallen (~ ut· locale 
boom-· en. nukloortan ~de en als hakhout gebruikt) 
·werden heraangelagd over 1,.5 km mat In totaal ongeveer 
12.000 bomen. en atruiken, de meelt& •Jn.'8ems. ander9 :zeer 
zeldzaam en zij weî'den tegefljk afgNcher.md met _. 
omheining voor. .het vee. De aanwezige sterfte van dier.en· 
ingeVolge de aanwezigheid van met leverbot· basmalte 
zi>etwaten11akken· 1n het. waterzfeka grasland werd op-
90010Qlsche en. d~r.z:ame wtze. opgelost door het aanlegg!9f1 
van een waterfelding met onbeamat drinkwater naar·vomvriJe 
'W'.llte.rbalèken, V00r elke· welde afzonderljk. De meeat drasee 
welden warden· -voor· het vee afgealoten· en bçlant met 
Inheemse bomen en struiken. De 0Ylrige welden. werden 
ger.ilWO~ en gedraineerd. Er-kwamen nas1kaatan. n.let.alleen 
voor de .klassieke Inheemse vog"la ma.- ook 2 voor·d• kerkuil, 
waarvan 1 l.n de top van de westgevel van het woonhuis als "is 
Is gemetseld. Jn een. apeclale n~ lcp'men· ook torenvalken 
bn)edea:a. er word~ tenslotte geen .lanstmeat, ·herbiciden no~ 
pesticiden gabNikt. Op 16 oktober 2008 werd door 
geintfmearden met cfe VLM (Vlaamse LandmaatachappQ) een 
beheen10varéenkomst gemaakt in het kader van natuurbehoud 
(stuk' 13/geîntl~rden). 

/ Geintlmeerden lwMen naar het oordeel ~n het hof niet 
! mndarmeer op dèzelfde- wet gaste_ld worden als diegenen die 

Y.18tens· en wltJensi bewust en. te kwader trouw da regelgevlng· 
Inzake stedenbouw en n.dmteliJke ordening overtreden. zoals de. 
recfdlvtsten of~-~ de een beY8f tot·.stalcS,g negeren. 

Het wrans&aandei meer bepaald; 
•· de· q, lleit punt van nintaljke ordening en Sitadalbouw niet 

&1eecfs d~elijke en aamenharigende vcoracht lfttirl ·ver-val In de 
authentieke aankcopakte; 

• de · sam9nloop van ·omstandigheden en· wroorzaalde 
eto~ dJe hebben . .,_~ dat de bouwwerkeR ziJn 
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aarv,vat en gewlderd Y00raleer da aangewaagc:te· 
l;>oUWYergunnfng. werd bekomen, hetgeen niet echt de .(lliltlêle) 
bedoeing"van geintlmeerden was. 

" da laat~ weigering van bouwvetgunring en nadat 
de strafaachtaliJka herltalwrdertng atuftte op een sepè,t·waga• 
overichr1Jden van de redellke ,tätnQn de eenst nog ._,, later 
burg~k.lngeetarcte .heratelwmte,i_ng; 

- bijzonde~Uk de lnapennlngen dia .zl)t geleYard door 
gaiitliinMrden tot het tarugdrtngen van de bebouwde 
oppervfalcta. de NICUperatie ~ àe rriatertalen van hal. vroegere 
gebouw In· het 1haria opger.lchte gebouw -an. woraJ de niet 
tegengeeproken talrtjlca en ~IJt• 'Inspanningen om dur de 
natu1r en·-het .~ 11 hamellen en daal'.;voliedïg ecologlach te 
leven en te boeran. wat naar voor :komt all een vatte. 
Ingesteld'-' van c;ie geîntlmeetden; · 

• het feit dat de .Impact op de nirntêl)tce. ordening· door andera 
bolMlels In de onmlddèlRJke omgew1g ROQ veer ,,,_,. ra 
toegenomen en. als gewfg van het mogelijk ~ aangepast 
zijn van. twt gewestplan daar ter .Plaatse de op stapel staande.· 
gànoman Initiatieven "8f1 de gemeente om te komen -tot een 
GRUP mn~e woningen; 

~ het feit dat het:.om de· enige woning "811 geîntirneerden gaat an 
de ganse.,...__ a_ts hun ~ naar war komt; 

maakt dat de maalr9gel van valledlg· herstal In de. ac;,_rspronkelljke 
toestand .met wliedlge aft>raak,. ~• ze• laat: na ken~la van de 
Cl~bedlng ·nog betracht door appellant, In acht genomen de aard 
en omsbindrgheden van .de staden~ndige ovanredlhg In 
natulff9b~, "1881' 9Y8n8el'I$ gekat op de vela lnapannJngen van. 
gei,_ 1tln iewden die de· rut voor rufa:nteqfke ordening en mllleu
veeleer sterk hebben 18ruggedrongen ~lokeJI met de lltuatle 
die· bestond toan zij eigenaar werden. als kenne(IJk overdreven naar 
voor komf en helemaal luien wrhouding tet de lalt die erdoor. aan 
da geJnllmearden. zou WOfden veroorzaakt. mdat hal hof zegt. dat-. 
om daze nlden _geen wrder gevolg aan- de geyo,derde 
t,erstelmaalreg,t dient ta WOiden gegeven en -.. buien. 
IDepaasq dient-gelaten. 

De andan, overwegingen van partijen zijn niet meer mlevant en 
kunnen tot geen andere ·beelllûlg. aar:ilaldlng geyan~ 

·z.7_ Als In het ongelijk gestelde· parUJ· wordt appenant .reeds 
verwezen :In de gedlngkoaten van de beide ~. andera dan 
de red dspeOingvergoeclngen; aais nader gepreciseerd in het 
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dloturri hiema. 

Om. daD mdeneq, 
h~hof; 

recht doende op tegenspraak en met toepassing van.art. 24 van de. 
wet van 15 Junl 193ö op heUaalgéb"'lk In g&rechtaz:akan. 

Verklaart het hoger-beroep ontvarikalljk.en als wlgt gegrond. 
Hervormt het bestreden vonnis .en wi1daart de tierstalw>ldertng 
ontvankelijk. wijst deze af en zegt dat zij bulten toepassing dient 
.gèlaten krachtens art. 169 Ger.W •. wegene kenneRJ<e OngldefQkheld 
·van de gewrderda herstelmaatregel. 

Ve~jst appellant. ult,gezi>nderd de rectitspleglngvergoedlngen, In 
de kosten. ·van belde Instanties, die geen nadent begroting. 
behoeven aangezJen zlJ alle. aan de zf,lde van appellant ·zij, 
.gemaakt en te zJjne laste blfWn. 

Vool'.3leer VMfer te beeHssen owr de l8d'ltsplegl~igoedlngen. 
van belde Instanties, wordt· de zaak· op vra~ ~n partijen .naar de. 
bÏ~ rol ve~1.1~ In 11fwachting ·van de• beslsslng van het 
Grondwettelljk hof op de aanhangige pn,Judlclila vraagstelftng In dit 
verband en de nader-~ nog QP .fa stajiln conduates 
~n partijen. 

A~us gewezen door de 11a9enN karl• van 'het 1-tof van ~P 
ta Gent, tacttt doende ln.burgerilJ~ zaka'l, samengeateld: uJt 

Raadsheer, wn.- voorzitter 
~ 

' 1 ·p1aatsvarvangenct Raadsbaer, 

en ult;esproken ~ de wn. wo.■.er van de kama" '.In o.,_nbara 
terecl!tzJltinQ op nagenden.aprll -tweedulza.nd·en dertltln; 
~andoor 
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