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UITTREKSEL UIT DE MINUTEN BERUSTENDE TER GRIFFlE VAN HET HOF VAN 
BEROEP TE GENT. 
HET HOF VAN BEROEP TE GENT, RECHTDOE.°"DE IN CORRECTIONEtE 
ZAKEN. HEEFf HET VOLGENDE ARREST GEVELD: 
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10 e Kamer Het hof van beroep te Gent, tiende c;orrecticnele kamer, hee het 
volgende arrest gewezen in dé zaak: 

Nr. 549/11 
VAN HET PARKET 

Nr. G f SoG"{ "1 Z:. 
VAN HET ARREST 

18 maart 2012 

not. GE.62..RW.100601/09 van het Openbaar Ministerie en van 

de Woonlnspecteur, bevoegd voor het grondgebied van het Vlaams 
Gewest. met kantoor te 9000 Gent. Gebr. van Eyckstraat 4 - 6, 

eiser tot herstel, 

tegen: 

1. Nr. 5bb 

2. Nr. 56f 

beklaagden. 

verdacht van: 

_ gepensioneerde, geboren te 
. ' op , 'WOnende te 

, van Nederlandse nattonalfteft, 

• gepensioneerde, geboren te 
op wonende te 
van Nederlandse nationaliteit, 

de eerste e n  de tweede: 

Om de misdaad of het wanbedrijf ultgevoeni te hebben of om aan de 
uitvoering erva n  rechtstreeks medegewerkt te hebben, door enige 
daad, t.ot de uit'loering zo�anige hufp verteend te hebben dat zonder 
hun bijstand het misdrijf niet kon gepleegd worden, 

Bij Inbreuk op de artikelen 1. 2, 4, 6, 7, 8, 10, 16, 17 en 23 van het 
decreet van 4 februari 1997 {8.S., 7 maart 1997} houdende de 
kwafltelts- en veillgheidsnormen van kamers en studentenkamers Zoals 
gewtjZigd, als verf"llJU!der van een kamerwoning of een kamer verttuurd 
te hebben of ter beschikking te hebben gesteld met het oog op 

' 
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��e !! J bewoning, die niet beantwcontt aan de in mtikelen 4, 6 en 7 bedoelde 
normen af van een studenten-- of studentengemeenschapshuis of 
studentenkamer dte niet beantwoordt aan de In artikelen 4 en B 
bedoelde normen. met de ver.zwarende omstandigheid dat van de 
betrokken actMtett een gewoonte wordt gemaakt 

1. Jn het pand gelegen te 
gekend als · · " 

voornoemd en 1 

' kadastraal 
, eigendom van 

, voornoemd. 

o.a door gebreken inzake de elektrtsche lnstaDatle, de gaslnstallatie, de 
brandvelllgheld, de luchtkwaliteit (st. �10), met onbewoonbaarheid tot 
gevolg: 

1. kamer te hebben verhuurd aan 
te · - -- - · , minstens in de periode van 12 februari 2009 tot 23 mei 
2009 (st. 584) 

2.kamer te hebben verhuurd aan 

te 
- - - - - · . minstens In de periode van 12 februari 2009 tot 23 mei 

2009 {st. 584) 

3. kamer te hebben verhuurd aan 

te - --- - · · • minstens In de periode van 12 februari 2009 tot 23 mei 
2009 (st.584) 

ll. In het pand gelegen t� 
· gekend als · · · 

, kadastraal 
� eigendom van 1 _ 

- voornoemd en , voornoemd, 

o.a. door gebreken inzake de toevoer van warm en koud watér, de 
vereiste aanwezigheid van twee geaarde stopcontacten en een vaste 
energlevoorzlenJng In de keuken, elektrische voorzieningen (st. 170-
17 4, st. 367-371 ), met ongeschiktheid tot gevolg 

1. kamer te hebben verhuurd aan . 

te---- - · · . minstens In de periode van 9 maart 2009 tót de datum 
van het bevel tot dagvaarding 

2. kamer te hebben verhuurd aan · 
te ---- - · · , minstens in de periode van 9 maart 2009 tot de datum 
van het bevel tot dagvaarding 

3. kamer --- te hebben wrhwn:1 aan 
te ---- - · · , minstens in de per1ode van 23 maart 2009 tot de 
datum van het bevel tot dagvaarding 
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4. kamer te hebben verhuurd aan 
te minstens op 23 maart 2009 

5. kamer te hebben verhuurd aan · - · · 
te , mrnstens op 23 maart 2009 

6. kamer te hebben verhuurd aan · · 
te : , minstens in de periode wn 23 maart 2009 tet de 
datum van het bevel tot dagvaarding. 

111. in het pand gelegen te · 
gekend als 

voornoemd en 

• kadastraal 
;, eigendom van 1 

, voornoemd 

o.a. door ge.breken Inzake de luchtkwaliteit (st 247-261, 423--427) 

1. kamer te hebben verhuurd aan . 
te • minstens In de periode van 9 maart 2009 tot de datum 
van het bevel tot dagvaarding 

2. kamer te hebben vemuurd aan _ 
te , minstens in de periode van 23 maart 2009 tot de 
datum van het bevel tot dagvaarding 

3. kamer · 13 te hebben verhuurd aan 
te , minstens op 23 maart 2009 

4. kamer 203 te hebben verhuurd aan 1 
te , minstens in de periode van 23 maart 2009 tot de 
datum van het bevel tot dagvaarding 

5. kamer te hebben verhuurd aan 
te . minstens tn de periode van 23 maart 2009 tot de 
datum van het bevel tDt dagvaarding. 

IV. fn het pand gelegen te , kadastraal 
aekend als - · ·· r. eigendom van 

voamoemd en 

o.a. door gebreken inzake de toeganketijkhekf, de elektrische 
voorzieningen (zie st. 464-468} 

1. kamer te hebben vemuurtf aan · 
te . ' minstens in de periode van 23 maart 20Ó9 tot de 
<tatum van het bevel tot dagvaan:ffng 

2.kamer 
te 

te hebben verhuurd aan 1 _ (onbewoonbaar) 

augustus 2009 
• mfnstens in de periode van 23 maart 2009 tot 28. 

3. kamer te hebben verhuurd aan 
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december 2009 

4. kamer te hebben vert1uurd aan Dirk De Wlspetaere . 
te , minstens in de periode van 23 maart 2009 tot 15 
december 2009. 

de eerste en de tweede tevens gedagvaard om Zich overeenkomstig 
art 42 en 43bis van het Strafwetboek. te horen veroordelen tot de 
bijzondere verbeurdverklaring van een bedrag van € 4.337,5, zijnde 
€ 2. 168,75 �k ( ... ). 

BIJ vonnis van de �chtbank van eerste aantea te Gent van 20 
december 2010, 19• karner1 werd in substantie op tegenspraak als 
volgt beslist 

op strafrechtelijk gebied: 

In hoofde van de beklaagde 

Veroordeelt de beklaagde voor de hierboven 
omschreven en bewezen verklaarde tenlasteleggingen 1.1, 1.2, l.3, 11.1, 
11.2. 11.3. 11.4. 11.5, 11.6, 111.1, 111.2, 111.3, 111.4, 111.5, IV.1. IV.2. IV.3 en IV.4 
samen, tot een hoofdgevangenlsstraf van een jaar en een geldboete 
van duizend euro. 

Vertioogt de geldboete met vijfenveertig opdedmes, aldus gebracht op 
vfjfduizend vijfhonderd euro. 

Beveelt dat bij gebreke van betaling binnen de te""ijn bepaald bij art. 
40 van het StraMreti:x>ek, de geldboete zal kunnen vervangen worden 
door een gevangenisstraf van drie maanden. 

Beveelt dat de tenuitvoerlegging van het vonnis, in hoofde van de 
beklaagde wat betreft de volledige duur van de 
uitgesproken l'lOOf'dgevangenïsstraf van een jaar, zal uitgesteld worden 
voor een tennijn van vijf jaar te rekenen vanaf heden, Ingeval 
gedurende de proeftijd geen nieuw misdrijf wordt gepleegd dat een 
veroordeling tot een criminele of tot een hoofàgevangenisstraf van meer 
dan zes maanden zender ui1:stel tot gevolg heeft. 

Beveelt dat de tenuitvoerlegging van het vonnis, In hoofde van de 
beklaagde wat betreft vijfhonderd euro, verhoogd 
met 45 decmtes en aiaus georacht op tweedutzend zevenhonderdvijftig 
euro of een vervangende gevangenisstraf van éltn maand en vijftien 
dagen, van da uitgesproken geldboete van duizend euro, zal uflgesteld 
worden voor een termijn \l8n drie jaar te mkenen vanaf heden, Ingeval 
gedurende de proeftijd geen nieuw mlsdrljf Wordt gepleegd dat een 
veroordeling tot een criminele of tot een hoofdgewngenisstraf van meer 
dan zes maanden zonder Wtstel tot gevolg heeft. . 
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Zegt dat de beklaagde werplicht is een bedrag van 

Vijfentwintig euro, verhoogd met vijfenveerUg dedmes. aldus gebracht 
op honderd zevenendertig euro en vijftig cent, te betalen bij wUZe van 
bijdrage tet de flnanderlng van het bijlonder fonds tot h.ilp aan de 
slachtcft'ers wn op:zetteJljlce gewelddaden en de occasionele redde.rs. 

In hoofde van de beklaagde 

Veroorcteeft de beklaagde voor de hierboven 
omschreven en bswezsn verklaarde tenlasteleggingen 1.1, 1.2, 1.3, 11.1, 
11.2, 11.3, 11.4, Jl.5, 11.6, 111.1, 111.2, 111.3, 111.4, 111.5, IV.1, IV.2, IV.3 en IV.4 
samen, tot een hoofdgevangenfsstraf van een Jaar en een geldboete 
van duizend euro. 

Verhoogt de geldboete met vfJfenveertig opdecimes, aldus gebracht op 
vijfduizend vljfllonderd euro. 

Beveelt dat bij gebreke van betaftng binnen de termijn bepaald bij art. 
40 van het StratWetboek, de geldboete z.al kunnen vervangen worden 
door een gevangenisstraf van drie maanden. 

Beveelt dat de tenuitvoertegglng van het Vonnis, In hoofde van de 
beklaagde wat betreft de volledige duur van de 
uitgesproken hoofdgevangenlsstraf van een jaar, zal uitgesteld worden 
voor een termijn van vijf jaar te rekenen van.af heden, ingeval 
gedurende de proeftijd geen nieuw misdrijf wordt gepleegd dat een 
veroornellng tot een criminele of tot een hoofdgevangenisstraf van meer 
dan zss maanden zonder uitstel tot gevolg heeft. 

Beveelt dat de tenuftvoerfegging van het vonnis, in hoofde van de 
beklaagde wat betreft Vijfhonderd euro, vert"loogd met 
45 decimes en aldus gebracht op tweeduizend zevenhonderdvlJftig euro 
of een vervangende gevangenisstraf van één maand en VJJftjen dagen, 
van de uttgesprok.en geldboete van dufz:end euro, zal uitgesteld WQrden 
voor een termijn van drie jaar te rekenen vanaf heden. fngeval 
gedurende de proeftijd geen nieuw misdrijf wordt gepleegd dat een 
veroordeling tot een criminele of tot een hoofdgevangenisstraf van meer 
dan zes maanden zonder uitstel tot gevolg hee� 

Zegt dat de beklaagde verplicht is een bedrag van 
vijfentwintig euro, verhoogd met ViJfenveertig decimes, aldus gebracht 
op honderd zevenendertig euro en vijftig cent. te betalen bij wijze van 
bijdrage tet de financiering van het bi]z:onder fonds tot hulp aan de 
slachtmfers van opz.ettefljke gewelddaden en de occasionele redders. 

bijzonde18 verbeurdvertdartng: 

Beveelt overeenkomsttg artikel 42. � 3. 43 en 43bis �lç. In 
hOOfde van de beklaagden en de 
blj:Zcndere verbeun:Ner1daring van een bedrag van € 4.337,50 
(vierouJzend driehonderd zevenendertig komma vijftig) zijnde 
vennogensvoon:ielen die rech1streeks uit de mlsdr1Jven 1.1, 1.2, 1.3 en 

IV.2 zljn vericregen. 
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Beveett dat de tenuttvoerlegglng van het vcmls, in hoofde de 
beklaagden en wat betreft de 
bijzondere verbeurdverldarlng van een bedrag van € 2.168, 75 (= 
tweeduizend honderd achtenzestlg komma Vl]fenze�ntrg euro). zal 
uttgesteld worden vool' een tenniJn van drie laar te rekenen vanaf 
heden. Ingeval gedurende da proeftlJd geen nieuw misdrijf wcrdt 
gepleegd dat een varoordeDng tet oon criminele of tot . een 
hoofdgevangenisstraf van meer dan zes maanden zender uitstel tet 
gevolg heeft. 
Verstaat dat bfj de uitvoering van de verbeurd\leltdaring het totaal van het 
wederrechtelf< vertcregen 'letmOgenswordeel (nl. € 4.337,50, wacuvan 
e .2.168, 76 met uftstef} niet wordt overschreden. 

Veroordeelt de beklaagden hoofdelijk tot de kosten. gevallen aan de 
zijde van het openbaar ministerie, ten bate van de Staat tot heden 
begroot op e 140,28. 

Legt elke veroordeelde eveneens een ve'l3oedlng op van vijfentwintig 
euro in uitvoering van art 71 van de Wet van 28 juli 1992 en het 
Koninklijk Besluit van 29 juO 1992 tot w1jziging van art. 91 van het 
Koninklijk Besluit van 28 december 1950, houdende het algemeen 
reglement op de gerechlskosten In strafzaken. 

op burgerrechtelijk gebied; 

1. De he�lvorderingen 

Verklaart de herstelvcrdertng van de Wooninspecteur ontvankelijk en in 
de hierna bepaalde mate gegrond( ... ). 

2. De burgerlijke belangen 

Houdt ambtshalve de burgerlijke belangen aan wat betreft de beM:izen 
verklaarde tenlasteleggingen. 

Tegen dit vonnls werd hoger beroep Ingesteld op: 

- 28 december 2010 door de beklaagden tegen alle beschikkingen; 
- 28 december 2010 door het openbaar ministerie tegen beide 

beklaagden. 

1. Het hof hOorde op de openbare terechtzftttng van 16 februar1 2012 in 
het Nedertands: 

· - de beklaagden In hun middelen van verdediging, de eerste bekfaagde 
vertegenwoordigd en de tweede beklaagde bijgestaan door meester 
Reinhard Van Hecke, adWcast te �er voor meester Dirk 
Martens, advocaat te Sint-Amandsberg, 

- het openbaar minlsterte in zjjn vordering bij moR:!e van Jan De Clercq, 
substttuut-prccumur�eneraal. 
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Eiser tot herstel Is niet verschenen en was niet vertegenwoordigd. 

2. De eerste rechter vezbeterde in de telasUegglng tereè:ht twee 
_ vergissingen Jn de schrijfwijze van de namen van de huuràers (in 

onderdeel IV, 1: I.p.v. """1 in 
onderdeel IV, 3 _ i.p.v. _ . en 
preciseerde de vermelding "'tot de datum van het bev&I tot dagvaarding" 
als ·7 mei 201<!. 

3. Voor de uiteenmtting van de relevante feltelijke gegevens verwijst 
het hof naar de gedetailleerde overwegingen in dit verband van de 
eerste rechter in randnummer 1.1 van het vonnis, die hier 
kortheidshalve als uttdrukkeOJk herhaald worden beschouwd. 

4. Gelet op de gegevens van het opsporingsonderzoek en het 
onderzoek op de terechtzitting van het hof Is de telastlegging In hoofde 
van de belde beklaagden bewezen gebleven. 

De verhuutders miskenden de plicht om bfj de aanvang van de huur 
een kamer ter beschlkklng te stellen die beantwoordt aan de nonnen 
van het Kamerdecreet, zij zijn ook verantwoordelijk voor het behoud 
van het verhuurde goed in die toestand. Art. 17 Kamerdecreet stelt 
strafbaar wie nJet conforme goederen vemuurt. maar maakt geen 
onderscheid in functie van de oorsprong van de schade. . 
In elk geval waren er trouwens ernstige tekortkomrngen waarvoor de 
huurders niet aansprakelljk gesteld kunnen worden, zoals vochtige 
muren, schimmelvorming of ontbrekende stopcontacten. 

Zoals de eecste rechter heeft overwogen werd de toestand van de 
verhuurde kamers al jaren door de ouder wordende beklaagden niet 
meer ZDrgwldlg opgewlgd. De vaststelfingen van de vetb.alîsanten en 

de foto's zijn duidelijk. Andete dan de eerste rechter oordeelde oor.deert 
het hof dat het een duidelijke keuze van de beklaagden was om zo te 
handelen. 

Het decreet bevat geen aanduiding over het moreel element zodat het 
bewust en vrijwillig handelen volstaat Dat van dit laatste sprake ;s 
won:ft verondersteld bij het plegen van de materiële handeling, die afs 
de uJtJng van de vrije en bewuste wil van de beklaagden moet worden 
aangezien, nu zij het ·bestaan van een schu!duitstuttlngsgrond, .zoals 
ovennacht of onoverkomelijk& dwaling, of van een 

rechtvaardigingsgrond, zoals noodtoestand, niet enigszins 
geloofwaardig maken. 
De beklaagden handelden in S1rijd met wat een normaal zorgvuldige en 
vooruitziende persoon, geplaatst in dezelfde feitelijke omstandigheden 
zou hebben gedaan. 

5.1. Op goede gronden die het hof tet de zijne maakt Is de eerste rechter 
niet ingegaan op de vraag van de beklaagden tot opschortJrg van de 
uitspraak van de veroordeling; het feit dat  de beklaagden inmiddels 1ot de 
uitvoering van het gevorderd herstel overgingen Is geen reden om in dit 
verband anders te beslissen. 
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5.2. De door de eerste rechter uitgesproken 61Taffen waren wat 
en verantwoordi!'Y:d passend. Het hof maakt de o� van de 
eerste rechter hier 1Dt de zijne, met In beg� van de mate waarin uttster 
van tenu.itvoeriegging weid 1Degestaan. 
Het hof aarwaardt de uitYoerirç van het herstel na de uispraak van de 
eerste rechter wel als V&r23chtende omstandigheden op grond wasrven 
het niet langer een �nlsstrat oplegt 

6.3. De beklaagden pleegden het misdrijf na 29 februari 2004 en \'OOr 1 
januari 2012, 2'Ddat de geldboete moet worden verhoogd met 45 
opdedmes. 

De bijdlage tot flnanciering van het Bijzonder Fonds tot Hulp aan de 
Slachtoffers van Opzettelijke Gewelddaden en aan de occasionele 
Redders dtent te worden bepaald op € 25, te venneen:leren met 50 
opdeclrnes tet e 150, ongeacht de datum van de bewezen verklaarde 
feiten; deze bijdrage hee1't een eigen aard en Is geen straf. 

Btj arrest nr. 188.928 van de Raad van State van 17 december 2008 
(B.S., 2 februari 2009) werd het KB. van 27 april 2007 houdende 
algemeen reglement op de gerechtskosten In strafzaken vemieügd, 
�at de bepalingen van het KB. van 28 deoember 1950 houdende 
algemeen reglement op de gerechtskosten In stratzaken, zoalS 
gewijzigd door de artikelen 1 en 2 van het KB. van 11 december 2001 
betreffende de invoering van de euro in de regelgeving Inzake juStme, 
van roepasstng blijven. Krachtens art. 91, 2' lld van dit K.B. bedraagt de 
vast.e vergoeding, na Indexatie, E 32,27. Ook deza vergoeding heeft 
een eigen aard en is geen straf. 

6. De eerste rechter besliste oordeelkundig over de schrltelijk door het 
openbaar ministerie gevorderde verbeurdverklaring ven de vermogens.
voordelen rechtstreeks vert:regen uit hert misdrijf met dien verstande dat 
het hot de verbeurdverklaring voor elke beklaagde bepaalt op de helft. 

7. Uit de processen-vertJaaJ door het openbaar minJsterte aan het 
strafdossier 1oegevoegd na de datum van het bestreden vonnis b&jkt 
dat de door de woonJnspecteur gevon:lerde herstelmaatregelen werden 
utgevoerd. De vordering, waarvan geen afstand is gedaan, is niet 
(langer) gegrond. De erop geënte vordering tot verbeurte van een 
dwangsom is zonder voorwerp. 

OP DEZE GRONDEN 
Het hof1 

rechtsprekend op tegenspraak, 

gelet op de artikelen hierYCOT aangehaald, de niet strijdige artrlcelen 
aa119ehaald door de eerste rechter en: 

- art. 85 Strafwetboek., 
- art. 211 van het Wetboek van Strafvordering. 
- art 24 wn de wet van 16 juni 1935 op het gebJUik der talen In 
gerecntszaken, 
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verklaart de beroepen ontvankelijk en er ten gronde O'Wr beslissend: 

1. bevestigt het bestreden vonnis, behoudens vcor zover uitspraak 
wordt gedaan over de bijzDndere \'elbeurdverklartng, de 
herstelvcrdering van de wconlnspecteur en zijn vorderfng tot veJbeurte 
van een dwangsom, met deze wijzigingen: 

- spreekt tegen de beklaagden geen hOofdgevangenissb'af uJt. 

- verhoogt de bijdrage tot financiering van het Bijzonder Fonds tet Hulp 
aan de Slachtoffers van Opzettelijke GeweJddaden tot E 25, 
vermeerderd met 50 opdecimes tot€ 150, 

- verhoogt de vergoeding voor vaste kosten tot€ 32,27. 

2. wtjzjgt het bestreden vonnis voor zover uitspraak \Wtdt gedaan owr 
de btjzonde� verbeurdverklaring, de herstelvordering varr de 
woon.inspecteur en zijn vordenng tot verbeurte van een dwangsom als 
volgt 

- be\leelt overeenkomstig de artikelen 42, § 3, 43 en 43bis 
StrafNetboek, in hoofde ven elke beklaa.gde de b�nclere 
verbeurdverklaring van een bedrag van € 2.168, 75 zJjnde telkens de 
vermogensvoordelen die door elke beklaagde rechtstreeks uit de 
misdrijven 1.1, 1.2, 1.3 en IV .2 zijn verkregen. · 

- beveelt dat de tenuitvoer1egging van het armst, wat be1reft de 
bijzondere verbeurdverklaring voor elke beklaagde voor een bedrag van 
E 1.040,37, zal uitgesteld worden voor een termijn van drie jaar te 
1"8kenen \'aJlaf heden, Ingeval gedurende de pcoeftijd geen nieuw 
ITUsdrijf wordt gepleegd dat een veroordeling tot een criminele of tot een 
hoofdgevangenisstraf van meer dan zes maanden zonder uitstel tot 
gevolg heeft. 

· 

verklaart de herstelvordering niet (langer) gegrond, 

verklaart de vordering tot verbeurte van een dwangsom zonder 
voorwerp, 

3. veroordeelt de beklaagden hoofdelijk tot de kosten in de belde 
aanleggen gevallen aan de zijde van het openbaar ministerie, lri hun 
geheel begroot op€ 140.28 In eerste aanleg en op €216,54 in hoger 
beroep. 
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Kosten eerste aanfeg: 

Kosten beroep: 
Afschrift vonnis: 

AfSchriften akten HS! 
Opstelrecht bar.bekt: 

Dagvaarding: 

+ 10%: 

Totaal: 

€ 140,28 

€94.0S 
Eó,70 

€30,00 
E 67,10 

€ 196,85 
€19,69 

E216,54 

Dit arrest is gewezen te Gent door het hof van beroep, tiende 
oorractionele kamer, samengesteld uit kamervoorzitter Dirk Van 
Remoortel, els voorzitter, en de raadsheren Pet.-er Ghijs en . Bart 
Meganck. en In openbare terechtzitting van 16 maart 2012 
uttgesproken door voorzitter Dirk Van Remoortef, in aanwezigheid van 

Jan De �ercq, substituut-procureur-generaal, met bijstand van griffier 
Leentj outon. 

/IJ. /) I 

Leenije Mouton 

_' -� 
PeterGhiJs Dirk Van Remoortel 

AR$-nr. : 2012/ 41� 

Aangeboden op 
gistreren; 

t'\f'lja \,\ .L 
E1. insp cteur a.l. 



23.MAA.Î012 i6:09 PARKET GENERAAL GENT NR. <20 bi��;( 
lwaa�da an laatste/ ) 

Voor eensluidend afschrift afgeleverd aan de Procureur-generaal, 
tot bestuurlijke lnlichtingen.(R3212007) 

/ 




