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2011/PGA/5264 - 2011/VJ11/1224

en

1. De stad I
vertegenwoordigd door haar College van Burgemeester en 
Schepenen
met zetel te , Stadh'uis.

burgeriijke partij

vertegenwoordigd door mr. Kris Cox, loco mr. Roland Pockeld-Dilles> 
belden advocaat blj de balie van Antwerpen

>
:::i " ■* -s . ' . * a**:
• ?

3. De WOONINSPECTEUR, 1

Agentschap Inspectie RWO Vlaanderen, Wooninspectie Antwerpen 
met zetel te 2018 Antwerpen, Lange Kivietstraat 111/113 bus 55

i - r

'« "lif 
.• "V-

vrijWijlig tussenkomende parti] - eiser tot herstel
^ • <* i • * « * * , H | . * ( v ^

vertegenwoordigd door mr. Johan Claes, advocaat blj de balie van 
Antwerpen, ^

4. Het COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN VAN DE STAD

met zetel te , stadhuis,
handelend als stedenbouwkundige overheid

vrijwjilig tussenkomende partij - eiser tot herstel ■

vertegenwoordigd door mr. Kris Cox, loco mr. Roland Pockele-Dilles, 
. J beiden advocaat b|j de balie vap Antwerpen

F” RASE 0l-OOa0Dd33‘J73-DpO2-tlD2l-ai-Dl-Tl
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:rechtstr^^:?M:^ria; een tu^npersopn misbrulk te hebben gemaakt van de bijzonder 
^eliba^- ;po»‘tie'^n. ,eeri 'jja^oiV- ten- gevolga van zjjn/haar onwettig^ pf^precaire
adminli^tieve tciestend-erf zlin/haar .precairesodale toe^nd: door een roer^nd.goed, een
deel „ervan, een. prirperend. gbed, een kamer of een andere in artikel ,4^9 S.W. bedoelde

persoon in feite geen 
i, met name ten nadele 

van hierna. genoemde personen, verkerende in een precaire situatie, hierna vermelde 
woongeiegenheid in het pand te te hebben verhyurd;
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II. van I maart 2008 tot 13 iuni 2008.

de woongelegenheid gelegen op de derde verdieping aan

III. . van of omstreeks van 12 oktober 2009 tot 12 iamiari 2010.

ten nadeie van • ’ • . ='

• 1 ! j . , a ' ^ ” • ' •’

IV. van of omstreeks van 1 iuni 2009 tot 12 !anuarl:2010, 

tensdadeie:yant;

van of •liiFia
_ «r

leksvan 1 ianuari 2010.

ten.nadele var
*• - " «• W* ~ Vjjis ’ at 

• ,/ f . >M

B.

Bij ihbreuk of^d&|rtiketeh; ?;4^IS, ?0§1; en 20 ter van bet,decreet; van 15 juli 1997 

houdende de Vlaamse Wooncode (B.5.19.08.1997), zoals gewrjzigd door het decreet van 7 
juli 2006, inwerkihg getreden, bij artikel 4 van het Besluit van de Vlaamse Regering van 
2007 {BiS.; 30.08.2007), eeri woning in het onroerend goed . , . -

* . *. ^ * V .* .. tlU! * *, *. *• % ’ '— • ■

■ -* - . /•' . :-J V t . • '
■ - . * _ v

19 juli

gelegen te
gekadastreerd als
met:een oppervlakte van 95;m*

eigeridom van. 
eh

geboren te
gebore n op ? bij akte verieden op

. op

rechtstreeks of via een tussenpersoon te hebben verhuurd of ter beschikking gesteld met 
bet opg op bewoning, welke diet beantwoordt aan de vereisten gesteld in artikel 5 van het 
decreet,.. , •

namelijk: ‘

I. van! mei 2008 tot 13 iuni 2008.

r page oi-QaoQOOBa^Ta-boon-ooei^ai-oii- n
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de woongelegenheid gelegen op de eerste verdieping achteraan aan i;

■ II, van 1 mei 2008 tot 13 iuni 2Q08.

de woongelegenheid gelegen op de tweede verdieping vooraan aan i;

, HI. van 1 maart 2008 tot 13 iuni 20QS.

’• ■de woongelegenheid gelegen op de derde verdieping aan. •

IV. van of omstreeks van 12 oktober 2009 tot 12 ianuari 2010. 

een wonlng op de eerste verdieping

V. van of omstreeks van 1 iuni 2009 tot 12 ianuari 2010.

een wcning op de tweede verdieping

VI. van of omstreeks van laugustus 2009 tot 12 ianuari 2010. 

een woning op de derde verdieping

Ge2ien het bewijs van overs.chrijving van de dagvaarding van beklaagde door de bewaarder 
der Hypotheken d.d. boek en
d-d. boek en d.d. boek dee

/ **•" .v. i' . ' \ ‘ • •• , . .. ‘ ■ » ** ... , , * ““ ’•

eigendomsakte vefieden door notaris te

2. Bestreden besfisslng

Er werd hoger beroep ineesteid:

Pfitf Ql-aDPQD0334?3-ODG5“OQSi-Dl-01-ir^]
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op 31 oktober 2011 door de burgerfljke partij de stad eh door de vrijwillig
tussenkomende partij het college van burgemeester en schepenen van de stad:

tegen al debeschikkingen hen aanbelangende 
op 31 oktober 2011 door de beklaagde tegen ai de beschikkingen 

•op 2 november 2011 door het Openbaar Ministerie tegen al de beschikkingen op 
strafrechtelijk gebied

tegen het vonnis> op tegenspraak gewezen op 17 oktober,2011 door de correctionele 
■ :.rechtbank van’Antwerpen, kamer 1C, waarbij beslist werd:

Verleent akte aan De Wooninspecteur en Het College van Burgemeester en Schepenen van 
de Stad van pun vrijwillige tussenkomst;

VEROORDEELT: .

*•. beklaagde> i hoofdens de vermengde feiten A en B tot een
hoofdgevangenisstraf van EEn JAAR en tot een geldboete van vijfmaal VUFHONDERD 
EUR. r4' '*>

Beyeelt; dat de tenuitvoerlegging van de hoofdgevangenisstraf eh geldboete uitgesproken 
ten laste van veroordeelde, wordt ultgesteld voor een termijn van drie jaar vanaf. heden 
uitgezonderd een effectieve gevangenisstraf van ZES MAANDEN.

Verplicht veroordeelde, als bijdrage voor de financiering van het Fonds tot hulp- aan de 
slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en aan de occasioned redders, tot het betalen 
van een bijdrage van 25 EUR; vermeerderd met 45 decimes, en gebracht op 137,50 EUR.

Verplicht veroordeelde tot betaling van de kosten van het geding betopende 560,10 EUR en 
tot een vergoeding van 31,28 EUR.

Zegtdat de geldboete van vijfmaal 500 EUR, vermeerderd wordt met 45 decimes, zodat die 
geldboete vijfmaal 2.750 EUR of 13.750 EUR bedraagt

Bepaalt de duur van de gevangenisstraf waardoor de geldboete vervangen kan worden, bij 
gebrek aan betaling bihn.en :een termijn vermeld in artikel 4D van het strafwetboek, op 
eenma'al drie maanden;

r page oi-DaDdoQBSMTS-ooot-aaei^oi-ai- n
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Verklaart verbeurd de vermogensvoordelen, lastens beklaagde, namelijk 5.950,00 euro (zie 
de vordering van het Openbaar Ministerie d.d. 24 november 2010), zijndc 
vermogensvoordelen die rechtstreeks uit.het misdrijf. zijn verkregen, op de goederen en 
waarden die in de plaats ervan zijn gesteld en op de inkomsten uit de belegde voordelen cfr. 
artikel 42,3° en 43 bis van het Strafwetboek.

Verklaart verbeurd het ohroerend goed, gelegen te
gekadastreerd als , met een oppervlakte van 95 m2 bij toepassing van
artikel 433terdecies Sw, eigendom van veroordeelde en die voorwerp uitmaken van het 
misdrijf of die gediend hebben tot het plegen ervan.

Beveelt dat de tenuitvoerlegging van de verbeurdverklaring van het onroerend goed 
uitgesproken ten laste van veroordeelde, wordt uitgesteld voor een termijri van drie jaar 
vanaf heden,

Beveett dat het pand gelegen te , een andere bestemmir.g
moeten krijgen volgens de bepaling van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hetzij de 
wonlng moet worden gesloopt, tenzij de sloop verboden is op grond van wettelijke, 
deeretale of reglementaire bepalingen, binnen een termijn van tien maanden te rekenen 
vanaf het in kracht van gewijsde treden van huidig vonnis en onder verbeuring van een 
dwangsom van 125,00 euro, per dag vertraging in het niet nakomen van de 
aanpassingwerken hiervoor bevolen.

Dat de Wooninspecteur en/of het College van Burgemeester en Schepenen, in geval het 
vonnis niet wordt ten uitvoer gelegd, van ambtswege in de uitvoering ervan kan voorzien.

Machtlgt de Wooninspecteur of het College van Burgemeester en Schepenen de van de 
hersteiling van de plaats afkomende materialen en voorwerpen te verkopen, te vervoeren, 
op te slaan en te vemietigen op een door hen gekozen plaats;

Zegt yoor recht dat de veroordeelde gehouden is alle uitvoeringskosten, verminderd met de 
opbrengst van de verkoop der materialen en voorwerpen, te vergoeden op vertoon van een 
staat, begroot en invorderbaar verklaard door de beslagrediter;

Wijst de herstelvordering van het College van Burgemeester en Schepenen van 
af;

I” PAGE □l-0000.0033H7.3-OOa?-Q05l-01-ai^r^
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Rechtdoende over de vordertngen van de burgerlijke partijen;

1. De vorderirig van de stad

Verklaart de els ontvankelijk doch ongegrond;

Verwijst deze burgerlijke partij tot de kosten van haar aanstelling.

II

2. Devordering van

Verklaart de eis onontvankelijk;

Verwijst deze burgerlijke partij tot de kosten van haar aanstelling.

3. Rechtspleging voor het hof

3.1,

Bij het arrest, op tegenspraak gewezen door het hof van beroeo Antwerpen, kamer 12, op 2 
april 2014 werd a|s voIgt beslist:

06/10/2014 13:'57 03247978370 HVB ANTWERPEN PAGE 09/2-2

4.2, Heropening der debatten

De wet van 27 november 2013 tot aanvuliing van de artikelen 43bis, 282ter en 433novies 
van het Strafwetboek, en van artikel 77sexies van de wet van 15 december 1980 betreffende 
de toegang tot het grondgebied, het verblijf, de vestiging en verwijdering van 
vreemdelingen> met betrekking tot de bijzondere verbeurdverkiaring (B.S. 13 december 
2013) is in werking.getreden op 1 maart 2014.

Op straffe van onontvankelijkheid dieht de sehriftelijke vordering van het Openbaar 
Ministers, strekkende tot de verbeurdverkiaring van een onroerend goed, dat niet 
strafrechtelijk in beslag is genpmen bvereerikomstig de toepasselijke vormvoorschriften,

r PA6E Ol-DQOQ0Q334?3-0DDa-aaai-Ol-01- n
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kosteloos ingeschreven te Worden op tie karit van de laatst overgesehreven akte of het 
von.nis bedoeld in artikel 1, eerste en tweede lid, van de hypotheekwet van 16 december 
1851.

Artikel 6 van de wet van 27 november 2013 bepaalt dat deze op straffe van 
onontvankelijkheid verplichte overschrijving van toepassing is op alle hangende procedures 
voor de strafgerechten die ultspraak doen over de verbeurdverklaring w/aarvan de debatten 
nog nlet geslpten waren op de dag van de inwerkingtreding van de wet.

De zaak is behandeld op 12 maart 2014, zodat het hof een heropening der debatten beveelt 
ten einde het Openbaar Ministerie alsnog toe te laten de schriftelijke vordering tot 
verbeurdverklaring te taten overschrijven.

9 ^ .

Verklaart de hogere beroepen ontvankelijk, behoudens het hoger beroep van beklaagde 
tegen ; _ •

de afwi]2ing van; de herstelvordering van het college van burgemeester en schepenen 
van de stad als eiser tot herstel

- ; het ongegrond: verklaren van de vordering van de burgerlijke partlj de stad

het onontvankelijk verklaren van de vordering van de burgerlijke partij 
wegens gebrek aan belang;

Beveelt dm hoger vermelde redenen de heropening der debatten op de terechtzitting van 21 
mei 2014 om 9 uur,

Houdt de besiissing over de kosten aan.

3.2. V V. •

Selet op de Overschrijving van de vordering tot verbeurdverklaring van het onroerend goed 
PP het te , gevoegd aan het dossier van de
strafrechtspleging..

3.3.

f” PAGE Ql-QQQQOQ33473-ODd'i-OQ51-Dl-01-4~]
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De zaak werd .behandeld op de openbare zittlng van 3 September 2014.

Gelet op de gewijzlgde samenstelling van de zetel van het hof werd de zaak in zijn geheel 
hemomen op de terechtzitting van 3 September 2014.

Het Hof heeft. hierbij. gehoord:

het Openbaar Ministerie in:zijn uiteenzetting van de zaak en in zijn vordering, 
de eiser tot herstel de wooninspecteur in zijn middelen, ontwikkeid door zijn 
raadsman, voornoemd,
de eiser tot herstel het college van burgemeester en schepenen van de stad 

n zijn middelen, ontwikkeid door zijn raadsman, voornoemd, 
de burgerlijke partij de stad in haar middelen, ontwikkeid door haar
raadsman, voornoemd;

De neergeiegde concludes en stukken werden in het beraad betrokken.

De, bekiaagde, alhoewe.l regelmatig gedagvaard zijnde,. is niet in persoon of bij advocaat 
Verschenen op de terechtzitting van 3 September 2014 en de zaak werd te zijnen opzjchte bij 
verstek behandeld.

4. Bepordeling

4.1. Omschrijving yan de feiten

Conform de schnftelijke vordering van het Openbaar Ministerie, dient de datum van de
feiten te worden aangepast en de tenlasteleggingen geactuaiiseerd te worden als voigt:

1. Feiten sub A. (huisiesmelkeriil

* Met ingang van 2 augustus 2013 dient bij toepassing van artikel 2 van de wet van 2$ 
april 20^3 tot wijziging van artikel 433decies van het Strafwetboek ter verduidelijkjng 
van de bijzonder kwetsbare positie van een slachtoffer van huisjesmelkerij (BS, 23 
juli 2013) de zinsnede “zodanig dat de betrokken persoon In feite geen andere echte 
en aanvaardbare keuze had dan zich te laten misbruiken11 verwijderd te worden.

| PASE 01-0QQOQO33473.-0O1Q-0D31-D1-P1-



namelijk de hierna vermelde. woongelegenheden in het onroerend goed gelegen te
gekadastreerd als en

eigendom van beklaagde en geboren op :

n

* precisering van de datumbepaling:

De datumbepaling van de tenlastelegging met betrekking tot de feiten sub B.I., B.ll. 
en B.III. dient gepreciseerd te worden als "op 13/06/2008 vermits dit de enige 

datum is waarop een controle plaatsvond door de Wooninspectie.

De datumbepaling van de feiten sub B.IV., B.V. en B.VI. dient respectievelijk te 
worden gepredseerd als voigt:

B.IV.:’ "van 12/10/2009 (aanvang huur) tot 12/01/2010 (datum tweede 
controle)"
B.V.: "van 1/06/2009 tot 12/01/2010"

< ' 8;Vl.: "van 1/08/2009 tot 12/01/2010"

De feiten op zich zijn hierdoor niet gewijzigd.

rPA6E 01-DOQOa033H?3-OCll-OQei-01-01->ri

' - 'gfea

!_ ® j

Feiten sub B, (decreet houdende de Vlaamse Wooncode)

actualisering van de feiten:

"bij inbreuk op de artikelen 1, 2, 5,6,15,20 §1, 20bis en 20ter van het decreet van 15 
julf 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, zoals gewijzigd door de decreten van 19 
maart 2004, 7 mei 2004, 7 juli 2006, 21 november 2008, 29 aprii 2011 en 29 maart 
2013 als verhuurder, eventuele onderverhuurder of diegene die de woning ter 
beschikking stelt een woning of een specifieke woonvorm als vermeld in artikel 5 §3, 
eerste lid die niet voldoet aan de vereisten en. normen vastgesteld met toepassing 
van artikel 5, rechtstreeks of via tussenpersoon hetzij te hebben verhuurd, hetzij te 
huur of ter beschikking te hebben gesteld met het oog op bewoning.

06/10/2014 13.:-57 03247978370 HVB ANTWERPEN RAGE 12/22
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* Voor de feiten sub A.i. en A.II, wordt de tijdsperiode beperkt tot de datum van 
vaststelling: "op 13 juni 2008
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De beklaagde werd hiervan in kennis gesteld ter zitting wan 20 november 2013 en heeft de 

gelegenheid gekregen zijn verweermiddelen desbetreffend naarvpren te brengen.

4.2. Motivering ten gronde 

4.2.1. Op strafrechtelijk gebied

Kaggarifi

Na nieuw onderzoek ter terechtzitting door het hof, en door de stukken van het dossier, is 

de schuld van de beklaagde aan de hem ten laste gelegde feiten A. en B. zoals hiervoor 
gepreciseerd en geactualiseerd, bewezen gebleven.

Hiervoor wordt verwezen naar de oordeelkundige redengeving van de eerste rechter, welke 
door beklaagde in hoger beroep niet weerlegd wordt en door het hof wordt beaamd en 
overgenomen en aangevuld als voIgt.

De onveilige en mensonwaardige woontoestand van de woongelegenheden op de eerste, 
tweede en derde verdieplng blijkt afdoende uit de vaststellingen van de wooninspectie op 
13/06/2008 en 12/01/2010 en de begeleldende foto's.

Niettegenstaande de woongelegenheden niet geschikt waren voor bewoning gelet op de 
erbarmelijke toestand, beoogde beklaagde wetens en willens een abnormaal profijt door 
sodaal zwakkere personen tegen dergelijke gevraagde huurprijren te huisvesten. De 
bewering dat beklaagde beoogde alleenstaande en gescheiden Marokkaanse vrouwen van 
een onderdak te voorzien, doet geen afbreuk aan zijn schuld. Beklaagde mag enkel 
woongelegenheden ter beschikking stellen die veilig zijn, zodat deze bewoners niet in 
erbarmelijke leyensomstandigheden moeten wonen.

De toestand van de aangetroffen personen die de kwestieuze woongelegenheden huurden 
was precair, zowel administratief als sociaai. Sommigen waren niet in orde met hun 
verblijfsdocumenten, dan wel was een regularisatieaanvraag hangende (huurders 
en ) en bevonden zich in een precaire finandele toestand (huurders en

j. Anderen hadden geen vast inkomen of zelfs geen inkomen (huurders en
Hieruit blijkt ontegensprekelijk hun onwettige of precaire administratieve en 

sodale toestand.

r PAGE Ol-QQOODOaaW-OOia-OOBl-Ol-Dl-iT^



06/10/2014 13:57 HVB ANTWERPEN PA(£ 14/2203247978370

Hof van beroep Antwerpen-2011/CO/1214-p. 13

Het feit dat sonimige huurders in de. incriminatieperipde soms geen of sporadisch huur nbch 
sen waarbpfe.betaalden, doet evenmin afbreuk aan zijn schuld.

Het feit dat beklaagde na de vaststellingen van de wooninspectie een poging ondemam om 
de gebreken te hersteilen, doet evenmin afbreuk aan zijn schuld. Dit verandert overigens 
nfets aan de vaststelling dat op het ogenblik van de controle door de wooninspectie het 
vereiste irioreei element van het rhisdfijf aanwezig was in hoofde van beklaagde.

Het zijn uiteraard wel elementen die van belang zijn bij de beoordeling van de strafmaat
: . * rim 4 % • • .j **• * ,4 ** .. . • •

. e/| 1* . *.’ * ,* .! . , . •

De bewering van beklaagde dat zonder zijn medeweten huurders zich toegang hadden
• * * » A *4 ' f’ * *>j I* ’ ■ * • •.*"*’ •• • *• » *’

verschaft tot het pand, is eveneens niet verschonend. Immers, beklaagde dient als eigenaar 
toezicht te houden op zijn pand en dient maatregelen te treffen om gebeurlijke "bezetters" 
uit hetpand te drijven, hetgeen bij niet heeft gedaan,

Ook het feit dat de bewoners zelf geen klaehten hadden is irrelevant ter beoordeling van 
ileze zaak.»jV 3 v; - "■

p.e bewering dat-de huurders zeer onregelmatig huur betaalden zodat beklaagde niet in 

: staatwasherstelwerken uittevoeren wegensgebrekaanfinanciele middelen, heft uiteraard 
de schuld. in hopfde van beklaagde niet op. Integendeel, beklaagde dient alvorens de panden 
te verHuren ervoor te zorgen dat de woongelegenheden aan de vereisten van art. 5 van het 
Wbondecreet beantwoorden.

Beklaagde is niet veh/olgd voor stedenbouwkundige inbreuken,. noch voor het negeren van 
stakingsbevelen. : '

pefeiten/subi^czijfteyeneens bewezen en Worden overigens door beklaagde niet betwist. 

Voor deze feiten is geen bijzonder opzet vereist Het volstaat, zoals in deze zaak, dat de 
bekiaagdep 'kennis- hadden/moesteh hebben van de gebreken (minpunten) en desondanks 

wefenis eh willens verhuurejen, hetgeenbewezeh is. •

Straftoemeting '‘‘.v •. ./ • ' \ • • ' - .

De feiten voorzien onder de teniasteleggingen A, en B. zijn de opeenvojgende en 
voortgezette Vjtvoef ing van een'zeffde' misdadig opzet, zodat er slechts 44n straf dient te 
worden uitgesproken, hi. de zwaarste.

;pipACE , .01-QQDQQ033H?3-Q013-0051-qi-ai-ri
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Bij de straftoemeting wordtrekening gehouden met:

de persQdn van beklaagde, 
hetgunstigstrafregistervanbsklaagde,
de omstandigheden en emst van de feiten, die getuigen van gemakkelijk geldgewin 

. en misprijzen voor het welzijn van medeburgers, 
de omstandigheden: en emst van de feiten, die getuigen van .een zucht naar illegaal 
geldgewi'H door bet uitbuiten van mensen in een precaire situatje enerzijds, en 
anderzijds de vaststeliing dat beklaagde het pand volledig conform de vereisten van. 
art. 5 van de Vlaamse Wooncode heeft in orde gemaakt.

Daarom wordt de bek|aagde bestraft met een hoofdgevangenisstraf van 6 maanden en een 
geidboete van' 500 euro, te vermenigvuldigen met het aantal slachtoffers hi. 5, te 
vermeerderen met de opdeciemen of een vervangende gevangenisstraf van'3.maanden.

Nu de beklaagde Vroeger nog niet veroordeeld is geweest tot een criminele straf of tot een 
hoofdgevangenisstraf van meer dan twaalf maanden en de woongelegenheden voldoen aari 
de kwaliteitsvereisten van art. 5 van de Vlaamse Wooncode, wordt de gevangenisstraf en;de 
geidboete met uitstel verieend, zoals hierna bepaald, om hem in de toekomst verder te 
ontraden zich aan dergelijke feiten schuldig te maken en hem ertoe aan te zetten de 
regiementering in2ake woonvoprschriften/wetgeving inzake kwaliteits- eri 
veiljgheidsnormen van woningen en kamers stiptte respecteren.

Zowel de gevangenisstraf als de geidboete moeten, de beklaagde ervan weerhouden in de 
toekomst dergelijke laakbare handelingen te stellen.

De duur van de vervangende gevangenisstraf is aangepast aan de omvang van de geidboete.

Verbeardverklarine
••

1. .Gelet op de beperking van de incriminatieperiode tot de dag van de controls, zijnde 
13/06/2008/ ep gelet op de schriftelijke vorderihg van het Openbaar Ministerie d.d. 
24/11/2010 (sfuk .153 dossier van de strafrechtspleging), dewelke mondeling werd 

aangepast ter zitting van 12/03/2014, wordt de verbeurdveridaring van de- illegale 
vermogensvqdrdelen verworven ingevojge het verhuren van deze woongelegenheden 
overeenkomstig art. 42.3" Sw. en 43bis Sw. beperkt tot de ontvangen huurgelden als voIgt:

f~" page oi-aQonDCi33473faom-oo2i-bi-ai-*n|
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Met betrekking tot de woongelegenheid:

sub B.ll.; 1 maandihuur, zijnde 450 euro
- sub Bill,: 1 maand huur, zijnde 400 euro

sub B.IV.: 3 maanden huur x 450 euro, hetzij 1.350 euro
- sub B.V.: 8 maanden huur x 425 euro, hetzij 3.400 euro 

sub 8. VI.: 6 maanden huur x 425 hetzij 2.550 euro..

Totaalj- 8.150 euro.

Dit bedrag wordt verbeurd verklaard in hoofde van beklaagde die de eigenaar en verhuurder 
van de betreffende wooing was en aan wie de huurgelden ten goede kwamen.

Deze verbeurdverkiaring beteugelt de immorele geldzucht van de beklaagde. Om beklaagde 
te wijzen op de ernst van de feiten en als strenge verwittiging voor de toekomst dient deze 
verbeurdverkiaring effectief te worden opgeiegd.

Beklaagde toont niet op aannemelijke wijze aan dat hij geen huur heeft ontvangen.

2. Art. 433t6rdecies lid 2 Sw.. legt een verplichte verbeurdverkiaring op van het onroerend 
goed weliswaar beperkt tot de eerste, tweede en. derde verdieping, wat het hof, gelet op het 
illegaal geldgewin, in hoofde van beklaagde bij wijze van bijkomende bestraffing oplegt, 
weliswaar: met uitstel gezien inmiddels beklaagde het pand volledig in orde heeft gezet en de 
nodige vergunningen heeft aangevraagd.

Art. 8 §1 van de wet van 29 juni 1964 betreffende opschorting, Het uitstel en de probatie, 
gewijzigd bij art. 52 van de wet van 11 februafi 2014 houdende diverse maatregejen ter 
verbetering van de invdrdering van de vermogensstraffen en de gerechtskosten in strafzaken 
(BS 8/04/2014), inwerking getreden op 18/04/2014, bepaalt thans "De tenuitvoerlegging van 
de veroprdelirig tot een verbeurdverkiaring kan echter niet worden uitgesteld."

Op grond van art. 2 van het Strafwetboek is deze nieuwe bepaling slechts van,toepassing op 
feiten gepleegd na 18/04/2018.

4.2.2. Met betrekking tot de hersteivordering

r PAGE ai-CCOQQC33473-Oai5-DOSl-qi-01- n
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Na riieuw onderzoek ter terechtzitting door het hof, en door de stukken van het dossier, 
biijkt dat de herstelvordering zonder voorwerp is geworden nu de bekiaagde de eerste, 
tweede en derde verdieping van het pand voliedig in orde heeft gebracht, zodat de 
woongeiegenheden voldoen aan de woonkwaliteitsvereisten van art. 5 van de Viaamse 

Wooncode, hetgeen werd vastgesteld bij proces-verbaai van B.maart 2014.,

De herstelvordering van de wooninspecteur van het Viaamse Gewest en van het college van 
burgemeester en schepenen van de stad is derhalve zonder voorwerp geworden.

4.2.3. Op burgerrechtelijk gebied

De vordering van de burgeriijke partij de stad vertegenwoordigd door haar
college van burgemeester en schepenen heeft betrekking op de terugbetaling van de kosten

L V . f . ( • ... •* .

die de stad heeft gemaakt om het pand te beveiligen met speciale panelen en
afschermingsdeuren, geplaatst door een Nederlandse zodat het onbeveiligde
pand met meer kan bewoond en betreden worden.

Het staat vast dat bekiaagde een fout beging en dat er schade is in hoofde van de stad 
, met name de kosten van plaatsing en huur van deze panelen teneinde te 

voorkomen dat het onveilige pand betreden en bewoond wordt. Het hof stelt vast dat de 

schade zoals die in. concrete zich heeft voorgedaari niet zou ontstaan zijn zonder de In 
hoofde van bekiaagde aangenomen en bewezen foot. Het oorzakelijk verband tussen fouten 
schade is dan ook bewezen. Overigens waren deze kosten noodzakelijk, gezien bekiaagde, 
ondanks het feit dat het pand reeds onbewoonbaar en ongescHikt werd verklaard, het pand 
ter beschikking stelde van derden om te het bewonen.

Het bestaan van een wettelijke veiligheidsverplichting in hoofde van de stad om
op te treden, sluit .niet uit dat schade in de zin van art. 1382 en art. 1383 van het Burgerlijk 
Wetboek ontstaat, tenzij wanneer blij'kens de wet of het reglement de te verrichten uitgaven 
of prestaties voor rekening moeten blijven van diegene die zich ertoe heeft verbonden of die 
ze ingevolge de wet of het reglement moet verrichten. Uit geen enkele wet of reglement 
biijkt dat deze kosten ten laste moeten blfjven van de stad (zie Cass. 23 oktober
2012, P.12.0318.N/5, niet uitgegeven). Bekiaagde heeft overigens een deel van deze
facturen al betaald.

•' •••

De vordering van de burgeriijke partij is gegrond op artikel 1382 van het Burgerlijk Wetboek, 
is bewezen aan de hand van de voorgebrachte stukken, vihdt haar grand en oorzaak in de
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ten laste van beklaagde weerhouden en bewezen feiten sub A. en B. en dient derhalve 

gegrond verklaard in de.volgende mate.

Derhalve kent het hof een bedrag van 4.081,73 euro toe;

5. Wettelijke bepalingen

Het hof houdt rekenihg met volgende wettelijke bepalingen, de artikeien:

- 11,12,14,24,31 tot 37 en 41 van de wet van 15 juni 1935
- 162, 185, 186, 190, 190ter, 194, 195, 199, 200, 202, 203, 203bis, 210, 211 van het 

Wetboek van Strafvordering
- 1,2, 3,7, 25,38,40,42,43,43bis, 65,433dedes, 433terdedes van het Strafwetboek 

1. 2,5, 6,15, 20 §1, 20bis en 20ter van het decreet van 15 juli 1997
- 1 van de wet van 5 maart 1952 

36 van de wet van 7 februari 2003
- 2 en 3 van de wet van 28 december 2011

2 en 3 van de wet van 26 juni 2000
3 en 4 van de wet van 30 oktober 1998
5,6 en 8 van ;het decreet va n 7 december 2001 
58 van het K.B. van 18 december 1986 
28 en 29 van de wet van 1 augustus 1985 
91 van het K.B. van 12 december 1950 
1, 8 van de wet van 29 juni. 1964

- 44,45 van het Strafwetboek 
1382 van het Burgefiijk Wetboek 
3 van de wet van 17 april 1878
162bis van het Wetboek van Strafvordering 
1022 van het Gerechtelijk Wetboek 
2 van het KB van 26 oktober 2007

6. Besllssing

Het hof,

| PAGE. ai-0Daa0Q33473--DO17-eQ81^fll^DI-ir^
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Na herneming van de behandeling van de zaak in zijn geheel, gelet op de gewijzigde 
samenstelling van dezetel van het hof,

Besiist op grond van de hoger vermejde redenen, binnen de perken van de Rogers 

beroepen, zoals hierna bepaald, op tegenspraak ten aanzien van de burgerlijke parti] en de 
eisers tot herstel, en bij verstek ten aanzien van de beklaagde.

Het tussenarrest van 2 april 2014 verder uitwerkend;

Op strafrechteliik gebied 

Het bestreden vonnis wijzigend;

Preciseerten actualiseert de feiten zoals hoger uiteengezet (paglna's 10-11);

Verklaart de beklaagde schuldig aan de hem ten laste gelegde feiten A. en B. zoa|s 
gepredseerd en geactualiseerd;

Stelt vast dat deze verschillende misd.rijven zoals aangenomen en bewezen bevonden sub A. 
en B. de opeenvolgende en voortgezette uitvoering zijn van een zelfde misdadig opzet;

Veroordeelt de beklaagde wegens deze vermengde feiten zoals gepredseerd en 
geactualiseerd tot:

een gevangenisstraf van ZES MAANDEN, met uitstel van teriuitvoerlegging gedurende 
een periode van DRIE JAAR vanaf heden
een geidboete van VUFHONDERD EURO x VIJF slachtoffers, hetzij TWEEDUIZEND 
VUFHONDERD gebracht op DERTIENDUIZEND ZEVENHONDERDVUFTIG 'EURO door 
verhoging met 45 opdeciemen of een vervangende gevangenisstraf van NEGENTIG 
DAGEN, met uitstel van tenuitvoeriegging gedurende een. periode van DR|£ JAAR 
vanaf heden;

Verpiicht de. beklaagde om bij wijze van bijdrage tot de financiering van het bijzonder fonds 
tot hulp aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en aan occasionele redders een 
bed rag te betalen van VIJFENTWINTIG EURO, verhoogd met SO opdeciemen en alzo gebracht 
op HONDERDVIJFTIG EURO;

1 page oi-DOOboo33473^p0iavaoai-oi-oi-r"|
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Legt aan de veroordeelde een vergoeding op van EENENViJFTIG EURO en TWiNTIG CENT; 

Verbeurdverklarihg

Verklaart overeenkomstig art. 42.3° en 43bis Sw. verbeurd ten aanzien van beklaagde de
9

illegale verrhogensvoordelen voortkomend uit het bewezen verklaard misdrijf zijnde de som 
van, ACHTDU12END HONDERDVUFTIG EURO;

Verklaart verbeurd in hoofde van beklaagde overeenkomstig art 433terdeties lid 2 Sw. het 
onroerend eoed gelesen te gekadastreerd ais

wellswaar beperkt tot de eerste, tweede en derde verdieping, 
met uitste! van tenultvoerlegging gedurende een periode van, DRIE JAAR vanaf heden;

Met betrekking tot de herstelvorderine

Wijzigt het bestreden vonnis;

Stelt vast dat de herstelvordering van de wooninspecteur en van het college van 
burgemeester en sdiepenen van de stad thans zonder voorwerp is geworden;

Op burgerrechteliik eebied

Verklaart de burgerlijke vordering van de stad vertegenwoordigd door het
college van burgemeester en schepenen ontvankelijk en gegrond.als voIgt:

Veroordeelt de beklaagde om aan de burgerlijke partij een schadevergoeding van 
VIERDUIZEND EENENTACHTIG EURO en DRIEeNZEVENTlG CENT (€ 4081,73) te betalen, te 
vermeerderen met de Vergoedende interesten aan de wettelijke intrestvoet vanaf de 
gemiddelde datum hetzij 1 juli 2011 tot op heden en vanaf heden met de gerechtelijke 
interesten tot de dag der algehele betafing;

De kosten

Laat de kosten van het hoger beroep van het Openbaar Ministerie, de kosten van het 
tussenarrest d.d. 2 april 2014 en’ de kosten van herdaging in hoger beroep ten laste van de 
Staat;

r PAGE O1-QOOO0O33M73-00n-QQ21-01-0i-4
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Veroordeelt de beklaagde tot de overige kosten van de strafvorden'ng, de herstelvorderlng 
eh de burgerlijke vordering in beide aanleggen, deze voorgeschoten door de opehbare partij 
in totaal b.egroot op 756,57 euro;

Veroordeelt beklaagde tot betaling aan de burgerlijke partij van de volgende 
rechtsplegingsvergoedingen;

V1ERHONDERDVEERT1G EURO in eerste aanleg 
ZEVENHONDERVUFTIEN EURO In hoger beroep.

I~ page Di-ooDODoaaMTa-oaaa-ooai-oi-oi-^
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Dit arrest is gewezen te Antwerpen door het hof van beroep, twaalfde karrier, samengesteld
uit::

p- Buyle raadsheer d.d. voorzitter

L. Knapen raadsheer

J. Daenen raadsheer

en in Openbare terechtzttting van 1 oktober 2014 

uitgesproken door L. Knapen, raadsheer d.d. voorzitter 

in aanwezigheid van advocaat-generaal L. De Mot 

met bijstand van griffier J. Geysemans
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