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1. 
2 

. bediende, wonende te 
bediende, wonende tE 

t:lsers ln)1opr·beroep, 
appellant·sub·l,n persoon aanwezll en bljaestaan door , advocaat te 

appellante n1b 2 1n persoon aanwezll zonder 
de debat-.i t, volgen en-alsdus vertegenwoordigd door'Mr. voornoemd 

~en. het vonnls·van de 2'·1camer van de rechtbank van eerste aanleg:te T.onceren van 16 november 
2004# aekend onder rolmrnmer-03/1401/A 
(zaak her~raven na ambtshalve wqfatlns, voordien aekend onder rofnummer 2005/ AR/122) 

tegen 

DE STEDENIOUWICUNDJG INSPECTEUR YM1 HJI YLMMS·GEWEST, bevoesd voor. het grondgebied 
van de-pro_vinde Umburg,.met diensten te 3500 HASSELT,.Gouverneur Roppaslnael 25, 

·verweerster In hoger beroep, 
vertesenwoordltd door Mr. loco,Mr. , advocaat re 

•••••• 
Geilen het tussenarrest van de 6n·1camer van dit hof waarbij het hopr. beroep oritvarikeNJk werd 
.verld111'4 en alvorens verder recht te doen, de .heropenlnJ van de debatten werd: bevolen, en besflst 
werd om·de lnpstelde herstelvÓ~rln1,. bij toepasslns van·.art. 198bls 2• Rd·van tiet Decreet van· 18 
-mei 1999 houdende èle orpnlsatle van dènufmteljke ordenln& voor te letien voor acMes alin .de 
H.o,e Ra~ voor he.t ~telbeletd. 

Gezien .het eensluidend advies van.de Hoge Raad voor het Harstelbileld verleend op 14 J~II 2008. 

YAArlP90t 
1. 
Eisers In hopr beroap verlcreten een perceel arond te en·dlt lnpvolle 
een akte van deNng·van 14 december 1989 die.werd varleden:woor notaris te en die. 
werd oversesc:hreven op het 2" hypotheekkantoor te oP 10 Januari• 1990. 
BIJ beslult·van het collqe van bur.gemuster:en·sehepenen ~ tan.6 maart.i99S werd 
hen een-bouwller8"nnln,:afptleverd voor het oprichten van 2:(ekopp'elde·twnwocnsten (4 
.appartementen bestaan.de uit 3 woonla,er.i met.onderl11ende 1araces) .. 
Evenwel lleten.ilJ enkefe·weken nadat zij deze bpuw.vergunnl.ng hadden verkregen, op het bewuste 
perceel 6 appartementen oprkhten waarb~ de onderllgende pra,es niet.werden ult,evoerd maar 
·waarbij pra,es.ln.het a~r11aend woonsebled werden op1ertcht, 
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0e·vtaamse,reaertn1 besllste·dat.cle s achterltuende praps dienden aflebrotcen t~ worden en dat 
voor de. twee bQkomende dakappartementen-het meerwaardeprincipe· moest worden toesepast. 

2. 
Na tussenarrest en het eensluidend advies van de Hoge·Raad voor het Hmtelbeleld verzoeken-eisers 
In ho,er .beroep expl~ om h'et dossier opnieuw~- leaen maar daft.aan·de Hoge Raad voor 
het Handhavlnpbèleld, omdat het.nu wel mo,ellJk Is-In tepnstefllng tot vroeger- om een 
1emot1veerde nota ~r te leggen met opmerkingen van de.efgenaars van het betrokken onroerend 
aoed, 

Ondergescttlkt vragen eisers In hoger beroep te willen vaststellen dat de herstelvorderln1·-setet. op 
de·lnvoerln1 van de VCRO sinds 1 september 2009 .• :het tussenarrest. Is van 2007 - ·verjaard Is. 

Meer onderaeschlkt:.een bernlddellnsspoatng te bevelen door de-Hoge ·Raad voor het 
HandhavlngsbeJeld overeen.kom~lg art .. 6.1.54 VtRO, 

Uiterst ondergeschllct: . 
• de herstelmaatrepl tot herstel l,:i .de oors~~kellJkUtaa~ Vêll'.l de Pl'.ll~S:af ~~ wUzen; 
- ·"" meerwaarde-op te leagen;: · 
-,of.~termlJn.~~!-~~~gvan.~ ~ .lmaatrepl ~ bepalen op-10:}aar,en.de dwanpom·.ln ëlk· 
pval In .ètê tijd bépèrk:èl'.l.tot 18:máïndén'of €:.S·~:dag.vertraging 
:- en verder .die gevorderde meerwaarde voor hefoprléhte,rvan' 2 :blJkomènde dalcäppiitementeii, af. 
-~~ . . 

3. 
Volaens de. stedenbouwkundl1 Inspecteur .fs. er..:- zelfs óndèr. dè toepasslng,van de· VCRO·-ièên 
sprake.van,verJarl~I va,n.het oprl~httnssmlsdrfJ(. . . 
HQ.conc:ludeert dan.ook tot de bevestl11n& van het bestreden·vonnls. 

■eqordeHMi 
4. 
Uit-de stukken van.het dossier, kunnen de volgende fèltelll~heden:worden weerhouden:. 
-op 6 maart 199S·werd een stedenbouwkundige versunnfng verleend door het college~ 
burgemeester en·schepenen voor het bouwen van gekoppe!èle wonlnsen. (4 appartementen). 
·-op 20 mei 1997 werd een wel,erfng van·stedenbouwkuncllge -versunntna afgeleverd door het 
colleaf: voor het re,ularlseren van 5 garages; 
-op 10 septerrib:er 19.97 werd een·p~s-verbaal ~tkl. voor het oprichten van het 
appartements1ebouw nier-conform de veraunnlng (er.werden twee bUkomende·appartementen 
onder de dakkap Ingericht) en.voor het oprichten zonderver,unntng-van vUf.aarages; 
-op 30 november 1999 leverde.~ colle,e opnieuw éerl Weil~ van stedenbouwkundl9e 
vergunning af voor het regulariseren van·een appartement58ebouw en sarases; het b~ tegen 
d~ ~lserlnl werd lnpwHllad onder voorwaarde bQ beslult van de ~tencftie deputatle·van 26 
april 2000 voor het appartem•n•bouw en niet lnpwilUsd voor wat.~ft deprages..Het beroep 
van de gemachtigde ambtenaar tegen dit besluit werd Ingewilligd bij M.B .. van. 91 Jutl 2001, zo~t de 
vergunnlr,s werd vernietigd, 
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~P 22 mei 2003 werd de herstelvorderfnJ verstwrd-aan de·procureur des korings; op 19 juni 2003 
werd-een rechtzettlnc van deze. henteworderlng (met nu het bedra1 van de meerwaarde venneld In 
de vorderlf'II) verstwrd un de procureur des Konlnp. 
-tn het'.bestreden vomlsvan.de rec:htbil"vaneerste.-.arilt1-te Tonpren van 16 november 2004 
went·het herstel ln·de.oorspronkeJljlce toestand-bevolen voor wat betreft de vijf achterllgende 
prqes en werd een me~rde van·sa-436,66 EUR bepaald-voor de twee bijkomende 
dakappartementen, 

L . 
Oe stederibouwkundlp Inspecteur venneldt ·1n de herstelvorder1nt mbt de praaes: 
·-o. 'tllfr gatOQIJS ctts In de kelder van het appartementsg~bouw wrdén ~oun4 werden nlet
opf«#cht In de,plaats _,.,, ~ Josstoonde.-ga,:ag,s, a• rk zon, van~ opgericht~ 
l10'flQU kimmm ter pfoots.-rtlet aàrM1ard worden omdat-a llggen b/Men nog te on.t:wl/calen 
woonuftbreldlnguoM. Ze vormen een probJnm b!J de wrdire ontwlttdng van dètt zone. ~ llggen 
te ver verwfderd wn •hoofdbouwen zJ/n·ln1eplant op de pacu/sgmss. Bovendien zl}_n de QO,oges 
ooltt, groot (l~ om.aarwaorrJbaartezlJr, als-losstaand ~bouw." 

Mbt de·4 appartem~~ wordt de volpnde motlverln, vermeld: 
"Watt.treft het hoofdgebouw :werd er e,n vergunning tot.Mt oprichten va" 4 appartementm. 
verlttnd op 6 maart 1.995. Er wrd. echter nlff-tljdlg gestart rMt hl!t ulrv«ren -,.deze vergunning 
en.bal/fffdlen w~d Ik 'lft'gunnlng gttnSZ/ns g,volgd ffl!lar. werd een rmdtl~.constru<:t/e ~t 
(nlBt. vol/edlg-onderkelderd; andere lnddng apparwn.nten, bouwd~pt, 3m kleiner) waarbij dan.nog 
twee extra woongrilgenhflkn onder de doldcap wertkn Ingericht. Momenteel·/S de. woonkwaliteit 
voor d1 llowtnste appartementen beduldtff!J minder dan wan~er ~r.pro/ea volgens de. vergunnltJg 
zou uttgnoerd·zljn. Het bqlcomend lnrldrten "°" twee. woongelegenheden kol.l wordèn.gedoogd. mits 
h,t-1,etaJu von·ettn g.ldsom gell)luxm de meerwaarde." 

'6_: 
Bctmtiadt@ verlarlna m d~ herstelvordfrlnq: 
De hetstelvarderlng Is op ,rond van het oprlchtlnpmlsdrlJf nJet verjaard. 
Oe lnltllfe bouwvera~ werd af,-verd op-6 maart 1995; bewfJzen 
niet wanneer zij met d1 bouwwel'lcen zijn 1estar-t en-wannaer dele voltooid werden. HetiNn wel 
bewezen Is, Is dat.de prqa voltooid waren op 2·1 maart 1997, datum·waarop-een aarwraaa tot 
reaula,..lle van de S pniaes werd: lnpdlend b8 het college.van burlemeester·en schepenen van 

Op ·10 ~ptember 2997 werd dan een· eerste·proc:es-yei'baa op,esteld. 

Qp 1 maart 2000 werd-een nieuw proces-verbaal oPSestefd, waarbij werd vi5t8fiteld·dat er tot op 
voormelde datum seen re1ular1sat1e bek~men-~rd voor ,enoe,qde·bouwwerken·;: hetpen een. 
nieuwe stultlnpdaad vormt •. 
Op 11'februarl 2003 werd een proces-verbaal Opl@Steld van verhoor van 



.. 

De daavurdlns uttpórachtop 13 qustus·2003-1s alleszins tUdll na de.stultfnpad van 1.maart 
·2000, conform art. &~1.1. VCRO, 

7. 
BftreffMdc.brf VO'(IOCk om ddH In Cl wtancn ,sa de HagRqqd yoq,bft hant/haylao,b,,,,d. 

!ioud•n voar. dat opnieuw dient advies aevrnsd te.worden aan.de Hop. 
RaJd voor-het handhavlnpbeleld, aqezlen·het In de nieuwe procedure wet fflOPIWk la om een 
m~pnotl voorte:letPn, cle·niet lampweerd~ wtcie.de~n; 

tonen-echtar niét aan wvlte elementlln cl documenten n01 kunnen 
voorplqd worden, waarmede ln·cfe pvoerde procedures il pen rekenlnl werd ,ehpudan. 

:Dearaumènten..dfe thans opnieuw zoud1n moeten voorpJecd:worden aan de Hole Raad voor het 
Handbmpbelald, werden reeds·voorplesdaan.de ~ni:tlpDeputatle, Jn h,t .ttoter beroep 
teaen d!l:~npbeslissJnt van het.collqe van burïemeester enschepenln.van·JO november 
1999. 

:kdëlen In conélusles pen·enlcat f11te1Qk en1urfdbch ppvan un waaMn 
de Hop Rud voor hat.Herstelbeleld geen keMls-zou hebben phad en-dat.naar ale· 
waarsc:hUnbJlcheld van aard zou Zijn ll\_'l8eSt om .tot een andenlu~nd acMes-te komen, 

~ • wppq CPt voorfcalI,a aan• Hoge.Rood voor 1tat.ltandhawnqsbctë{dvoor CCD 
ttilnnfillt, sdtMtna; 
conform art. 6,1.51 VCRO ls·een mlnnehjke séhllddna maar mopl,lk Indien het·pw,r, Vl11 ·het 
mfsdrlJf kanneUJk verentsttaar Is met een BOede rulmb!IIJke ordenln,. Uit de mottvertn, van de 
herstelvarder1na bQJlct dat door de oprlchtJna van de·.....,es.da.pedè rulmteUJce·ordenlns·ernst:1c 1s 
&esèhaad en dat 1een.ander herstel dan afbnak.mapllJk Is. 
Het.haf wfJst de VTall tot .be~ddeUnppolfnl dan·ook af. 

8 • 
. s,tc,llcndi de t,eoo,r1;11nq wrn.df.OOfflrad«·hentelntoatrml: • albrqgt ven • aprgqaé 
In.de beslissing van-'het schepencotleae van 20;0S.i997, hQ\ldende wellerlnl van·een ~ 
bouwveraunnl111 ~ r•.11ar{s1t1e van de ·IIJ'JII-, saat.de vorsende niot!verlnl vermeld: 
~ QGrQJU staan ln.functle wn fflt gebouw dat ~dlg O'On de goedgekturd~ p/QMen·van 6 
moart J.ffl,wtd opger/Cht (,nn onwrgrondse ~ en.meer WOOllfJtdele,_.,, dGJ? nrgund}. 

DB.-1111eal&ffrdll·gara(leS situeren zléh adrMr de ZOM w,11,SO m to.i,, 
blnnsn·dt.llOQ te antw#ckelt11 woonuftbreldtnoszone. 

,n·tJehtlNe 

OVerlQenl dlfflt de oppervlafct• .van de /osstaaná.blJgebouwen, vo/fenl·de lllfl..,...normen 
·bepB#ctm blgwn tat'+/•45-m', Or bfflaondfl toestand betH/t Hn btbouwde.oppf!tllakttt. wm 104 
IJt!.·· 



Haewel·het-de rechter. nlettoelcol'llt de opportunllalt van de.vonter1na van de pmac:htl&dlt 
.ambtenaar s,/of het collep VIII bu~r en·~IP8(l!ln 11!.~delen, ~ hattot tJJn 
beyoa,dheld die vonferina op haar externe en Interne W9ttWllld te.toetsen.en t.e' ondenoeken of ze 
·sttaolct met.de wat-dan Ml of ze op rnaéhtlovmchrtjln1otmachtsafwenclng-~ .Oe hoven en 
rechtbanken moeten In elkpval napan of de best~ van de ..,.achtlgde.~r.om een 
.,_ ... htntelmaatresel te.vorderen ultslultlnd:mat:hat 001 op de.rulmtefljke ordenln1:ls 
pnomen; Waineer.rou blllëen dat da vordertnc van de overheid ltl!unt op motl~ die vretmcl ztJn 
11n-de ruimtelijke ~Ins of op·een opVlttq van de rulmte'1ke ordenlns dte kennellJkonredelljk 
Is, moeten:de hoven en rechtbarikan die vordertns, met tDepuslnsvarrart. 159 G.W, zonder ,evat1 
.llten,. · 

~ eveliradtpeldsbetlnsel houdt In.dat da voor de bèlanpebbende nadellce aewlpn wn een. 
besluurshandell,w,nlet dtsproportloneel mogen !ljn In. verhol!dlhl tol:het.mit die bestuu•~llng 
.naaestrHfdl doel, 

.Het hof stalt vut dat de·praps werden pbouwd'ln strlJd·met d•-~leet'.Mle bo~nlng en~ 
de ~er, ••t ~ij da .. bouw ~ belfndtsd ti overppan.tat de aanvraag van een-n-.iwe 
bouwve,aunnlna'VOOl"'de-re1ularlserm1 van dal 11r11t1,· 

Nllt affeen.bevfl'lden de aara,es.zlch:tn een woonuftbrèklnsqebled, murzU warden ultpvoerd 
zonder bouwopvotalns en toezlèht. ·0e praps werden-lnseplant op ruime-afstand adtter de· 
hoofdbouw·en de bebouwde·oppervlakte Is.~ de vtprende.nonnenveefte ar«,t. De 
pwata1Qke.J~1"'8'nl.nlet ak~nhriat.11n·vooqntttcte meerwaarde; maar was van oormet. 
dat de.5 ac,-rlgande pn,es de verdere ontwlldc•llns van het woonulttnldl ... bled.ln hat 
·ltdrans zou brenpn, Zo1lls aangetoond door de~ ~specteur, die ,een tiemel vordert 
·voor de praps werd door de oprlchtlnl van dt prqes de ·rui1mta""9·ordenlng kenneltJk op 
OMYenr'8dfllw1J•pschaad. ~ .Is• applqde:~ niet •nnalUkonredel)Jk.omdat·ln de ClffllM'llwel·clepUJk 
partceerptepnhefd 1s vaar de:bewonm.van het 1PP1rtementll9bouw, Opvallendlr oolc dat.de 
bollwheer door de uldnklnavan 41\11,r 6 woor,eeleae~ q extra pakeerprqes heeft 
~' terwlll de·aorsprorikel1J1ce ÖOU\Werl\mlnlmnrvleroncte,arondse parberplaatsen 
voorzas; 

Oe ~pplqde hërstalrnaatrápl van afbraak Is niet lainnelVk onradelljk. 

9. 
fttl/lcnde • eu,1wc mc,rwacralei. 
Oe·meeNIINirdebepallng heeft·uttsfurtend.betreklctns·~ -de _dakverd1ep1" die 1"erlcht lnls 2· klelrie 
rwmten met een nutti,e oppervlakte van 102~; hlerblJ dlent·11n,esUpt' dat.slechts die oppervtalcte 
wordt'ln oaen,chauw aenomen waar de hoosle·van de'leef· of slaapruloiJè plfjk ls un 1,50 m.ot· 
meer. 
Bepalfn, van de meerwaar:de:-{{797,o9 f/rrx 1,2sx U15)-797;09 (JniZ} x 102-rr,1·.,sa 435,156 
om,evl~ 1.375' 
Wllitandsfáctor: 1.25 
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De motlVlrlngJs-~ls-~ reunl.l'.l1))ouêlende ~deconstructie li opptrokken1n.dapl1Jb 
materlllen, vlot mepnlcelljk la·en 1es1tuurd la In-een.beboste ompv1-..en •let op de.llaf n1, da· 
aard, workomen en ·brulkbluhetd Vll'l-de construc:tl~ went.de meerwaarde b_epaald op·S8 436'" 
EUR. 

Enkel·• meerwaardevorderlna op zlch·dlent·&er,ICltlVeerd te zin, maar de wfa van bifelcenln1 
dient te:steunen op het ~eerwaardebeslult. 

Het hof verwijst no, naar de motivering van het Mlnfstrl~ 8eslult houcfende·lnwlH"'"8 van het 
beroep vtn de ~de.1mbtenaa, dêl. 31 Juk 2001: 
"Overwqcnde dat aangaand, betrclttc,n t.rreln ,-n tllOOlinhoe/tatudle _,. ft!KI, • .,. . 
. f/Oftn.van•ordenln,, hetzJ/1!' de-vorm van.ff!I.~ plan wm aonkg hdilfe.n verlcavèllng • een 
~ .oonle,.~ l,tffgebl,td.gn/t, daardebaoe,- ovetheld IJ~/tfurd;dat.don ook het 
~ -Ultsluftend batemd bl!lt IOOl'groepw,oningbouw; dat de.in_~ tl!l'Mtltll ~ -as 
opparmner,ten dan ~ fn.dJrec.te teglfll~•fd met de blndènde-planoiogtsche voarsc;hr(Jten 
komt.• 

De opgelegde herstelm1atrqel tat betafq ~ ee.n.meerwaarde Is niet kennellJkaM!deljk.en dient 
dan ook ~Pl•lee~f-t• wo,.-n, 

.10. 
kcrffw!c de tcrmlfa1,m u/tyoerlnp CD@ mlM't9f9'!Ji' . 
De.eerste réc:hter aantulde dat het opt.oen.van een ·c1wanuom voor ere afbraak van de"pra1ea 
oPPortuun was plet op de pot1naen van am d•·uatq, de lange bnn ta 
schutvan,.wat doet vrezen dat zlfalles In h~ werk zLillen·stell~ om te ontsnappen aan-de.ultvolmg 
~hltvonnls. 

Reeds In het·PV '-"n.verhoorvan 17'fabrua.rl 2003 verlcfaa• aan de verbalisanten: 
"Hlt!tult --...Ik t1ot· Bt.Hn n/.,,.;,. r,gulartsatts zal Indienen waarin llt WXJfZle dat de,,ara,es 
a/rillblOken.Zlllltm IWJt'den •• 

Het best~etJan vonnis.dient op dit punt ookta:worden beveltlid;· 

D• .,anpom Is noodalcellJt om.~ 11:a hopr beroep.te dwingen om Olflr. te pan tot de 
ult,voerinl van de hentelYorderfnl. Er dient everwnln eel' ~ van·de·tenntJn van 
tenuftvoenel1!"1 te worden toeaestun. 

11. 
OV'INQkamstt,.mt. 1017 Ger.W. zijn-de predttslmstan taft taste.van de ln·het •'Jk pstetde 
partq: 

Oe ,ewestell)k itadanbouwlcundf lnspectaUr, die optreedt In tiet alpmeen befan& maakt:fn casu 
pen aanspraak op een~ 
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-- ·-·-------------------
Htt batreden ~ dtent mbt de ver°'°Rlellna ln eerste·aanlea m, 
betalq van een rachtspltslf11M1pedl111 te·worden hervormd. 

DE IESUSSIN8: 

Hit hef.bes~ b1J arrest op tqenspraak; 

tot 

~ NChtspllai,wvar11ep ln:oi,aree~ met de wet van 15·Junl 19SS op het pbrulk van de taal 
tn·~I), 

Mat hof Vll'fêlaart het·ho1er beroep van taálaatbaar doch orwesrond. 

Het hof bwestfst.het'bestreden wnnls, Ultpzonderd de.~IJzJnl In dl recb~pl111npv.eqoedlna. 

Hit hof hlMN'ffl~ het t.snden wiMI& In ~Ie.zin datpen.rechtsplesfnpvet'IOedlns·tae komt ~"·• 
stedenbouwlcundll lnlpecttur, 

~ ·•nast werd. ultpsprobn In de openbare zttttn, van 06 .februari 28~ door 
Voon1tter 
R11dlheer 
Ratds• 
Grtffff!I' 




