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In de zaak van het openbaar ministerio tegen:

1. | ', geboren fe | , wonende
te

2. b , geboren ie :
wonende te '

beklaagd van:

de eerste en de tweede:

A

Bij inbreuk op de artikel 5, strafhaar gasteki door artikel 20§1 al 1 van hat Dacraeat van 15 juli
1997 houdende de Viaamse Waoncode, als verhuurder,als eventusle onderverhuurder of als
persoon die een woning ter beschikking stelt, een woning die niet voldoet ean de verelsten
an normen van artikel 5 rechtstreeks of via tussenpersoon verhuurd, te huur gesteld of ter
beschikking geste!d te hebben met het oog op bewoning, zoals gewijzigd door het Decrest
van 28 maart 2013 houdende wijziging van diverse decrelen wal de woonkwaliteltsbewaking

betreft, vanaf 11.08.2013

als verhuurder, in hel pand gelegen te: , kadastraal
gekend als . , eigendom van , geboren te
, BN van |
, beiden wonende te

een onbawoonbaraé woning te hebban verhuurd

aan ] r '] en

te +In de perlode van 01.02.2010 (st. 31) tot en met 15,04.2014

VERMOGENSVOORDEEL : Art. 42 en 43 Bls S.W.B.

De eerste en de tweede levens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42 en 43bis
van het Strafwatbosk, ta horen veroordelen tot de bijzondere verbeurdverklaring van 25.500

euro
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zijnde

1.  bhetzij da vermogensvooerdelen die rechtstreeks uit het misdrijf zijn verkregen,
2.  hetzij goaderen en waarden die in de plaats ervan zijn gesteld,
3.  hetzij inkomsten ult belegde voordelen,

waarbij de rechter, indien de zaken niet kunnen worden gevonden in hel vermogen van de
beklaagde, de geldwaarde ervan dient te ramen ( het equivalent badrag).

Berekening:

Huuropbrengs! van een woning gedurende de periode 01.02.2010 tot en met 15.04.2014 of
51 maanden aan een maandelijkse huurprijs van 500 euro = 25.500 euro

PROCEDURE

1. Derachtbank nam inzage van da stukken van de rechtsplaging.

De dagvaarding werd regelimatig betekend.

Bij de behandeling van de zaak en In de processtukken werd gebruik gemaakt van de
Nederlandse taal.

De dagvaarding werd overgeschieven op het hypotheekkantoor van Oudenaarde op 18
december 2015. De dagvaarding vermeldt de kadastrale omschrijving van het onroerend
goed dat het voorwerp is van de tenlastaleggingen en |dentificeert de eigenaar ervan zoals
voorgeschreven door do welgeving inzake hypotheken.

De beklaagden werden gedagvaard om te verschijnen op de zilling van 2 februari 2016.

De behandeling van de zaak ward uilgesteld naar 3 mei 2016 teneinde het aangekondigd
herstel te laten controleren en teneinde de beklaagden bijstand door een lolk le verlanen.
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2. De rachtbank nam kennis van:

de vordering lot herstel van de gewestelijke wooninspectaur, verlegenwoordigd door
meesler W. Vanbiervitet, loco meester P. Van Assche, beiden advocaat te Gent.

- de vordering van het openbaar ministerle, ui(gesproken door Eva Brantegem,
substituut-procureur des Konings;

het verweer van de beklaagden, vertegenwoordigd door meester E. Wellekens,
advocaat te Oudenaarde.

STRAFRECHTELIJK

Felten

3. De beklaagden zijn eigenaar van de woning aan de -
die zi) kamers verhuurden,

Op 3 juli 2009 voerde de wooninspecteur een controle uit en stelde vast dat de woning niet
voldeed aan de minimale kwaliteilsvereisten. De woning kreeg een totaal van 70 strafpunten.

Er volgde een advies tot ongeschikt- en onbewoonbaarverklasing dat de burgemaeesler
naast zich nearlegde.

Op 12 januarl 2010 werd de woning door de minister ongeechikt en onbewconbaar
verklaard. Nadien werd vastgesteld dat de bewoning toch werd verder gezel.

De woning werd verhuurd aan een gezin met kinderen, De huurders betaalden maandelijks
500 euro.

Op 15 april 2014 voerde de wooninspecteur een nisuwe controle uil. De woning kreeg een
totaal van 52 stralpunten en was ongeschikt en onbewoonbaar.

Na de vaststellingen warden herstellingswerken uilgevoerd maar de controle gebeurde pas
op 12 april 2018, na de dagvaarding.

Er werden geen gebreken meer vastgesteld.

- 4
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Beoordeling

4. Uit de vaststelingen van de wooninspecteur en het fotodossler blijkt dat de woning werd
verhuurd en bewoond terwijl die niet voldeed aan de kwaliteiteversisten.

De telastlsgging wordt ook niet betwist en is bewezen.

Straffen

5. De feiten kunnen krachtens artikel 20 Vlaamse Wooncode worden bestraft met een
gevangenisslraf van 8 maanden tot 3 jaar en asn geldboste van 500 tot 25.000 euro of aen
van deze slraffen alleen.

6. De Viaamse Wooncode beoogt uilvoering 18 geven aan het fundamenteel recht op
menswaerdig wonen (artikel 4 Wooncode).

Artikel 23 van de Belgische Grondwst bepaalt dat leder hel recht heefl sen menswaardig
leven te lelden en dat de wet of hel decresl daartoe, rekening houdend met de
overeenkomslige plichten, de economische, soclale en culturete rechten waarborgt Die
rechten omvatten onder meer het recht op een behoorlijke huisvasting.

De overheid doel belangrijke inspanningen om dit recht te waarborgen o.m. door sociale
huisvesling te crganiseren, door minimumkwaliteitseisen voor woningen te bepalen en een
wooninspactie op te nchien.. Grote bedragen gemeenschapsgelden worden daartoe

geinvesteerd.

Van diegene dis met winstoogmerk huizen verhuurt, mag verwacht worden dat ook hij
inspanningen levert en zich minstens aan de opgelegde kwaliteitsnormen houdt. Zo niet
word!l het fundamenteel recht op een behoorlijke hulsvesting aangetast, komen mogelijk
mensenievens in gevaar en wordt de gezondheid van doorgaans maatschappelijk kwetsbare
huurders schade toegebracht.

De beklaagde moeten beseffen dat zij bij het verhuren niet alleen de lusten maar ook de
laslen moet dragen en hun verantwoordslijkheid moeten nemen.

De beklaagden vragen da gunst van de opschorting.

Het openbaar ministerie vorderde de beklaagde te veroordelen tot een geldboete van 500
euro en tol de bljizondsre verbeurdverklaring. Over de gevraagde opschorling gaf het

cpenbasar ministerie een negeatie! advies.
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De beklaagden habben een blanco strafverleden. Mede gelet op hetl éénmalig en nlet-
professionee! karakter van de feiten en het onmiddellijk en wrijwillig herstel kan de

opschorting van de ultspraak van veroardeling verleend worden.

De bekiaagden voldoen aan de wettelijk voorwaarden.

Verbsurdverilaring vermogensvoordee!

7. Het openbaar ministerie vordert eveneens de bijzondere verbeurdverkiaring van het
wederrechtelijk verkregen vermogensvoordee! en begroot dit op 25.500 euro.

Dil bedrag werd door hel openbaar ministerie begrool op basis van do maandelijkse
huurprijs van de woningen.

Overeenkomstig arlikel 42, 3* Strafwetboek kunnen de vermogensvoordelen die rechistreeks
uit het misdrijf zijn verkregen worden verbeurdverklaard.

De huurgelden zijn vermogensvoordslen die de beklaagden rechistreeks uil het bewezen
verklaarde misdrijf verkragen.

Rekeninghoudend mel het bovenstaande wordt slechts een deel van dit wederrechlelijk
vermogensvoordeel verbeurd verklaard.

Ook wannear de opschorling wordl gelast, kan de bizondere verbeurdverkiaring op
schriflelijke vordering van het openbaar minigterie worden uilgesproken

WOONHERSTEL

8. De wooninspecteur vorderds op 2 juli 2014 hel herstel,

Op 12 april 2016 slelde de wooninspacteur vast dal de herstelwarken werden uitgevoerd en
dat het pand voldeed aan de minimale kwaliteitsversisten.

De hersielvordering is zonder voorwerp.




1. Jun

~d
~>
~ED
<

2816 16:23 ppk cudenaarde Nt

RECHIBANK VAN EERSTE AANLEG OOST-VIAANDEREN, afdeling OUDENAARDE, O TWAALFDE kamer, 1etelend In strefzaken, van 21.6.16

PRBPEEBEBE G PE F o i iy s MR AmABASRA A CERane e 7

BURGERRECHTELWK

9. Ingevolge artikel 4 van de Voorafgaande Titel van het Wetbosek van Sirafvordering
{V1Sv) moet de rechtbank de burgeriijke belangen ambishalve aanhouden.

KOSTEN

10. De beklaagden moeten worden veroordeeld tot de gerachtekosten zoals hierna begroot.

11. De beklaagden moeten ook een vaste vergoeding voor beheerskosten in strafzaken
betalen (artikel 91, lweede fid van het Koninklijk Besluit van 28 decembsr 1950 houdende
het algesmeen reglement op de gerechiskasten In sirafzaken). Deze vergeeding bedraagt

51,20 euro.

Om deze radenen, en gelet op de volgende ariikelen:

arl. 11, 12, 14, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 40 en 41 van de wet van 15 juni 1935,
arl. 1,2, 3,7, 38, 40, 41, 44, 100 van hel Strafwetboek, alsmede alle artikelen vermeld in de

telastlagging,
4 V.T.162 163.179.182.184.185.189.190.194 Wetboek strafvordering ;

Art. 1.3 Wet 20.6.1584 ;

de rechlbank, recht doende op togonapu'ak,
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STRAFRECHTELIUK

Verklaart de telastlegging bewezen.

Gelast de opschorting van de uitspraak van de veroordsling gadurands een termljn van 3
laar vanaf heden.

Beveslt lasfens deze beklaagde de bljzondere verbeurdverklaring van
tweedulzendvljfhonderd euro (2,500 euro).

Verklaart de telastiegging bewezen.

Gelast de opschorting van de uitspraak van de veroordeling gedurende een termiin van 3
jaar vanaf heden.

Beveelt lastens deze beklaagde de bijzondere verbeurdverklaring van
tweeduizendvijfhonderd suro (2.600 euro).

KOSTEN

Veroordeelt L8N . tot betaling van de vaste
vergoeding voor beheerskosten in strafzaken van 51,20 suro.

Veroordeelt - .oen | o . hoofdelijk tot de
gerachtskostan, voor hel openbaar ministerie in het geheel begroot op 273,44 euro.
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WOONHERSTEL

Varklaart de herslelvordering van de wooninspecleur zonder voorwarp.

BURGERRECHTELIJK

Houdt ambishalve de burgerliijke balangen aan.

Dit vonnis werd uligesproken in openbare terechizilting van de O twaalfde kamer van de
rechibank van eersle aanleg Oost-Viaanderen, afdeling Oudenaarde op 21 juni 2016,
bestaande uit Jan Van den Berghe, ondervoorziiter en Bart Coppens, griffier, in
aanwezigheld van Karen Haegeman, substiluut-procureur des Konings.

( ).
Jan Van dsn Berghe






