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In de zaak van het openbaar ministorio tegon:

1.1 
te

•, geboren le , wonende

2.
wonende to

k. •, geboren te •

boklaagd van:

de eerste en de tweede:

A.

Bij inbreuk op de artikel 5, stratbaar gesteld door artikel 20§1 al 1 van hat Decreet van 15 juti 
1997 houdende de Vlaamse Wooncode, als verhuurder.ale eventuele onderverhuurder of ala 
persoon die een woning ter beschikking stelt, een woning die nlet voldoet ean de verelsten 
en normen van artikel 5 rechtstreeke of via tuaaenpersoon verhuurd, te huur gesteld of ter 
beschikking gesteld te hebben met het oog op bewoning, zoals gewijzigd door het Decreet 
van 29 maart 2013 houdende wijziging van diverse decrelen wat de woonkwaliteitsbevvaking 
betreft, vanaf 11.08.2013

ala verhuurder, In het pand gelegen te 
gekend als , elgendom van

. en van
, beiden wonende te

een onbewoonbare woning te hebban verhuurd

aan , , , en
I

te > In de perlode van 01.02.2010 ($t. 31) tot en met 15.04.2014

, kadastraal 
, geboren te

VERMOGENSVOOROEEL : Art 42 en 43 Bis S.W.B.

De eerste en de tweede tevens gedagvaard teneinde zich overeenkomstig art. 42 en 43bi3 
van het St/afwalboek. to horen veroordelen tot de bljzondero verbeurdverklaring van 25.500
euro
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zijnde

1. hetzij da vermogcnsvoordelen die rechtsireeka ult het misdrijf zijn verkregen,
2. hetzij goaderan en waarden die in de plaats ervan zl|n gesteld,
3. hetzij inkorrmten ult belegde voordelen,

waarbij de rechter, indien de zakon niet kunnen worden gevondon in het vermogen van de 
bekiaagde, de geldwaarde ervan dient te ramon (hot equlvalont bedrag).

Berekening:

Huuropbrengst van een woning gedurende de periode 01.0?.2010 tot an met 15.04.2014 of 
51 maanden aan een maandelijkse huurprija van 500 euro - 25.500 euro

PROCEDURE

1. De rachtbank nam inzage van de stukken van de rechtsplaging.

De dagvaarding werd regelmatig betekend.

Bij do behandeling van de zoak en In de proceestukken werd gebruik gemaakt van de 
Nederiandsetaat.

De dagvaarding werd overgeschreven op het hypothcekkantoor van Oudenaarde op 18 
december 2015. De dagvaarding vermeldt de kadastrale ornschrjjving van het onroerend 
goed dat het voorweip is van de tenlastaleggingen en identificeert da eigenaar ervan zoals 
voorgeschreven door de wetgeving inzake hypotheken.

Da taeklaagden werdan godagvaard om te verschijnen op de zitting van 2 februari 2016.

De behandeling van de zaak ward uilgesteld naar 3 mel 2016 teneinde het aangekondigd 
herstel te laten controleren en teneinde de beklaagden bijstand door een tolk le verlanen.
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2. De recbtbank nam kannis van:

- de vordering lot herstel van de gewesteiijke wconimpacteur, veitegenwoordigd door 
meester W. VanblervlJet. loco meester P. Van Assche. beiden advocaat to Gent.

• de vordering van hat openbaar mlnlslerle. uitgesproken door Eva Brantegem, 
substituul-procureur dee Koninga;

het veiweer van do boklaagden, veriegenwoordigd door meester E Wcllckens, 
advocaat te Oudenaarde.

STRAFRECHTELIJK

Felton

3. De beklaagden zijn eigenaar van de wonlng aan de 
die zlj kamers verhuurden.

Op 3 juti 7009 voerde de woonlnspecteur een controle uit en stelde vasl dat de woning niet 
voldeed aan de minimale kwaliteilsvereisten. De woning kreeg een totaal van 70 strafpunten.

Er volgde een advles tot ongeschikt- en onbewoonbaarverklaring dat de burgemaester 
naast zich neerlegde.

Op 12 januarl 2010 waid de woning door de minister ongeschikt en onbewoonbaar 
verklaard. Nadien werd vastgesteld dat de bewoning toch werd verder gezet.

De woning werd verhuurd aan een gezin met kinderen. De huurders betaaidon maandelijkB 
500 euro.

Op 15 april 2014 voerde de woonlnspecteur een nieuwe controle uit. De woning kreeg een 
totaal van 52 strafpunten en was ongeschikt en onbewoonbaar.

Na de vaststellingen warden heistellingswerken uilgevoerd maar de controle gebeurde pas 
op 12 april 2016, na de dagvaarding.

Er werden geen gebreken meer vastgesteld
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Beoordeling

4. Uil de vastatullingen van de wooninspecteur en het fotodossler blijkt dat de woning ward 
verfiuurd en bewoond terwijl die nisi voldeed aan de kwaliteitsvereisten.

De teiastlegging wordt ook niel betwi6t en is bewezen.

Straffon

5. De feiten kunnen krachtone artikel 20 Vlaamse Wooncodo worden be6traft met een 
gevangenisstraf van 6 maanden tot 3 jaar en een geldboete van 600 tot 25.000 euro of een 
van deze s(fatten alleen.

6. De Vlaamse Wooncode beoogt uitvoering te geven aan het fundamenteel recht op 
menswaardig wonen (artikel A Wooncode)

Artikel 23 van de Belgische Grondwet bepaalt dat ieder het iecht heeft een menswaardig 
leven te leiden en dat de wet of het decreet daartoe, rekening houdend met de 
overeenkomatige plichten, de economische, sodaie en culturete rechten waarborgt Die 
rechten omvatten onder meer hat recht op een behoorlljke huisvasting.

De overheid doel belangrijke inspanningen om dit recht te waarborgen o.m. door sociale 
huisvesling te organiseren, door minimurnkwaliteitseisen voor woningen te bepalen en een 
woonlnspactie op te nchlen.. Grote bedragen gemeenschapsgelden worden daartoe 
geinvesteerd.

Van dlegene die met winstoogmerk nuizan verhuurt, mag verwacht worden dat ook hij 
inspanningen levert en zich minstens aan de opgelegde kwaliteltsnormen houdt. Zo niet 
wordt het fundamenteel recht op een behoorlijke hulsvesttng aangetast, komen mogelijk 
mensenlevens In gevaar en wordt de gezondheid van doorgaans maatschappelijk kwetsbare 
huurders schade toegebracht.

De beklHHQde moeten beselfen dat zij bij het verhuren niet alleen de luaten maar ook de 
laslen moet dragen en hun verantwoordelijkheid moeten nemen.

De beklaagden vragen de gunst van de opschortlng.
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Het openbaar mlnisterie vorderde de beklaagde te veroordelen tot een gefdboete van 500 
euro en tot de bljzondere verfeeurdverklaring. Over de gevraagde opschorting gaf het 
openbaar ministerie een nogatief advres.
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De bektaagden habben ean bianco strafvertederi. Medo gelet op he* ddnmaiig en nlet- 
profeasloneel karakter van de felten en het onmiddellijk en vrijwlllig herstol kan de 
opsehorting van de uitspraak van veroordellng verlaend worden.

De beklaagden voldoen aan de wettelijk voorwaarden.

Vetbaurdverklaring vermogensvoordeel

7. Het openbear ministerie voided eveneens de bijzondere verbeurdverklarlng van het 
wecferrechtalijk verkregen vermogensvoordeel en bcgroot dit op 25.500 euro.

Dil bedrag werd door het openbaar ministerie bagroot op basis van do maandelijkse 
huurpiijs van de woningen.

Overeenkomstig arlikel 42, 3* Strafwetboek kunnen da vermogenavoordelen die rechtstreeks 
uit het mlsdrijf zijn verkregen worden verbeurdverklaard.

De huurgelden zijn vermogensvoordelen die de beklaagden rechtstreeks uil het bewezen 
verklaarde misdrijf verkregen.

Rekeninghoudend met het bovenstaande wordt slechts een deel van dit wederrechtelijk 
vermogensvoordeel verbeurd verklaard.

Ook wannear de opsehorting wordt gelast, kan de bijzondere verbeurdverklaring op 
schrifteiijke vordering van het openbaar ministerie worden uitgesprokan

WOONHERSTEL

8. De wooninspecteur vorderde op 2 juli 2014 het herstel,

Op 12 april 2016 slelde de wooninspecteur vast dal do herstelwarkon werden uitgevoerd en 
dat het pand voldeed aan de minimale kwatiteitsvereteten.

De herstelvordering is zortder voorwerp.
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BURGERRECHTELIJK

9. Ingevolge artikel 4 van de Voorafgaande Titel van hat Wetboek van Strafvordering 
{VTSv) moat de rechtbankde burgerlijke belangen ambtshalve aanhouden.

KOSTEN

10. Da beklaagden moeten worden veroordeeld tot da geracMskosten zoals hlerna fcegroot.

11. De beklaagden moeten ook een vaste vergoeding voor beheerskosten in strafzaken 
betalen (artfkel 91, Iweede lid van bet Koninklijk Besluit van 26 december 1950 houdende 
het algemeen reglement op da gerechlskosten In strafzaken). Deze vergoeding bedraagt 
51,20 euro.

Om deze radenen, en gelet op de volgende arlikelen:

ait 11,12,14, 31, 34,35, 36, 37, 38, 40 en 41 van de wet van 15 juni 1935,
art. 1, 2, 3, 7, 39. 40, 41, 44, 100 van het Strabvelboek, alsmede alls arlikelen vermetd in de
telastlogging,
4 V. T 162 163 179.182.184.185.189.190.194 Wetboek strafvcrdering ;
Art. 1.3 Wet 29.9.1984;

de rechtbank, recht doende op tegenapraak
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Verklaart de telastlegging bewezen.

Gelast de opschortlng van de ultspraak van de veroordeling gadurande een termljn van 3 
Jaar vartef heden.

BevBalt lastens deze beklaagde de bljzondere vcrbeurdverklarlng van 
tweedulzendvljfhonderd euro (2.500 euro).

Verklaart de telastlegging bewezen

Gelast de opachorting van da uitapraak van de veroordeling gedurende een termijn van 3 
jaar vgnaf haden.

Beveelt lastens deze beklaagde de bijzondere varbeurdverklarlng van 
tweeduizendvijfhonderd euro (2.600 euro).

KOSTEN

Veroordeelt . an '. tot betalirg van de vaste
vergoedlng voor beheerskostcn in strafzaken van 51,20 euro.

Veroordeelt i I * en i I . hoofdelijk tot de
gerechtekosten, voor tiel openbaar ministerie in het geheel begrootop 273,44 euro.
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WOONHERSTEL

Varklaart de herslelvordering van de wocninspeclaur zonder voorwarp.

BURGERRECHTELIJK

Houdt amblshalve de burgeriijke balangen aan

Dil vonriis werd uitgosproken In openbare terechtzilllng van de O twaalfde kamer van de 
rechlbank van eerate aanlag Oost-Vlaanderen, afdeling Oudenaarde op 21 |unl 2010, 
bestaande uit Jan Van den Berghe, onden/oorzitter en Bart Coppens, griffiar, In 
aanwezigheld van Karen Haegeman, substlluut-procureur des Konings.




