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Het OPENBAAR MINISTERS

tegen

»■
geboren te 
en wonende te

beklaagde

afwezig

2.

1. Ten laste gelegde feiten

De eerste en

Om de misdaad of het wanbedrijf uitgevoerd te hebben of om aan de uitvoering ervan 
rechtstreeks medegewerkt te hebben, door enige daad, tot de uitvoering zodanige hulp 
verleend te hebben dat zonder zijn bijstand het misdrijf niet kon gepleegd worden, om, door 
giften, beloften, bedreigingen, misbruik van gezag of van macht, misdadige kuiperijen of 

arglistigheden, dit misdrijf rechtstreeks uitgelokt te hebben, als dader of mededader zoals 

voorzien door art. 66 van het Strafwetboek.

Te van 1 September 2003 tot 6 iuli 2010:
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Bij inbreuk op artikel 17 van het Decreet van 04.02.1997 houdende de kwaliteits- en 
veiligheldsnormen voor kamers en studentenkamers, als verhuurder, onderverhuurder of als 
diegene die het goed ter beschikking stelt, een studenten- of studentengemeenschapshuis 

of een studentenkamer, rechtstreeks of via tussenpersoon verhuurd of ter beschikking 
gesteld te hebben met het oog op bewoning, zonder dat deze beantwoorden aan de normen 
bedoetd in artikel 4 en 8 van voormeld Decreet,

met de verzwarende omstandigheid dat van de betrokken activiteit een gewoonte gemaakt 
wordt,

in casu, 12 studentenkamers in de panden gelegen te

3jej Ltussen 1 maart 2003 en 1 September 2003. op niet nader bepaalde datum:

Op de percelen aldaar gelegen, 

54ca,

, gekadastreerd als
, met een respectievelijke oppervlakte van 4a lOca en 5a

eigendom van i en , ieder de 1/2 onverdeeld eigen, ingevolge
akte van openbare verkoop verleden door notaris op 14 januari 2003,

"... de feiten voor zover gepleegd voor 1 September 2009 strafbaar ingevolge de artikelen 

99, par 1,146, l°-3°, 149 en 204 van het decreet houdende de organisatie van de Ruimtelijke 
Ordening dd 18 mei 1999"

bij inbreuk op artikel 6.1.1.1s van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening,

hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning, hetzij in strijd met de 

vergunning, hetzij na verval, vemietiging verstrijken van de termijn van de vergunning, hetzij 
in gevai van schorsing van de vergunning, hierna vermelde handelingen zoals bepaald bij 
artikel 4.2.1.7s (opslitsen van een woning of het wijzigen in een gebouw van het aantal 
woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een 
alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een 

flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer) te hebben uitgevoerd
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namelijk, door het wijzigen van de bestemming van twee 6ensgezinswoningen naar 
meerdere woongelegenheden, in totaal 12 studentenkamers met meerdere 
gemeenschappelijke delen.

Overgeschreven op het hypotheekkantoor van Tongeren 1 op 6 februari 2013

Ref.: 74-T-06/02/2013-00881
bedrag: 104,57 euro
(get) L. Desmaele, hypotheekbewaarder

2. Bestreden beslisslng

2.1.

Bij het vonnis. bij verstek gewezen ten aanzien van beklaagde 1 lop 19 maart
2013 door de rechtbank van eerste aanleg van Tongeren. kamer 11, werd als voIgt beslist:

Verklaart eerste beklaagde I schuldig aan de hem ten laste gelegde feiten
zoals omschreven in de inleidende dagvaarding en veroordeelt hem hiervoor samen tot een 
geldboete van 1.000,00 €, verhoogd met 45 opdeciemen en aldus gebracht op 5.500 euro of 

een vervangende gevangenisstraf van drie maanden.

Verplicht eerste beklaagde tot betaling van een bedrag van 25 euro, vermeerderd met 50 
opdeciemen en alzo gebracht op 150,00 euro, bij wijze van bijdrage tot de financiering van 
het Bijzonder Fonds tot hulp aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden.

Legt aan eerste beklaagde een vergoeding op van 51,20 euro.

Veroordeelt eerste beklaagde tot de strafkosten, deze tot op heden begroot op 167,46 euro,

2.2.
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Er werd hoger beroep ingesteld:

op 23 maart 2015 door de beklaagde tegen al de schikkingen,

behoudens wat de herstelvordering betreft

tegen het vonnis. op verzet tegen voormeld verstekvonnis d.d. 19 maart 2013, op 

tegenspraak gewezen op 6 maart 2015 door de rechtbank van eerste aanleg Limburg. 
afdeling Tongeren, kamer 14, waarbij beslist werd:

OP STRAFGEBIED

Verklaart beklaagde I I schuldig aan de in de dagvaarding omschreven
tenlasteleggingen, en veroordeelt hem hiervoor samen tot een geldboete van 1.000 euro, 
verhoogd met 45 opdeciemen (x 5) tot 5.500 euro, met een vervangende gevangenisstraf 
van 3 maanden.

Verplicht beklaagde tevens tot betaling van een bedrag van 25 EUR, vermeerderd met 50 

opdeciemen en alzo gebracht op 150 EUR, blj wijze van bijdrage tot de financiering van het 
Bijzonder Fondstot hulp aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden.

Legt aan beklaagde een vergoeding op van 51,20 EUR.

Veroordeelt beklaagde tot de kosten van verstek en verzet deze tot op heden begroot op 
138,84 EUR.

3. Rechtspleging voor het hof

De zaak werd behandeld op de openbare zitting van 2 September 2015.

Het hof heeft hierbij gehoord:

het Openbaar Ministerie In zijn uiteenzetting van de zaak en in zijn vordering.
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De beklaagde, alhoewel regelmatig gedagvaard zijnde, is niet in persoon of bij advocaat 
verschenen op de terechtzitting van 2 September 2015, en de zaak werd te zijnen opzichte 
bij verstek behandeid.

4. Beoordeling

4.1. Ontvankelijkheid van het hoger beroep van beklaagde

Het hoger beroep van beklaagde, regelmatig naar vorm en termijn, is ontvankelijk.

4.2. Omschrijvlng van de feiten

Conform de vordering van het Openbaar Ministerie, dient de incriminatieperiode van de 
tenlastelegging sub A. te worden aangepast als voIgt: "Te van 11.10.2005 tot

06.07.2010".

Tevens dienen de feiten der tenlastelegging sub A., gezien de opheffing van het decreet van 
4 februari 1997 houdende kwaliteits- en veiligheidsnormen voor kamers en 

studentenkamers bij artikel 34 van het decreet van 29 maart 2013 houdende wijziging van 
diverse decreten wat de woonkwaliteitsbewaking betreft (B.S. 1 augustus 2013), in werking 
getreden op 11 augustus 2013, geactualiseerd te worden als voIgt:

"bij Inbreuk op de artikelen 1, 2, 5, 6,15, 20 §1, 20bis en 20ter van het decreet van 15 juli 

1997 houdende de Vlaamse Wooncode, zoals gewijzigd door de decreten van 19 maart 2004, 
7 mei 2004, 7juli 2006, 21 november 2008, 29 april 2011 en 29 maart 2013 als verhuurder, 

eventuele onderverhuurder of diegene die de woning ter beschikking stelt een woning of een 
specifieke woonvorm als vermeld in artikel 5 §3, eerste lid die nlet voldoet aan de vereisten 

en normen vastgesteld met toepassing van artikel 5, rechtstreeks of via tussenpersoon hetzij 
te hebben verhuurd, hetzij te huur of ter beschikking te hebben gesteld met het oog op 
bewoning, beklaagde van betrokken activiteit een gewoonte makende, namelijk 12 
studentenkamers in de onroerende goederen gelegen te

, gekadastreerd als afdeling ' en eigendom zijnde
van

Tenslotte dient in tenlastelegging B. het woord "opslitsen" gelezen te worden als 
"opsplitsen".
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De feiten op zlch zijn hierdoor niet gewijzigd.

De beklaagde werd hlervan in kennis gesteld door voeging van de nota van het Openbaar 

Ministerie d.d. 24.04.2015 aan het dossier met kennlsgeving hiervan aan zijn raadsman en 

heeft aldus de mogelijkheid gekregen zijn verweermiddelen desbetreffend naar voren te 

brengen.

Verder dient in de tenlastelegging B. het woord "66nsgezinswoningen" gelezen te worden 

als "66ngezinswoningen".

De feiten op zich zijn hierdoor niet gewijzigd.

4.3. Motivering ten gronde op strafrechtelijk gebied

1. Na nieuw onderzoek ter terechtzitting door het hof, en door de stukken van het dossier, is 
de schuld van de beklaagde aan de hem ten laste gelegde feiten zoals hiervoor omschreven, 

aangepast en geactualiseerd, bewezen gebieven.

Hiervoor wordt verwezen naar de oordeelkundige redengevlng van de eerste rechter op biz. 

5 van het bestreden vonnis, welke door beklaagde in hoger beroep niet weerlegd wordt en 

door het hof wordt beaamd en overgenomen.

Beklaagde heeft de materialitelt van de hem ten laste gelegde feiten overigens nooit ernstig 
betwist. Het hof verwijst ter zake naar de diverse vaststellingen zoals deze blijken uit de door 

de wooninspectie opgestelde processen-verbaal.

2. De eerste rechter heeft terecht vastgesteld dat de feiten voorzlen onder de 

tenlasteleggingen A. en B. in hoofde van beklaagde de opeenvolgende en voortgezette 
uitvoering zijn van een zelfde misdadig opzet, zodat er slechts e6n straf dient te worden 

uitgesproken, nl. de zwaarste.

Bij de straftoemeting in hoofde van beklaagde wordt rekening gehouden met:

de persoon van de beklaagde, 
zijn gunstig strafrechtelijk verleden,
de omstandigheden en ernst van de feiten, die zoals de eerste rechter terecht stelde 

een gevaarlijke huisvestingssituatie creeerden voor jonge studenten,
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het verstrijken van de tijd sedert de feiten zonder dat er sprake is van het 
overschrljden van de redelijke termijn.

Daarom wordt de beklaagde bestraft met een geldboete van 1.000 euro te vermeerderen 

met de opdedemen en aldus gebracht op 5.500 euro of een vervangende gevangenisstraf 
van 3 maanden.

Deze geldboete moet de beklaagde ervan weerhouden in de toekomst dergeiijke laakbare 
handelingen te stellen en moet hem leren de woonkwaliteitsnormen stipt na te leven ter 

vrijwaring van de gezondheid en de veiligheid van de huurders.

De omvang van de opgelegde geldboete is aangepast aan de emst van de feiten, aan het 
aantal verhuurde studentenkamers en aan de weerhouden incriminatieperiode zoals 

aangepast, en de duur van de vervangende gevangenisstraf is aangepast aan de omvang van 
de geldboete.

5. Wettelijke bepalingen

Het hof houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen, de artikelen:

11,12,14, 24,31 tot 37 en 41 van de wet van 15 juni 1935
162, 185, 186, 187, 190, 190ter, 194, 195, 199, 200, 202, 203, 203bis, 210, 211 van
het Wetboek van Strafvordering
1, 2,3, 7,38,40,65,66 van het Strafwetboek
art. 42,66,68,71 en 72 van het decreet van 22 oktober 1996, thans art. 2, 93.7°, 146, 
160 en 204 decreet van 18 mei 1999 houdende organisatie van de ruimtelijke 
ordening, gew. art. 2 decreet van 28 September 1999, gew. art. 16,36,38, 64 van het 

decreet van 26 april 2000, gew. art. 4 en 10 decreet van 13 juli 2001, gew. art. 2 en 3 
decreet van 1 maart 2002, gew. art. 6 en 7 decreet van 8 maart 2002, gew. art. 7, 8, 
9, 11 en 12 van het decreet van 4 juni 2003, gew. art. 46, 47 en 48 decreet van 21 

november 2003 en gew. art. 36,50,53,54, 55, 56,61,95,110 en 111 van het decreet 
27 maart 2009

4.2.1.7", 6.1.1.lid 1.1° en 6.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
4,6, 7,17,17ter van het decreet van 4 februari 1997 
1,2,5,6,15,20 §1,20ter van het decreet van 15 juli 1997 
1 van de wet van 5 maart 1952

| PAGE Dl-DOODaaTbbVV-OOOa-ODll-Ol-ai-M-1



Hof van beroep Antwerpen - 2015/CO/376 - p. 9

36 van de wet van 7 februari 2003 
2 en 3 van de wet van 28 december 2011
2 en 3 van de wet van 26 juni 2000

3 en 4 van de wet van 30 oktober 1998
5,6 en 8 van het decreet van 7 december 2001 
58 van het KB van 18 december 1986 
28 en 29 van de wet van 1 augustus 1985 
91 van het KB van 12 december 1950

6. Beslissing

Het hof,

Beslist op grand van de hoger vermelde redenen, binnen de perken van de hogere 
beroepen, zoals hiema bepaald, bij verstek;

Verklaart het hogere beroep van beklaagde ontvankelijk;

Op strafrechteliik gebied

Actualiseert en past de omschrijving van de feiten sub A. en B. aan zoals hierboven onder 
punt 4.2. gezegd;

Verklaart de beklaagde schuldig aan de hem ten laste gelegde feiten A. en B. zoals 
geactualiseerd en aangepast;

Veroordeelt de beklaagde wegens deze vermengde feiten A. en B. zoals heromschreven en 

aangepast tot een geldboete van DUIZEND EURO gebracht op VIJFDUIZEND VUFHONDERD 
EURO door verhoging met 45 opdeciemen of een vervangende gevangenisstraf van DIRE 
MAANDEN;

Verplicht de beklaagde om bij wijze van bijdrage tot de financiering van het bijzonder fonds 
tot hulp aan de slachtoffers van opzettelijke gewelddaden en aan occasionele reddens een 
bedrag te betalen van VliFENTWINTIG EURO, verhoogd met 50 opdeciemen en alzo gebracht 
op HONDERDVIJFTIG EURO;
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Legt aan de veroordeelde een vergoeding op van EENENVUFTIG EURO en TWINTIG CENT; 

De kosten

Veroordeelt de beklaagde tot de op hem betrekking hebbende kosten van de strafvordering 
in beide aanleggen, deze voorgeschoten door de openbare partij in totaal begroot op 342,99 
euro, hierin begrepen de kosten van het verzet in eerste aanleg, waaronder deze van 

afschrift en betekening van het verstekvonnis, het verstek aan de beklaagde zelf te wijten 
zijnde.
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Dit arrest is gewezen te Antwerpen door het hot van beroep, twaalfde kamer, samengesteld 
uit:

L Knapen raadsheer d.d. voorzitter

J. Daenen raadsheer

J. Decoker raadsheer

en in openbare terechtzitting van 30 September 2015 

uitgesproken door L. Knapen, raadsheer d.d. voorzitter 

in aanwezigheid van advocaat-generaal L. De Mot 

met bijstand van griffier J. Geysemans
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Eensluidend verklaarde kopie 
Afgeleverd aan: Procureur-generaal

Rep. nr AdISUsVL

Geen rechtsmiddel werd tot heden tegen dit arrest ingesteld.
Vrij van opstelrecht - art. 162,5° en 279,1° W.Reg.

Uitsluitend voor bestuurlijke inlichting - behoeften van inwendige aard

Antwerpen, 08-12-2015

K. MOREL 
■hoofd van dienst

01-000000276677




